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Opcina Omisalj

84 Na temelju clanka 113. stavaka 3. i 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine broj
- 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i ¢lanka 22. Poslovnika o radu Opdinskog vije¢a
Opéine Omisalj (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 29/13, 8/18 i 10/21),
Odbor za statutarno-pravna pitanja Opcinskog vije¢a Opéine Omisalj na sjednici odrzanoj dana 18.
rujna 2025. godine utvrdio je prociséeni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja 2-

Njivice (NA 1).

Prociséeni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja 2-Njivice (NA 1) obuhvaca:

- Odluku o donosenju Urbanistickog plana uredenja 2-Njivice (NA 1) (,,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije® broj 30/10, na snazi od 31. srpnja 2010. godine),

- Ispravak Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja 2 - Njivice (NA 1) (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije broj 36/10),

- Ispravak Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja 2 - Njivice (NA 1) (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 16/11),

- Odluku o donosenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja 2-Njivice (NA 1)
(,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 10/16, na snazi od 7. svibnja 2016.
godine),

- Odluku o stavljanju izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja UPU 2 - Njivice (NAT)
(-, Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 12/22, na snazi od 30. travnja 2022.
godine),

- Odluku o donosenju II. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja UPU 2 - Njivice
(NA-1) (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 7/23, na snazi od 8. ozujka
2023. godine),

- Odluku o stavljanju izvan snage dijela UPU 2 - Njivice (NA1) — obuhvat buduceg UPU 18
podrudja ugostiteljsko - tutisticke namjene Nijivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i T3-2)
(,»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj 46/24, na snazi od 19. studenog 2024.
godine).

KLASA: 024-01/25-01/90
URBROJ: 2170-30-25-1
Omisalj, 25. rujna 2025.

ODBOR ZA STATUTARNO-PRAVNA PITANJA
OPCINSKOG VIJECA OPCINE OMISAL]J
PREDSJEDNICA
Sonja Cubranié, v.r.

ODLUKA
O DONOSEN]JU URBANISTICKOG PLANA UREDEN]JA 2-NJIVICE (NA 1)

(procisceni tekst)

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja 2-Njivice (NA 1) (u daljnjem tekstu: Plan), izraden od
»Randi¢-Turato arhitektonski biro« d.o.o. iz Rijeke, broj elaborata DP 373/07, na topografsko-
katastarskom planu u mjerilu 1:1000.
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Obuhvat Plana iznosi 204,83 ha te je utvrden u grafickom dijelu Plana.

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja odredena je u skladu sa kartografskim
prikazima broj 4.7.1 4.8. "GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA« - u mjerilu 1:5.000 za:
- gradevinsko podrucje naselja oznake NA-1 (Njivice),
- ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja NA-T2, gospodarske - pretezito poslovne namjene
izvan naselja K2, sportske namjene R1, rekreacijske namjene R2, uredenih plaza unutar naselja UP
- izdvojenu, ugostiteljsko-turisticku namjenu T2-1.

Planom se sukladno uvjetima i smjernicama gradnje gradevina i uredenja povrsina
odredenih Prostornim planom uredenja opéine Omisalj, odreduje:
- prostorna organizacija podrucja obuhvata,
- uvjeti gradnje 1 uredenja stambenih i drugih gradevina,
- uvjeti gradnje i uredenja prometnica, javnih povrsina i infrastrukturnih gradevina.

Graficki dio plana izraduje se u mjerilu 1:2.000.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat koji se sastoji od jedne knjige sa 2 (dva) uveza sa
slijede¢im tekstualnim i grafickim prilozima:

UVEZ 1. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turistickih djelatnosti

2.2. Uvjeti smjestaja ostalih gospodarskih gradevina

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

4. Uvijeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina

4.1. Oblik i velicina gradevne Cestice

4.2. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici

4.3. Uvjeti oblikovanja gradevina

4.4. Uvjeti oblikovanja pomo¢nih gradevina

4.5. Uvjeti za smjestaj vozila

4.6. Uvjeti uredenja gradevnih cestica

5. Uvjeti wuredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja prometne,
telekomunikacijske 1 komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrsinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Opskrba pitkom vodom

5.3.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

6. Uvijeti uredenja javnih zelenih povrsina

0.1. Uvjeti smjestaja gradevina Sportsko-rekreacijskih djelatnosti

7. Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

7.1. Uvijeti koristenja mora i obalnog pojasa

7.2. Mjere zastite prirodnih cjelina

7.3. Kulturno-povijesne cjeline

8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis

10. Mjere provedbe plana
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10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina Mj. 1:2000

2.a. Prometna infrastrukturna mreza Mj. 1:2000

2.b. Komunalna infrastrukturna mreza

- elektroinstalacije i telekomunikacije Mj. 1:2000

2.c. Komunalna infrastrukturna mreza

- vodoopskrba i odvodnja Mj. 1:2000

3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina Mj. 1:2000

4.a. Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koristenja Mj. 1:2000

4.b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin stambene gradnje Mj. 1:2000

UVEZ II. Obvezni prilozi Plana (ObrazloZenje, izvod iz Prostornog plana uredenja Opéine
Omisalj, zahtjevi i misljenja iz clanka 79. i clanka 94. Zakona, izvjesca sa prethodne i javne rasprave,
evidencija postupka izrade Plana, sazetak za javnost).

II. ODREDBE ZA PROVODEN]JE
1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Clanak 2.

Namjena povrsina utvrduje se za potrebe stanovanja, turisticke sadrzaje, izgradnju javnih-
drustvenih i sportsko- rekreacijskih sadrzaja, poslovnih, uredskih i gospodarskih programa,
uredenje javnih povtsina i ulica, trgova i obalnog podrudja, zasnivanje i uredenje parkovnih
povrsina te izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture i telekomunikacija.

Namjena povtsina na podruc¢ju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:

Povrsine za razvoj i uredenje naselja
1. stambena namjena (S):

- Cisto stanovanje (S1)

- stanovanje s mogucnoséu poslovnog prostora (S2)

2. mjesovita namjena (M)

- pretezito stambena namjena (M1)

- pretezito poslovna namjena (M2)
3. javna i drustvena namjena (D)

- socijalna namjena (D2)

- vjerska namjena (D7)

4. gospodarska namjena

- ugostiteljsko-turisticka- hotel (T1)

- ugostiteljsko -turisticka- ugostiteljstvo (T'5)

- ugostiteljsko -turisticka- ugostiteljstvo i rekreacija (T06)

5. sportsko-rekreacijska namjena

- rekreacija (R2) -kupaliste (R3)

- privezi$ta/sidrista uredene plaze (PU)
6. javne zelene povrsine

- javni park (Z1)

- igralista (Z2)

- odmorista i vrtovi (Z3)

7. zastitne zelene povrsine (Z)
8. povrsine infrastrukturnih gradevina (IS)
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9. povrsine komunalnih gradevina (TS)
10. prometne povrsine kopneni promet
- pjesacke povrsine
- pjesacke povrsine - obalni put
- cestovne povrsine (glavne mjesne ceste, sabirne ulice, stambene ulice 1 kolno pjesacki
prilazi)
- javno parkiraliste (P), javna garaza (G)
11. pomorski promet
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Nijivice (1L03)
- bazen Njivice (LO3-1)
- bazen Kijac (LO3-2)
- bazen Pod Rov (LO3-3)
Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja
1. gospodarska namjena
- poslovna, pretezito usluzna (K1)
- ugostiteljsko-turisticka- hotel (T1)
- ugostiteljsko-turisticka- turisticko naselje (T2)
- ugostiteljsko- turisticka- kamp (T3)
- ugostiteljsko-turisticka, prateci sadrzaji (ITP)
- ugostiteljsko -turisticka- ugostiteljstvo (T'5)
- priveziste u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (PZ)
2. sportsko-rekreacijska namjena
- sport(R1)
- rekreacija (R2)
- kupaliste (R3)
3. zastitne zelene povrsine (Z)
4. vodotoci
Povrsine izvan gradevinskog podrudja
1. ostalo poljoprivredno tlo, $ume i sumsko zemljiste (PS)
2. ostala poljoprivredna obradiva tla (P3)
Namjena povrsina prikazana je u kartografskom prikazu broj 1-Koristenje i namjena
povisina.

Clanak 3.

Na podrucju stambene namjene (S) mogu se graditi stambene gradevine obiteljske (do 2
stambene jedinice) ili viseobiteljske tipologije (do 4 uporabne cjeline, a iznimno do 6 uporabnih
cgjelina kod izgradnje gradevina prema programu Opéine Omisalj i programu POS-a). Unutar
podruéja stambene namjene moguca je gradnja prometnih gradevina i povrsina, infrastrukturnih
gradevina, javnih zelenih povisina, djec¢jih igralista, vrtova i odmorista, kao i sportsko-rekreacijskih
povisina.

Podrugje cistog stanovanja (S1) namjenjuje se izgradnji namjenski homogenih gradevina
(stalnog ili povremenog) obiteljskog stanovanja (do 2 stambene jedinice) bez pratecih sadrzaja.

Podrugje stanovanja s mogucénoséu poslovnog prostora (S2) podrazumijeva zonu pretezito
vieobiteljskog stanovanja (do 4 uporabne cjeline od kojih jedna moze biti poslovni prostor, a
iznimno do 6 uporabnih cjelina kod izgradnje gradevina prema programu Opcéine Omisalj i
programu POS-a), koju je iznimno i samo uz glavne prometnice, moguce iskljucivo u suterenskoj ili
prizemnoj etazi dopuniti komplementarnim poslovnim sadrzajima poput manjih ducana,
videoteka, kafi¢a ili ureda, na nacin da njihova povrsina ne prelazi 25 % gradevinske bruto povrsine
(ili najvise povrsinu jedne etaze), a sve sukladno drugim odredbama ovog Plana.

Unutar podrudja S1 i S2 nije moguce graditi dvojne gradevine i gradevine u nizu.
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Unutar podrucja S2 1 M1, mogule je iznimno, a prema lokalnim uvjetima, planirati i
obiteljske gradevine.

Clanak 4.

Podrucje mjesovite - pretezito stambene namjene (M1) je zona unutar koje je preteziti dio
gradevina stambene namjene (obiteljskog ili viseobiteljskog tipa), ali unutar koje je, osobito uz
glavne prometnice moguée planirati i stambeno-poslovne ili samo (namjenski i tipoloski
homogene) poslovne gradevine sa centralnim urbanotvornim sadrzajima, poput trgovackih,
poslovnih, uredskih, ugostiteljskih, prometnih, garaznih, usluznih i sportsko-rekreacijskih. Iznimno
unutar ove namjene moguce je planirati i gradevine iz programa javnih i drustvenih gradevina u
najsirem spektru (obrazovanje, odgoj, kultura, udruge, okupljalista gradana i sl).

Stambene je gradevine u ovim podrudjima moguce planirati kao iskljuc¢ivo stambene ili
stambeno-poslovne gradevine sa komplementarnim poslovnim sadrzajima (najvise do 30% od
ukupne gradevinske bruto povtsine ili povrsine prve dvije etaze). Poslovni sadrzaji mogu biti u
suterenskoj i prizemnoj.

Poslovne gradevine mogu biti u cijelosti poslovne namjene.

Unutar ove namjene gradevine se planiraju u viSeobiteljskoj tipologiji sa najvise 4 stambene
jedinice, ili 3 plus poslovni prostor. Iznimno i prema lokalnim uvjetima, moguce je unutar zona M1
planirati i obiteljske gradevine.

Sukladno uvjetima o planiranju unutar zasticenog obalnog pojasa (u daljnjem tekstu: ZOP),
u gradevinskom podru¢ju naselja unutar povrsine odredene za mjesovitu namjenu, moze se
planirati i/ili graditi pojedina¢na gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta
najvise 30 lezajeva.

Na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu se planirati javne zelene povrsine, prometne
gradevine, objekti i uredaji komunalne infrastrukture.

Unutar podrucja namjene M1 potrebno je u najveéem dijelu teziti namjenski i tipoloski
ujednacenim gradevinama koje moraju biti uskladene s kontekstom, a mogu biti samo
slobodnostojeceg tipa.

Unutar podrucja namjene M1-8, centar Njivica (Kijac) kod postojecih gradevina iskljucuje
se mogucnost prenamjene prizemnih i suterenskih poslovnih prostora u stanove.

Clanak 4a.

Podru¢je mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2) je zona unutar koje se planiraju
sadrzaji javne i drustvene, poslovne i stambene namjene. Unutar ovog podruéja planira se smjestaj
javnih i drustvenih sadrzaja i gradevina visestambenog tipa koje mogu biti stambeno-poslovne,
poslovne i stambene namjene, dok se obiteljske i viseobiteljske stambene gradevine ne planiraju.

Programi javne i drustvene namjene ukljucuju sadrzaje predskolskog odgoja, obrazovanja,
zdravstva, kulture, sporta i rekreacije 1 druge sadrzaje potrebne naselju. Smjestaju se u sklopu
gradevina javne i drustvene namjene te samo iznimno 1 po posebnim uvjetima u sklopu stambeno-
poslovnih, poslovnih i stambenih gradevina visestambenog tipa.

Poslovni sadrzaji koji se planiraju u okviru ovog podrucja su prije svega sredisnji sadrzaji
naselja; trgovacke, usluzne, ugostiteljsko-turisticke i druge poslovne namjene primjerene prostoru i
kontekstu. Planiraju se u sklopu stambeno-poslovnih, poslovnih i stambenih gradevina.

Stanovanje se planira u okviru stambeno-poslovnih i stambenih gradevina visestambenog
tipa.

U podrumskim i suterenskim etazama planira se gradnja garaza za potrebe sadrzaja u
gradevini 1 za javno koristenje.

Sadrzaji javne 1 drustvene namjene te gradevine visestambenog tipa (stambene, stambeno-
poslovne i poslovne namjene) unutar podrucja (M2) mogu se graditi kao sklop, niz, poluugradene ili
kao slobodnostojeée, odnosno kao slozene gradevine.
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Podruc¢ja mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2-1 1 M2-2, centar Njivica) planiraju se
za izgradnju gradevina podrucne osnovne skole i dje¢je ustanove, te za izgradnju gradevina
sredisnjih sadrzaja naselja unutar kojih se planiraju: ambulanta, programi kulture, zatim sadrzaji
trgovacke, usluzne, ugostiteljsko-turisticke i druge poslovne namjene kompatibilne centru naselja.

Unutar ovih povisina treba planirati garazu sa oko 200 PM u funkciji javnog koristenja.

U sklopu povrsine (M2-1) planiran je trg primjerene povrsine (ne manji od 1000 m2, po
mogucnosti orijentiran prema moru) i mreza pjesackih putova prema susjednim povrsinama s
javnim karakterom.

Unutar podru¢ja M2-1 i M2-2 moguc je 1 smjestaj stambenih gradevina viSestambenog tipa
uz osiguravanje uvjeta iz ¢lanka 90. ovih odredbi.

Unutar podrucja mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2-3, centar Kijac) planira se
gradnja sredisnjih javnih i poslovnih sadrzaja za potrebe naselja Kijac.

Planiraju se poslovni sadrzaji kao i javni i drustveni sadrzaji te mogucnost gradnje
podzemne garaze u funkciji gradevine i javnog koristenja.

Gradnja stambenih sadrzaja nije moguca.

Unutar podrucja mjesovite namjene — pretezito poslovne (M2-4, Krcine) planira se gradnja
stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina visestambenog tipa prema programu Opéine Omisalj i
programu POS-a s mogucénoscéu gradnje garaze koja moze biti u funkciji javnog koristenja. Kod
gradnje stambenih gradevina visestambenog tipa prema programu POS-a gradnja garaze nije
obvezna.

Do primjene planskoj namjeni na svim je povrsinama (M2) moguce uredenje javnog
parkiralista.

Clanak 5.

Podrugja javne i drustvene namjene (D) podrazumijevaju zone gdje se planiraju sredisnje i
javne funkcije naselja koje predstavljaju osnovnu urbanu nadgradnju podrucja Njivica, a sve u svrhu
podizanja opce kvalitete zivota u naselju, ali i sire. Razvijanjem javnih programa podize se opca
edukacijska, kulturna i znanstvena razina Sireg gravitacijskog podrucja, a pored svega njihovom se
izgradnjom dugoro¢no generira gospodarski i opéedrustveni razvoj.

Opseg predvidenih programa definiran je ve¢ smjernicama plana viseg reda, a na izdvojenim
cesticama javne 1 drustvene namjene moguce je, osim osnovne funkcije, planirati i prateée sadrzaje
poput parkova, igralista i sportsko- rekreacijskih igralista.

Smijestaj manjih javnih i drustvenih privremenih socijalnih, zdravstvenih ili odgojno-
obrazovnih programa moguc je iznimno, u sklopu dijela naselja stambene ili mjesovite namjene u
okviru 30% poslovnih sadrzaja, tj. u sklopu stambeno-poslovnih gradevina i to jedino uz
zadovoljenje svih drugih higijensko-sanitarnih i sigurnosnih uvjeta nuznih za njihovo poslovanje.

Podrugje javne i drustvene namjene - socijalna namjena (D2), namjenjuje se za izgradnju
jedne ili vise gradevina za socijalnu skrb i zbrinjavanje statijih osoba.

Podrugje javne i drustvene namjene - vjerska namjena (D7) namjenjuje se za izgradnju
pastoralnog centra.

Clanak 6.

Podrucje gospodarske namjene — poslovne, pretezito usluzne (K1) namjenjuje se za
izgradnju i uredenje gradevina i povrsina za usluznu, trgovacku, obrtni¢ku i drugu poslovnu
djelatnost, tihu i bez opasnosti za okolis, ukljucuju¢i administrativho-upravnu, skladisnu, servisnu i
slicnu djelatnost, primarno u funkciji ugostiteljstva i turizma, a prema potrebi i za smjestaj javnih
komunalnih djelatnosti (prostori u funkciji komunalnog poduzeca, vatrogasne postrojbe 1 sl.) kao i
gradnju i uredenje javnih i zastitnih zelenih povtSina, cesta, parkiraliSta, te objekata i uredaja
komunalne infrastrukture.

Podrucje ove namjene moze se planirati i za gradnju poslovnog polivalentnog sportsko
rekreacijskog centra sa zabavnim, sportskim i rekreacijskim komercijalnim djelatnostima,
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ukljucujuéi djelatnosti zabavnih i tematskih parkova: zabavnog centra, centra vodenih sportova sa
sportskim i rekreacijskim gradevinama neophodnim za funkcioniranje centra (aqua parka) i slicnih
sadrzaja.

U sklopu cjelokupnog zahvata moguce je graditi i gospodarske ugostiteljsko-turisticke
gradevine bez smjestajnih kapaciteta, kao popratne sadrzaje osnovnoj namjeni.

Unutar poslovnih sadrzaja, na najvise 20% gradevinske (bruto) povrsine moguce je planirati
prateée programe u funkciji osnovne namjene.

Planiranje i gradnja poslovnih i njima prate¢ih i pomoc¢nih gradevina moguca je samo na
nacin da se u najveCem mogucem opsegu osiguraju propisane mjere zastite okolisa-zastita od
otpadnih tvari, buke, zagadenja, prevelikog opterecenja prometnica, zagadivanja podzemnih voda i
slicno.

Nije dozvoljen smjestaj poslovnih djelatnosti koje se pretezno organiziraju u vanjskom
prostoru, koje su izvor zagadenja zraka Cesticama i/ili isparavanjima (neugodnim mirisima) i drugim
te su izvor povecane buke, svjetlosti i zracenja, niti djelatnosti koje podrazumijevaju frekventni
kolni promet teskih teretnih i gradevinskih vozila. Iskljucuju se djelatnosti kao sto je drobljenje
kamena, proizvodnja betonske smjese, betonskih elemenata i slicnog, kao i djelatnosti skupljanja
otpada, obrade i zbrinjavanja otpada (oporaba materijala) i/ili deponiranja otpada i otpadnog
materijala, materijala iz iskopa (mineralnih sirovina), sekundarnih sirovina i drugog.

Clanak 7.

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (I'1) namjenjuje se gradnji hotela s
depandansama kao osnovnog ugostiteljskog objekta u kojem se pruzaju usluge smjestaja i prehrane,
sa svim pratecim sadrzajima; zatim pratece prostore za trgovinu, usluge, ugostiteljstvo u najsirem
smislu (restorane, pizzerije, kafice), sportske i rekreacijske povrsine, bazene, zabavne parkove
vezane za kopno i more, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprjedenje funkcioniranja
osnovne hotelske namjene.

U podrud¢je ove namjene moguce je takoder u funkciji unaprjedenja osnovne namjene
turizma; inkorporirati 1 arheoloski park.

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko- naselje (I2) je jedinstvena
funkcionalna cjelina (gradevna cestica) koju ¢ini vise samostalnih gradevina u kojima su: recepcija,
smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi prateéi sadrzaji. namjenjuje se gradnji smjestajnih gradevina
u tipologiji vila, dok se preostali dio planira za gradnju gradevina sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima, zajedno sa svim prate¢im programima potrebnim za razvijanje i
unaptjedenje osnovne funkcije.

Podrugje ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3) namjenjuje se za izgradnju kampa s
prate¢im sadrzajima. Unutar povrsine kampa moguce je planirati prostore za dnevnu trgovinu,
manje trznice za ribu, voce, povrée i meso; pruzanje turistickih i zdravstvenih usluga, ugostiteljstvo
u manjem opsegu samo za korisnike kampa (manje restorane, pizzerije, kafice) sportske i
rekreacijske povrsine (kosarka, nogomet, tenis, mini golf, stolni-tenis, bazeni i sl), otvorene ili
zatvorene zabavne parkove vezane za kopno i more; otvorena kina s manjim pozornicama i disko-
klubove, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprjedenje funkcioniranja osnovne namjene,
ukljucivsi i odlagalista plovila i prikolica i sl.

Prostornim planom opéine Omisalj utvrden je 1 najvedi kapacitet kampa od 1500 gostiju.

Kamp - autokamp, Njivice. Podrué¢je obuhvaca povrsinu postojeéeg autokampa Njivice.
Unutar ovog podrucja potrebno je predvidjeti sve sadrzaje predvidene Pravilnikom o kategorizaciji
kampova za kampove s najmanje 4 zvjezdice. Unutar podrucja kampa smjestajne jedinica ne smiju
biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

Kao prateéi sadrzaj u funkciji osnovne ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3) i kao
njen sastavni dio planira se priveziste u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (PZ) kapaciteta do 100
vezova.
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Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo (T5) namjenjuje se izgradnji
ugostiteljskih sadrzaja (restorana, caffe barova i sl.) i turistickih programa sirokog spektra (agencije,
uredi, info-centri i sl.). U tom je prostoru moguce planirati ugostiteljske gradevine u najsirem
spektru-restorane svih vrsta, pizzerije, kafice, snack-barove i self-service zalogajnice pored kojih je
moguce uredivati i zelene povrsine svih vrsta. Pored ugostiteljskih prostora moguce je planirati i
pratece uredske i skladisne prostore kao i zone parkiralista, te iznimno i trgovacke prostore ali samo
unutar povrsine T5-4 koja se izuzima od planiranja ugostiteljskih sadrzaja.

Podruc¢je ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo i rekreacija (T6) namjenjuje se za
izgradnju ugostiteljskih, rekreacijskih i prate¢ih sadrzaja, prvenstveno u funkciji obalnog pojasa s
uredenim plazama, obalnim putom i znacajnog krajobraza Njivice-Cuf. Smjestajni sadrzaji se ne
planiraju.

Podru¢je ugostiteljsko turisticke namjene-prateci sadrzaji (IP) namjenjuje se izgradniji i
uredenju prate¢ih gospodarskih, servisnih, uredskih i drugih sadrzaja koji se izmjestaju izvan zona
smjestajnih ugostiteljsko-turistickih gradevina. Pratedi se sadrzaji dislociraju zbog zbog specifi¢cnih
uvjeta koristenja, zbog intenzivnog prometa, te zbog emitiranja buke ili drugih utjecaja na
okruzenje. U ovim se podru¢jima planiraju i gradevine za smjestaj osoblja.

Clanak 8.

Podrugje luke za otvorene za javni promet Njivice (L03) namjenjuje se za uredenje luke sa
svim pripadaju¢im sadrzajima. Dozvoljava se gradnja i uredenje pomorske gradevine koja u
zakonski propisanom, funkcionalnom, prostornom, gradevinskom i poslovnhom pogledu ¢ini
¢gjelinu ili koja u okviru $ire cjeline moze imati izdvojeni dio. Sadrzaji i programi unutar ove namjene
moraju udovoljavati uvjetima za potrebe pomorskog prometa, a u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima.

Lucko podrucje luke otvorene za javni promet se sastoji od operativnog dijela luke,
komunalnog dijela luke i ukoliko ima prostora i potrebe nautickog dijela luke. U komunalnom dijelu
luke planira se broj priveznih mjesta koji iznosi najmanje 10% od broja stalnih stanovnika naselja
Njivice.

U okviru luke planiraju se slijedece djelatnosti: privez i odvez brodova, brodica, nautickih,
tibarskih, sportskih i drugih sl. plovila i plutajucih objekata, ukrcaj i iskrcaj putnika, ukrcaj, iskreaj i
prekreaj roba, servisni sadrzaji za plovila i ostale lucke djelatnosti i druge gospodarske djelatnosti
sukladne luckim djelatnostima (usluge putnicima, opskrba plovila, lucko agencijske usluge i sl.) te
objekt za opskrbu plovila gorivom.

U luci se ovisno o njenom koristenju planiraju sadrzaji osnovne namjene luckih djelatnost,
pratedi sadrzaji gospodarskih djelatnosti sukladni luckim djelatnostima te pomo¢éni sadrzaji, koji se
smjestaju u okviru morskog i kopnenog dijela luke.

Osim sadrzaja osnovne namjene planira se formiranje prate¢ih sadrzaja ugostiteljske,
trgovacko-usluzne, poslovne, zabavne, sportske i rekreacijske namjene, te pomoéne namjene
(spremiste ribarskog alata, sanitarije i sli¢cno).

Na podrucju ove luke otvorene za javni promet planira se gradnja i uredenje pomorskih
gradevina i ostale infrastrukture u svrhu luckih djelatnosti.

Clanak 9.

Podrugje sportsko-rekreacijske namjene-sport (R1) namjenjuje se za izgradnju sportske
infrastrukture-dvorana i bazena, zatim otvorenih sportskih terena (tenis, nogomet, kosarka i sl.) te
pratecih ugostiteljskih gradevina u funkciji osnovne namjene.

Ova podrucja namjenjuju se za gradnju i uredenje pretezito otvorenih rekreativnih povrsina
kako za potrebe mjestana tako i za goste i povremene korisnike, kao i za organizaciju priprema
profesionalnih sportskih klubova. Rekreacijske povrsine ukljucuju otvorene prostore za odbojku,
kosarku, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze, karting staze i slicno. Ove
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gradevine nije predvideno natkrivati, osim iznimno primjenom laganih, montaznih i privremenih
gotovih konstrukcija.

Osim sadrzaja za sport i1 rekreaciju, unutar ove zone dozvoljena je gradnja i uredenje
parkiralista, prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Podru¢je sportsko-rekreacijske namjene-rekreacija (R2) namjenjuje se za izgradnju
otvorenih sportskih terena (tenis, nogomet, kosarka i sl) te prate¢ih gradevina u funkciji
upotpunjavanja osnovne namjene.

Ova podrucja namjenjuju se za gradnju i uredenje otvorenih rekreativnih povtsina kako za
potrebe mjestana tako i za goste i povremene korisnike. Rekreacijske povrsine ukljuc¢uju otvorene
prostore za odbojku, kosarku, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze i slicno.
Unutar ove namjene moguce je predvidjeti i spektar razlicitih zabavnih sadrzaja, sve u funkciji
upotpunjavanja turisticke ponude. Ove gradevine nije predvideno natkrivati, osim iznimno
primjenom laganih,montaznih i privremenih gotovih konstrukcija.

Osim sadrzaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone dozvoljena je gradnja i uredenje
parkiraliSta, prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Iznimno je unutar povrsine R2-4 moguce planirati postavu ugostiteljsko-turistickih
paviljona.

Podrugje sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste (R3) obuhvaca obalno podrucje koje se
namjenjuje za uredenje plaza i kupalisnih povrsina.

Unutar obuhvata plana se planiraju slijede¢a podruéja sportsko-rekreacijske namjene -
kupalista (R3):

- R3-1 Njivice, gradevinsko podrudje izdvojene sportsko-rekreacijske namjene - kupalista (R3):
- R3-1 Njivice, gradevinsko podrudje izdvojene sportsko-rekreacijske namjene - kupalista (R3):
- podrucja sportsko-rekreacijske namjene - kupalista (R3) unutar naselja:

- R3-2 Plava Terasa (UP4)

- R3-3 Njivice - centar (UP3),

- R3-4 Rosulje (UP2),

- R3-5 Kijac 1 (UP1),

- R3-6 Kijac 2 (R4-1).

Podrugje kupalista koje obuhvaca morsku obalu, namijenjeno je za gradnju gradevina i
uredenje povrsina za potrebe rekreacije na moru: plaza, priveziSta/sidriSta u funkciji uredene plaze
(PU), »utvrdica« ili molova za privez brodica, ronilackih i ostalih klubova za sportove na vodi,
suncalita, Setnica, trim staza, pjes¢anih (ili od drugih prirodnih podloga) igralista za sportove
loptom, smjestaj manjih montaznih objekata za pruzanje ugostiteljskih usluga, plaznih rekvizita,
akvagana i drugih naprave za rekreaciju te ostalih sadrzaja.

Osim sportsko-rekreacijskih sadrzaja, unutar podrucja kupalista dozvoljena je gradnja i
uredenje parkiralista, prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, osim uredaja i
objekata mobilne telefonije. Izuzetno, ukoliko unutar gradevinskog podrucja kupaliSta nije moguce
rijesiti parkiraliSnu povrsinu, istu je moguce rijesiti unutar kontaktnog gradevinskog podrucja, a
izmedu parkirne povitsine i podruéja kupalita planirati izravne pjesacke veze prikladne i iza kretanje
osoba s posebnim potrebama.

Posebnim sustavom komunalnih mjera potrebno je osigurati primjereno i spram drugih
korisnika prostora korektno funkcioniranje samih kupalista na nacin da se donese sustav mjera koji
¢e jamciti odgovarajuce higijenske uvjete, odgovarajuée sigurnosne mijere, primjeren odabir
kvalitetne urbane opreme, rezim rada i nacin koristenja priobalnog prostora.

Za smijestaj pokretnih ugostiteljskih i drugih privremenih usluzno-trgovackih objekata na
obalnom podrudju uredenih plaza i kupaliSta moguce je planirati i manje usluzne objekte- info
punktove, ugostiteljske prostore s prateéim terasama i sanitarne ¢vorove, prema ¢lanku 73. ovih
Odredbi.

Konaé¢na mreza plaznih objekata biti ¢e potvrdena odlukom nadleznog opcinskog tijela.
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Gradevina svojim oblikom, veli¢inom i visinom ne smije narusavati prirodne i tradicijske
stvorene vrijednosti, te se odabirom materijala i gabaritima mora uklopiti u okolni prostor. Pozicije i
detaljniji uvjeti smjestaja za postavu ovakvih objekata se definiraju u skladu sa opcinskom
komunalnom Odlukom, a na nacin da se uklapaju u okolni prostor te ne narusavaju vizure s kopna i
mora.

Unutar ovih povrsina osobitu je paznju potrebno obratiti na uredenje kupalisnog podrucja
na Rosujama i u Kijcu kao osobito vrijednog javnog prostora koji je potrebno primjereno urediti 1
opremiti, za $to se ovim Planom propisuje obveza izrade posebnih stru¢nih podloga u domeni
hortikulturnog rjesenja.

Clanak 10.

Podrugje javne zelene povrsine - javni park (Z1) moguce je osim najrazlicitijih varijanti
hortikulturnih rjesenja adekvatnih podneblju i kontekstu u kombinaciji sa javnim prostorom
planirati i gradnju manjih djecjih igralista, sanitarnih ¢vorova, te postavu fontana, paviljona,
spomen-obiljezja, odmorista i drugih elemenata parkovne i urbane opreme, te gradnju komunalnih
gradevina i trafostanica iskljuc¢ivo u funkciji koristenja parka. Komunalne gradevine treba, gdje god
je moguce, locirati rubno i kontaktno prema javnoj ili drugoj slicnoj povisini, kako se ne bi umanjile
parkovne i utilitarne vrijednosti parkovne povrsine.

Povrsine namijenjene igralistima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri djece
unutar kojih je potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za dje¢ju igru zajedno sa
rekvizitima. Sva urbana oprema postavljena na igraliStima treba biti unificirana na razini naselja a
potrebno je u smislu sigurnosti primijeniti i druge propise. Igralista se rasporeduju u odnosu na
gravitacijska podrucja i broj stanovnika, a ureduju se na 3 razine:

-igrali$ta do 3 godine - 0,15 m2/st, a najmanje 50 m2
-igralista od 3 do 6 god - 0,45m2/st, a najmanje 300 m2
-igralista od 7 do 15 god. - 25 m2/kotisniku, priblizno 500 m2

Podrugja definirana kao zelene povrsine-vrtovi i odmorista (Z3) povrsine su hortikulturno
uredene urbane 'praznine’ unutar naselja, koje se ureduju kao mjesta za odmor, druzenje i opustanje
gradana. Ovisno o urbanom kontekstu treba preferirati zelenilo sa urbanom opremom ili manje
'trgove' koje treba rasteretiti pretencioznih detalja i dodatka.

Zone zastitnih zelenih povrsina (Z) predstavljaju dijelove naselja koji se planiraju i
odrzavaju kao tamponi zelenila izmedu razlicitth namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih
koridora i okolnih sadrzaja. Unutar zastitnog zelenila moguce je planirati manje zone rekreacije
postavom urbane opreme ili sprava od prirodnih materijala, kapelice ili neke druge sadrzaje
primjerene zonama izvan naselja koje nece narusiti prirodni kontekst ili prirodnu vidljivost uz
prometnice.

Unutar ovih povrs$ina iznimno je moguce planirati uredaje komunalne infrastrukture.

Clanak 11.

Ako se prilikom prenosenja granica pojave sporne situacije oko pripadnosti odnosne
gradevne cestice pojedinom podrucju namjene, moguca je korekcija granice ukoliko se time ne
remeti provedba plana, uzimajudi u obzir odnos parcele prema mrezi prometnica i infrastrukturnih
kotidora.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turistickih djelatnosti unutar naselja

Clanak 12.
Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar naselja
Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja moguce je planirati i gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene, ali najvise do 20% gradevinskog podrucja tog naselja.
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Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar naselja ukljucuje zone:
- hotela (T1)
- ugostiteljstva (T5)
- ugostiteljstva i rekreacije (T06)

Unutar podrudja naselja moguce je planirati i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, ali
najvise do 20% gradevinskog podruéja tog naselja.

Sukladno odredbama plana viseg reda, podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se razvijati u ukupnom opsegu najvise do 8 ha unutar
statistickog naselja Njivice.

Clanak 13.

Nepostednom provedbom ovog Plana mogu se iznimno, sukladno drugim odredbama,
graditi gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (hoteli, pansioni, ugostiteljske gradevine,
pratece gradevine za potrebe turizma).

Brisan stavak 2.

Clanak 14.
Postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine (hoteli, restorani i ostali ugostiteljski objekti u
skladu s odredbama) mogu se rekonstruirati prema normativima za novu gradnju.
Na postojec¢im gradevinama za smjestaj gostiju neposrednom provedbom ovog plana mogu
se takoder planirati radovi rekonstrukcije prema normativima za novu gradnju.

2.2. Uvjeti smjestaja ostalih gospodarskih gradevina

Clanak 15.
Brisan.

Clanak 16.
Brisan.

Clanak 16a.

Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar naselja

Uvjeti gradnje i smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar zona:
T1-hoteli (unutar naselja), i mjeSovite preteZito stambene namjene M1

Ugostiteljsko-turisticke gradevine iz skupine hoteli planiraju se unutar namjene T1-31T1-4,
te iznimno i unutar namjene M1 na pojedinac¢nim gradevnim cesticama koje svojom velicinom,
smjestajem u naselju 1 osiguranjem osnovnih prikljucaka na prometnu i komunalnu infrastrukturu
omogucuju obavljanje djelatnosti bez stetnih utjecaja na okolis.

Uvijeti smjestaja gradevina i uredenja povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-31T1-4)
unutar gradevinskog podrucja naselja mjesovite namjene M1 utvrdeni su kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najmanja povrsina gradevne cestice hotela na podruéju T1-3 iznosi 4.000 m2.

Najmanja povrsina gradevne cestice hotela na podrucju T1-4 je postojeca povrsina
gradevne Cestice.

Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar
podruéja mjesovite pretezito stambene namjene M1 iznosi 600,0 m2, a najveca iznosi 2.000 m2.

Iznimno se unutar podrucja M 1-6 rekonstrukcija postojece gradevine omogucava u
okvirima postojece gradevne Cestice.
2. Namjena , velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Povrsine T1-3, T1-4 namjenjuju se gradnji hotelske gradevine sa pratecim sadrzajima.
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Unutar podrucja mijesovite pretezito stambene namjene M1 moguce je smjestiti
pojedinacnu gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hotela i to: hotel, pansion, hostel
isl.

Unutar podrucja T1-3, T1-4 i iskljucuje se mogucnost izgradnje hotela tipa Apart-hotel ili
ugostiteljskih apartmana.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) za iznosi 0,5 za T1-3 i podrucja M1,
te 1,0 za T1-4.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice (kis) za T1-3 1 M1 iznosi 1,5, te 3,5 za T'1-
4.

Najvedi broj etaza: jedna podzemna i tri nadzemne etaze (11 m do vijenca) za tipologiju
hotela. Iznimno u zoni T1-3 dozvoljavaju se dvije podzemne i tri nadzemne etaze, gdje su
podzemne etaze prvenstveno namijenjene za izgradnju garaze i pomocnih sadrzaja hotela.

Najveca GBP gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hoteli (hotel, pansion,
hostel, i sl) iznosi 1500 m2, sto se ne propisuje za zonu T1-3.

Samo za zonu T1-3 predvida se mogucnost gradnje mansardnih apartmana s terasama u
dijelu tlocrtne povrsine (do 20% tlocrtne povrsine). Korpus gradevine na cetvrtoj nadzemnoj etazi
(mansardni apartmani) mora biti odmaknut od fronti nizih etaza za minimalno 2 m. Ova odredba se
ne primjenjuje na funkcionalne dijelove vertikalnih komunikacija.

U uvucenom dijelu mansardnih apartmana (ukupno do 20% od tlocrtne povrsine) najveca
visina gradevine smije iznositi 13,5 m.

Ostali dijelovi cetvrte etaze mogu se koristiti 1 urediti kao terase ili ozelenjene krovne
povisine.

Najvedi smjestajni kapacitet gradevina:

-unutar podruéja T1-3 (planirani hotel Njivice/Centar: 120 lezajeva, kategotija smjestaja najmanje
4zvjezdice

-unutar podrucja T1-4 (postojeéi hotel Miramare): 50 lezajeva, kategorija smjestaja najmanje
4*zviezdice

-unutar podrudja mjesovite pretezito stambene namjene M1: 30 lezajeva, kategorija smjestaja
najmanje 3*zvjezdice.

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja (podrucja rekonstrukcije 1 sanacije na
kartografskom prikazu 4A) naselja mora biti udaljena ne manje od 3,0 m od ruba gradevne Cestice.

U neizgradenom dijelu naselja ( podru¢ja nove gradnje na kartografskom prikazu 4A)
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4 m.

Iznimno, unutar podrucja M1-6 postojeca se gradevina smije rekonstrukcijom prosiriti do
granice gradevne Cestice uz uvjet da se najmanje 3 m udalji od susjedne gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od granice gradevinske cestice manja od udaljenosti
propisane u stavku 1. ovog clanka, mogu se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog dijela
cestice samo unutar postojeceg horizontalnog gabarita, uz uvjet da u tom dijelu nema moguénosti
otvora prema susjednoj parceli.

4. Uredenje gradevne cestice

Najmanje 30 % gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti zelenilom.

U sklopu ugostiteljsko-turistickih programa potrebno je urediti pjesacke $etnice, odmorise,
igralista za djecu i druge javne sadrzaje.

U sklopu ugostiteljsko-turistickog programa potrebno je organizirati i adekvatno urediti
pjesacku dostupnost »arheoloskom parku« kao povtsinu za javno kotistenje. Obzirom na javni
karakter prostora i crkve potrebno je primjereno postaviti sustav mjera i uredenja internih i vanjskih
komunikacija.
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Dozvoljava se ogradivanje gradevnih cestica. Ogradu je moguce izvoditi od kamena, metala,
betona ili prefabriciranih betonskih elemenata sa zbukanim plohama te oblikovanim nasadima.
Najveca dozvoljena ukupna visina ograde iznosi 1,0 m.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne cestice, u gradevini ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Na lokaciji u Njivicama potrebno je urediti 1 adekvatne pristupe (kolne i pjesacke ulaze i
izlaze) javnoj garazi u podrumskoj etazi koja se dimenzionira prema sljede¢em normativu:

-1 PM po smjestajnoj jedinici
-1 PM na 4 zaposlena

Broj parkirnih mjesta za osobe smanjene pokretljivosti sukladan podzakonskim aktima.

U sklopu garaze hotela se preporu¢a mogucnost rjesavanja dijela javnih potreba za
parkiralisnim povrsinama.

Uvjeti za izgradnju garaze/parkiraliSta ne odnose se na postojecu gradevinu hotela T1-4.

Za potrebe gradevina koje se rekonstruiraju u gradevinu iz skupine hotela i nalaze se u
okviru mjesovite pretezito stambene namjene M1-6, iznimno, ako to nije moguée na povrsini
gradevne Cestice, smjestaj vozila se moze planirati na javnom parkiralistu udaljenom najvise 300 m.

Na gradevinskoj je cestici potrebno osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst kvarnerskog podrudja.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, antenskog sustava, uredaja
za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod
uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Uredaje za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnih barijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i sli¢no.

Osobitu pozornost obratiti zastiti vanjskih vizura prema gradevini i cjelini naselja.
Arhitektonski ansambl nove gradevine ne smije narusiti (vanjske i unutarnje) vizure prema crkvi.
6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za ugostiteljsko-
turisticke gradevine. Kod rekonstrukcije veé postojecih cesta sirina kolnika mozZe iznositi i manje od
4,5 m, ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne prethodno propisane
sirine.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
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Clanak 16b.

Iznimno od prethodnog ¢lanaka a slijedom specificnih lokalnih uvjeta, na podrucju uzeg
centra naselja Njivice (hotel Miramare, planska oznaka T1-4) definiraju se sljedeci posebni uvjeti
rekonstrukcije postojece hotelske gradevine:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice-postojeca,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0,

- maksimalni koeficijent iskoristvosti kis=3,5,

- maksimalna katnost iznosi podrum i 3 nadzemne etaze,a najvisa dozvoljena visina 10,50 metara

Clanak 16c.

Uvijeti gradnje i smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar zona:
T5-ugostiteljstvo (unutar naselja)

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina ove namjene (T5-1, T5-2, T5-3, T5-4) unutar
gradevinskog podruéja naselja utvrdeni su kako slijedi:
1.0blik i velicina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne cestice za gradnju ugostiteljsko-turistickih gradevina iznosi
600 m2.

Rekonstruirati se mogu i postojece gradevine smjestene na manjim gradevnim cesticama.

Iznimno od odredbi prethodnih dvaju stavaka, najmanja povrsina gradevne Cestice za
gradnju i za rekonstrukciju ugostiteljsko-turisticke gradevine na povrsini T5-4 iznosi 700 m2.

2. Namjena , veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Povrsine T5-1, T5-2, T5-3 i T5-4 ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo (T5)
namjenjuju se za izgradnju ugostiteljskih sadrzaja (restorana, caffe barovaisl.)i turistickih programa
sirokog spektra (agencije, uredi, info-centri i sl.). U tom je prostoru moguce planirati ugostiteljske
gradevine u najsirem spektru-restorane svih vrsta, pizzerije, kafice, snack-barove i self-service
zalogajnice pored kojih je moguce uredivati i zelene povrsine svih vrsta. Pored ugostiteljskih
prostora moguce je planirati i pratece uredske i skladisne prostore kao i zone parkiralista., te
sportske i rekreacijske povrsine.

Iznimno je moguce planirati i trgovacke sadrzaje ali samo unutar podrucja T5-4 iz kojeg se
isklju¢uje moguénost planiranja ugostiteljskih programa.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,2.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,2, iznimno za podrucje T5-4
kis iznosi 0,4.

Najvedi broj etaza: podrum i jedna nadzemna etaza, iznimno za gradevinu na povrsini T5-4
iznosi dvije nadzemne etaze koje mogu biti suteren i prizemlje.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4 m, iznimno za gradevinu na povtsini T5-4
iznosi 6,3 m a prema pristupnoj ulici 3,3 m.

Postojece gradevine koje u bilo kojem segmentu ovdje datih normativa izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, bez moguénosti njihova povecavanja.
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina u podrudju sanacije i rekonstrukcije naselja mora biti udaljena ne manje od 3,0 m
od ruba gradevne cestice.

U podrucju nove gradnje najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4
m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Najmanja udaljenost gradevine na T5-4 od granice gradevne Cestice orijentirane prema
obalnom putu iznosi 10,0 m.

Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od granice gradevinske cestice manja od udaljenosti
propisane u stavku 1. tocke 3. ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog
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dijela cestice samo unutar postojeéeg horizontalnog gabarita, uz uvjet da u tom dijelu nema
mogucnosti otvora prema susjednoj parceli.
4. Uredenje gradevne cestice

Najmanje 40 % gradevne cestice potrebno je hortikulturno urediti zelenilom.

U sklopu ugostiteljsko-turistickih programa potrebno je urediti pjesacke Setnice, odmorise,
igralista za djecu i druge javne sadrzaje.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne cestice, u gradevini ili na povrsini gradevne
Cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Broj parkirnih mjesta za osobe smanjene pokretljivosti sukladan podzakonskim aktima.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, antenskog sustava, uredaja
za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod
uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Utredaje za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnih batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Arhitektonska tjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja sirina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za ugostiteljsko-
turisticke gradevine. Kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta sirina kolnika moze iznositi i manje od
4,5 m, ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne prethodno propisane
Sirine.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
optemanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zatite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 16d.

Uvijeti gradnje i smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar zone:
T6-ugostiteljstvo i rekreacija (unutar naselja)

Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina namjene (T6) unutar gradevinskog podruéja naselja
utvrdeni su kako slijedi:
1. Oblik i velicina gradevne cestice

Najmanja povrsina gradevne cestice za gradnju ugostiteljsko-turistickih gradevina iznosi
5000,0 m2
2. Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine* s brojem funkcionalnih jedinica

Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene - ugostiteljstvo i rekreacija (T6) namjenjuje se za
izgradnju gradevina ugostiteljskih sadrzaja za usluzivanje hrane i pica, razlic¢itih usluznih turistickih

sadrzaja kao npr. informacijsko-promotivni centar, agencija, trgovina, prateci sadrzaji u funkciji
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uredene plaze, obalne $etnice i znacajnog krajobraza i sl., razlic¢itih sportsko-rekreacijskih sadrzaja i
igralista kao i potrebne pratece sadrzaje (ured, spremista i sL.).

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,2.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,2.

Najvedi broj etaza: jedna podzemna i jedna nadzemna etaza.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4 m.

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici se smjesta jedna ili vise gradevina koje mogu biti povezane pergolama,
nadstresnicama, odnosno toplim vezama. Najveca dopustena povrsina nadzemnog dijela pojedine
gradevine iznosi 300 m2.

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 6 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

4. Uredenje gradevne cestice

Na najmanje 40 % gradevne Cestice potrebno je sacuvati postojeci teren i postojece visoko
zelenilo i uklopiti ga u hortikulturno uredenje.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor znacajnog krajobraza.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava uredaja za ventilaciju i klimatizaciju i reklamnih
uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne
narusava izgled gradevine.

Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim barijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja sirina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za ugostiteljsko-
turisticke gradevine.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih Cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 16e.
2.2.Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turistickih djelatnosti izvan naselja
Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjena u gradevinskim podrucjima izdvojene namjene
(T1-1, T1-2,T2, T3, TP)
Ova se podrucja ureduju i grade sukladno ¢lanku 49. Zakona o prostornom uredenju.
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja i povtsine unutar naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene mogu se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:



Stranica 3636 — broj 38 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 13. listopada 20235.

- smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji (otvoreni $portski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i s.) budu, uz mjere poboljsanja komunalne infrastrukture i zastite okolisa, vise kategorije te
polozajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

- smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem sukladne s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima,

- smjestajne jedinice u autokampu i kampu nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin,

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrsina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih gradevina,

- gustoéa koristenja iznosi najvise 120 kreveta/ha,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,3, a koeficijent iskoristivosti 0,8,

- najmanje 40% povisine svake gradevne cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

- odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢is¢avanjem,

- povisina (auto) kampa je postojeca u sklopu T3 namjene.

Clanak 16f.
HOTEL (T1)
Unutar podrucja T'1 moguce je planirati razlicite gradevine iz skupine hoteli.

Clanak 16g.

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene-hotel T1-1
1 T1-2 utvrduju se kako slijedi:
1. Oblik i velicina gradevne cestice

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu - hotel T1-11T1-2.

Najmanja dopustena povrsina gradevne cestice odgovara postojecoj povtsini (Cestici)
hotela.
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Unutar podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel T1-1 i T1-2 planira se
rekonstrukeija postojecih jedinstvenih funkcionalnih cjelina gradevina hotela kao osnovnog
ugostiteljskog objekta u kojem se pruzaju usluge smjestaja i prehrane i hotelskih depadanssi te
izgradnja svih potrebnih pratecih sadrzaja ukljucujudi ugostiteljske, usluzne, sportske, rekreacijske,
komercijalne, trgovacko-usluzne, zabavne i druge potrebne pratece sadrzaje, ukljucujuéi bazene,
zabavne parkove, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprijedenje funkcioniranja osnovne
hotelske namjene.

Kapacitet smjestaja planira se kategorije najmanje 3* zvjezdice, kako slijedi:
-T1-1 (postojeci hotel Beli kamik) kapaciteta do 850 kreveta,
-T1-2 (postojeci hotel Jadran) kapaciteta do 450 kreveta.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,3.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,8.

Najvedi broj etaza: postojedi.

Najveca dopustena visina gradevine: postojeca.

Dozvoljena je fazna izgradnja uz uvijet da u svakoj fazi vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i
javnih povrsina bude razmjeran svakoj fazi gradenja smjestajnih granevina.

Postojece gradevine je dozvoljeno rekonstruitrati unutar postojece velicine i gradevinske
(bruto) povrsine s postoje¢im brojem funkcionalnih jedinica.
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 15,0 m.
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Postojece gradevine je dozvoljeno rekonstruitrati unutar postojecih gabarita i kad se nalaze
na manjim udaljenostima od propisanih
4. Uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo. Kad taj uvjet na gradevnoj cestici nije zadovoljen, ne dozvoljava se rekonstrukcijom
povecati izgradenost gradevne cCestice.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna Cestica se ne dozvoljava ograditi, dok je unutar ¢estice dozvoljeno postavljanje
zadtitne ograde sukladno posebnim propisima.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima. Iznimno,
vanjski bazen moze biti 1 u razini krovne terase.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se isti¢e djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se
njthovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup do gradevne Cestice hotela iznosi 7,0 m.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih Cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 16h.

TURISTICKO NASELJE (T2)

Uvjeti gradnje 1 smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene T2-
turisticko naselje utvrdeni su kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu - turisticko naselje (T2).

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 44.000 m2.
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine* s brojem funkcionalnih jedinica

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene - turisticko naselje (T2) namjenjuju se za izgradnju
funkcionalne cjeline jednog turistickog naselja unutar koje se samostalne gradevine namjenjuju za
osnovne smjestajne i pratece sadrzaje turistickog naselja kategotije najmanje 3 zvjezdice.
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Namjena gradevina u sklopu turistickog naselja ukljucuje: smjestajne jedinice u gradevinama
tipologije vile, recepciju i druge obvezne zajednicke sadrzaje sukladno kategorizaciji, sve pratece
programe potrebne za razvijanje i unaprjedenje osnovne funkcije: ugostiteljske, usluzne, sportske,
rekreacijske, zabavne, kulturne, gospodarske uredske i servisne i druge potrebne pratece sadrzaje.

Kapacitet zone ugostiteljsko-turisticke namjene - turistickog naselja iznosi najvise 500
kreveta.

Neizgradene dijelove turistickih zona T2 izvan naselja (do 70% kapaciteta) moguce je
planirati u tipologiji turisticke vile.

Gustoca, arhitektonski gabariti i kapacitet postojecih gradevina zadrzavaju se.

Za planiranje gradnje novih smjestajnih kapaciteta turistickih vila unutar povrsina T2
potrebno je slijediti naputak nadleznog Ministarstva koji pojam turisticke vile koji sukladno tekstu
Zakona (Zakon o prostornom uredenju i gradnji, ¢l. 71., st. 2.) ne koristi arhitektonsko znacenje
vile, nego turisticko shvacanje prema kojemu je vila smjestajna samostalna turisticka jedinica, u
pravilu viSega standarda, a u sklopu podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene. Tako shvacena vila
moze biti samostalna smjestajna jedinica, smjestajna jedinica u nizu ili smjestajna jedinica u sklopu
naseljskih struktura (»grozdova«), a mogudi su i posebni atipicni slucajevi. Vila podlijeze
kategorizaciji.

Smjestajna jedinica turisticka vila odredena je sljede¢im pokazateljima:

1. smjestajna jedinica - jedna vila = jedan »kljuc¢«; u turistickom predjelu hoteli (T'1) i u
turistickom predjelu tutisticko naselje (12);

2. programski broj postelja u jednoj smjestajnoj jedinci (za potrebe prostornoga planiranja)
- najvise 6 postelja u vili;

3. vrtovi, interni putovi turistickog naselja, prilazi i pristupi do vile sastavni su dio cjelovite
parcele turistickog predjela;

4. zemljiste vila jest sastavni dio jedinstvene gradevne parcele turistickoga predjela;

5. patkiranje/garaziranje vozila za goste vile u pravilu treba planirati na zajednickim
parkiraliStima.

Unutar UPU Njivica nove hotelske vile planiraju se kao:

- samostalna/samostojeca vila - vrsta 1;

Predlozeni prostorni pokazatelji (navedeni u nastavku) usmjerujuéi su, podlijezu
kategorizaciji (3-5 zvjezdica) i treba ih prilagoditi prostornom kontekstu (lokalnim uvjetima
Niivica).

SAMOSTALNA/SAMOSTOJECA VILA- svaka vila jedna je smjestajna jedinica (jedan kljuc)

1. broj postelja < 6/smj. jedinici najvise 60 postelja po hektaru

2. gustoca smijestajnih jedinica najvise 10 jedinica po hektaru

3. povrsina zgrade (GBP) najvise 300 m2 (2 x 150)

4. racunska povrsina terena po vili najmanje 1000 m2

5. visina gradnje najvise dvije etaze

Smjestajna gradevina vila moze imati i vise funkcionalnih jedinica koje mogu biti apartmani
ili sobe s kupaonicom.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,2.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,4.

Najveca dopustena izgradena tlocrtna povrsina pojedine gradevine vile iznosi 150 m2.
(najmanja 80 m2)

Najvedi broj etaza:

- smjestajnih gradevina (vila) i gradevina zajednickih sadrzaja (centar): podrum i jedna nadzemna
etaza,
- pratecih gradevina: podrum i jedna nadzemna etaza,
Najveca dopustena visina:
- smjestajnih gradevina (vila): 7 m,
- gradevina zajednickih sadrzaja (centar): 8 m,



Ponedjeljak, 13. listopada 2025. SLUZBENE NOVINE Stranica 3639 — broj 38

- pratecih gradevina: 5 m.

Dozvoljena je fazna izgradnja turistickog naselja uz uvjet da u svakoj fazi vrsta i kapacitet
pratecih sadrzaja i javnih povrsina bude razmjeran svakoj fazi gradenja smjestajnih granevina.
3. Smijestaj gradevine na gradevnoj cestici

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 15,0 m.

4. Uredenje gradevne cestice

Najmanje 50 % gradevne cestice potrebno je sacuvati postojeéi prirodni teren i postojece
visoko zelenilo i uklopiti ga u hortikulturno uredenje. Postotak zelenila odnosi se na funkcionalnu
gjelinu turistickog naselja.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u (jednoj ili vise) podrumskoj etazi s vanjskim kolnim
pristupom ukupne Sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za
odredivanje visine gradevine.

Garaza u sklopu povrsine TP-3 zadovoljava parkirne potrebe turistickog naselja i obliznjih
hotela unutar povrsine T1-1. Dijelom moze biti i u funkciji javnog koristenja.

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiraliSnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna cestica se po potrebi moze i ograditi, dok je unutar cestice dozvoljeno
postavljanje zastitne ograde sukladno posebnim propisima. U sklopu hortikulturnog uredenja se
mogu podizati ograde od zivice visine do 1,0 m.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima. Iznimno,
vanjski bazen moze biti 1 u razini krovne terase.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Nova izgradnja na podrudju turistickog naselja treba biti temeljena na nacelima tradicijskog
graditeljstva i ocCuvanja krajobraznih vrijednosti prostora na lokaciji i u njenom okruzenju.
Smjestajne gradevine - vile, oblikovanjem trebaju biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava uredaja za ventilaciju i klimatizaciju 1 reklamnih
uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne
narusava izgled gradevine.

Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Krov gradevine moze se koristiti kao prohodna terasa.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja sirina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za ugostiteljsko-
turisticke gradevine.

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup do gradevne Cestice turistickog naselja
iznosi 7,0 m.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem.

7. Mjere zastite okolisa
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Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Sve postojece gradevine unutar povrsine T2 zadrzavaju se u postojeim gabaritima i
kapacitetu.

Clanak 16i.
AUTOKAMP I KAMP (T3)

Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene kamp-
autokamp T3 utvrdeni su kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu - kamp (T3).

Najmanja dopustena povrsina gradevne cestice odgovara postojecoj povrsini (Cestici)
kampa.

2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene - kamp-autokamp (T3) namjenjuju se uredenju
jedne funkcionalne cjeline postoje¢eg kampa Nijivice.

Kapacitet zone ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp- autokamp (T3) iznosi najvise 1500
gostiju, odnosno najvise 500 smjestajnih jedinica.

Unutar kampa planiraju se potrebne gradevine prema zahtjevima obavljanja ugostiteljsko
turistickih djelatnosti, za kategoriju kampa s najmanje *4 zvjezdice.

U sklopu ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp, planiraju se povrsine za kampiranje
(smjestaj), obvezni zajednicki sadrzaji sukladno kategorizaciji, prateci sadrzaji potrebni za razvijanje
i unaprijedenje osnovne funkcije: ugostiteljski, usluzni, sportski, rekreacijski, zabavni, gospodarski
uredski i servisni te drugi potrebni prateci sadrzaji, prometne i infrastrukturne gradevine i uredaji,
priveziste (PZ) i zelenilo.

Uz osnovnu ugostiteljsko-turisticku moze se organizirati i druga djelatnost - prateca ili u
funkciji osnovne djelatnosti i u funkciji turisticke ponude lokaliteta, na nacin da ne ometa proces
osnovne djelatnosti.

U sklopu povrsina za kampiranje se planiraju kamp mjesta (smjestajni sadrzaji kampa):
obiljezene kamp jedinice i neoznaceni uredeni prostori za kampiranje. U okviru prostora kamp
jedinica se planira smjestaj »pokretnih kuca« (mobil homes). Smjestajne jedinice u kampu ne smiju
biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

Broj vezova privezista (PZ) iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica, ali ne
vise od 100 vezova.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice kig iznosi 0,10.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,10.

Najvedi broj etaza gradevina: podrum i jedna nadzemna etaza.

Najveca dopustena visina gradevina: 5 m.

Sve postojece gradevine unutar autokampa zadrzavaju se u zatecenim gabaritima.

Krov gradevine moze se koristiti kao prohodna terasa.

Dozvoljena je fazna izgradnja uz uvjet da u svakoj fazi vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i
javnih povrsina bude razmjeran smjestajnom kapacitetu u svakoj fazi.

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine 1 smjestajne jedinice od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 15,0 m.

Najmanja udaljenost smjestajne jedinice i pratecih sadrzaja od obalne crte iznosi 25 m.

4. Uredenje gradevne cestice
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Najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti kao zelene
povisine u okviru kojih povrsina treba maksimalno sacuvati postojece visoko zelenilo 1 uklopiti ga u
hortikulturno uredenje.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiraliSnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna cCestica se moze ograditi sukladno propisima za kampove, uz uvjet da najmanja
udaljenost ograde kampa od obalnog puta iznosi 6 m. Ograda se predvida kao Zivica ili
transparentna zi¢ana /metalna ograda s penjacicom koja moze imati puni dio od betona ili kamena
visine najvise 1,0 m.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Nova izgradnja na podru¢ju kampa treba biti temeljena na nacelima o¢uvanja krajobraznih
vrijednosti prostora na lokaciji kampa i u njegovom okruzenju.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljeZjima uklopljeno u prostor.

Na krovu gradevina dozvoljava se postava solarnih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se
njthovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Utredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta do kampa iznosi 7,0 m.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 16 j.

Ugostiteljsko-turisticka namjena; prateci sadrzaji (TP)

Uvijeti gradnje i smjestaja gradevina unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene - prate¢i
sadrzaji TP-1, TP-2 I TP-3 utvrdeni su kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za
ugostiteljsko-turisticku namjenu - pratedi sadrzaji (TP-1 1 TP-2).

Najmanja povisina gradevne cestice iznosi 2.000 m2.
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Unutar podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene - TP smjestaju se prateci sadrzaji
ugostiteljsko-turisticke namjene koji ukljuc¢uju gospodarske i servisne sadrzaje kao sto su npr.
skladista, radionice, pripremnice hrane, praonice, uredi i sl., parkirali$ta, specificni ugostiteljski,
trgovacki, zabavni, rekreacijski, izletnicki i sl. sadrzaji, kao 1 gradevine za smjestaj osoblja.
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Povrsina TP-3 namjenjuje se gradnji viSeetazne garaze sa pratedim sadrzajima iz
prethodnog stavka.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,3 (iznimno podzemni kig 0,6
samo za TP-3).

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 0,8.

Najvedi broj etaza: podrum i tri nadzemne etaze.

Iznimno, samo za povrsinu TP-3 moguée planirati 3 podzemne i 2 nadzemne ctaze.

Najveca dopustena visina gradevine: 10 m (iznimno visina 7m, samo za TP-3).

Postojece se gradevine zadrzavaju u zatecenim gabaritima.

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj cestici se smjesta jedna ili vise gradevina pratecih sadrzaja koje mogu biti
povezane suhim, odnosno toplim vezama. Najveca dopustena povrsina nadzemnog dijela pojedine
gradevine iznosi 500 m2.

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

Postojece gradevine je dozvoljeno rekonstruitrati unutar postojecih gabarita i kad se nalaze
na manjim udaljenostima od propisanih.

4. Uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povtsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo unutar kojeg je potrebno sacuvati postojece stablasice.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povesini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiraliSnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna Cestica se moze ograditi, visina ograde iznosi do 1,0 m, a visina zastitne ograde se
utvrduje sukladno posebnim propisima.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljeZjima uklopljeno u prostor.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se
njthovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Utredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup do gradevne Cestice iznosi 7,0 m.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem.

7. Mjere zastite okolisa
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Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

2.3. Uvjeti smjestaja ostalih gospodarskih gradevina

Clanak 17.

Unutar podrucja obuhvata Plana moguca je izgradnja poslovnih, pretezito-trgovackih,
usluznih i uredskih gradevina, ali uz prihvacanje normativa utvrdenih zakonskim odredbama.

Izgradnja gradevina namijenjenih proizvodnji nije dozvoljena unutar podruc¢ja obuhvata
Plana.

Poslovne gradevine homogene namjene moguce je planirati u podru¢ju poslovne namjene-
pretezito usluzne (K1) i unutar podruéja mjesovite namjene M2-1 na podrucju Peharceka, te M2-3
na Kijcu.

Izgradnja poslovnih gradevina moguca je iznimno i unutar mjesovite pretezito stambene
namjene M1 kao stambeno-poslovne ili poslovne gradevine; sukladno odredbama za gradnju
stambenih gradevina u ¢lancima 33.a, 33.b.

Clanak 18.

Uvijeti gradnje poslovnih gradevina na podrucjima poslovne-pretezito usluzne namjene
oznake K1 utvrduju se kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 4 000 m2:
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
Planira se smjestaj poslovnih sadrzaja cija se namjena utvrduje sukladno clanku 6. ovih odredbi za
provodenje.
Unutar polivalentnog sportsko rekreacijskog centra dozvoljena je gradnja prateée gradevine
visokogradnje sportske namjene, u sklopu koje se moze planirati i gradnja gradevina ugostiteljske
namjene bez smjestajnih kapaciteta i pomocne namjene. Spremista i pomoéne gradevine u funkciji
rekreacije mogu se graditi i kao samostalne gradevine, ali samo prizemne.
U podrucju obuhvata mogu se postavljati naprave i uredivati povtsine za zabavu i odmor, putevi,
trim staze, mjesta za sjedenje i boravak, postavljati informativne ploce 1 putokazi.
Velic¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine odreduju se kako slijedi:
- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3:
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,6:
- najmanja udaljenost gradevine gospodarske namjene od ruba gradevinske cestice iznosi: 10,0m
- najveéa dozvoljena katnost gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (S+P, odnosno P+1) i potpuno
ukopani podrum,
- najveca dozvoljena visina gradevine od najnize kote konacno zaravnatog terena iznosi 8,0 m.
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 15,0 m.
4. Uredenje gradevne cestice
Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti primjenom iskljucivo
autohtonog zelenila, pretezno stablasica hrasta, cera, jasena i bijelog graba.
5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom, materijalima,
bojama 1 stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.
6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m.
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Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih Cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Zbog prisutne devastacija i izmjene stanja u prostoru koje nije u skladu s ovim planom
potrebno je provesti mjere sanacije devastiranog podruéja poslovne-pretezito usluzne namjene
oznake K1, koje se utvrduju kako slijedi:

- unutar zastitnih pojaseva i planiranih koridora drzavne i zupanijske ceste gdje je provedena
nedozvoljena sjeca autohtonog visokog zelenila ukloniti neautohtone vrste i zasaditi autohtonim
stablasicama pretezno hrasta, cera, jasena i bijelog graba,

- ukloniti visak materijala iz iskopa,

- ukloniti nelegalno izgradene i postavljene objekte, nadstresnice, ograde i drugo.

Clanak 19.
Brisan.
Clanak 20.
Gradevine poslovne namjene u ostalim podrucjima grade se sukladno Odredbama ovog Plana.
Clanak 21.
Brisan.
Clanak 22.

Trgovacke i usluzne gradevine smjestaju se unutar podrucja (K1), te iznimno unutar
podrucja (M1), ali 1 kao dopuna stambeno-poslovnih gradevina. Moguce ih je planirati i kao dio
turistickih sadrzaja u dijelu podruéja izvan i unutar naselja (T'1),(T2) i (T3), (T5) i (T'6) prema drugim
odredbama Plana. Trgovacke sadrzaje kao dopunu osnovnoj namjeni moguce je iznimno smjestiti i
unutar stambenih gradevina unutar podrudja (S2), i to unutar podrucja izgradnje viseobiteljskih i
postojecih visestambenih gradevina prema drugim odredbama ovog Plana.

Uredske gradevine smjestaju se kao prateci sadrzaji unutar podrucja (M1) i iskljucivo u
stambeno-poslovnim gradevinama, te takoder kao prateci sadrzaji turisticke djelatnosti unutar
podrudja (T1),(T2) i (T3). Uredske prostore moguce je iznimno, u skladu s drugim odredbama ovog
Plana, smjestiti kao pratece sadrzaje stambenih gradevina unutar podrudja (S2), i to unutar podrucja
izgradnje viseobiteljskih i visestambenih gradevina.

Clanak 23.
Brisan.

Clanak 24.

Postojece gradevine gospodarske namjene, odnosno stambene gradevine sa prate¢om
poslovnom djelatnosti mogu se rekonstruirati prema normativima za novu gradnju sukladno ovdje
propisanoj proceduri. Postojeée gradevine koje gabaritima odudaraju od ovdje propisanih
rekonstruiraju se unutar postojecih gabarita koje nije moguce povecavati.

Clanak 24.a
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Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina unutar podruc¢ja mjesovite namjene - pretezito
poslovne (M2-3), centar Kijac, utvrduju se kako slijedi:
1. Oblik i velicina gradevne cestice

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini podrucja (M2-3).

Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 1.000 m2.

2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Unutar podruéja mjesovite-pretezito poslovne namjene (M2-3), centar Kijac smjestaju se
poslovni sadrzaji koji ukljuc¢uju trgovacke sadrzaje od kojih posebno veci market, usluzne,
ugostiteljske 1 druge poslovne sadrzaje potrebne naselju, javni i drustveni sadrzaji koji ukljucuju
kulturu, sport i rekreaciju i drugo potrebno naselju kao 1 pratece sadrzaje.

Do izgradnje planiranih gradevina moguce je uredenje javnog parkiralista.

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,5.

Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne cestice kis iznosi 1,3.

Najvedi broj etaza: dvije nadzemne etaze (S+P ili P+1) i jednu podzemnu etazu (Po).

Najveca dopustena visina gradevine: 8,0 m.

3. Smijestaj gradevine na gradevnoj cestici

Na gradevnoj cCestici se smjesta jedna ili vise gradevina koje mogu biti povezane suhim,
odnosno toplim vezama. Najveca dopustena povrsina nadzemnog dijela pojedine gradevine iznosi
500 m2.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravea i od granice gradevne Cestice iznosi
10,0 m. U podzemnim ctazama te suterenskoj etazi koja je prema granici parcele u potpunosti
ukopana gradevine se mogu graditi do ruba gradevne Cestice uz uvjet da se ne narusava integritet i
konstruktivna stabilnost okolnih gradevina i zemljista.

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice na dijelu prema zgradama
stambenog naselja Kijac iznosi 20 m.

4. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo unutar kojeg je potrebno sacuvati postojece stablasice.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Parkirna mjesta potrebno je dimenzionirati temeljem ¢lanka 33.

Na povtsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povtsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna cCestica se ne ograduje.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvtemeno; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u prostor a posebno uskladeno sa susjednom vrijednom
graditeljskom cjelinom stambenog naselja Kijac.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se isti¢e djelatnost tvrtke ali pod uvjetom da se
njthovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Utredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup do gradevne cestice iznosi 7,0 m.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
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opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.
7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima.

Clanak 25.
Brisan.

3. UVJETI SM]EgTA]A GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 26.

Gradevine drustvenih djelatnosti (osnovna skola, djecji vrti¢i, domovi za zbrinjavanje
starijih i nemoénih osoba, prostorije za rad mjesnog odbora i udruga, ambulante, ljekarne i sl.)
smjestaju se unutar podrucja (D2-dom umirovljenika), (D7-pastoralni centar), unutar povrsina M2,
te iznimno unutar podruéja (M1) i (S).

Programe drustvenih djelatnosti moguce je iznimno smijestiti u dijelu (ali samo u prizemnoj
etazi) gradevina poslovne, poslovno-stambene ili stambene namjene, kada je to u skladu s posebnim
propisima.

U sklopu jedne gradevine moguce je smjestiti razlicite sadrzaje dustvenih djelatnosti, kada je
to u skladu s posebnim propisima.

Clanak 27.
3.1. Uvijeti gradnje i smjeStaja gradevina unutar javne i drusStvene namjene-socijalna
namjena, dom umirovljenika (socijalna gradevina D2-1, komercijalni dio D2-2)

Uvijeti gradnje za gradevine drustvene djelatnosti utvrduju se kako slijedi:

1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice
Najmanja povrsina gradevne Cestice gradevina javne i drustvene namjene iznosi:
- za D2-1 6.000 m2,
- za D2-2 2.000 m2
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:
- za socijalnu namjenu 0,35
Najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi:
- za socijalnu namjenu 0,8

Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili
vise gradevina

Najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine javne i drustvene namjene iznosi:

- za socijalnu namjenu - podrum ili suteren, prizemlje i jedna etaza

Najveca dozvoljena visina gradevine javne i drustvene namjene mjerena od najnize kote
konac¢no zaravnatog terena iznosi:
- za socijalnu namjenu - 10,0 m,

Na povrsinama i u gradevinama javne i drustvene namjene mogu se planirati i graditi 1 drugi
prostori i gradevine za sadrzaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim
gradevinama npr. sportsko-rekreacijske povrsine i gradevine, zelenilo i sl.

Kapacitet za D2-1 iznosi 100, a za D2-2 50 korisnika.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici se smjesta jedna ili viSe gradevina koje mogu biti povezane suhim,
odnosno toplim vezama.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravea i od granice gradevne Cestice iznosi
10,0 m. U podzemnim etazama te suterenskoj etazi koja je prema granici parcele u potpunosti
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ukopana gradevine se mogu graditi dogranice gradevne Cestice uz uvjet da se ne narusava integritet i
konstruktivna stabilnost okolnih gradevina i zemljista.

Najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine javne i drustvene namjene od
regulacijskog pravca iznosi:

-za gradevine socijalne namjene 6,0 m,

Iznimno, gradevina javne i drustvene namjene moze se graditi na regulacijskom pravcu
javne prometne povrsine samo ukoliko se ista planira kao pjesacka povrsina (ulica, trg, stepeniste).
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje socijalnih gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst. i posebno uskladeno i povezano
sa susjednom vrijednom graditeljskom cjelinom Stambenog naselja Kijac.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

5. Uvjeti za uredenje gradevne cestice, zelenih i parkiralisnih povrsina

Hortikulturno je potrebno urediti najmanje:

-40% gradevne cestice kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo unutar kojeg je potrebno sacuvati
postojece stablasice.

Parkirna mjesta za potrebe gradevina javne i drustvene namjene potrebno je dimenzionirati
temeljem clanka 33. te ih smjestiti unutar gradevne cestice (na povisini terena ili ukopano kao
garazna gradevina).

Ukoliko se rjesenje parkirnih potreba planira u garazi, tada se ista planira kao podzemna
garaza u dimenzijama gradevine ili unutar povrsine Cestice, pri cemu se gradnjom garaze ne smije
utjecati na ve¢ izvedenu razinu uredenja zemljista, zate¢enu konfiguraciju terena, niti stvarati novi i
neprihvatljivi visinski odnosi.

Podzemna garaza moze se izvest i ispod javne pjesacke i/ili prometne povrsine te javne
parkovne povtsine, uz osiguranje dovoljnog nadsloja (barem 1,5-2,5 m) za sadnju parka, pri cemu
podzemna garaza koja se izvodi ispod javne povrsine ima javni karakter.

Na povtsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povr$inama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna Cestica se moze ograditi, visina ograde iznosi do 1,5 m, a visina zastitne ograde se
utvrduje sukladno posebnim propisima.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $itina javnog pristupnog puta za pristup gradevini javne i drustvene namjene
iznosi 6,0 m .

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
optemanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
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Clanak 27.a

3.2. Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina unutar javne i drustvene namjene-vjerska namjena
(D7)

Uvjeti gradnje utvrduju se kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice gradevina vjerske namjene iznosi:
- 1.200 m2
2. Namjena, velic¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

Podrugje (D7) obuhvaca prostor postojece crkve u Njivicama, uz koju se planira izgradnja
pastoralnog centra.

Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:

- za vjersku i namjenu 0,35

Najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi:
- za vjersku namjenu 0,8

Navedeni prostorni pokazatelji, ukoliko nije drugacije navedeno, odnose se na izgradeni dio
gradevine iznad zemlje

Na gradevnoj cCestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili
vise gradevina.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine javne i drustvene namjene iznosi:

- za viersku namjenu - podrum ili suteren, prizemlje i jedna etaza

Najveca dozvoljena visina gradevine javne i drustvene namjene mjerena od najnize kote

konacno zaravnatog terena iznosi:
- za viersku namjenu - 10,0 m*,
*u sklopu vijerske gradevine moguce je planirati zvonik visine do 20m.

Na povrsinama i u gradevinama javne i drustvene namjene mogu se planirati i graditi i drugi
prostori i gradevine za sadrzaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim
gradevinama npr. sportsko-rekreacijske povrsine i gradevine, zelenilo i sl.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine odgranice gradevne cestice iznosi 4 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu ispred glavnog ulaza iznosi 10,0 m.

Iznimno, kod rekonstrukcije se dozvoljava i manja udaljenost od prethodnih, ali uz
postivanje postojecih gabarita gradevine

Iznimno, gradevina javne i drustvene namjene moze se graditi na regulacijskom pravcu
javne prometne povrsine samo ukoliko se ista planira kao pjesacka povrsina (ulica, trg, stepeniste).

Dozvoljava se i moguce je povezivanje planiranih gradevina javne i drustvene namjene s
okolnim prostorima iznad i ispod slobodnog profila pjesackih i kolnih povrsina

Gradevinu javne i drustvene namjene moguce je planirati samo uz kolnu ulicu najmanje
Sirine 6,0 m, te javni trg.

Iznimno, najmanje $irine prometne povrsine ne odnose se na postojece gradevine.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje vjerskih gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,
materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst, uskladeno s postoje¢om
gradevinom Crkve rodenja Blazene Djevice Marije na nacin da unutar graditeljskog sklopa crkva
ostane dominantna.

Arhitektonska tjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

5. Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih 1 parkiralisnih povrsina

Hortikulturno je potrebno urediti najmanje:

-30% gradevne cestice.
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Parkirna mjesta za potrebe gradevina javne i drustvene namjene potrebno je dimenzionirati
temeljem clanka 33. te ih smjestiti unutar gradevne cestice (na povrsini terena ili ukopano kao
garazna gradevina).

Kad smjestaj vozila nije moguce osigurati na povrsini gradevne cestice, moze se planirati na
javnom parkirali$tu/garazi udaljenom najvise 300 m.

Ukoliko se rjesenje parkirnih potreba planira u garazi, tada se ista planira kao podzemna
garaza u dimenzijama gradevine ili unutar povrsine Cestice, pri cemu se gradnjom garaze ne smije
utjecati na vec¢ izvedenu razinu uredenja zemljista, zatecenu konfiguraciju terena, niti stvarati novi i
neprihvatljivi visinski odnosi.

Podzemna garaza moze se izvest i ispod javne pjesacke i/ili prometne povtsine te javne
parkovne povrsine, uz osiguranje dovoljnog nadsloja (barem 1,5-2,5 m) za sadnju parka, pri cemu
podzemna garaza koja se izvodi ispod javne povrsine ima javni karakter.

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini javne i drustvene najmene
iznosi 6,0 m za javne gradevine. Kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta sirina kolnika moze
iznositi 1 manje od 4,5 m, ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne
prethodno propisane Sirine.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 27b.

3.1. Uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina Skolske i predskolske namjene unutar
mjeSovite namjene M2-1i M2-2

Unutar mjesovite namjene M2-1 1 M2-2 planiraju se i grade gradevine predskolskog odgoja i
osnovnoskolskog obrazovanja planiraju kao posebne izdvojene gradevine, dok se sadrzaji
zdravstvene zastite, uprave, kulture, sporta i rekreacije i drugi smjestaju u sklopu poslovnih,
stambeno- poslovnih i stambenih gradevina visestambenog tipa, sukladno ¢lanku 4. i 34. ovih
odredbi.

Uvijeti gradnje za gradevine skolske i predskolske namjene utvrduju se kako slijedi:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Povrsina gradevne cCestice gradevine predskolskog odgoja za jednoetaznu gradevinu u
pravilu iznosi 40 m2 po djetetu, za dvoetaznu 25 m2 po djetetu,

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za zgradu, prostor za igru i aktivnosti u
vanjskom prostoru, zelene povrsine, pratece sadrzaje, parkiraliste i dr.

Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2

Povrsina gradevne cestice gradevine osnovnoskolskog obrazovanja odredena je
normativom od 30-50 m2 / uceniku za rad $kole u 2 smjene.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za $kolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povisine, pratee sadrzaje, parkiraliste i dr.,

Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.100 m2
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

U sklopu gradevine predskolskog odgoja planiraju se djecji vrti¢ i jaslice za ukupno 70 djece.
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U sklopu gradevine osnovnoskolskog obrazovanja planira se podruc¢na osnovna skola za 70
ucenika.

Bruto povrsina gradevine podru¢ne osnovne $kole iznosi oko 4,8 m2/uceniku.

Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi:

- za $kolsku i predskolsku namjenu 0,35

Najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi:
- za $kolsku (i predskolsku) namjenu 1,0

Navedeni prostorni pokazatelji, ukoliko nije drugacije navedeno, odnose se na izgradeni dio
gradevine iznad zemlje.

Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili
vise gradevina.

Najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine javne i drustvene namjene iznosi:

- za $kolsku ili predskolsku namjenu - jedna podzemna i dvije nadzemne etaze

Najveca dozvoljena visina gradevine javne i drustvene namjene mjerena od najnize kote
konacno zaravnatog terena iznosi:

- za $kolsku ili predskolsku namjenu - 8,5 m.

Na povrsinama i u gradevinama javne i drustvene namjene mogu se planirati i graditi i drugi
prostori i gradevine za sadrzaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim
gradevinama npr. sportsko-rekreacijske povrsine 1 gradevine, zelenilo i sl. Unutar povrsina za skole
nije moguce graditi komercijalne ugostiteljske privremene ili trajne gradevine.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 10 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne
Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 10,0 m.

Iznimno, gradevina javne i drustvene namjene moze se graditi na regulacijskom pravcu
javne prometne povrsine samo ukoliko se ista planira kao pjesacka povrsina (ulica, trg, stepeniste).

Dozvoljava se i moguce je povezivanje planiranih gradevina javne i drustvene namjene s
okolnim prostorima iznad i ispod slobodnog profila pjesackih i kolnih povrsina

Gradevinu javne i drustvene namjene moguce je planirati samo uz kolnu ulicu najmanje
sirine 6,0 m, te javni trg.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje skolskih i predskolskih gradevina treba biti suvremenog tipa;
volumenom, materijalima, bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju ali pod uvjetom da se njihovom postavom ne narusava izgled gradevine

Utredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim batijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

Uvjeti projektiranja i gradnje gradevina moraju biti uskladeni sa vazeéim pedagoskim
standardima.

5. Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih 1 parkiralisnih povrsina

Hortikulturno je potrebno urediti najmanje:

-30% gradevne cestice

Parkirna mjesta za potrebe gradevina javne i drustvene namjene potrebno je dimenzionirati
temeljem ¢lanka 33. te ih smjestiti unutar gradevne cestice (na povrsini terena ili ukopano kao
garazna gradevina).

Ukoliko se tjesenje patkirnih potreba planira u garazi, tada se ista planira kao podzemna
garaza u dimenzijama gradevine ili unutar povrsine Cestice, pri cemu se gradnjom garaze ne smije
utjecati na vec izvedenu razinu uredenja zemljista, zate¢enu konfiguraciju terena, niti stvarati novi i
neprihvatljivi visinski odnosi.
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Podzemna garaza moze se izvesti i ispod javne pjesacke i/ili prometne povrsine te javne
parkovne povrsine, uz osiguranje dovoljnog nadsloja (barem 1,5-2,5 m) za sadnju parka, pri cemu
podzemna garaza koja se izvodi ispod javne povrsine ima javni karakter.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini javne i drustvene namjene
iznosi 6,0 m za javne gradevine. Kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta $irina kolnika moze
iznositi 1 manje od 4,5 m, ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne
prethodno propisane sirine.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 28.
Brisan.

Clanak 29.

Neposrednom provedbom dozvoljena je rekonstrukcija gradevina javne i drustvene
namjene u svthu odrzavanja gradevine, poboljsanja uvjeta, gradnje instalacija i uredaja za
provodenje mijera zastite okolisa, uredenja gradevne Cestice za smijestaj vozila, prometnih i
manipulativnih povrsina, gradnja prometnog prikljucka, hortikulturno uredenje i slicno.

Pod rekonstrukcijom se, u smislu ovoga Plana, podrazumijeva i povecanje bruto razvijene
povrsine do 15%, pod uvjetom da je to u suglasnosti s ovim Planom

Clanak 30.

U promicanju i poticanju ocekivane arhitektonske kvalitete gradevina javne i drustvene
namjene sugerira se provedba arhitektonskog natjecaja koji moze biti pozivni ili javni.

Neizgradene povrsine lokacija javne i drustvene namjene pozeljno je do privodenja
konaé¢noj namjeni urediti i odrzavati kao javnu parkovnu povrsinu.

Ukoliko se lokacija odredena ovim Planom za gradnju gradevine javne i drutvene namjene
ne realizira, moguce je na toj lokaciji planirati gradevinu neke druge javne i drustvene namjene, a
pod uvjetom da se programom gradnje uklapa u prostorne uvjete planirane lokacije, te razvojne
programe naselja Njivice i op¢ine Omisalj.

Sadrzaje i programe javne i drustvene namjene moguce je iznimno planirati i unutar zone
stambene i mjeSovite namjene na lokaciji koja nije odredena ovim Planom, te se u tom slucaju
primjenjuju uvjeti gradnje pojedinog sadrzaja javne i drustvene namjene kao i posebni propisi u
domeni odredene djelatnosti.

Clanak 31.
Brisan.

4. UVJETI I NACIN GRADN]JE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 32.
Stambene gradevine mogu se graditi kao obiteljske (do 2 stambene jedinice-unutar S1,
iznimno i unutar S2), viseobiteljske (do 4 stambene jedinice-unutar S2 i M1, a iznimno do 6
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stambenih jedinica kod izgradnje gradevina prema programu Opéine Omisalj i programu POS-a) i
stambeno-poslovne gradevine (unutar namjene M1); dok se postojece visestambene gradevine
zadrzavaju unutar postojecih gabarita.

Iznimno, nove visestambene gradevine planiraju se ovim Planom samo unutar zona M2-1,
M2-2 i M2-4.

Tipologijom gradnje stambene gradevine mogu biti samostojece, te iznimno:
-dvojne-samo kad je u pitanju rekonstrukcija ili dogradnja vec postojeceg niza dvojnih ili gradevina
na medi ili dovrsenje gradevnog sklopa (ako postoji veé izgradena 'polovica' na susjednoj gradevnoj
cestici);

U podrudju namjene (S1) i (S1-2) mogu se graditi iskljucivo samostojece gradevine.

Kartografskim prikazima i drugim odredbama ove Odluke odredeni su detaljni uvjeti i nacin
gradnje gradevina nepostednom provedbom iili posredno putem planova uzeg podrudja koji,
ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrze sljedece elemente i ogranic¢enja potrebne za izdavanje
lokacijske dozvole:

- oblik i veli¢ina gradevinske cestice,

- smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici,

- uvjete oblikovanja gradevine,

- uvjete oblikovanja pomoénih gradevina,

- uvjete za smijestaj vozila,

- uvjete uredenja gradevnih Cestica.

- nacin i uvjete prikljucenja na javno - prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu,
- mjere zastite okolisa,

- druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina

Clanak 33.

4.1. Uvjeti gradnje i smjeStaja obiteljskih gradevina unutar stambene namjene S1 ( te
iznimno unutar S2 i mjeSovite namjene M1)

Obiteljske se gradevine izvode jedino u slobodnostojecoj tipologiji.
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Eestice iznosi:
- 400 m2

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole
Jutjeviéa, Setaliste Antuna Koste i Ribarsku obalu iznosi:
- 800 m2 a gradevne cestice postojecih gradevina se ne mogu smanjivati ni cijepati.

Najmanja dozvoljena Sirina gradevne cestice duz gradevnog pravca iznosi:
- za samostojecu gradevinu 14 m
2. Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Obiteljske gradevine unutar ove namjene su homogene stambene namjene bez moguénosti
planiranja poslovnih prostora.

Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:
- za samostojecu obiteljsku gradevinu 0,35

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,8

Najveca gradevinska (bruto) povrsina GBP iznosi:
- 400 m2

Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi:
- za obiteljsku gradevinu (do 2 stambene jedinice) - maksimalno: jedna podzemna i 3 nadzemne
etaze

Najveca dozvoljena katnost gradevne smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole Jurjevica,
Setaliste Antuna Koste i Ribarsku obalu te na gradevnim &esticama koje granice s povrsinom
oznake M2-4 iznosi:
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- jedna podzemna i 2 nadzemne ctaze

Najvedi dozvoljeni broj stanova iznosi:
2 unutar obiteljske gradevine (S1),

Najveca dozvoljena visina obiteljske gradevine mjerena od nize kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca iznosi 7 m u zonama S1, te iznimno 9 m u S2 1 M1.

Najveca dozvoljena visina gradevne smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole Jutjevica,
Setaliste Antuna Koste i Ribarsku obalu te na gradevnim cesticama koje granice s povrsinom
oznake M2-4 iznosi:

-7 m.
3. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravea iznosi 5,0 m te
6m od GMC - glavne mjesne ceste; iznimno od prethodnog dozvoljava se i manja udaljenost
gradevnog od regulacijskog pravca ukoliko su postojece susjedne gradevine izgradene na manjoj
udaljenosti od prethodno propisane, te se sukladno istom dozvoljava gradnja iza pravca povucenog
izmedu dvaju gradevinskih pravaca susjednih gradevina, odnosno ukoliko je drugacije odredeno
ovim odredbama ali ne manje od 4 m.

Iznimno postojece gradevine u dijelovima naselja odredenim za sanaciju i rekonstrukeiju,
koje se nalaze na udaljenostima manjim od prethodno propisanog, mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od regulacijske linije.

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine do granice gradevne cestice iznosi:

-za samostojecu gradevinu 4,0 m, ali ne manje od h/2

Iznimno, u dijelovima naselja odredenim za sanaciju i rekonstrukciju udaljenost od mede ne
smije biti manja od 3 m.

Najmanja udaljenost gradevine, od granice gradevne cestice ofjentirane prema obalnoj
prometnici (Ulici Nikole Jurjevica, Ribarskoj obali i Setalistu Antuna Koste) se kod rekonstrukcije
postojece gradevine ne moze smanjivati a kod interpolacije ne moze biti manja od udaljenosti
susjedne gradevine niti manja od 12,0 m za etazu suterena, odnosno 15,0 m za ostale etaze.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice otijentirane prema »arheoloskom parku«
nesmije biti manja od 6,0 m.

Udaljenost gradevine, od granice gradevne Cestice prema gradevini vjerske namjene (D7) ne
smije biti manja od 10,0 m.

4. Uvijeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristtkama naselja u
kojem se nalazi gradevina.

U slucaju oblikovnog rjesenja gradevine kosim krovom, krov gradevine moze biti izveden
od kupa kanalica, mediteran crijepa, slicnog materijala, ili oblozen limom. Sukladno kontekstu,
moguca su 1 drukéija rjesenja. Nije dozvoljena upotreba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili slicnog
materijala (bitumenska Sindra).

Kod rekonstrukcije gradevina potrebno je voditi racuna o arhitektonskom izrazu gradevine.
Stilski neuskladeni zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u slucaju kada se takvim zahvatom
poboljsava kvaliteta gradevine i uskladuje njen oblikovni izraz sa morfoskim karakteristikama
okolnog podrudja.

Estetski aspekt sukladan obalnom prostoru odreduje se uvjetom da gradevine treba
planirati tako da namjenom, polozajem, dimenzijama i oblikovanjem postuju zatecene autohtone
vrijednosti mikro i makroprostora.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom, materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

Osobitu pozornost oblikovanju treba obratiti na podruéje S1 (Rosulje, Stambeno naselje
Kijac-Starca, Strazbica), oznacenim kao vrijedna graditeljska cjelina na grafickom prikazu br 3 uvjeti
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koristenja, uredenja i zastite prostora. Na ovom je podrucju potrebno ocuvati autohtone elemente
'vrtnog naselja' u najvecem opsegu. Naselje Kijac- Star¢a i Strazbica na Kijcu smiju se rekonstruirati
samo unutar postojecih gabarita i prema izvornim projektima i planovima arhitekta De Luce iz prve
polovice 1980-ih godina. Svaki planirani zahvat gradnje treba biti ( mjerilom, arh. izrazom,
primjenom odgovarajuéih materijala) uskladen sa kontekstom.

Na ovim podrudjima (oznacenom kao zastiCene urbanisticke cjeline na grafickom prikazu
najmanja povisina gradevne cestice iznosi 600 m2, najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 140
m2, najveca katnost P+1., a najveca visina 6,5 m.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiralisnih povrsina

Najmanje 30% gradevne cestice potrebno je hortikulturalno urediti.

Pri planiranju i projektiranju potrebno je valorizirati i u najve¢em opsegu zastititi zateceno
zelenilo.

Vanjsko stubiste koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze
prizemlja mora biti smjesteno unutar gradivog dijela gradevne cestice.

Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno parkiranje kamiona, autobusa 1 gradevinskih strojeva.

Ograde se s ulicne strane mogu se graditi od kamena, opeke, betona, metala u skladu s
lokalnim uvijetima i do najvise 1,5 m visine, a ograde prema susjednim gradevinskim ¢esticama osim
iz navedenih materijala, mogu se izvoditi i kao zelene ograde - Zivice, u visini do 1,2 metra

Ograda se moze izvesti kao puna u visini do najvise 1,0 m

Na gradevinskoj cestici moze se planirati i izgradnja pomocne gradevine (garaze, radionice,
spremista i sl.), visine najvise 1 etaze s tim da je povrsina pomocne gradevine ukljucena u ukupno
dozvoljenu bruto razvijenu povrsinu na Cestici.

Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstresnica, sjenica i slicnih gradevina u
funkciji uredenja okuénice i podizanja razine stanovanja.

Izgradnjom pomocne gradevine ne smije se umanjiti kvalitetu stanovanja na susjednoj
gradevinskoj Cestici (npt. osuncanje stambene gradevine, otvori i drugi uvjeti).

Garazna gradevina smije biti planirana za najvise 2 parkirna mjesta.

Pomocénu gradevinu dozvoljeno je graditi iskljuc¢ivo unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Iznimno od prethodnog moguce je graditi i na granici gradevinske cestice ako zbog visinske razlike
nije moguce uz regulacijski pravac,ili ukoliko se i na susjednoj Cestici nalazi ve¢ izgradena pomocna
gradevina ili ako to proizlazi iz specifi¢cnih topografskih uvjeta na samoj gradevnoj Cestici.

Izuzetno, u slucaju specifi¢nih topografskih uvjeta (velike visinske razlike ili kad postojeca
izgradnja ne omogucuje propisanu udaljenost) pomocéna se gradevina smije locirati prema lokalnim
uvjetima, ali ne blize od 3,0 m od regulacijskog pravca. Najveca dozvoljena visina pomocne
gradevine ili garaze iznosi 3,0 m.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povtsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu

Unutar obuhvata ovog Plana, a sukladno odredbama zasticenog obalnog podrudja,
gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj cestici koja ima rijesen pristup na gradevnu
Cesticu, odvodnju otpadnih voda i odredbama ovog Plana propisani broj parkiralisnih mjesta.

Najmanja $irina prometnog pristupa (iznimno i kolno - pjesackog pristupnog puta) za
pristup gradevini iznosi 3,0 m.

Prikljucak i prilaz na javnu i nerazvrstanu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja
nadleznog tijela koje upravlja prometnicom a prema Zakonu o cestama i podzakonskim aktima koji
reguliraju projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja dozvoljava se izgradnja na gradevnim
cesticama koje imaju pristup s postoje¢ih prometnica do rekonstrukcije prometnica sukladno
rjesenjima iz ovog Plana, bez obzira na sadasnju Sirinu njihovog prometnog koridora uz obvezu
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rezervacije prostora za njihovu rekonstrukciju i obvezu predaje zemljista u vlasnistvo opéine
Omisalj.

Izravan pristup gradevnoj Cestici nije mogu¢ sa prometnica drzavne 1 Zupanijske razine.,
osim u dijelu Zupanijske ceste Z 5084 (Primorska ulica i ulica kralja Tomislava) kojim se pristupa
podrudju stambene namjene.

Gradevna cestica moze imati iskljucivo jedan kolni prilaz na javnu prometnu povrsinu

Ostali uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povtsinama ovih Odredbi.

Potreban broj parkiralisnih mjesta utvrduje se sukladno normativima iz tablice:

broj parkiralisnih mjesta

a) za stanove do 50 m? 1 PM

al) za stanove preko 50 m? 2PM

b) 1 apartman do 4 lezaja 1 PM

¢) 1 apartman do 6 lezaja 2 PM

d) poslovni prostor

(ured, ordinacija, agencija) 1PM/50m* poslovnog prostora za
korisnike

e) za trgovacki,

ugostiteljski i usluzni prostor 1PM/50m> poslovnog prostora za
korisnike*

Broj potrebnih parkirnih mjesta potrebno je rjesiti iskljucivo u sklopu gradevne cestice ili
ako isto nije moguce na parceli u vlasnistvu investitora u radijusu od 200m odnosno na javnom
parkiralistu, $to se dokazuje ugovorom o najmu odnosno drugim odgovaraju¢im aktom. Parkirna se
mjesta rjesavaju unutar garaze (u sklopu osnovne ili kao pomocéne gradevine) ili na otvorenom
parkiralistu.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

8. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Postojece gradevine cija je udaljenost od granice gradevinske cestice manja od propisane u
stavku 1. ovog clanka, moze se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog dijela cestice samo
unutar postojeceg horizontalnog gabarita, uz uvijet da u tom dijelu nema otvora prema susjednoj
parceli.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene na manjim gradevnim cesticama od onih
propisanih ovim Planom, uz akceptiranje normativa izgradenosti i iskoristivosti
9. Uvjeti gradnje 1 rekonstrukcije u okviru vrijednih graditeljskih cjelina Vrtnog naselja Rosulje i
Stambenog naselje Kijac

Pored svih uvjeta iz ovog ¢lanka, odreduju se slijede¢i dodatni uvjeti:
- na podrucju S1 Rosulje (ozna¢enom na grafickom prikazu br.3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina kao vrijedna graditeljska cjelina) najmanja povrsina gradevne Cestice
iznosi 400 m2, povrsine gradevnih cestica postojecih gradevina ne mogu se smanjivati ni cijepati,
najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 140 m2, najveca katnost iznosi jedna podzemna i dvije
nadzemne etaze, a najveca visina 6,5 m,
- na podrucju S1 Stambeno naselje Kijac - Starca, Strazbica (oznacenom na grafickom
prikazu br.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina kao vrijedna graditeljska cjelina) gradevine
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se mogu rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita, najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi
400 m2, povrsina gradevne Cestice postojecih gradevina se ne moze smanjivati ni cijepati, najveca
tlocrtna povrsina gradevine iznosi 300 m2, najveca katnost jedna podzemna i dvije nadzemne etaze,
a najveca visina 6,5 m.

Iznimno,u izgradenim dijelovima naselja udaljenost od mede ne smije biti manja od 3m.

Clanak 33a.
4.2. Uvjeti gradnje i smjestaja obiteljskih gradevina dvojne tipologije unutar stambene
namjene S1 (te iznimno unutar S2 i mjeSovite namjene M1)

Obiteljske gradevine dvojne tipologije-iskljucivo u slu¢aju rekonstrukcije ili dogradnja vec
postojeceg niza dvojnih ili gradevina na medi, ili dovrsenje gradevnog sklopa (ako postoji ve¢
izgradena 'polovica' na susjednoj gradevnoj Cestici) daju se kako slijedi:

1. Oblik 1 veli¢ina gradevne cestice
- za rekonstrukciju i dogradnju dvojne gradevinu 300 m2

Najmanja dozvoljena sirina gradevne cestice duz gradevnog pravca iznosi:

- za rekonstrukciju i dogradnju dvojne gradevine 12 m

Gradevne cestice postojecih gradevina ne mogu se smanjivati ni cijepati.

2. Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Gradevine mogu biti homogene stambene namjene (S1) ili kombinirane stambeno-
poslovne namjene (S2 ili M1).

Poslovni sadrzaji se planiraju ne vise od etaze prizemlja 1 na najvise 20% ukupne bruto
razvijene povrsine.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:

- za dogradnju dvojne gradevine 0,50
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi:
- za dogradnju dvojne gradevine 0,8

Najveca gradevinska (bruto) povrsina GBP na gradevnoj cestici iznosi:
- za dvojne gradevine 300 m2

Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi:

- za obiteljsku gradevinu (do 2 stambene jedinice) — maksimalno: jedna podzemna i 3 nadzemne
etaze

Najveci dozvoljeni broj stanova iznosi:

- 2 unutar obiteljske gradevine (S1)

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka., osim spram mede na koju
se dvojna gradevina naslanja.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristikama naselja u
kojem se nalazi gradevina, te osobito sa vec izgradenom gradevinom na medi s kojom se mora u
cjelosti uskladiti.

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.

5. Uvijeti za uredenje gradevne estice, zelienih i parkiralisnih povrsina

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.

7. Mjere zastite okolisa

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.
8. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.
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9. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije u okviru vrijednih graditeljskih cjelina Vrtnog naselja Rosulje 1
Stambenog naselje Kijac
Propisuju se isti uvjeti kao za obiteljske gradevine iz prethodnog ¢lanka.

Clanak 33b.

4.3. Uvjeti gradnje i smjesStaja viSeobiteljskih gradevina unutar stambene namjene s
poslovnim prostorima S2 ( te iznimno unutar mjesovite namjene M1)

1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Uvijeti smjestaja viseobiteljske gradevine, te stambeno poslovne gradevine kao i veli¢ina i
izgradenost gradevne cestice unutar stambene namjene (S) i (M1), definiraju se na nacin da najmanja
dozvoljena povrsina gradevne cestice iznosi:
- za gradnju samostojece gradevine 400 m2

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne cestice smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole
Jurjevica iznosi:
- 800 m2, a gradevne cestice postojecih gradevina se ne mogu smanjivati ni cijepati.

Najmanja dozvoljena Sirina gradevne cestice duz gradevnog pravca iznosi:
- za samostojecu gradevinu 14 m
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povtsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Gradevine mogu biti homogene stambene namjene ili kombinirane stambeno-poslovne
namjene. U stambenoj gradevini smjestenoj unutar podrucja stambene namjene s moguénoscu
poslovnog prostora (S2), ili mjesovite namjene (M1), isklju¢ivo u etazi suterena ili prizemlja,
odnosno etazi koja ima neposredan pristup javnoj prometnoj povrsini, moguce je, iznimno prema
drugim odredbama ovog Plana, do 30% ukupno bruto razvijene povrsine, koristiti kao poslovni
prostor (npr. trgovine robe svakodnevne potrosnje, obavljanje obrta i pruzanje usluga, ugostiteljska
djelatnost i sli¢no), uz uvijet da se na cestici osigura prostor za dostavu, manipulativni prostor i
parkirna mjesta prema normativima ovoga Plana.

Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:
- za samostojecu obiteljsku gradevinu 0,35

Najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,8

Najveca gradevinska (bruto) povrsina GBP na gradevnoj Cestici iznosi:
- za samostojecu gradevinu 400 m2, a iznimno iznosi 600 m2, kod izgradnje gradevina prema
programu Opéine Omisalj i programu POS-a na k.¢. 10260/2 i 10264 k.o. Omisalj-Njivice.

Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi:
- za viseobiteljsku gradevinu (do 4 stambene jedinice, odnosno do 6 stambenih jedinica) —
maksimalno: jedna podzemna i 3 nadzemne etaze pri ¢emu prigodom gradnje posljednje etaze ako
se izvodi kao etaza stambenog potkrovlja, visina nadozida ne smije biti veca od 90 cm s krovistem u
nagibu do najvise 23 stupnja.

Najveca dozvoljena katnost gradevne smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole Jurjevica te na
gradevnim Cesticama koje granice s povrsinom oznake M2-4 iznosi:
- jedna podzemna i 2 nadzemne ctaze

Najvedi dozvoljeni broj stanova iznosi:
- 4 za viseobiteljske gradevine unutar S2 1 M1 (ili 3 plus poslovni prostor), a iznimno do 6
stambenih, odnosno funkcionalnih jedinica kod izgradnje gradevina prema programu Opdine
Omisalj i programu POS-a.

Najveca dozvoljena visina gradevine mjerena od nize kote konacno zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca iznosi 9 m.

Najveca dozvoljena visina gradevne smjestene uz obalni put; Ulicu Nikole Jutjevica te na
gradevnim cesticama koje granice s povrsinom oznake M2-4 iznosi:
-7m
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3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m (6
za visestambene gradevine) te 6m od GMC — glavne mjesne ceste; iznimno od prethodnog
dozvoljava se i manja udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca ukoliko su postojece susjedne
gradevine izgradene na manjoj udaljenosti od prethodno propisane, te se sukladno istom
dozvoljava gradnja iza pravca povucenog izmedu dvaju gradevinskih pravaca susjednih gradevina,
odnosno ukoliko je drugacije odredeno ovim odredbama ali ne manje od 4 m.

Iznimno postojece gradevine u dijelovima naselja namijenjenim sanaciji i rekonstrukciji,
koje se nalaze na udaljenostima manjim od prethodno propisanog, mogu se rekonstruirati pod
uvjetom da se ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od regulacijske linije.

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine do granice gradevne cestice iznosi:

- za samostojecu gradevinu 4,0 m, ali ne manje od h/2

Iznimno,u dijelovima naselja namijenjenim sanaciji 1 rekonstrukciji udaljenost od mede ne
smije biti manja od 3m.

Iznimno, u dijelovima naselja namijenjenim sanaciji i rekonstrukciji udaljenost gradevnog
od regulacijskog pravca smije iznositi 4 m.

Najmanja udaljenost gradevine, od granice gradevne Cestice orjentirane prema obalnoj
prometnici (Ulici Nikole Jurjeviéa) se kod rekonstrukcije postojece gradevine se ne moze
smanjivati a kod interpolacije ne moze biti manja od udaljenosti susjedne gradevine niti manja od
12,0 m za etazu suterena, odnosno 15,0 m za ostale etaze.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice orjentirane prema ,,arheoloskom parku®
ne smije biti manja od 6,0 m.

Udaljenost gradevine, od granice gradevne cestice prema gradevini vjerske namjene (D7) ne
smije biti manja od 10,0 m.

Na podrucju stambene namjene S2 i mjesovite namjene M1 uz glavnu mjesnu cestu GMC 2,
na potezu od raskrizja s glavnom mjesnom cestom GMC 1 do raskrizja sa sabirnom ulicom 111 u
nastavku uz sabirnu ulicu 11 do postojeceg rotora, nije dozvoljen smjestaj gradevina (odnosi se na
sve gradevine: osnovne i ostale) na dijelu gradevne Cestice u pojasu $irine 15 m od regulacijskog
pravca, dok se postojeée gradevine mogu rekonstruirati unutar postoje¢ih horizontalnih i
vertikalnih gabarita.

Odredba prethodnog stavka primjenjuje se na sve vrste gradevina.

4. Uvijeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno s karakteristtkama naselja u
kojem se nalazi gradevina.

U slucaju oblikovnog rjesenja gradevine kosim krovom, krov gradevine moze biti izveden
od kupa kanalica, mediteran crijepa, slicnog materijala, ili oblozen limom. Sukladno kontekstu,
moguca su 1 drukéija rjesenja. Nije dozvoljena upotreba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili slicnog
materijala (bitumenska Sindra).

Kod rekonstrukcije gradevina potrebno je voditi racuna o arhitektonskom izrazu gradevine.
Stilski neuskladeni zahvati u nacelu nisu dozvoljeni, osim u slucaju kada se takvim zahvatom
poboljsava kvaliteta gradevine i uskladuje njen oblikovni izraz sa morfoskim karakteristikama
okolnog podrudja.

Estetski aspekt sukladan obalnom prostoru odreduje se uvijetom da stambene, poslovne i
druge gradevine treba planirati tako da namjenom, polozajem, dimenzijama i oblikovanjem postuju
zatecene autohtone vrijednosti mikro i makroprostora

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Arhitektonska tjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

5. Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih 1 parkiralisnih povrsina

Najmanje 30% gradevne cestice potrebno je hortikulturalno urediti.
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Pri planiranju i projektiranju potrebno je valorizirati i u najve¢em opsegu zastititi zateceno
zelenilo.

Vanjsko stubiste koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze
prizemlja mora biti smjesteno unutar gradivog dijela gradevne cestice.

Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno parkiranje kamiona, autobusa i gradevinskih strojeva.

Ograde se s ulicne strane mogu se graditi od kamena, opeke, betona, metala u skladu s
lokalnim uvijetima i do najvise 1,5 m visine, a ograde prema susjednim gradevinskim ¢esticama osim
iz navedenih materijala, mogu se izvoditi i kao zelene ograde - Zivice, u visini do 1,2 metra

Ograda se moze izvesti kao puna u visini do najvise 1,0 m

Na gradevinskoj ¢estici moze se planirati i izgradnja pomoc¢ne gradevine (garaze, radionice,
spremista i sl.), visine najvise 1 etaze s tim da je povrsina pomocne gradevine ukljucena u ukupno
dozvoljenu bruto razvijenu povrsinu na cestici.

Na gradevinskoj parceli dozvoljava se izvedba nadstresnica, sjenica i slicnih gradevina u
funkciji uredenja okucnice i podizanja razine stanovanja.

Izgradnjom pomocne gradevine ne smije se umanjiti kvalitetu stanovanja na susjednoj
gradevinskoj Cestici (npr. osuncanje stambene gradevine, otvori i drugi uvjeti).

Garazna gradevina smije biti planirana za najvise 2 parkirna mjesta.

Pomo¢énu gradevinu dozvoljeno je graditi iskljucivo unutar gradivog dijela gradevne cestice.
Iznimno od prethodnog moguce je graditi i na granici gradevinske cestice ako zbog visinske razlike
nije moguce uz regulacijski pravac, ili ukoliko se i na susjednoj Cestici nalazi ve¢ izgradena pomocna
gradevina ili ako to proizlazi iz specifi¢nih topografskih uvjeta na samoj gradevnoj cestici.

Tzuzetno, u slucaju specificnih topografskih uvjeta (velike visinske razlike ili kad postojeca
izgradnja ne omogucuje propisanu udaljenost) pomoéna se gradevina smije locirati prema lokalnim
uvijetima, ali ne blize od 3,0 m od regulacijskog pravca. Najveca dozvoljena visina pomocne
gradevine ili garaze iznosi 3,0 m.

Vanjski bazeni se mogu graditi u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, u razini ili iznad
terena do h=1 m, sa sustavom odvodnje izvedenim u skladu s posebnim propisima
6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povtsinu , komunalnu i drugu
infrastrukturu

Unutar obuhvata ovog Plana, a sukladno odredbama ZOP-a, gradevina se moze graditi
samo na uredenoj gradevnoj cestici koja ima rijeSen pristup na gradevnu Cesticu, odvodnju otpadnih
voda i odredbama ovog Plana propisani broj parkiralisnih mjesta.

Najmanja Sirina prometnog pristupa (iznimno i kolno - pjesackog pristupnog puta) za
pristup gradevini iznosi 3,0 m za obiteljske i viseobiteljske, 4,5 m za stambeno-poslovne gradevine
te 7,0 m za poslovne gradevine.

Prikljucak i prilaz na javnu i nerazvrstanu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja
nadleznog tijela koje upravlja prometnicom a prema Zakonu o cestama i podzakonskim aktima koji
reguliraju projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza.

U izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja dozvoljava se izgradnja na gradevnim
Cesticama koje imaju pristup s postoje¢ih prometnica do rekonstrukcije prometnica sukladno
rjesenjima iz ovog Plana, bez obzira na sadasnju Sirinu njihovog prometnog koridora uz obvezu
rezervacije prostora za njihovu rekonstrukciju i obvezu predaje zemljista u vlasnistvo opéine
Omisalj.

U izgradenom djjelu gradevnog podrudja iznimno je dozvoljen samo pjesacki pristup,
minimalne $irine 2 m i maksimalne duzine 50 m.

Izravan pristup gradevnoj Cestici nije mogué sa prometnica drzavne i zupanijske razine.,
osim u dijelu Zupanijske ceste Z 5084 (Primorska ulica) kojim se pristupa podru¢ju stambene
namjene S2.

Gradevna cestica moze imati isklju¢ivo jedan kolni prilaz na javou prometnu povrsinu.

Ostali uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
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opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

Parkiralisna mjesta utvrdena su tablicnim prikazom u ¢lanku 33.
7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
8. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od ruba granice gradevinske cestice manja od
propisane u stavku 1. ovog clanka, moze se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog dijela Cestice
samo unutar postojeCeg horizontalnog gabarita, uz uvjet da u tom dijelu nema otvora prema
susjednoj parceli.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene na manjim gradevnim cesticama od onih
propisanih ovim Planom, uz akceptiranje normativa izgradenosti i iskoristivosti

Clanak 33c.
4.4. Uvjeti gradnje i smjeStaja viSestambenih gradevina unutar mjeSovite namjene-
preteZito poslovne M2-1, M2-2 i M2-4

Ovdje dati uvjeti provode se neposredno samo na povrsini M2-4 (samo za program POS-a)
dok je za podruc¢ja M2-1 i M2-2 propisana obveza javnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Eestice iznosi:

- 2000 m2, iznimno 1500 m2 na podru¢ju M2-4 kod izgradnje gradevina prema programu Opéine
Omisalj i programu POS-a.
2. Namjena, velic¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Gradevina viSestambenog tipa moze biti stambene, stambeno-poslovne i poslovne
namjene. Moze imati od 5 do 8 uporabnih cjelina ili stanova, iznimno do 12 stanova samo za
podrué¢je M2-4 kod izgradnje gradevina prema programu Op¢éine Omisalj i programu POS-a.

U okviru gradevina visestambenog tipa mogu se iznimno smjestiti sadrzaji javnih i
drustvenih djelatnosti, uz zadovoljenje svih drugih propisa.

Stambena gradevina viSestambenog tipa ima stambene prostore na vise od 50 % ukupne
gradevinske bruto povrsine.

Stambeno-poslovna gradevina (visestambenog tipa) ima stambene prostore na manje od 50
% ukupne gradevinske bruto povrsine. Prizemlje stambeno-poslovne gradevine je obvezno
poslovne ili javne i drustvene namjene.

Poslovna gradevina visSestambenog tipa ima poslovne prostore na vise od 50 % ukupne
gradevinske bruto povrsine.

Unutar podruc¢ja M2-11 M2-2 je smjestaj stambenih gradevina visestambenog tipa mogué u
sklopu cjeline gradevne strukture centra Njivica uz uvjet da su, sukladno mjerama provedbe plana iz
clanka 90. ovih odredbi, primarno osigurani potrebni standardi u domeni javnih i drustvenih
programa.

Unutar podru¢ja M2-4 se planira smjestaj stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina
visestambenog tipa (prema programu Opéine Omisalj i programu POS-a ili sl.) s moguénoséu
gradnje garaze koja moze biti u funkciji javnog koristenja. U istoj garazi mogu se ostvariti i potrebe
za parkirnim prostorom same gradevine. U slucaju gradnje dvije gradevine na susjednim cesticama
prema uskladenim projektima dozvoljava se izvedba jedne funkcionalne cjeline garaze
povezivanjem garaza obiju gradevina, $to podrazumijeva i zajednicke kolne prikljucke.

Najvedci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,0.
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti nadzemno (kign) iznosi 0,4.
Najvedci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,4.
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn) iznosi 1,4.
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Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi dvije podzemne i tri nadzemne etaze, iznimno unutar
podrucja M2-4 dozvoljene su dvije podzemne etaze, suteren i tri nadzemne etaze.

Najvecéa dozvoljena visina gradevine iznosi 9,50 m, iznimno unutar podrucja M2-4 najveca
dozvoljena visina gradevine iznosi 12 m.
3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevine visestambenog tipa (stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene) mogu
se graditi kao sklop, niz, poluugradene ili kao slobodnostojece, odnosno kao slozene gradevine.

Unutar podruéja M2-1 se visestambene gradevine grade kao sklop/slozena gradevina, koje
se grade na zemljistu ukupne najmanje povrsine 6.000 m2, s garazom koja ima najmanje 200 PM u
funkciji javnog koristenja.

Najmanja udaljenost gradevine, od granice gradevne cestice iznosi 5 m ali ne manje od
h/2.

Najmanja udaljenost gradevine, od regulacijskog pravca iznosi 6 m.

U podzemnim etazama te suterenskoj etazi koja je prema granici parcele u potpunosti
ukopana gradevine se mogu graditi do ruba gradevne Cestice uz uvjet da se ne narusava integritet i
konstruktivna stabilnost okolnih gradevina i zemljista.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa;
volumenom,materijalima,bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta:
izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

Na krovu gradevine dozvoljava se postava suncanih kolektora, uredaja za ventilaciju i
klimatizaciju i reklamnih uredaja i predmeta kojima se istice djelatnost tvrtke, ali pod uvjetom da se
njithovom postavom ne narusava izgled gradevine.

Uredaji za ventilaciju i klimatizaciju moraju biti ogradeni vizualnim barijerama primjereno
oblikovanim u kontekstu cjelovitog koncepta arhitekture.

5. Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, zelienih i parkiralisnih povrsina

Najmanje 30% povtsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo unutar kojeg je potrebno sacuvati postojece stablasice.

Iznimno, ako se visestambene gradevine planiraju kao sklop gradevina sa trgom, postotak
zelenila moze biti i manji.

Smjestaj vozila uvjetovan je unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
cestice. Dozvoljava se izgradnja garaze u podrumskoj etazi s vanjskim kolnim pristupom ukupne
sirine do 6,5 m. Dubina kolnog pristupa podzemnoj etazi nije relevantna za odredivanje visine
gradevine.

Parkirna mjesta potrebno je dimenzionirati temeljem tablice iz ¢lanka 33..

Na povrsini gradevne cestice i nad parkiralisnim povrsinama dozvoljava se postava
suncanih kolektora.

Gradevna Cestica se ne ograduje, a visina zatitne ograde se utvrduje sukladno posebnim
propisima.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup do gradevne cestice iznosi 7,0 m.
Gradevna cestica viSestambene gradevine moze biti priklju¢ena na prometnu povtsinu, komunalnu
i drugu infrastrukturu na vise mjesta. Uz uvjet da je osiguran jedan javni pristupni put Sirine
najmanje 7,0 m, najmanja Sirina ostalih prometnih povtsina za kolni pristup do gradevne Cestice
iznosi 3,0 m.

Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
optemanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajudim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.
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7. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.
8. Rekonstrukcija postojecih gradevina
Postojece gradevine ¢ija je udaljenost od granice gradevinske Cestice manja od propisane
moze se rekonstruirati u dijelu koji je izvan gradivog dijela cestice samo unutar postojeceg
horizontalnog gabarita, uz uvjet da u tom dijelu nema novih otvora prema susjednoj parceli.
Rekonstruirati se mogu i gradevene smjestene na manjim gradevnim cesticama od onih
propisanih ovim Planom, uz akceptiranje normativa izgradenosti i iskoristivosti.
9. Uvijeti gradnje i rekonstrukcije u okviru vrijednih graditeljskih cjelina Stambenog naselje Kijac
Na podruéju S1 Stambeno naselje Kijac (oznacenom na grafickom prikazu br.3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina kao vrijedna graditeljska cjelina) gradevine se mogu
rekonstruirati samo unutatr postojec¢ih gabarita ili sukladno obrascima postojeéim u okviru naselja.

4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 34.
Brisan.

Clanak 35.

Gradevine unutar obuhvata Plana rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

Postojece gradevine koje u bilo kojem segmentu ovdje datih normativa izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postojeéem stanju, bez moguénosti njihova povecavanja.

Visestambene gradevine se izvan podrucja M2-4 smiju rekonstruirati samo unutar
postojecih gabarita.

Postojeca poslovna prizemlja visestambenih gradevina nije moguée prenamjenjivati u
stanove.

U slucaju da zatecena izgradenost gradevinske cestice prelazi propisane koeficijente
izgradenosti, isti se rekonstrukcijom ne moze povecavati.

Ako se rekonstruirana gradevina nalazi blize medi susjedne cestice nego sto je to Planom
propisano, ista se moze dogradivati sukladno drugim normativima za smjestaj i gradnju.

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zatecenu udaljenost gradevine od ruba
gradevne Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se
rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanjivati.

Potkrovne je prostore moguce prenamijeniti u stambene ukoliko su takvi zahvati moguéi
temeljem ove Odluke, uz obvezno postivanje parkiralisnih normativa propisanih ovim Planom.

Pomocéne gradevine i garaze ne smiju se rekonstruirati u svrhu prenamjene u stambeni
prostor.

Clanak 35a.

Oblici koristenja definirani grafickim prikazom 4a-Oblici koristenja utvrdeni (Odrzavanje i
manji zahvati sanacije, Sanacija gradevina i dijelova naselja, Rekonstrukcija-promjena koristenja,
Nova gradnja) su na razini zone a ne na razini pojedinacne gradevne Cestice te je na neizgradenim
parcelama unutar podrucja sanacije i rekonstrukcije takoder moguée planirati novu gradnju-
pojedinacnu interpolaciju.

Clanak 36.
Brisan.

Clanak 37.
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Brisan.

Clanak 38.
Brisan.

Clanak 39.
Brisan.

Clanak 40.

Iznimno, a slijedom specificnih lokalnih uvjeta, na podrucju uzeg centra naselja Njivice
(Njivice jezgra, planska oznaka M1-46 ),definiraju se sljedeéi posebni uvjeti rekonstrukcije i
smjestaja:

- minimalna veli¢ina gradevnih Cestica iznosi 40 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0,

- maksimalni koeficijent iskoristvosti kis=3,5,

- maksimalna katnost iznosi podrum i tri nadzemne etaze,a najvisa dozvoljena visina 10,50 metara

Sukladno odredbama ranijeg prostorno-planskog dokumenta (DPU Placa), gradnja novih
gradevina prema datim parametrima moguca je unutar zone M1-6 iznimno samo na k.C.br.
10422/1,2,3 uz ogranicenje katnosti na podrum i jednu nadzemnu etazu.

Clanak 40a.

Iznimno, na podrucju uzeg centra naselja Njivice Obala (planska oznaka M1-4)-; definiraju
se sljedeci posebni uvjeti smjestaja i gradnje:

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=0,5,

- maksimalni koeficijent iskoristvosti kis=1,2,

- maksimalna katnost iznosi podrum i 3 nadzemne etaze a najjvisa dozvoljena visina 9,0
metara.

Ostali uvijeti smjestaja i gradnje definirani su ¢lankom 33.

Clanak 40b.
Sukladno specificnim lokalnim uvjetima, na podrucju zone S1-2, specificni uvjeti
rekonstrukcije obiteljske gradevine definiraju se kako slijedi:
1.0blik i velicina gradevne Cestice:

- minimalna povrsina parcele: 220 m?
2. Namjena, velicina i gradevinske (bruto) povrsina gradevine

- najvedi koeficijent izgradenosti kig: 0.4

- najvedi koeficijent iskoristenosti kis: 0.5

- maksimalna katnost: P+1

- maksimalna visina: 7m

- najveci dozvoljeni broj stanova 4

5. UVJETI UREDEN]JA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMAN]JA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

Clanak 41.
Na postojece definirane kategorije javnih cesta odredene planom vise razine nadovezuju se
ostale postojece i planirane nerazvrstane ceste za koje se ovim Planom odreduju kategorije glavnih
mjesnih ulica, te sabirnih i stambenih ulica.
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Clanak 42.
U kartografskom prikazu 2.a. Prometna infrastrukturna mreza utvrdeni su koridori. Do
njihove konacne realizacije potrebno je ocuvanje sljedece sirine koridora:

- za drzavnu cestu D-102: 60 m
- za glavnu mjesnu ulicu 30 m
- za sabirnu prometnicu: 25 m
- za stambene prometnice: 15m

Prije ishodenja lokacijskih dozvola za gradnju nove prometnice nije moguca gradnja unutar
njihovih zastitnih koridora. Gradnja novih objekata dozvoljena je i prije planirane rekonstrukcije
prometnice uz obaveznu rezervaciju prostora za prosirenje prometnice sukladno Zakonu.

Nakon definiranja svih elemenata prometnice u skladu s ovim planom i posebnim uvjetima,
moguce je u skladu s odredbom prvog stavka ovog ¢lanka, dio planirane povrsine prometnice koji
nije potreban za njeno uredenje prikljuciti kontaktnim Cesticama druge namjene.

Nove ceste planiraju se tako da najmanja Sirina ceste za odvijanje jednosmjernog prometa
iznosi 4,5 m, za odvijanje dvosmjernog prometa 5,5 m i uz osiguranje nogostupa sirine min 1,2 m
gdje lokalni uvjeti to omogucavaju. Najmanja Sirina kolno-pjesackog prilaza iznosi 3,0 m, a duzina
do 50,0 m. Na ovakav prikljucak moze se vezati maksimalno 3 parcele. Od ovih uvjeta se moze
odstupati u slucaju regulacije prometa unutar stare jezgre naselja. Sve ulice koje imaju slijepi
zavrsetak treba rekonstruirati s okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Clanak 43.

Zupanijska cesta Z-5084 i dvije druge prometnice (u kartografskom prikazu 2.a. Prometna
infrastrukturna mrea) s oznakama 1 — buduca obilaznica Nijivica i 2 — 25084 i Ulica kralja
Tomislava) ¢ine mrezu glavnih mjesnih ulica. One ¢ine okosnicu prometne mreze Njivica i svojim
longitudinalnim pruzanjem omogucuju da se na Prometnicu 2 orijentira priobalni i sredi$nji dio
naselja, kao i silazak sa nizih brdovitijih dijelova naseya. Istovremno, ona na svojim krajevima
(juznim direktno, a sjevernim preko zupanijske ceste Z-5084) omogucuje izlaz/ulaz prometa sa
drzavne ceste D-102. Na planiranu Prometnicu 1 ¢e se preko lokalnih prikljucaka osloniti postojeca
i nova stambena i apartmanska izgradnja smjestena na visim kotama Njivica, rekreacijska i radna
zona.

S prometnice 1 nije dozvoljen izravan pristup na gradevinske cestice.

Prometnica 1 realizirat e se u vise faza.

Ranije planirana isto¢na obilaznica Njivica, Prometnica 1 ne bi imala samo funkciju
obilazenja urbano izgradenog prostora Njivica, nego bi ujedno bila isto¢na poveznica pojedinih
stambenih i apartmanskih zona. U svakom slucaju ta prometnica bi trebala imati ograniceni pristup
na kontroliranom manjem broju prikljuénih mjesta. Tehnicki element prometnice: V=60 km/h,
poprecni profil 0,30m+2x3,25m+0,30m(+1,20m)

Prometnica 2, Ulica Kralja Tomislava je ve¢ definirana prometnica koju je potrebno
rekonstruirati radi poboljsanja tehnickih elemenata i osiguranja pjesackog prometa.

Uz sjeverni dio prometnice 2, izmedu prometnice 1 i krizanja sa stambenom prometnicom
103, te dalje uz prometnicu 11 do ulaska u turisticku zonu T2, propisuje se obvezni zastitni koridor
koji iskljucuje gradnju u pojasu od 10 m od regulacijskog pravca.

Clanak 44.

U kategoriju sabirnih ulica su ovim rjeSenjem uvrstene one prometnica koje ve¢ imaju
funkciju povezivanja prostora objedinjavanjem veceg broja stambenih ulica sa povezivanjem na
glavne mjesne ulica. Istovtemeno su u tu kategoriju usle prometnice koje imaju nesto bolje tehnicke
elemente, premda su oni na pojedinim dionicama sigurno nedostatni. Uzeta je u obzir ¢injenica da
je te prometnice na nekim dionicama nemoguce rekonstruirati. Medutim, isto tako, zbog postojece
izgradnje stambenih i apartmanskih objekata nije moguce izgraditi druge, nove sabirne ulice.
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U kategoriju sabirnih ulica razvrstane su:

- Prometnica 11 kojom se osigurava pokrivanje sjevernog i sredisnjeg priobalnog prostora
Nijivica. Njoj gravitira Autokamp, Hotel Beli kamik, Hotel Jadran i uze gradsko srediste. Na njenoj
sredi$njoj dionici koristi se postojeca prometnica (dio Primorske ulice i Ribarske obale), koja se
nece bitnije rekonstruirati. Dograduje se na spoju sa prometnicom 1 na svom sjevernom dijelu i
rekonstruira na dionici uz Hotel Beli kamik Zahtjevani elementi: V=60 km/h, poprecni profil:
1,50m+0,30m+2x3,00m+0,30m. Na dionici od obilaznice (Prometnice 1) do uklapanja u postojecu
cestu uzduzni nagib ide do 9%.

Prometnica 11a zadrzava postojece elemente, a ljeti se ona pretvara u pjesacku zonu. Na
njenom kraju planira se gradnja kruznog toka koji se prometnicom 11b spaja s Ulicom kralja
Tomislava. Prometnica 11b $iri se na min 5,5 m radi odvijanja dvosmjernog prometa s gradnjom
barem jednog nogostupa minimalne sirine 1,2 m. Prometnica 11c $iri se min 5,5 m radi napajanja
turisticke zone T1-3.

- Prometnice 12 (Ulica Mate Balote i Jadranska ulica) i 13 (Krc¢ka i Bodulska ulica). U
nedostatku jedne prometnice zadovoljavajucih tehnickih znacajki prepoznate su ove dvije
prometnice koje mogu djelovati u sprezi dviju jednosmjernih sabirnih ulica bez potreba za velikom
rekonstrucijom i ulazenje u vlasnicke odnose na parcelama uz prometnice za potrebe njihovog
prosirenja. Obje prometnice su izrazito velikih uzduznih nagiba. Objedinjuju prostor pokriven
nizom stambenih ulica na brdovitom dijelu (visim kotama) Njivica i osiguravaju povezivanje sa
glavnom mjesnom ulicom, Ul Kralja Tomislava.

Prometnica 12 je gotovo cijelom svojom trasom veé definirana. Rekonstrukcijom je
potrebno ostvariti poprecni profil: 1,20m+5,50m, odnosno unificirati $irinu prometnice cijelom
njenom duzinom. Prometnica 13 je takoder, gotovo cijelom svojom trasom, ve¢ definirana. Ovim
rjiesenjem se svojim krajnjim istocnim dijelom spaja na obilaznicu — Prometnicu 1. T ovu
prometnicu treba Sirinom unificirati cijelom njenom duzinom i dograditi na prometnici minimalno
jednostrani nogostup gdje god je to moguce. Prema njenoj $irini organizirat ¢e se jednosmjerni ili
dvosmjerni promet.

Prometnica 14a povezuje prometnicu 14 sa stambenim zgradama u naselju Kijac. Njome se
omogucava i prosirenje stambene zone S2. Poprecni profil: 5,50m(+1,20m)

- Prometnica 14 je postojeca prometnica koju ¢ine dvije ulice u sprezi funkcije prometnog
objedinjavanja jugoistocnog dijela naselja Njivice. Isto¢na prometnica ima sasvim zadovoljavajuce
tehnicke elemente i $irinu, dok spojni dio na Prometnicu 15 ima ogranic¢enu Sirinu koja ne
dozvoljava dvosmjerni promet. Prometnica 14 je cijelom svojom trasom ve¢ definirana. Poprec¢ni
profil: 1,20m+5,50m(4,50m)

Prometnica 14a povezuje prometnicu 14 sa stambenim zgradama u naselju Kijac. Njome se
omogucava i prosirenje stambene zone S2. Poprecni profil:5,50m(+1,20m)

Prometnica 15 u cijelosti je izgradena i spaja Ulicu kralja Tomislava s uvalom Kijac.
Rekonstrukcijom je predvidena izgradnja drugog nogostupa gdje je to moguce, a posebno na
dionici prema plazi. Zahtjevani elementi: Vr=50(40) km/h; Poprecni profil: 1,20m+2x2,75m
(+1,20m). Uzduzni nagibi su u granicama do i=3%.

Prometnica 15a je izvan obuhvata UPU-a. Prometnicom se napaja uredaj za prociséavanje i
povisina T6 u Kijcu. Poprecni profil prometnice: 1,20 m + 2x2,75m.

Clanak 45.

U kategoriju stambenih ulica uvr§tene su sve preostale prometnice. Dio njih, duzobalnih i u
sredisnjem dijelu Njivica, ovim planom definirane su kao iskljucivo pjesacke Setnice.

Prometnica 101 je novo planirana prometnica koju bi trebalo izgraditi paralelno sa
izgradnjom obilaznice (Prometnice 1). Njome se ostvaruje kraée povezivanje dva longitudinalna
prometna koridora, a osim toga ima funkciju prikljuc¢ivanja Hotela Beli kamik i novo planiranih
patkiraliSta (P/G 04). U funkciji stambene ulice ona ima Vt=50(40)km/h; Poprecni profil:
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1,50m+2x2,75m(+1,50m). Zbog velike visinske razlike pocetne i zavrsne tocke prometnice morat
¢e se primijeniti i veci uzduzni nagib i<6%.

Prometnica 102 je novoplanirana prometnica koja je prvenstveno u funkciji napajanja
rekreacijske zone R1 i zone mijestovite namjene. Prometnica je dvosmjerna, a ima sljedece
zahtjevane elemente: Vr=40(30)km/h; Popre¢ni profil: 1,50m+2x2,75m(+1,50m). Zbog velikih
visinskih razlika donjeg i gornjeg dijela prometnice morat ¢e se primijeniti uzduzni nagib i do 9% na
jednom njenom dijelu, premda ¢e se ostali njeni dijelovi modi realizirati uz primjenu nagiba do
1=5%.

Prometnica 103 (Ulica Kré¢ine) produzava se iza stambene zgrade Krcine kako bi se
omogudilo napajanje stambene zone S2 i ugostiteljsko-turisticke zone. Prometnica je dvosmijerna,
zaglavna, a ima sljedece elemente: Vr=50(40)km/h; Poprecni profil: 2x2,75m(+1,50m). Realizacija
je moguca kotistenjem maksimalnog uzduznog nagiba nivelete do i<6%.

Prometnica 104 predstavlja spoj Krcke ulice s obilaznicom Njivica (Prometnica 1).
Ekvivalent je stambenoj ulici. Prometnica je dvosmjerna, a ima sljedece elemente: Vt=50(40)km/h;
poprecni profil: 2x2,75m(+1,20m). U uzduznom presjeku moguce je posti¢i maksimalni uzduzni
nagib od 4=%.

Prometnice 105 1 106 su zaglavne stambene ulice. koje ¢e se graditi prema uvjetima iz ¢1.42.

Prometnica 108 je nova stambena ulica koja napaja priveziSte unutar turisticke namjene.
Zahtjevani elementi: Vr=50(40)km/h; popreéni profil: 0,30+2x3,00m(+1,20m)+0,30.

Clanak 46.

Planom se predvida osiguranje pjesackih duzobalnih isklju¢ivo pjesackih Setnica i to pocevsi
sjeverno sa Autokampom Njivice, preko Ribarske obale uz luc¢icu i u samom centru Njivica, UL N.
Jutjevica, te Setalistem A. Koste, sa mogucnoséu produzetka sve do Malinske $to izlazi iz prostora
zahvata ovog Plana (Karte 1., 2. 1 3.). Na taj nacin moze se osigurati kvaliteta i atraktivnost Njivica
za domicilno stanovnistvo, a posebno za turiste i posjetitelje.

Osim priobalne Setnice u funkciji pjesackih prometnica predvidaju se i slijedece Ulice Kala,
Placa i ostale vezne prometnice u samom stredistu Njivica (Karta 2). Ovime se ostvaruje Pjesacka
zona kao nova i vrijedna kvaliteta kako turisticke ponude, tako i kvalitetnijeg Zivota svih u ovom
prostoru.

Clanak 47.

5.1.5. Prijedlog dogradnje prometne mreZe

Prijedlog dogradnje prometne mreze: Ovdje se daju nacelna dimenzioniranja koja bi se
trebala primjenjivati na novim i rekonstruiranim prometnicama. Kako je najveci dio prometnica ve¢
izgraden to ¢e se ovakvo dimenzioniranje provoditi samo kod rekonstrukcija pojedinih dionica
postojecih prometnica. Nove prometnice vidljive su iz grafickog prikaza a uzduzni profili novih
prometnica takoder su definirani. Poprecni profili nisu gradevinski ve¢ samo na razini prostornih
rjesenja gdje se definira osnovna Sirina prometnice, odnosno svih relevantnih elemenata Sirine
prometnice u mjerilu 1:50. Za postojece ulice unutar naselja koje su izgradene u punoj sirini, trasa
ulice svodi se na postojecu parcelu ceste. Rekonstrukcija se predvida tamo gdje to uvijeti
dozvoljavaju.

Clanak 48.
Brisan.

Clanak 49.
Brisan.

Clanak 50.

Brisan.
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Clanak 51.
Brisan.

5.1.1. Javna parkirali§ta i garaZe

Clanak 52.

Parkiranje se rjeSava na 7 veéih parkiraliSta uz mogucnost interpolacije niza manjih
parkiralista (10-50PM) uz prometnice. Preostali parkiralisni prostor se organizira u okvirima
okucnica stambenih i apartmanskih objekata, hotela, restorana i sl. Ovim rjesenjem ne predvida se
koristenje ulicnog parkiranja duz ulica.

Parkiralista se organiziraju na slijede¢im lokacijama:

-P/G 1, nova garaza ispod gradevine hotela T1-3, cca 100 PM

- P/G 2 — novo parkiraliste/viSeetazna garaza - cca 150-200 PM na lokaciji izmedu Prometnice 2
(Ul Kralja Tomislava) i Prometnice 103 (UL V. Nazora)

- P/G 3 - na povrsini postojeceg patkiralista izmedu Prometnice 11 (Primorske ul)) i UL Kréine
dozvoljena je izgradnja garazne gradevine u kombinaciji s viSestambenom gradevinom

- P/G 4 — novo parkirali§te uz Prometnicu 101, odnosno Hotel Beli kamik — min150 PM

-P/G 5 — novo parkiraliste uz plazu na juznom kraju Set. A. Koste — cca 50-80 PM

- P 6 — postojece parkiraliste (za prosirenje) uz sabirnu ulicu 15, 40-80 PM

- P 7 — novo parkiraliste uz sabirnu ulicu 15, cca 20-40 PM

- P — ostala parkiralista

Ovime bi se osiguralo cca 400- 650 PM, sto bi uz cca 150-200 PM na okuénicama ¢inilo
mogucnost parkiranja za cca 650-950 PM.

Javne garaze se mogu graditi kao gradevine mjesovite namjene u kombinaciji sa poslovnim,
stambenim, usluznim, trgovackim, ugostiteljsko-turistickim ili drugim sadrzajima.

Javna garaza planira se najvise do tri podzemne etaze koje uz zadovoljenje svih ostalih
tehnickih uvjeta mogu biti realizirane i do samog ruba gradevne cestice ukoliko se time ne narusava
staticka stabilnost okolnih gradevina. Parkiranje moze biti planirano i u etazi prizemlja i suterena
dok je preostale etaze (do P+2) potrebno planirati kao stambene ili stambeno-poslovne.

U sklopu povrsina stambene namjene (S) i mjesovite-pretezito stambene namjene (M1)
planira se mogucnost izgradnje izdvojenih parkiraliSta za smjestaj osobnih vozila za potrebe
ugostiteljsko-turistickih i drugih poslovnih sadrzaja naselja, kad to nije moguce osigurati na
gradevnoj cestici predmetne gradevine. Izdvojeno parkiraliste moze imati najvise 20 parkiralisnih
mjesta. Parkiraliste s viSe od 4 PM treba biti poploc¢eno travnim plo¢ama ili sl. elementima i
hortikulturno uredeno na nacin da je prema susjednim gradevnim cesticama ureden zeleni pojas s
visokim zelenilom najmanje $irine 6,0 m i da se u sklopu patkiralisnih mjesta podigne drvored s
najmanje 1 stablom na 2 PM.

Clanak 53.

Uz ulazak sa drzavne ceste D-102 Zupanijskom cestom 7-5084, Primorskom ul. i
Prometnicom 2 (UL Kralja Tomislava) te ponovnim izlaskom na drzavnu cestu organiziran je javni
medugradski promet.

U Njivicama bi se mogao organizirati i lokalni javni prijevoz minibusom 1 turistickim mini
auto-vlakicem (Karta 4.).

Minibus linija bi trebala omoguditi komuniciranje unutar prostora Njivica, posebno sa
ciliem povezivanja udaljenijih ili brdskih prostora, te Autokampa sa sredistem Njivica i sa
priobalnim zonama plaza. Ovime bi se znatno smanjio priljev i pritisak osobnih vozila do sredista 1
do mora. Linija bi se organizirala na relaciji: kruzna voznja Prometnicama 14 i 15 — prometnicom 2
(UL Kralja Tomislava — Prometnicom 13 (Krc¢kom, Creskom i Bodulskom), alternativno i
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Prometnicom 12 (Jadranskom i M. Balota), Prometnicom 2 (UL Kralja Tomislava), novom
Prometnicom 11 kroz srediste Njivica, Prometnicom 11 (Primorskom ulicom i Ribarskom obalom)
do Kampa. Linija bi povremeno, prema potrebi, mogla ulaziti i u rekreacijsku zonu (Prometnica
102) ili radnu zonu (Prometnica 104), a u vrijeme kupanja bi se na juznom kraju produzila do plaze.
Relacija lokalnog javnog prometa je nacelna, moze se organizirati trasama drugih prometnica
odgovarajucih elementa, te se moze realizirati fazno. Sa 1-2 minibusa (prema potrebi najvise 3,
ovisno o kapacitetu vozila) mogao bi se organizirati kvalitetan javni promet sa intervalom
pristizanja pojedinog vozila od 10-12 minuta unuta 4 sezonska mjeseca u godini.

Turistickim mini auto-vlaki¢em sa elektricnim pogonom koji nema ispusnih plinova, ne
zagaduje zrak i ne proizvodi buku osigurala bi se duz-obalna promenadna linija koja bi imala
funkciju i povezivanja sredista Njivica sa zonama plaza i Autokampa. Vlaki¢ bi se kretao po
pjesackoj $etnici sa intervalom slijeda vozila 12-20 minuta. Sirina takvog vlakica koja je cca 1,25m
nije u koliziji s kretanjem pjesaka, posebno zbog rjedeg nailaska takvog vozila.

Clanak 54.
5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Uredenje mjesnog trga planira se u jezgri naselja Njivice, na mjestu postojeceg bocalista i
okolnih prometnih povtsina, a nakon preseljenja bocalista na adekvatnu lokaciju. Uredenje
ukljucuje obradu partera, hortikulturno uredenje, opemanje urbanom opremom i javnom rasvjetom
uz mogucnost natkrivanja dijela povtsine i izvedbu paviljonskih objekata za organizaciju javnih
priredbi, zelene trznice i sl. Ispod razine trga planira se gradnja javnog parkiralista/garaze.

U sklopu povriine novog centra naselja (M2-1) planira se uredenje trga primjerenih
dimenzija u jednoj razini, sukladno urbanisticko-arhitektonskom rjesenju cjeline centra naselja koje
¢e biti odabrano na javnom natjecaju.

Sanacija trgova / atrijskih dvorista u sklopu naselja viSestambenih gradevina Kijac planira se
uz postivanje visoke razine arhitektonskog ostvarenja arhitekta Julija De Luce realiziranog u
razdoblju od 1979. — 1982.godine, $to podrazumijeva zadrzavanje i obnovu originalne izvedbe i
oblikovanja ovih prostora.

Planom se predvida sustav pjesackih prometnica i Setnica naselja sukladno ¢lanku 46. ovih
odredbi.

Trgovi i pjesacke povrsine moraju se urediti upotrebom primjerenih elemenata oplocenja
(primjenom kamena, $ljunka, granitnih ili betonskih kocki) u skladu sa mediteranskim kontekstom.

Za uredenje svih javnih povrsina (ili poteza) vecih od 2 000m? pozeljno je raspisati javni
urbanisticko-arhitektonski natjecaj.

Prilikom uredenja javnih povrsina potrebno je sacuvati postojece zelenilo u najveéem
mogucem opsegu.

Clanak 54.a
5.1.3. Morska luka otvorena za javni promet Njivice (LO3)

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Nijivice (LO3) sastoji se od tri
bazena koji se koriste za obavljanje luckih djelatnosti i ¢ine funkcionalnu lucku cjelinu:
1. bazen Njivice (LO3-1),

2. bazen Kijac (LO3-2) i
3. bazen Pod Rov (LO3-3).

U luci se planira najvise 470 vezova koji ukljucuju najmanje 140 komunalnih vezova,
nauticke vezove, vezove za sportske i za ribarske brodice. Planirani broj vezova ce se osigurati
unutar bazena luke. Broj vezova planiran u pojedinom bazenu je okviran i odreduje se unutar
ukupnog kapaciteta luke.

Na obalnom dijelu luke, kao i unutar pripadajuceg akvatorija, a postuju¢i odnosne
zakonske propise, moguca je izgradnja i/ili nastavak i dovtsenje izgradnje lucke infrastrukture za
zatitu i privez plovila (lukobrani, valobrani, oznake, lucka svjetla i dr., gatovi, molovi i dr. bez
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obzira na tipologiju), te izgradnja lucke suprastrukture za potrebe opskrbe (hrana, gorivo i dr.), te
pruzanja i koristenja svih drugih usluga korisnicima luke.

Planirana je fazna izgradnja luke uz uvjet da u svakoj fazi budu osigurani adekvatni
sadrzaji na kopnenom dijelu luke.

Za jedno mjesto priveza u komunalnom dijelu luke potrebno je osigurati najmanje 45 m2
povrsine morskog dijela luke, koja povrsina ukljucuje i plovni put za prilaz mjestu priveza kao i
prostor za manevtriranje i najmanje 5 m2 povrsine kopnenog dijela luke.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije bazena morske luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja LUKE NJIVICE (LO3) planiraju se kako slijedi:

1. BAZEN NJIVICE (1.03-01)

1. vrsta radova
Planira se rekonstrukcija Luke Njivice, bazena Njivice 2. lokacija zahvata u prostoru
Lokacija zahvata oznacena je na kartografskom prikazima plana: br. 1, 1ai 4.8 Plana .
3. namjena gradevine s brojem funkcionalnih jedinica
Bazen Njivice luke otvorene za javni promet Njivice namijenjen je za:
- privez 1 odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutaju¢ih objekata,
- ukrcaj, iskreaj, prekreaj, prijenos i skladistenje roba i drugih materijala,
- ukrcaj i iskreaj putnika uz upotrebu lucke prekreajne opreme,
- ostale lucke djelatnosti i gospodarske djelatnosti koje su u funkciji razvoja pomorskog prometa i
navedenih djelatnosti (npr. opskrba brodova, pruzanje usluga putnicima, tegljenje, servisi lucke
mehanizacije i ostale servisne usluge, lucko agencijski poslovi i dr.),
- druge djelatnosti ¢ije obavljanje ne umanjuje ni otezava obavljanje osnovnih planiranih luckih
djelatnosti.

Osim sadrzaja osnovne namjene planira se formiranje prate¢ih sadrzaja ugostiteljske,
trgovacko-usluzne, poslovne, zabavne, sportske 1 rekreacijske namjene.

Operativni dio luke je potrebno dimenzionirati za privez linijskog broda, te za ostale
vezove sukladno raspolozivom prostoru.

U bazenu se planira do 200 vezova, koji ukljuc¢uju vezove na operativnoj obali, vezove za
turisticko-izletnicke brodove, najmanje 80 komunalnih vezova, nauticke vezove, vezove za
sportske i za ribarske brodice.

Broj vezova je okviran i odreduje se unutar ukupnog kapaciteta luke Njivice koji iznosi
najvise 470 vezova, od ¢ega najmanje 140 komunalnih vezova u okviru sva 3 bazena luke Njivice.
4. velicina gradevine

Unutar obuhvata zahvata u prostoru planira se formiranje gradevina lucke podgradnje —
manipulativne obalne povrsine, gatovi, privezista s pripadaju¢om opremom za smjestaj plovila na
moru i sl.

Planira se korekcija dubine mora po potrebi.

Gatovi za prihvat plovila mogu biti Sirine najmanje 2,0 m.

Prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, planira se izgradnja lukobrana.

Nivelacijske kote novih gradevina lucke podgradnje za zavr$nu parternu povtsinu iznose:
- u pravilu najmanje 1,5 m n.m za novu operativnu obalu,

- najmanje 1,2 m n.m. za nove gatove,
- najmanje 1,5 m n.m na novom lukobranu.

Obala se pti zahvatima rekonstrukcije dozvoljava podignuti, a spajanje na javne prometne
povrsine planira se u jednoj razini (nagib ploha do 5%) ili blagim rampama.

Velic¢ina zgrada na kopnenom dijelu luke odreduje se unutar sljedecih parametara:

- najvedi koeficijent izgradenosti iznosi kig = 0,05,

- najvedi koeficijent iskoristivosti iznosi kis = 0,05,

- etaznost gradevina iznosi jednu nadzemnu etazu (P),

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, izuzev visine funkcionalno tehnicki uvjetovanih
dijelova gradevine.
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5. uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje gradevina i povrsina planira se suvremeno.

Sklop luke sa svim dijelovima treba ¢initi oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod svih
elemenata sklopa (osnovne i pomoéne gradevine, povrsine, oprema, hortikulturno uredenje) treba
primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pri ¢emu treba voditi ra¢una o njihovom odnosu
prema cjelini.

Gatovi za prihvat plovila mogu biti od ¢vrstih materijala ili plutajuci.

Obalni zid obvezno izvodi se s vertikalnom plohom.

Uvjeti oblikovanja odnose se na gradenje novih gradevina i rekonstrukciju.

Obalni zidovi te rubovi izvode se u pravilu od kamenih klesanaca. Temeljem jedinstvenog
idejnog projekta se moze dozvoliti izvedba i u betonu s obveznom kamenom poklopnicom ruba
min. Sirine 0,6 m i debljine min. 0,3 m.

6. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru

Bazen Nijivice definiran je granicom luckog podruéja i ukljucuje kopnenu i morsku
(akvatorij) povrsinu. Granicu kopnenog i morskog dijela bazena ¢ini korigirana obalna linija.
Dopusta se korekcija obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lucke podgradnje, za potrebe
dizanja i spustanja plovila u more (dizalica, navozi, servis na moru i sl.) te ostalih sadrzaja potrebnih
za manipulaciju plovilima.

Povrsina morskog dijela (akvatorija) iznosi najvise 3,20 ha, a povrsina kopnenog dijela
najvise 0,50 ha i formiraju se unutar povrsine oznacene na kartografskim prikazima plana.

7. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Bazen luke planira se kao jedna slozena gradevina. Zgrada u sklopu luke se smjesta na
udaljenosti najmanje 6,0 m od ruba uredene obale, najmanje 6,0 m od javne prometne povrsine, a
od drugih granica gradevne Cestice najmanje pola visine zgrade.

8. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiralisnih povrsina

Obvezno je formiranje pjesacke povrsine kroz kopneni dio lu¢kog bazena. Najmanja $irina
pjesacke prometnice iznosi 2,0 m. Uz tu pjesacku povrsinu ili u sklopu iste obvezno se ureduje
drvored, na najmanje 50% duzine.

Potrebno je dio povrsine kopnenog dijela bazena hortikulturno urediti.

Potrebno je osigurati parkiralisni prostor sukladno potrebama, a najmanje 1 parkiralisno
mjesto za 20 vezova i dodatno prema normativu danom u ¢l. 33. unutar kopnenog dijela luke ili na
zasebnoj Cestici javnog parkiralista. Unutar kopnenog dijela luke obvezno se ureduju najmanje 2
mjesta za zaustavljanje vozila za potrebe dostave, prekrcaja, spustanja plovila u more i sl.

9. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Potrebno je omoguditi pristupac¢nost prostora i funkcija osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazeéim propisima. Planira se
propisani broj pristupacnih parkiralisnih mjesta unutar parkiralisnog prostora, pristupacna pjesacka
povrsina te pristupacni prostori ulaza, komunikacija, sanitarija i prijema u zgradama namijenjenim
prihvatu putnika.

10. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Bazen se kolno i pjesacki prikljucuje na postojecu javno prometnu povrsinu.

Kolni prikljucci mogu se ostvariti na vise mjesta, kao i pjesacki, osobito na spoju sa
$etnicama uz more i slicno.

U luci se osigurava javna rasvjeta, protupozarna hidrantska mreza i prikupljanje i odvoz
otpada.

Zgrade u luci se prikljucuju na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Plovila na morskom vezu mogu biti opskrbljena osnovnim infrastrukturnim i komunalnim
sustavima.

11. mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
Pri izgradnji bazena potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.
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U sklopu kopnene povrsine bazena namijenjene servisiranju plovila, moguce je predvidjeti
posebno mjesto za pranje plovila — praliste, s kojeg ¢e se odvoditi nastale tehnoloske vode od pranja
plovila prema odgovaraju¢em uredaju za predtretman ove vrste tehnoloskih otpadnih voda, prije
ispustanja u javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Praliste mora biti ogradena povrsina s
koje se ne dopusta otjecanje na okolne povrsine, a odvodnja prema uredaju mora se provoditi
zatvorenim sustavom odvodnje.

Odabrani uredaj za predtretman tehnoloskih otpadnih voda mora prodistiti ove vode tako
da granic¢ne vrijednosti pokazatelja, odnosno dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari
odgovaraju grani¢nim vrijednostima, odnosno dopustenim koncentracijama pokazatelja opasnih i
drugih tvari, propisane prema propisima o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Obvezno je postavljanje kontrolnog okna za uzimanje uzoraka procis¢enih tehnoloskih
voda, neposredno nakon uredaja, a prije ispustanja u javni sustav sanitarne odvodnje.

Otpadna ulja moraju se skladistiti u posebnim tankovima postavljenim unutar tankvane —
ogradene povrsine opremljene zatvorenim sustavom odvodnje, koji otpadne vode odvodi prema
separatoru ostalih oborinskih otpadnih voda, te se tretiraju na isti nacin.

Na isti uredaj treba dovoditi i otpadne vode nastale pranjem poda svih radnih povrsina
servisa.

Preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, te recikliranje vode.

Planom se predvida ekoloska rasvjeta, tj. sustav uredaja projektiranih na propisani nacin
tako da omogucavaju najvise standarde zastite okolisa i najvise sigurnosne standarde, uz upotrebu
ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i zivotinjskog svijeta i
njihovih stanista. U sustavu javne rasvjete moraju se primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni
u¢inak uz manju potros$nju energije, uzimajudi u obzir najucinkovitije raspolozive tehnike i
tehnologije.

13. dijelovi slozene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slu¢aju etapnog gradenja i/ili
dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju faznog gradenja gradevine

Planira se mogucnost etapnog i/ili faznog gradenja, pti ¢emu je obveza da kapacitete vezova
prate odgovarajuéi sadrzaji na kopnu.

15. uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojecih gradevina, sanacija
terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.).

Obvezno je projekte temeljiti na struc¢nim podlogama, odnosno izraditi odgovarajuce
geodetske i batimetrijske podloge, maritimnu studiju, geotehnicka ispitivanja, analize vjetrovalne
klime i deformacije valova i drugo potrebno.

2. BAZEN KIJAC (1.03-02)

1. vrsta radova
Planira se izgradnja Luke Njivice, bazena Kijac. Uvjeti za izgradnju primjenjuju se i za
rekonstrukciju.
2. lokacija zahvata u prostoru
Lokacija zahvata oznacena je na kartografskom prikazima plana: br. 1, 1a i 4.8 Plana .
3. namjena gradevine s brojem funkcionalnih jedinica
Bazen Kijac luke otvorene za javni promet Njivice namijenjen je za:
- privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutaju¢ih objekata,
- ukrcaj, iskreaj, prekreaj, prijenos i skladistenje roba i drugih materijala,
- ukrcaj i iskreaj putnika uz upotrebu lucke prekreajne opreme,
- ostale lucke djelatnosti i gospodarske djelatnosti koje su u funkciji razvoja pomorskog prometa i
navedenih djelatnosti (npr. opskrba brodova, pruzanje usluga putnicima, tegljenje, servisi lucke
mehanizacije i ostale servisne usluge),
- druge djelatnosti cije obavljanje ne umanjuje ni otezava obavljanje osnovnih planiranih luckih
djelatnosti.



Stranica 3672 — broj 38 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 13. listopada 20235.

Osim sadrzaja osnovne namjene planira se formiranje prate¢ih sadrzaja ugostiteljske,
trgovacko-usluzne, poslovne, zabavne, sportske i rekreacijske namjene, te pomoéne namjene
(spremiste ribarskog alata, sanitarije i slicno).

U bazenu se planira do 180 vezova, koji ukljucuju vezove za turisticko-izletnicke brodove,
komunalne vezove, nauticke vezove, vezove za sportske i za ribarske brodice. Kod fazne izgradnje
udio komunalnih vezova u svakoj fazi iznosi najmanje 50 % od ukupnog broja vezova.

Broj vezova je okviran i odreduje se unutar ukupnog kapaciteta luke Njivice koji iznosi
najvise 470 vezova, od ¢ega najmanje 140 komunalnih vezova u okviru sva 3 bazena luke Njivice.
4. velicina gradevine

Unutar obuhvata zahvata u prostoru planira se formiranje gradevina lucke podgradnje —
manipulativne obalne povrsine, gatovi, privezista s pripadaju¢om opremom za smjestaj plovila na
moru i sl

Planira se korekcija dubine mora po potrebi.

Gatovi za prihvat plovila mogu biti Sirine najmanje 2,0 m.

Prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, planira se izgradnja lukobrana.

Nivelacijske kote novih gradevina lucke podgradnje za zavr$nu parternu povtsinu iznose:
- u pravilu najmanje 1,5 m n.m za novu operativnu obalu,

- najmanje 1,2 m n.m. za nove gatove,
- najmanje 1,5 m n.m na novom lukobranu.
Velic¢ina zgrada na kopnenom dijelu luke odreduje se unutar sljedecih parametara:
- najvedi koeficijent izgradenosti iznosi kig = 0,05,
- najvedi koeficijent iskoristivosti iznosi kis = 0,05,
- etaznost gradevina iznosi jednu nadzemnu etazu (P),
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, izuzev visine funkcionalno tehnicki uvjetovanih
dijelova gradevine.
5. uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje gradevina i povrsina planira se suvremeno.

Sklop luke sa svim dijelovima treba ¢initi oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod svih
elemenata sklopa (osnovne i pomo¢éne gradevine, povrsine, oprema, hortikulturno uredenje) treba
primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pti ¢emu treba voditi ra¢una o njihovom odnosu
prema cjelini.

Gatovi za prihvat plovila i pasarele mogu biti plutajuéi. Zavrsna ploha gatova izvodi se od
drva.

Uvjeti oblikovanja odnose se na gradenje novih gradevina i rekonstrukciju.

6. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru

Bazen Nijivice definiran je granicom luckog podruéja i ukljucuje kopnenu i morsku
(akvatorij) povrsinu. Granicu kopnenog i morskog dijela bazena c¢ini korigirana obalna linija.
Dopusta se korekcija obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lucke podgradnje, za potrebe
dizanja 1 spustanja plovila u more (dizalica, navozi i sl.) te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju
plovilima.

Povrsina morskog dijela (akvatorija) iznosi najvise 2,95 ha, a povrsina kopnenog dijela
najvise 0,30 ha i formiraju se unutar povrsine oznacene na kartografskim prikazima plana.

7. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Bazen luke planira se kao jedna slozena gradevina. Zgrada u sklopu luke se smjesta na
udaljenosti najmanje 6,0 m od ruba obale, najmanje 6,0 m od javne prometne povrsine, a od drugih
granica gradevne Cestice najmanje pola visine zgrade.

8. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiralisnih povrsina

Obvezno je formiranje pjesacke povrsine kroz kopneni dio lu¢kog bazena. Najmanja $irina
pjesacke prometnice iznosi 1,5 m.

Izvan zona gradnje potrebno je ocuvati postoje¢e autohtono zelenilo u sklopu
hortikulturnog uredenja na najmanje 50% povrsine.
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Potrebno je osigurati parkiralisni prostor sukladno potrebama, a najmanje 1 parkiralisno
mjesto za 20 vezova, na zasebnoj cestici javnog parkiralista izvan obuhvata Plana (uz prilaznu
prometnicu i/ili uz prometnicu 15a.)

9. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Potrebno je omoguditi pristupac¢nost prostora i funkcija osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vaze¢im propisima.

10. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Bazen se kolno 1 pjesacki prikljucuje na planiranu pristupnu prometnicu.

Bazen se pjesacki prikljucuje na planirani obalni put.

U luci se osigurava javna rasvjeta, protupozarna hidrantska mreza i prikupljanje i odvoz
otpada.

Zgrade u luci se prikljucuju na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Plovila na morskom vezu mogu biti opskrbljena osnovnim infrastrukturnim i komunalnim
sustavima.

11. mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Pri izgradnji bazena potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.

Nije dozvoljeno servisiranje i pranje plovila procesima u kojima nastaju zagadene otpadne
vode, otpadna ulja i slicno.

Preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, te recikliranje vode.

Planom se predvida ekoloska rasvjeta, tj. sustav uredaja projektiranih na propisani nacin
tako da omogucavaju najvise standarde zastite okolisa i najvise sigurnosne standarde, uz upotrebu
ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i zivotinjskog svijeta i
njihovih stanista.

U sustavu javne rasvjete moraju se primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni uc¢inak uz
manju potrosnju energije, uzimajuci u obzir najucinkovitije raspolozive tehnike i tehnologije.

13. dijelovi slozene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju etapnog gradenja i/ili
dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju faznog gradenja gradevine

Planira se mogucnost etapnog i/ili faznog gradenja, pti ¢emu je obveza da kapacitete vezova
prate odgovarajudi sadrzaji na kopnu, te da u svakoj fazi udio komunalnih vezova bude najmanje 50
% od ukupnog broja vezova.

14. posebni uvjeti

Svi zahvati u Bazenu Kijac moraju postivati uvjete vazeée na podrucju zastiCenog
krajobraza. Najmanje 70% duzine obale mora se oCuvati u izvornom stanju.

15. uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojecih gradevina, sanacija
terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.)

Obvezno je projekte temeljiti na struc¢nim podlogama, odnosno izraditi odgovarajuce
geodetske i batimetrijske podloge, maritimnu studiju, geotehnicka ispitivanja, analize vjetrovalne
klime i deformacije valova i drugo potrebno.

3. BAZEN POD ROV (L03-3)

1. vrsta radova

Planira se izgradnja Luke Njivice, bazena Pod Rov. Uvijeti za izgradnju primjenjuju se i za

rekonstrukciju.
2. lokacija zahvata u prostoru

Lokacija zahvata oznacena je na kartografskom prikazima plana: br. 1,
3. namjena gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Bazen Pod Rov luke otvorene za javni promet Njivice namijenjen je za:
- privez i odvez brodova, jahti i drugih brodica i plutaju¢ih objekata,

- izgradnju objekta za opskrbu plovila gorivom,
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- druge djelatnosti cije obavljanje ne umanjuje ni otezava obavljanje osnovnih planiranih luckih
djelatnosti.

U bazenu se planira do 160 vezova, broj vezova je okviran i odreduje se unutar ukupnog
kapaciteta luke Nijivice koji iznosi najvise 470 vezova, od ¢ega najmanje 140 komunalnih vezova u
okviru sva 3 bazena luke Njivice.

4. veli¢ina gradevine

Unutar obuhvata zahvata u prostoru planira se formiranje gradevina lucke podgradnje —
manipulativne obalne povtsine, gatovi, privezista s pripadajuéom opremom za smjestaj plovila na
moru i sl.

Planira se korekcija dubine mora po potrebi.

Gatovi za prihvat plovila mogu biti Sirine najmanje 2,0 m.

Prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, planira se izgradnja lukobrana.

Nivelacijske kote novih gradevina lucke podgradnje za zavr$nu parternu povrsinu iznose:
- u pravilu najmanje 1,5 m n.m za novu operativau obalu,

- najmanje 1,2 m n.m. za nove gatove,
- najmanje 1,5 m n.m na novom lukobranu.

Dozvoljava se gradnja prizemne gradevine (sanitarije, spremiste i sli¢cno) povrsine do 50 m2
i pergole povrsine do 20 m2 (bez primjene koeficijenata), najveée dopustene visine 4,0 m.

5. uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje gradevina i povrsina planira se suvremeno.

Sklop luke sa svim dijelovima treba ¢initi oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod svih
elemenata sklopa (osnovne i pomocéne gradevine, povrsine, oprema, hortikulturno uredenje) treba
primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pri ¢emu treba voditi ra¢una o njihovom odnosu
prema cjelini.

Gatovi za prihvat plovila mogu biti od ¢vrstih materijala ili plutajuci.

Obalni zid obvezno izvodi se s vertikalnom plohom.

Uvijeti oblikovanja odnose se na gradenje novih gradevina i rekonstrukciju.

Obalni zidovi te rubovi izvode se u pravilu od kamenih klesanaca. Temeljem jedinstvenog
idejnog projekta se moze dozvoliti izvedba i u betonu s obveznom kamenom poklopnicom ruba
min. Sirine 0,6 m i debljine min. 0,3 m.

6. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru

Bazen Pod Rov definiran je granicom luckog podrucja i ukljucuje kopnenu i morsku
(akvatorij) povrsinu. Granicu kopnenog i morskog dijela bazena ¢ini korigirana obalna linija.
Dopusta se korekcija obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lucke podgradnje, za potrebe
dizanja i spustanja plovila u more (dizalica, travelift, navozi, servis na moru i sl.) te ostalih sadrzaja
potrebnih za manipulaciju plovilima.

Povrsina morskog dijela (akvatorija) iznosi najvise 2,85 ha, a povrsina kopnenog dijela
najvise 0,15 ha i formiraju se unutar povrsine oznacene na kartografskim prikazima plana.

7. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Bazen luke planira se kao jedna slozena gradevina. Zgrada u sklopu luke se smjesta na
udaljenosti najmanje 6,0 m od ruba uredene obale, najmanje 6,0 m od javne prometne povrsine, a
od drugih granica gradevne Cestice najmanje pola visine zgrade.

8. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiralisnih povrsina

Obvezno je formiranje pjesacke povrsine kroz kopneni dio lu¢kog bazena. Najmanja $irina
pjesacke prometnice iznosi 1,5 m.

Potrebno je dio povrsine kopnenog dijela bazena hortikulturno urediti.

Potrebno je osigurati parkiralisni prostor sukladno potrebama, a najmanje 1 parkiralisno
mjesto za 20 vezova, unutar kopnenog dijela luke ili na zasebnoj Cestici javnog parkiralista. Unutar
kopnenog dijela luke obvezno se ureduju najmanje 2 mjesta za zaustavljanje vozila za potrebe
dostave, prekreaja, spustanja plovila u more i sl.

9. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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Potrebno je omoguditi pristupac¢nost prostora i funkcija osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazedim propisima. Planira se
propisani broj pristupac¢nih parkiralisnih mjesta unutar parkiralisnog prostora i pristupacna pjesacka
povisina.

10. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Bazen se kolno 1 pjesacki prikljucuje na postojecu javno prometnu povrsinu.

Kolni prikljucci mogu se ostvariti na vise mjesta, kao i pjesacki, osobito na spoju sa
Setnicama uz more i slicno.

U luci se osigurava javna rasvjeta, protupozarna hidrantska mreza i prikupljanje i odvoz
otpada.

Zgrade u luci se prikljucuju na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Plovila na morskom vezu mogu biti opskrbljena osnovnim infrastrukturnim i komunalnim
sustavima.

11. mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis 1 prirodu

Pri izgradnji bazena potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.

U sklopu kopnene povrsine bazena namijenjene servisiranju plovila, moguce je predvidjeti
posebno mjesto za pranje plovila — praliste, s kojeg ¢e se odvoditi nastale tehnoloske vode od pranja
plovila prema odgovaraju¢em uredaju za predtretman ove vrste tehnoloskih otpadnih voda, prije
ispustanja u javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Praliste mora biti ogradena povrsina s
koje se ne dopusta otjecanje na okolne povrsine, a odvodnja prema uredaju mora se provoditi
zatvorenim sustavom odvodnje.

Objekt za opskrbu plovila gorivom se gradi uz zadovoljavanje ckoloskih, maritimnih,
sigurnosnih i protupozarnih kriterija, a mikrolokacija u luci se odreduje uvazavanjem kriterija
prometne dostupnosti s mora i kopna kao i kriterija zastite okolisa.

Odabrani uredaj za predtretman tehnoloskih otpadnih voda mora prodistiti ove vode tako
da granicne vrijednosti pokazatelja, odnosno dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari
odgovaraju grani¢nim vrijednostima, odnosno dopustenim koncentracijama pokazatelja opasnih i
drugih tvari, propisane prema propisima o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Obvezno je postavljanje kontrolnog okna za uzimanje uzoraka prociséenih tehnoloskih
voda, neposredno nakon uredaja, a prije ispustanja u javni sustav sanitarne odvodnje.

Otpadna ulja se moraju skladistiti u posebnim tankovima postavljenim unutatr tankvane —
ogradene povrsine opremljene zatvorenim sustavom odvodnje, koji otpadne vode odvodi prema
separatoru ostalih oborinskih otpadnih voda, te se tretiraju na isti nacin.

Na isti uredaj treba dovoditi i otpadne vode nastale pranjem poda svih radnih povrsina
servisa.

Preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, te recikliranje vode.

Planom se predvida ekoloska rasvjeta, tj. sustav uredaja projektiranih na propisani nacin
tako da omogucavaju najvise standarde zastite okoli$a i najvise sigurnosne standarde, uz upotrebu
ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i zivotinjskog svijeta i
njihovih stanista. U sustavu javne rasvjete moraju se primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni
ucinak uz manju potro$nju energije, uzimajuéi u obzir najucinkovitije raspolozive tehnike i
tehnologije.

13. dijelovi slozene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slu¢aju etapnog gradenja i/ili
dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju faznog gradenja gradevine

Planira se moguénost etapnog i/ili faznog gradenja, pri ¢emu je obveza da kapacitete vezova
prate odgovarajuéi sadrzaji na kopnu.

15. uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojecih gradevina, sanacija
terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.)
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Obvezno je projekte temeljiti na stru¢nim podlogama, odnosno izraditi odgovarajuce
geodetske i batimetrijske podloge, maritimnu studiju, geotehnicka ispitivanja, analize vjetrovalne
klime i deformacije valova i drugo potrebno.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZe

Clanak 55.

Gradnja distributivne telekomunikacijske mreze vrsi se sukladno tehnickim uvjetima
odredenim u toc¢ki 3.5.2. Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 2.c. Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza- elektroinstalacije i telekomunikacije.

Predlozeno tjesenje prikazano na kartografskom prikazu br. 2.c. predvida izgradnju tk
kabelskih kanalizacija i podzemnih tk prikljuc¢aka svakog objekta na promatranom podrucju. U tom
smislu predvidena je kabelska kanalizacija veli¢ine 1x5 PEHD d=50mm cijevi duz glavnih pravaca
u naselju Njivice, 1x3 PEHD d=50mm cijevi duz ostalih pravaca do pojedinih distribucijskih toc¢aka
(kabelskih izvoda) i 1x1, odnosno 1x2 PEHD d=40mm cijevi od distribucijskih tocaka do pojedinih
objekata ¢ime ce se omoguditi privodenje podzemnih prikljuc¢aka tk instalacija do pojedinih
objekata.

Ovdje prikazanim rjesenjem zauzimaju se trase u prostoru, a tk kabeli se onda provlace kroz
polozene cijevi ¢ime se ne narusuje niti ne nagrduje prostor.

U podruc¢jima Rosulje i Kijac takoder je predvidena izgradnja tk kabelske kanalizacije sa
privodom jedne ili dvije cijevi malog promjera (d=40mm ili d=50mm) do svake zgrade, odnosno
svakog poslovnog prostora.

U pravcu $portsko-rekreacijskog centra na Zaglavu predvidena je tk kabelska kanalizacija
kapaciteta 1x5 d=50mm cijevi. Isti broj cijevi predviden je nastavno u pravcu kompleksa "DINA".

Cista §irina koridora za polaganje cijevi kabelske kanalizacije iznosi nacelno oko 0,40 m do
0,50 m, a dubina iskopa nacelno od 0,60 m do 0,80 m.

Na podruéju obuhvata plana procjenjuje se oko 2500 terminalnih mjesta (potencijalnih tk
korisnika).

Iz toga proizlazi da ¢e u prostoru telefonske centrale zavrsavati tk kabeli kapaciteta 2500
parica. Iz tk kabela ¢e se izvlaciti odgovarajuéi broj parica koji ¢e zavr$avati u telefonskim
ormari¢ima smjestenim u ulazima u pojedine objekte. Telefonski ormariéi povezuju se sa kabelskim
sahtovima tk kabelske kanalizacije PEHD ili slicnim cijevima promjera d=40 mm ili d=50 mm.
Razvod unutarnje tk instalacije u objektima izvoditi e se kroz instalacijske cijevi. Ove cijevi pruzaju
se od telefonskih ormari¢a do pojedinih uti¢nica u prostorijama, $to nije predmet ovog zahvata

Ukupna duljina trasa tk kabelskih kanalizacija (DTK) iznosi oko 5300 m.

Clanak 56.
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe
Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u, na podrucju ovog Plana moze se graditi samo na
uredenoj gradevinskoj Cestici tj. samo ako je osiguran prometni pristup, vodoopskrba, odvodnja,
kao i broj potrebnih parkiralisnih mjesta, ili ¢ije je uredenje zapoceto temeljem Programa izgradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom propisu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s prostornim planom za neizgradeni dio gradevinskog podrudja.

Clanak 57.

Vodnogospodarska infrastruktura
5.3.1. Opskrba pitkom vodom

Sjeverni 1 sjeverozapadni dio otoka Krka predvideno je opskrbljivati vodom iz izvorista
Ponikve i vodom sa kopna, te vodom koja ¢e se dovesti s kopna preko mosta. Voda sa kopna (tzv.
'Rijecka voda’) doprema se na otok Krk iz vodospreme "Sopalj" sa kote 205/200 m.n.m. Iz ovih
izvorista opskrbljivat ¢e se dio podruc¢ja Malinske, Njivice i Omisalj, te podrucje Klimno-Silo na
sjeveroistoku.
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Preko postojeceg cjevovoda Brgud — Lubenovo duljine L. = 7061,65 m, promjera DN 500
mm, opskrbljuje se naselje Njivice iz pravca izvorista Ponikve. Preko postojeceg cjevovoda Krcki
most — Brgud DN 500 mm, opskrbljuje se naselje Njivice iz pravca kopna.

Osim dijela pitke vode iz izvorista Ponikve, sa sjevera preko mosta kopno-Krk predviden je
dovod s kopna koli¢ine od 1251/s, koja ¢e se raspodijeliti na podrudju zapadnog dijela otoka. Voda
iz jezera Nijivice koristi se kao tehnoloska voda, a ne za vodoopskrbu pitkom vodom.

Za dovod vode s kopna predvidena je na kopnu vodosprema Sopalj (k.g.v./k.d.v. 205/200
m n.m.). Od nje preko mosta do odvojka za vodospremu V.Boki vodi cjevovod duljine 2900 m,
profila _l400 mm, za protok od 125.0 1/s. Prema V.Boki odvaja se koli¢ina od 29,7 1/s, koliko je
potrebno za dio mjesta Omisalj. Postojeca zapremina V.Boki je V = 300 m3. Za V.Hamec
(k.gv./kd.v. 123/119 m n.m.) kraj acrodroma odvaja se koli¢ina od 29,7 1/s za preostali dio
Omislja i sjevernu industrijsku zonu.

Gradnja vodoopskrbnog sustava vrsi se sukladno tehnickim uvjetima odredenim u tocki
3.5.3. Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 2.b.- Komunalna infrastrukturna
mreza- vodoopskrba, odvodnja i sustav uredenja vodotoka i voda.

Gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih gradevine ne moze se pristupiti ukoliko nije
osiguran odgovarajudi prikljucak na vodovodnu mrezu.

Clanak 58.
5.3.1a. Sustav uredenja vodotoka i voda

Tunel Njivice i bujicni vodotok Kijac oznaceni su na grafickom prikazu broj 1 Koristenje i
namjena povrsina, 2b- Komunalna infrastrukturna mreza- vodoopskrba, odvodnja i sustav
uredenja vodotoka i voda i 3 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Katastarske cestice 11427 1 11459 k.o. Omisalj — Njivice oznacene su na grafickom prikazu
broj 1 - KoriStenje i namjena povrsina, 2b - Komunalna infrastrukturna mreza- vodoopskrba,
odvodnja i sustav uredenja vodotoka i voda i 3 - Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povtsina kao
,»planirana vodna povrsina® za vodotok Kijac. Predvida se uredenje bujice Kijac za mjerodavni
povratni petiod velikih voda (minimalni povratni period iznosi 20 godina).

Uredenje vodotoka provodi se na temelju plana Hrvatskih voda uskladenog sa Strategijom
upravljanja vodama. Na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja osim gradnje
javnih povrsina: prometnica, parkova i trgova.

Zabrane i ogranicenja prava vlasnika i posjednika zemljista i posebne mjere radi odrzavanja
vodnog rezima definirane su vazeéim Zakonom o vodama. Do utvrdivanja inundacijskog podrucja
(javnog vodnog dobra i vodnog dobra), sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno
korito vodotoka, s obostranim pojasom sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice
nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

Izvodenjem gradevinskih radova i drugih zahvata u prostoru ne smije se povecati vodna
erozija, niti stvoriti dodatna koncentracija povrsinskih voda. Sve zahvate treba izvoditi na nacin da
ukljucuju antierozijsku zastitu.

5.3.2. Odvodnja i proci§¢avanje otpadnih voda

Clanak 59.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja
i povrsina unutar naselja ugostiteljslko-turisticke namjene odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

Oborinske i povrsinske vode s neizgradenog gradevinskog podrudja, zelenih povrsina i
javno-prometnih povrsina ako su kanalizirane putem otvorenih i zatvorenih kanala mogu se
ispustati u obalno more ili u upojne bunare;samo preko pjeskolova i ugradenih slivnika s
taloznikom te hvataca za masti i ulja.
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Kakvoca otpadne vode odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se upustaju u sustav javne odvodnje ili prijamnik, trebaju biti u skladu sa
zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnik o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda).

Prije upustanja u sustav javne odvodnje, odnosno u prijemnik, potrebno je procistiti vode s
patkirali$nih povrsina zagadenih naftnim derivatima i to putem odgovarajucih odjeljivaca za ulja,
masti 1 tekuca goriva. Tehnoloske otpadne vode procis¢avaju se preko odgovarajucih uredaja za
procis¢avanje s obzirom na specificni sastav, a vode iz kafica, restorana i kuhinja putem
odgovarajucih odjeljivaca masti i ulja. Otpadne vode iz bazena procis¢uju se ovisno o vrsti vode.

Osnovna koncepcija rjesenja kanalizacijskog sustava Njivice postavljena je kroz:

- »Studijsko rjesenje odvodnje i dispozicije otpadnih voda aglomeracija otoka Krka«

Izradio »TEH-PROJEKT« Rijeka RN 73129, lipanj 1979. g.

- »ldejno rjesenje prihvata, obrade i dispozicije fekalnih otpadnih voda naselja Njivice-Kijac-
Malinska«

Izradio je "TEH-PROJEKT« Rijeka RN 23151, studeni 1982. g.

- »Kanalizacijski sustav NJIVICE - II faza« - Idejno rjesenje. Izradio je YTEH-PROJEKT HIDRO«
d.d. Rijeka RN 00035/1IR, rujan 1995. g.

Osnovnom koncepcijom odvodnje zacrtano je da se u konacnoj etapi izgradnje objedine
otpadne vode naselja Njivice, Kijac i Malinska i poslije zajednickog procis¢avanja (uredaj za
pro¢iséavanie) ispuste u more na podru¢ju rta Cuf.

Clanak 60.

Sustav odvodnje u osnovi je razdjelni.

Osnovne cjeline odvodnje podrucja Njivice ¢ine 4 cjeline:
1. Hotelski kompleks »BELI KAMIK«

2. Naselje Nijivice
3. Naselje Rosulje
4. Naselje Kijac

Ovakva koncepcija odvodnje sanitarno-potrosnih otpadnih voda i dispozicije otpadnih
voda Njivica je i danas prihvatljiva.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u, za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja
i povrsina unutar naselja ugostiteljsko-turisticke namjene odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

Predlozenim urbanistickim planom naselja Njivice predvidene su nove lokacije za
izgradnju, te je potrebno predvidjeti i kolektore (DN 300) za otpadnu vodu. Predlozeni kolektori
spajaju se na postojecu kanalizacijsku mrezu naselja Njivice.

Na lokacijama predvidenim za izgradnju parkiralista i trznice predvidena je oborinska
kanalizacija. Na kolektoru oborinske vode s parkiralista predvidena je ugradnja separatora, dok je na
kolektoru oborinske vode s trznice predvidena taloznica radi procis¢avanja oborinskih voda prije
njihovog ispustanja u more.

Osnovnom koncepcijom odvodnje otpadnih voda naselja Njivice predvideno je da se u
drugoj fazi otpadne vode tlace iz crpne stanice CS-2 »MIRAMARE« prema budu¢em Glavnom
obalnom kolektoru nize zone naselja Kijac, i uz prihvacanje lokalne odvodnje te izgradnjom crpne
stanice CS-3 KIJAC, sve sanitarno-potrosne otpadne vode bi se prikljucile na postojeci
kanalizacijski sustav naselja KIJAC i odvele prema lokaciji buduceg uredaja za procis¢avanje.

Clanak 61.
II. faza kanalizacije Njivica obuhvaca:
- Tla¢ni vod T-2 : PVC ND 280 mm / p = 10 bara, duZine L= 422,11 m
(CS-2 MIRAMARE« OBALNI KOLEKTOR NISKE ZONE KIJCA)
- OBALNI KOLEKTOR NISKE ZONE KIJCA (K-3) S PRIKL]UCCIMA
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K-3 PVC ND 400 mm, L.3 = 1095,76 m

K-3.1. PVC ND 315 mm, 1.3.1 = 67,75 m

K-3.2. PVC ND 315 mm, 1.3.2 = 157,30 m

UKUPNO: L = 1320,81 m

- CRPNA STANICA CS-3 KIJAC

- Tla¢ni vod T-3 : PVC ND 280 mm / p = 10 bara, duzine L= 330,03 m

(CS-3 »KIJAC«- OBALNI KOLEKTOR VISOKE ZONE KIJCA)

- PRELJEVNI VOD CS-3 »KIJAC«: PEHD 400/375,2/ p=3,2 bara, duzine L= 112 m
- NISKONAPONSKI PRIKLJUCAK CS-3 »KIJACx

Uz glavne kolektore potrebno je izgraditi 1 kanalizacijsku mrezu koja nije izgradena (naselje
Rosulje). Postoje¢a odvodnja naselja Rosulje rijesena je putem septickih jama.

PredloZeno je rjesenje izgradnje kanalizacijske mreze (profili DN 300) kojom bi se otpadne
vode iz naselja Rosulje odvele u Glavni obalni kolektor nize zone Kijac koji odvodi otpadnu vodu u
crpnu stanicu CS-3 »KIJAC«.

Rjesenje odvodnje $portsko-rekreacijskog centra na Zaglavu predvideno je u dvije faze:- u
prvoj fazi postavio bi se uredaj za biolosko procis¢avanje (BIO-DISK) putem kojeg bi se izvrsilo
prociséavanje sanitarno-potrosnih otpadnih voda S$portsko-rekreacijskog centra, te putem
podmorskog ispusta upustilo u more. Druga, zavrsna faza je izgradnja odvodnog kolektora DN 300
do Kampa Njivice 1 spajanje kolektora na postojecu kanalizaciju Kampa, odnosno mjesta Njivice do
buduéeg uredaja za prociséavanje voda - smjestenog na rtu Cuf.

Od ukupne koli¢ine vode koja je potrebna za vodoopskrbu, u kanalizaciji zavrsi 70-80% te
vode. Ostali dio vode se nepovratno izgubi (konzumacija jela i pi¢a, zaljevanje travnatih povrsina i
vrtova).

Ako analiziramo maksimalne otpadne vode za konac¢no plansko razdoblje, mjerodavne
koli¢ine otpadne vode iznose:

Qmax dan = 0,75 x 2820,33 = 2115 m3/dan
gmax sat = 0,75 x 123,44 = 92,58 1/s

Ovo je mjerodavni dotok sa strane Njivice - Kijac koji dolazi na zajednicki uredaj za

pro¢iséavanje NJIVICE - MALINSKA na rtu Cuf.

5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 62.

Elektroopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno tehnickim uvjetima odredenim u tocki
3.5.1. Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 2.c. Komunalna infrastrukturna mreza
— elektroinstalacije i telekomunikacije.

Nepostednom provedbom ovog plana moguée je izgraditi trafostanice 20/0.4 kV.
Trafostanice Ce se graditi kao samostojece gradevine na zasebnoj parceli minimalnih dimenzija 6x5
metara ili ugradbene u gradevini. Trafostanica na zasebnoj parceli mora biti udaljena najmanje 1,0
metar od ruba parcele, te 2,0 m od ruba prometnice. Pristup do trafostanice moze biti izravan ili
posredan.

Procjena potrebe izgradnje novih trafostanica 20/0.4 kV izvtSena je na osnovu ovim
planom predvidenih namjena pojedinih prostora, sadasnje izgradenosti tih prostora i kapaciteta
postojece elektroenergetske mreze.

Postojece trafostanice 20/0.4 kV moguée je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti novom
trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta, na istoj lokaciji ili lokaciji §to blize
postojecoj.

Buduée trafostanice 20/0.4 kV gradit ¢e se na lokacijama nacelno naznacenim u grafickom
dijelu plana. Mirko lokacije trafostanica 20/0.4 kV odredit ée se projektnom dokumentacijom i
nakon tjesavanja imovinsko - pravnih odnosa. Moguce odstupanje od lokacije predvidene ovim
planom, bit ¢e posebno obrazlozeno kroz dokumentaciju.
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Za nove kupce elektricne energije koji zahtijevaju vr$nu snagu koja se ne moze osigurati iz
postojecih i planiranih trafostanica 20/0.4 kV iz ovog plana, treba osigurati novu lokaciju
trafostanice 20/0.4 kV (kao samostojecu gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar zahvata u
prostoru kupaca.

Nove trafostanice gradit ¢e se za kabelske prikljucke na srednjem naponu i kabelske rasplete
na niskom naponu

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se isklju¢ivo podzemnim kabelima po trasama
prikazanim u grafickom dijelu. Moguéa odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a to¢ne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacija trafostanica.

Clanak 63.
Brisan.

Clanak 64.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, ve¢ ce se
izvoditi prema zasebnim projektima. Niskonaponska mreza izvodit ¢e se kao podzemna ili kao
nadzemna sa samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na betonskim ili zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjesackih staza unutar zone plana rijesit ¢e se prema
zasebnim projektima koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov razmjestaj
u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

Javna rasvieta ¢e se izvoditi na zasebnim stupovima povezanim podzemnim kabelim tip PP
41 A, presjeka do 35 mm2. Napajanje ¢e se se osigurati iz razdjelnika JR u novopredvidenim
trafostanicama. Tip stupa javne rasvjete 1 armature biti ¢e odredeni kroz posebne projekte javne
rasvjete.

Clanak 65.
Brisan.

Clanak 66.

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti tako da se $to je vise
moguce polazu u zajednicke kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti
medusobne minimalne udaljenosti. Kod prijelaza ispod saobracajnica kabeli se polazu u zeljezne ili
plasti¢ne cijevi promjera 160 mm, a na dubini od 120 cm. Kabeli se u cijeloj duzini ukapaju u
kabelske kanale dubine 80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti sloj finog pijeska. Iznad kabela se
postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze 1 traka za uzemljenje, na koje se
spajaju svi metalni dijelovi distributivne mreze.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 67.

Na podrucju namjene »Javne zelene povrsine - javni park« (Z1) dozvoljava se gradnja i
uredenje pjesackih staza, stubista, manjih rekreacijskih i djecjih igralista, odmorista, postava urbane
ilikovne opreme, paviljona, pergola, skulptura, fontana i slicno. Najveca dozvoljena visina podzida
u parku iznosi 1,5 m, a visinske razlike potrebno je urediti terasasto i ozeleniti.

Javni park potrebno je urediti kao jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

U funkciji koristenja parka moguce je planirati i manje komunalne gradevine.

Kod uredenja javnih zelenih povrsina potrebno je sacuvati postojece vrijedno zelenilo u
najve¢em mogucem opsegu te ga nadopunjavati autohtonim raslinjem.

Drvored, aleju ili grupu zelenila potrebno je hortikulturalno urediti jednom vrstom stabala.
Uredenje drvoreda planirano je fragmentarno uzduz ulica na javnim povrsinama.
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Clanak 68.

Povrsine namijenjene igralistima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri djece
unutar kojih je potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za dje¢ju igru zajedno sa
rekvizitima. Sva urbana oprema postavljena na igralistima treba biti unificirana na razini naselja, a
zbog sigurnosti potrebno je primijeniti i druge propise. Igralista se rasporeduju u odnosu na
gravitacijska podrucja i broj stanovnika, a ureduju se na 3 razine:

- igralista za djecu do 3 godine - 0,15 m2/st, a najmanje 50 m2

- igrali§ta za djecu od 3 do 6 god - 0,45m2/st, a najmanje 500 m2

- igralista za djecu od 7 do 15 god. - 25 m2/kotisniku, priblizno 500 m2

- djecja igraliste za uzraste do 6 godina moraju biti ogradena ¢vrstom ogradom visine najmanje 1,0
m

- povrsina djecjeg igralista za igru loptom mora biti ogradena transparentnom ogradom visine 3,0 m
- podne povrsine ispod djecjih sprava moraju biti od elasticnih materijala

- najmanje 30% povrsine djecjeg igralista mora biti ozelenjeno

Clanak 69.

Podrucja definirana kao zelene povrsine-vrtovi i odmorista (Z3) povrsine su hortikulturalno
uredene urbane »praznine« unutar naselja, koje se ureduju kao mjesta za odmor, druzenje i
opustanje gradana. Ovisno o urbanom kontekstu treba preferirati zelenilo sa urbanom opremom ili
manje »trgove« koje treba rasteretiti pretencioznih detalja i dodataka $to znaci da ova podruéja treba
promisljati na minimalisticki nacin uredene kao igralista, uz sljedece uvjete:

- najmanja povrsina novoplaniranog vrta ili odmorista 100 m2

- najmanje 50% povrsine potrebno je ozeleniti i hortikulturalno urediti izvornim vrstama,

- planiraju se kao nadopuna mreze urbanog zelenila na mjestima vezanim uz pjesacke ili cestovne
puteve,

- odabir urbane opreme potrebno je unificirati na razini naselja,

- na povrsini od 5ha stambene ili mjesovite namjene potrebno je planirati najmanje jedan vrt ili
odmoriste.

Clanak 70.

Zone zadtitnih zelene povrsine (Z) predstavljaju dijelove naselja koji funkcioniraju
uglavnom kao tamponi izmedu razlicitth namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih koridora i
okolnih sadrzaja. Unutar zastitnog zelenila moguce je planirati manje zone rekreacije postavom
urbane opreme ili sprava od prirodnih materijala, kapelice ili neke druge sadrzaje primjerene
zonama izvan naselja koje nece narusiti prirodni kontekst.

Unutar zastitnih zelenih povrsina dozvoljava se uredivanje pjesackih povtsina i putova,
staza, biciklistickih staza, javne rasvijete, paviljona, kapelica i rekreativnih sadrzaja, uz suglasnost
nadleznih tijela u ¢ijoj je nadleznosti zastita ovih povrsina (ceste, vode, sanitarna zastita i sl.), ali na
nacin da njihova ukupna povrsina (pojedinacno) ne prelazi 1% povrsine jedne zone zastitnog
zelenila.

Gradnja na povrsinama zastitnog zelenila ne dozvoljava se na kliziStima, strminama,
vodocrpilistima i uz vodotoke, osim gradevina koje sluze zastiti kao $to su potporni zidovi, nasipi,
retencije, ograde 1 sl.

6.1. Uvjeti smjestaja gradevina $portsko - rekrecijskih djelatnosti

Clanak 71.
Gradevine za sport i rekreaciju, te sportski tereni mogu se uredivati i graditi unutar podrucja
sportsko-rekreacijske namjene (R1, R2, R3). Sportski tereni mogu se iznimno i pod posebnim
uvjetima graditi i uredivati unutar podrucja (Z1), (S), (M) i (T) pod uvjetom da se kod postave



Stranica 3682 — broj 38 SLUZBENE NOVINE Ponedjeljak, 13. listopada 20235.

igralista ne uklanjaju postojeca stabla ili da je ukupna dispozicija prostora i sadrzaja planirana tako
da ne remeti preteziti nacin koristenja prostora.

Povrsine namijenjene sportskoj (R1) i sportsko-rekreacijskoj namjeni (R2) namijenjene su
gradnji i uredenju otvorenih i zatvorenih sportsko-rekreTativnih povrsina, kako za potrebe
mjestana tako i za goste (npr. organiziranje priprema) i povremene korisnike. Rekreacijske povrsine
ukljuc¢uju otvorene prostore za odbojku, kosarku, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze,
biciklisticke staze, bazene i slicno. Ove gradevine nije predvideno natkrivati, osim primjenom
laganih i primvre'menih gotovih konstrukcija.

Sportska podruc¢ja (R1) namijenjena su izgradnji zatvorenih sportskih objekata (dvorane,
bazeni i sl.) sa prateéim gradevinama u funkciji osnovne gradevine, izgradnji sportskih centara za
pripreme sportasa, wellnessa i sportskih ambulanti, a sve uklju¢ivo s nizom primjereno uredenih
vanjskih igralita i zelenih povrsina.

Smjernice gradnje sportskih gradevina na podruc¢jima sportske namjene R1 utvrduju se
kako slijedi:
1.0blik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5 000 m?:

2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

Gradevine unutar ove namjene namjenju se izgradnji sportske infrastrukture-dvorana i
bazena, zatim otvorenih sportskih terena (tenis, nogomet, kosarka i sl.) te pratec¢ih ugostiteljskih
gradevina u funkciji osnovne namjene.

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 :

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi 0,6:

- Najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (S+P)

- najveca dozvoljena visina gradevine od najnize kote konacno zaravnatog terena iznosi 7 m

. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- najmanja udaljenost gradevine sportske namjene do ruba gradevinske cestice iznosi: 10,0
milih/2

- najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 10 m

4. Uredenje gradevne cCestice

- 35 % gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti

- Unutar gradevne cestice planirati parkiraliSne povtsine na sljedeéi nacin:1 PM/20

posjetitelja

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko  oblikovanje  sportskih  gradevina treba biti suvremenog  tipa;
volumenom,materijalima, bojama 1 stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.

Arhitektonska tjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade i slicno.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

Najmanja Sirina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za sportske
gradevine. Kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta Sirina kolnika moze iznositi i manje od 4,5 m,
ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne prethodno propisane $irine.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

SN}
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Clanak 72.
Za podrucje sportsko-rekreacijske namjena (R2) utvrduju se sljedeéi uvijeti uredenja
gradevne Cestice:
1.0blik i velicina gradevne cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5 000 m*:
2. Namjena, velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
Unutar ove namjene moguce je planirati izgradnju otvorenih sportskih terena (tenis,
nogomet, kosarka i sl.) te pratecih gradevina u funkciji upotpunjavanja osnovne namjene.
Iznimno, unutar povrsine R2-4 moguce je planirati postavu montaznih paviljona u funkciji
ugostiteljsko-turisticke namjene koji ée promovirati gastronomsku ponudu otoka Krka i PGZ.
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2 :
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kis) iznosi 0,6 :
- najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (S+P)
- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7,5 m
- na 5 000 m? uredene sportsko rekreacijske povrsine moguce je planirati najvise do 100 m?
prate¢ih programa koji ukljucuju svlacionice i manje interne ugostiteljske prostore za
korisnike.
- Iznimno od prethodnog, najveca povrsina paviljona u funkciji ugostiteljsko-turisticke
ponude smije iznositi 50m2 i unutar povrsine R2-4 moguce je planirati do 10 paviljona.
3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- najmanja udaljenost gradevine rekreacijske namjene do ruba gradevinske Cestice iznosi:
10,0m
. Uredenje gradevne cestice
30% gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti.
planira se 1 PM na 20 posijetitelja
. Uvjeti oblikovanja gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa; volumenom,materijalima,
bojama i stilskim obiljezjima uklopljeno u kontekst.
Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, krovista, fasade 1 slicno.
6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice (gradevina) na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu
Najmanja $irina javnog pristupnog puta za pristup gradevini iznosi 7,0 m za rekreacijske
gradevine. Kod rekonstrukcije veé postojeéih cesta sirina kolnika moze iznositi i manje od 4,5 m,
ako polozaj postojecih gradevina onemogucava realizaciju obavezne prethodno propisane $irine.
Nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevnih Cestica na prometne povrsine I drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglevlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
optemanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajudim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.
7. Mjere zastite okolisa
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zatite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

~

w

Clanak 73.

Podrug¢je kupalista (R3) koje obuhvaca morsku obalu i priobalno more namijenjeno je za
gradnju gradevina i uredenje povrsina za potrebe rekreacije na moru: plaza, utvrdica-molova za
ptivez, ronilackih i ostalih klubova za sportove na vodi, suncalista, Setnica, trim staza, igraliSta za
sportove loptom, smjestaj montaznih objekata za pruzanje ugostiteljskih usluga, plazne rekvizite,
akvagane i druge naprave za rekreaciju i drugih sadrzaja.
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Osim sportsko-rekreacijskih sadrzaja, unutar podrucja kupalista dozvoljena je gradnja i
uredenje parkiraliSta, prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, osim uredaja i
objekata mobilne telefonije. Izuzetno, ukoliko unutar gradevinskog podrucja kupalista nije moguce
rijesiti parkiralisnu povrsinu, istu je moguce rijesiti unutar kontaktnog gradevinskog podrucja, a
izmedu parkirne povrsine i podrucja kupalista planirati izravne pjesacke veze prikladne i za kretanje
osoba s posebnim potrebama.

Unutar podrudja sportsko-rekreacijske namjene — kupaliSte R3-2 Plava terasa, planira se
uredenje jedne ili vise uredenih plaza. Najmanja povrsina pojedine uredene plaze (obale i mora)
iznosi 2000 m2.

Unutar zona kupalista dozvoljena je gradnja gradevine ¢ija ukupna povrsina ne prelazi 10 %
povrsine gradevinskog podrudja (najveéi dozvoljeni koeficijent izgra—denosti 0.1), visine do 4,0 m.
Gradnja i uredenje manje ugostiteljske gradevine, kao pratece rekreacijskom sadr=zaju, moguca je
na nacin da najveca dozvoljena bruto razvijena povrsina iznosi 100 m2 na 3.000 m2 uredene
rekreacijske povrsine, ali ne vise od 150 m2.

Za smjestaj pokretnih ugostiteljskih i drugih privremenih usluzno-trgovackih objekata na
obalnom podruéju uredenih plaza i kupalista moguce je planirati i manje usluzne objekte, info
punktove i sanitarne ¢vorove. Ove gradevine moguce je graditi kao pojedinacne gradevine do 25 m?
i visine jedne etaze, odnosno 3m, i kao pojedina¢ne gradevine do 12 m2, visine jedne etaze,
odnosno 3m.

Uz oba tipa gradevina ugostiteljske namjene mogucée je uredenje ugostiteljske terase
povtsine do 70 m2 pokrivene pergolom/tendom visine do 4,0 m.

Postojeéa plazna gradevina na k.¢. br.10529, 10539 1 10540/4 k.o. Omisalj-Njivice moze se
rekonstruirati do ukupne povrsine od 25 m2 . Najmanja povrsina gradevne Cestice za plaznu
gradevinu iznosi 70 m2. Gradevina smije imati jednu nadzemnu etazu visine do 3,0 m, Dopusta se
uredenje ugostiteljske terase pokrivene pergolom / tendom (do 50 m2, visine do 3,0 m).

Pozicija oba tipa usluznih gradevina definirana je kartografskim prikazom br. 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora.

Gradevina svojim oblikom, velicinom i visinom ne smije narusavati prirodne i tradicijske
stvorene vrijednosti, te se odabirom materijala i gabaritima gradevine mora uklopiti u okolni
prostor. Pozicije za postavu ovakvih objekata odabiru se u skladu sa opéinskom Odlukom, a na
nacin da se uklapaju u okolni prostor te ne narusavaju vizure s kopna i mora.

U sklopu podrugja sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste (R3) kao sastavni dio kupalista
(uredene plaze) planiraju se privezista / sidrista u funkciji uredene plaze (PU) namijenjena prije
svega za potrebe priveza, rekreacije 1 slicno, kapaciteta do 30 vezova. Priveziste mora udovoljiti
uvjetima sigurnosti i ne smije zauzimati vise od 10% duljine plaze, najvise do 30 m.

Clanak 73.a

Kupalista (uredene plaze) planiraju se kao pristupacne svima pod jednakim uvjetima,
planiraju se za javno koristenje bez mogucénosti ogradivanja na kopnenoj strani dok se ogradivanje s
morske strane planira plutacama, odnosno sukladno vazedim propisima.

Za podrudja sportsko-rekreacijske namjene — kupalista (uredene plaze) R3 planiraju se
zahvati uredenja u tri razine kako slijedi:
L razina uredenja se planira za slijedeca podrucja kupalista (uredenih plaza):
- R3-2 Plava Terasa
- R3-3 Njivice - centar

Unutar podrucja uredenih plaza moguca je izgradnja podmorskih i nadmorskih dijelova
pomorskih gradevina (pera, pragova, i sl.) koji ¢e se koristiti za oblikovanje plaze te zadrzavanje
kamenog materijala zala. Moguce je i nasipavanje ¢istim kamenom u cilju oblikovanja i
dohranjivanja plaza.

Uredenje kupalista ukljucuje izgradnju zidova i platoa radi povecanja povrsine kopnenog
dijela kupalista koja ukljucuje 1 izgadnju obalnih zidova u moru do najvise nivelacijske kote 1,5 m
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n.m., formiranje umjetnih plaza nasipavanjem priobalnog mora, izvedbu kamenometa i druge
potrebne gradnje.

U okviru kupalista se planira:

- izgradnja pratecih gradevina za smjestaj sanitarija, kabina za presvlacenje, iznajmmljivanje plazne i
rekreacijske opreme, ugostiteljskog sadrzaja, klupskih prostora za sportove na vodi i sl.,

- mogucnost izgradnje (rekonstrukcije) privezista u fukeiji kupalista R3-2 izvan poteza obale od luke
Nijivice, bazena (LO3-1) do ugostiteljsko-turistickog podrucja (T5-2) Plava terasa, a u funkciji
kupalista R3-3 iskljucivo na juznom dijelu kupalista,

- postava naprava za rekreaciju: trampulina, tobogana, splavi i slicnih naprava i njhovih sidrenih
sustava u moru, postava akvagana i sl. rekreacijskih sadrzaja na juznom dijelu kupalista R3-3 Njivice
— centar i sl.,

- izvedba bazena u moru,

- izvedba prikljucka na elekrtoopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju

- infrastrukturno opremanje; tusevi, vanjska rasvijeta i sl.

- hortikulturno uredenje pretezno autohtonim vrstama.

- u dijelu povrsine u duzini 100m sjeverno od povrsine T5-1 moguce je planirati izgradnju obalnih
zidi¢a i terasa

II. razina uredenja se planira za slijedeca podrucja kupalista (uredenih plaza):

- R3-1 Njivice (izvan naselja),

- R3-4 Rosulje,

- R3-5 Kijac 1,

Na povrsinama kupalista se uz ocuvanje osnovnih prirodnih obiljezja, posebno tla i zelenila
te prirodnih plaza kod kojih se planira moguénost dopune prirodnog zala, planiraju zahvati
uredenja koji ukljucuju pazljivo preoblikovanje terena izvedbom kamenih potpornih zidova radi
zastite tla od erozije i uredenja rekreacijskih igraliSta i drugih sadrzaja, plombiranje kamene obale
radi uredenje suncaliSta i izvedbe ulaza u more te formiranje umjetnih plaza nasipavanjem
priobalnog mora s gradevinama za zastitu plaza.

U okviru kupalista se planira:

- moguénost postave pokretne gradevine za smjestaj sanitarnih uredaja i drugih prate¢ih sadrzaja,
koja se smjesta izvan najuzeg dijela obale, u pravilu od obalnog puta prema kopnu.

- moguénost izgradnje (rekonstrukcije) privezista u fukciji kupaliSta okvirno na lokacijama
oznacenim na grafickom prikazu br.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

- postava tuseva, naprava za rekreaciju: trampulina, tobogana, splavi i slicnih naprava i njhovih
sidrenih sustava u moru, moguénost postave akvagana i sl. rekreacijskih sadrzaja u okviru kupalista
R3-1 Njivice,

- uredenje rekreacijskih i djecjih igralista,

- izvedba prikljucka na elekrtoopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju

- izgradnja terasa i bazena.

Unutar povrsine R3-1 moze se, u sklopu postojece gradevine na k.¢.br.10347, na grafickom
prikazu br.3.Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina oznacene kao PG, organizirati i druga
djelatnost —prateca djelatnost u funkciji plaze, na nacin da ne ometa proces osnovnih aktivnosti
koristenja.

Rekonstrukcijom se gradevina zadrzava u postojeim gabaritima a istu je moguce
prenamijeniti u kupalisne sadrzaje sporta i rekreacije.

Postojece zelenilo se u cijelosti cuva, nova sadnja se planira ogranic¢eno i iskljucivo
autohtonim i mediteranskim vrstama. Na podrucju kupalista R3-4 Rosulje, duz obalnog puta se
planira sadnja pojedinacnih primjeraka i manjih grupa ¢empresa po uzoru na postojecu stanje.

III.  razina uredenja se planira za slijede¢a podrucja kupalista (uredenih plaza):
- R3-6 Kijac 2,
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Na povrsini kupalista se ¢uvaju u postojecem stanju, pretezno prirodnog obiljezja, planiraju
se minimalni zahvati uredenja koji uklju¢uju opremanje plaze tusevima, kosaricama za otpatke i sl.
nuznom opremom. Moguce je predvidjeti sanitarne uredaje i nuzne pratece sadrzaje u pokretnoj
gradevini povrsine do 15 m2, koja se smjesta izvan najuzeg dijela obale, od obalnog puta prema
kopnu.

Ne planira se plombiranje kamene obale radi uredenje suncalista kao ni nasipavanje mora,
niti izgradnja priveziSta u funkciji kupalista

Postojece zelenilo se u cijelosti cuva i ne planira se unosenje novih biljnih vrsta.

Kupalista R3-4 Rosulje, R3-5 Kijac 11 R3-6 Kijac 2 planirana su unutar podrucju znacajnog
krajobraza te se svi zahvati unutar tih podrucja planiraju sukladno mjerama zastite iz clanka 80. ovih
odredbi.

Pri uredenju svih kupaliSta u pravilu koristiti prirodne materijale, pjesacke povisine i
suncalista (plombe u stjenovitoj obali) izvoditi kamenom (pravilnim ili nepravilnim), oblutkom u
betonu, kao $ljuncane nasipane povrsine i sl. ili kao drvene platforme (pajol). Okvirna povrsina
pojedinacnih ravnih platoa za suncanje interpoliranih u prirodnu kamenu obalu moze iznositi do 10
m2.

Uredenje dodatnih povrsina suncalista i rekreacijskih sadrzaja se planira na obali i u moru
postavljanjem drvenih montaznih platoa, plutaca, splavi i sl. naprava.

Potporni zidovi se na vidljivoj strani izvode kamenim klesancima bez fuga, po uzoru na
postojece suhozide. Najveca visina potpornih zidova iznosi do 1,0 m, iznimno zbog ocuvanja
postojeceg terena i postojecih stablasica ili postojece konfiguracije obale iznosi do 1,5 m.

Za izgradnju kupali$ta se ne planira obveza uredenja parkirnih mjesta. U funkciji kupalista
R3-5 Kijacl planiraju se javna parkiralista P5 i P7 sukladno ¢lanku 52. ovih odredbi.

Nepostedni pristup gradevne cestice na javnoprometnu povrsinu mora se osigurati
prometnicom $irine najmanje 3,0 m, pjesackim prolazom ili stubistem $irine najmanje 1,5 m.

Ostali uvjeti priklju¢enja gradevnih Cestica na prometne povrsine i drugu komunalnu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju br.5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1
optemanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuim objektima i
povrsinama ovih Odredbi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO- POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Uvjeti koriStenja mora i obalnog pojasa

Clanak 74.

Uvijeti koristenja mora 1 priobalja utvrdeni su clancima 49.-53. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, a obuhvat ZOP-a ucrtan je na sve kartografske prikaze.

Uvijeti koristenja mora odredeni su u kartografskom prilogu br. 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina. Izdavanje koncesija i odredivanje namjene pojedinog podrucja potrebno
je provoditi sukladno odredbama ovog Plana.

Unutar podrucja sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste (R3) dozvoljava se uredenje
obalnog ruba i Setnice u skladu sa zakonskim odredbama o ZOP-u i namjenom mora iz
kartografskog prikaza br 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

U dijelu obale oznake uredene plaze dozvoljavaju se zahvati na formiranju suncalista, plaza i
pristupa moru na nacin da se zadrzi prirodni izgled obale.

U dijelu obale oznake 'uredena obala unutar naselja' dozvoljavaju se zahvati sukladno
zakonskim odredbama o ZOP-u s ciljem kupalisnih ili rekreacijskih djelatnosti odnosno priveza
brodova.

Izvan naselja u dijelu obale oznake prirodna obala mogudi su isklju¢ivo manji zahvati na
formiranju plaza i uredenju pristupa moru, kojima se ne narusavaju karakteristike krajolika.
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Clanak 75.
Brisan.
7.2. Mjere zastite prirodnih cjelina

Clanak 76.

U svrhu zastite i unaprijedivanja okolisa, Planom viseg reda utvrdena su i ovdje se potvrduju
osobito vrijedna podrucja koja su pod posebnom zastitom te su odredene mjere njihove zastite.
Postupak proglasenja te nacin uredivanja i koriStenja zasticenih dijelova prirode odreden je
Zakonom i posebnim propisima, a postupak je okonc¢an kada se osobito vrijedni dijelovi prirode
koji su izdvojeni prostornim planom upisu u Upisnik zasti¢enih dijelova prirode. On se vodi pri
nadleznom tijelu na osnovi stru¢ne podloge (granica ucrtanih na kartama).

Clanak 77.

Na sirem podru¢ju Njivica u sklopu podrucja opcine Omisalj zastiena su, odnosno
predlozena za zastitu slijedeca podrucja prirodne bastine:
- posebni rezervat (na kopnu i podmorija),
- zasticeni krajolik,
- spomenik prirode (na kopnu i na moru).

Pregled povrsina zasticenih cjelina u obuhvatu ovog Plana dat je u kartografskom prikazu
br. 3-Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora.

Clanak 78.

Ovim se Planom stite slijedeci vrijedni dijelovi prirode koji su predlozeni i koji se
preuzimaju iz Prostornog plana uredenja Opéine Omisalj, a ¢ije su granice i lokacije utvrdene
kartografskim prikazom br.3 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora.:

1) znacajan krajobraz
- Njivice-Blatna-Zaglav, otok Krk
- 1t Cuf koji se ovim Planom predlaze za prosirenje

2) potezi morske obale ,radi o¢uvanja prirodnog izgleda
- od uvale Batice (izvan podrudja radne zone) do uvale Dumboka,

- od uvale Kijac do rta Cuf,

Clanak 79.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predio velike krajobrazne vrijednosti i bioloske
raznolikosti ili kulturno-povijesne vtijednosti; ili krajobraz ocuvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristicnih za pojedino podrudje, namijenjen odmoru i rekreaciji; ili osobito vrijedni krajobraz
utvrden sukladno Zakonu o zastiti prirode.

U zasticenom krajoliku nisu dopustene radnje koje narusavaju obiljezja zbog kojih je
proglasen zastienim, kao ni pristup ¢amcima nlize od 100 m, osim uz dopustenje koncesionara.

Clanak 80.

Ovim se Planom stite sljedeci krajolici, a sukladno kartografskom prikazu br. 3 Uvijeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podruéja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu 1:25 000:
- Znacajan krajobraz — Njivice-Blatna™-Zaglav
- Znadajan krajobraz-Rt Cuf

Znacajni krajobraz Njivice-Rt Cuf se u odnosu na veé Prostornim planom uredenja Opéine
Omisalj zastiéeno podrudje znacajnog krajobraza Rt Cuf, prosiruje na ukupan obalni pojas naselja
Nivice, od krizanja Setalista Antuna Koste s Ulicom Nikole Jutjevi¢a do ve¢ za$ti¢enog podruéja te
s istim ¢ini cjelinu zasti¢enog podruéja znacajnog krajobraza Njivice-Cuf.
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Podrugje znacajnog krajobraza Nijivice-Cu, u dijelu koji se nalazi u granicama UPU-a,
oznacen je na kartografskom prikazu Plana br. 3- sjever i 3-jug Uvjeti koristenja uredenja i zastite
povrsina, dok je cijelo podrudje oznaceno na slici 1. Podrudje znacajnog krajobraza Njivice-Cuf u
Obrazlozenju Plana.

Ovaj se prostor $titi zbog svojih istaknutih krajobraznih i prirodnih vrijednosti a posebno
zbog slijedecih istaknutih razloga:

. Podru¢je Rosulje-Kijac-Cuf odlikuje se bogatom i raznolikom florom, faunom i geom
(nezivi svijet — reljefne osobitosti, (mikro-) klima, stijene, fosili, tlo) koji mogu imati potencijal u
eko-turizmu.

. Bogatstvo flore zavreduje zastitu, a osobito na nekim uzim, floristicki zanimljivim
lokalitetima (obalni rub, zaslanjena mocvara na poluotoku Cuf, grebeni uz more, neki Sumski
predjeli, neke travnjacke povrsine, pojedine skupine drveca i pojedinacno drvece).

. Sumski svijet zavreduje posebnu skrb i zastitu jer zbog izrazenih mikro- i mezo-klimatskih
posebnosti u ovom podrudju uspijevaju raznolike vrste drveca, grmlja i niskog Sumskog rasca s
neuobicajeno bogatom ekoloskom plasticnoséu 1 genetskim nasljedem. Mijesaju se raznoliki
(kserofilni, termofilni i mezofilni) Sumski elementi na malom prostoru, pa je kod nekih oblika,
osobito drveca (hrast — Quercus, javor - Acer) izrazena pojava introgresije 1 hibridnih rojeva. Ova
pojava nije do sad dovoljno istrazena u botanickoj i bioloskoj znanosti, pa je i zbog te Cinjenice

potrebno stititi Sumsku vegetaciju na istrazivanom podrudju.

. Zanimljivost podrudja je i u ¢injenici $to bujan Sumski svijet dopire do same obale mora
pa se na nekim mjestima krosnje stabala nadvijaju neposredno nad more.
. Posebnoscu (mezoflinih) Sumskih zajednica odlikuju se dvije bujicne jaruge — u njima su

zastupljeni ,,kontinentalni elementi sumske flore (obicni grab — Carpinus betulus, jaglac - Primula
acaulis i drugo).
. Bogat biljni svijet prati bogatstvo faune. Pojedini uzi lokaliteti zavreduju posebnu skrb —
zaslanjena mocvara na poluotoku Cuf (ptice, vretenca, leptiri, rakusci slanista. ..), obalni grebeni i
sumski rub uz obalu mora (fauna gmazova i kukaca zbog obilnijeg pojavljivanja cvijeca), pojedini
sumski predjeli (Sumske ptice, neuobicajeno bogatstvo faune osa $iskarica i $iski na drvecu...).
. Morski okoli§ je dobro ocuvan, pa je predio uz poluotok Cuf namijenjen zastiti u sklopu
europske ekoloske mreze NATURA 2000.
. Tlo je na vedini lokaliteta dobro ocuvano (debele naslage posmedenih crvenical) sto je
preduvijet razvitka bujnog i raznolikost biljnog svijeta, a pojava je i sama po sebi zanimljiva i vtijedna
zastite.
. Geobastina je takoder zanimljiva Na nekim mjestima obalnog pojasa lijepo su razvijeni
vapnenacki obalni grebeni i manji klifovi (klifovi na rtu Cuf). Uz sjeveroistoénu obalu poluotoka
Cuf izdanci su stijena s fosilima, a ima i zanimljivih pojava brecastih stijena ($to je potrebno
interpretirati od strane strucnjaka — geologa), presjek kroz naslage obalne crvenice ...iskopane jame
u terenu, potrebna je takoder adekvatna interpretacija, a $to bi sve moglo biti zanimljivo i za
posjetitelje/ turiste.
. Unato¢ izrazenim degradacijskim procesima, zahvaljujuéi o¢uvanom Sumskom svijetu,
slikovitim obalnim grebenima, ¢istom moru, bogatstvu flore i faune krajobraz je i nadalje raznolik 1
privlacan za posjetitelje.

Preporuke zadtite podrudja predloZenog znacajnog krajobraza Njivice-Cuf daju se kako

slijedi:

. Obalni pojas od Rosulja do granice opéina Omisalji i Malinska-Dubasnica na rtu Cuf
treba promatrati kao vrijednu krajobraznu cjelinu i kao takvu treba je nastojati zastiti.

. Vedi dio istrazenog podrucja obuhvacen je zastitom kao dio europske ekoloske mreze

NATURA 2000 i svaki zahvat u prostoru podlijeze procjeni utjecaja na eckolosku mrezu, $to je vec
samo po sebi jedan od elementa kojim se istrazivano podrucje moze stititi.

. Posebnu paznju potrebno je posvetiti osobito vrijednim krajobraznim (mikro)cjelinama
(mala zaslanjena moévara, klifovi na poluotoku Cuf, obalni rub, stari primjerci i skupine stabala),
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potrebno je otkloniti i ublaziti uzroke njihove ugrozenosti i stititi ih unutar cjeline znacajnog

krajobraza.

. Provesti dodatna istrazivanja prirodoslovnih vrijednosti (pojedini elementi gee, flore i
faune) koje su ovom studijom samo ugrubo naznacene.

. Uklanjati i onemogucavati prodiranje invazivnih vrsta i/ili ih drzati pod kontrolom.

. Sanirati i ukloniti ,,degradacijska zarista™ i uzroke degradacije krajobraza.

. Livadu u predjelu Sume Rosulje kositi na nacin da se ostave manje plohe nepokosene
kako bi se neke od rijetkih biljaka (npr. neke endemicne biljke) mogle obnavljati iz sjemena i
mladica.

. Prilikom kosnje livada u predjelu Sume Rosulje ostaviti manje plohe (kvadrate, krugove,

pruge) nepokosene radi obnove drvenastih biljaka — grmlja i karakteristicnog drveca jer sad obnova
uglavnom izostaje.

. Na obalnom rubu u predjelu Rosulje potrebno je osobito Cuvati i potpomagati rast
mladog drveca — npr. hrastova, brijestova 1 drugog autohtonog raslinja.
. Kombinacija postojeceg drveca (osobito par piramidalni cempres — autohtoni hrast) uz

obalnu Setnicu od Njivica do lucice Kijac krajobrazno vrlo ,,uspjesna® i slikovita pa je ,,dobar
odabir te se preporuca i nadalje njegovati i razvijati (saditi) — cempresi daju mogucnost za vizure na
more i obale u daljini, a hrast svojom mocénom krosnjom daje hlad i oplemenjuje obalni prostor
takoder daje naznaku onoga $to je nekad ovdje prevladavalo — a to je Suma do mora i krosnje
nadvijene nad morsku povrsinu.

. Koristiti elemente georaznolikosti — fosili u stijenama, profili tala, ,,boksitne jame i dr. u
interpretaciji i turizmu.

. Zbog sve izrazenijih degradacijskih procesa potrebno je razmisljati o ,,prihvatnom
kapacitetu obale i cijelog obalnog podrudja.

. Stititi funkciju uocenih prirodnih koridora — poveznica u prostoru (Sumske jaruge, obalni
rub).

. Ublazavati posljedice koje turisticki pritisak ima na eroziju dubokih naslaga crvenog tla u

obalnom pojasu.

Svi zahvati uredenja i gradnje planirani na prostoru znacajnog krajobraza kao i zahvati na
odrzavanju i gospodarenju ovim prostorom provode se sukladno stru¢noj podlozi ovog plana:
Studija o prirodnim vrijednostima obalnog pojasa poluotok Cuf - Njivice, otok Krk, Broj studjje:
2/2014, Priroda, Javna ustanova za upravljanje zasticenim djelovima prirode, Rijeka, studeni,
2014.,autor studije: mr. sc. Marko Randi¢, dipl. ing. biol., suradnice na studiji: Ivana Rogi¢, mag.
oecol. et prot. nat. i Suncica Striskovié, dipl. ing. biol.

Projektna dokumentacija za gradenje i uredenje na prostoru znacajnog krajobraza treba biti
izradena na osnovu struéne podloge iz prethodnog stavka, uvazavajuci valorizaciju prostora i
prirodnih vrijednosti, zakljucke, preporuke i druge podatke iz strucne podloge.

7.3. Kulturno-povijesne cjeline

Clanak 81.

U cilju ocuvanja kulturnog i prirodnog nasljeda, PPU opéine Omisalj stite se slijedece
gradevine kulturne bastine, te povijesnih sklopova i cjelina:
A. arheoloska bastina:
- I arheolosko podrucje
- II. arheoloski pojedinacni lokalitet - kopneni
- III. arheoloski pojedinacni lokalitet - podmorski
B. povijesna graditeljska cjelina: gradska seoska naselja (povijesne strukture)
C. povijesni sklop 1 gradevine:
- I graditeljski sklop
- II. civilna gradevina
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- III. sakralne gradevine
D. etnoloska bastina

Zastitu kulturno-povijesnih cjelina u obuhvatu ovog Plana potrebno je provoditi sukladno
kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti koristenja i zastite prostora - Uvijeti koristenja, podrucja
posebnih ogranic¢enja u prostoru te odredbama ovog Plana.

Clanak 82.

U cilju o¢uvanja kulturnog i prirodnog nasljeda ovim se Planom stite slijede¢e gradevine
kulturne bastine te povijesni sklopovi i cjeline:
A. arheoloska bastina: arheolosko podrucje: podruéje oko crkve Sv. Marije u Njivicama
B. sakralne gradevine: Sv. Marija od porodenja (Crkva Rodenja Blazene Djevice Marije) u
Njivicama.

Clanak 83.

Svaka gradevina, odnosno sklop i cjelina koji se stite ovim Planom, a koji su navedeni u
prethodnom c¢lanku, predstavljaju kulturno dobro. Stoga je za intervenciju bilo kojeg tipa na
kulturnom dobru potrebna suglasnost nadlezne Uprave za zastitu kulturnih dobara, odnosno
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Intervencija na kulturnom dobru iz stavka 1. ove tocke, odnosi se na sanaciju,
rekonstrukciju, restauraciju, adaptaciju, promjenu namjene, uklanjanje trosne gradevine u
kontaktnoj zoni zasticene zone ili unutar zasticene zone, kao i gradenje gradevina u zasticenoj zoni.

Ukoliko je Uprava za zadtitu kulturnih dobara, odnosno Konzervatorski odjel u Rijeci,
odredio I. 1 II. kategoriju zastite nad odredenom zonom ili pojedinacnom gradevinom, nad tim ce se
podrudjima postupati prema konzervatorskom elaboratu, odnosno propisanim uvjetima za izradu
arhitektonske i urbanisticke dokumentacije.

Clanak 84.

Ovim se Planom stite povijesni sklopovi i gradevine, odnosno graditeljski sklopovi, civilne i
sakralne gradevine sukladno kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti koristenja i zastite prostora — Uvjeti
koristenja, podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, te sukladno tocki 3.4.3.2. Tekstualnog dijela
Plana:

A. Zastita povijesnih objekata profanog karaktera:

- kameni most na lokalitetu Cuf

B. Zastita sakralnih objekata:

- Sv. Marija od Porodenja (Crkva Rodenja Blazene Djevice Marije) u Njivicama

Sire podrugje crkve Sv.Marije u Njivicama §titi se ovim Planom kao otvoreni arheologki
park na podru¢ju kojeg nije dopustena gradnja. Arheoloski park uklopljen je u ugostiteljsko-
turisticku namjenu T1-3.

Sire podrugje crkve Sv.Marije u Njivicama §titi se ovim Planom kao arheoloko podrudje
na kojem se zahvati uredenja prostora provode sukladno uvjetima i uz nadzor nadleznog
Konzervatorskog odjela. Na ovom se prostoru planira uredenje otvorenog arheoloskog parka na
podrucju kojeg nije dopustena gradnja. Arheoloski park uklopljen je u ugostiteljsko-turisticku
namjenu T1-3.

Kod bilo kakvih intervencija i zemljanih radova nad gradevinama i graditeljskim
sklopovima, i izvodenja zemljanih radova uz iste, potrebna je suglasnost nadlezne Uprave za zastitu
kulturnih dobara, odnosno Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Uvjeti zastite:

a) svi sakralni objekti moraju se ¢uvati intaktno,
b) u slucaju bilo kakve intervencije u objekt ili njegovu okolinu obavezno treba konzultirati nadlezni
Konzervatorski odjel u Rijeci,
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¢) kod sakralnih objekata lociranih van naselja prostor u neposrednoj blizini crkve potrebno je
strucno istraziti te je potreban nadzor nadleznog Konzervatorskog odjela kod bilo kakvih zemljanih
radova u blizini objekata,
d) nakon stru¢nih istraga, sanacije i konzervacije potrebno je i procijeniti najprikladniji oblik
prezentacije,
e) svi su sakralni objekti predlozeni za pojedinacni upis objekata u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske.

Clanak 85.

Zastita prirodnih vrijednosti unutar obalnog podrucja obuhvata utvrdena je mjerama zastite
krajolika i pejzaza u skladu sa zakonskim odredbama o ZOP-u i odredbama Zakona o zastiti
prirode.

Unutar podrucja obuhvata ZOP-a posebno su oznacena podrucja zasticenog krajolika i
zasticenog podmorija.

Clanak 86.

U cilju ocuvanja prirodnih vrijednosti i posebnosti ovim Planom odreduju se dijelovi
prirode koji se $tite ovim planom:
1) zasticeni krajolik od rta Zaglav do rta Cuf
2) posebni rezervat podmorja - uvala Blatna

Podrudje zastiéenog krajolika obuhvaca neurbanizirano podrudje od rta Zaglav do rta Cuf.
Unutar ovog podruc¢ja nisu dopusteni zahvati kojima bi se narusila obiljezja ovog prostora,
eksploatacija biljnog i zivotinjskog svijeta, a Sumskih zajedica u onoj mjeri u kojoj to odredi
nadlezna Sumska uprava.

Podrugje zasticenog podmortja obuhvaca posebni rezervat podmorja u uvali Blatna. Na
ovom podrudju nije dozvoljen podvodni ribolov, kao i plovidba i sidrenje ¢amaca, osim za potrebe
istrazivanja.

Clanak 86a.
7.3. Mjere zastite vrijednih graditeljskih cjelina i ambijentalnih vrijednosti
Vrijedne graditeljske cjeline posebnih ambijentalnih karakteristika na podrucju Njivica su:

1. Jezgra naselja Njivice
2. Vrtno naselje Rosulje i
3. Stambeno naselje Kijac.

U cilju zastite zastite vrijednih graditeljskih cjelina i njihovih ambijentalnih vrijednosti ovim
su planom utvrdeni posebni uvjeti gradnje u ovim prostorima te se preporucaju i slijede¢e mjere:
1. Jezgra naselja Njivice
- Zahvate uredenja prostora potrebno je temeljiti na sacuvanim i zabiljezenim izvornim
karakteristikama jezgre naselja koju karakterizira struktura uskih ulica sa slobodnostojeéim kucama
i kuéama u nizu, koje najc¢esée imaju prizemlje i jedan ili dva kata, te nisko potkrovlje. -
Rekonstrukeije i interpolacije gradevina ostvariti uz postivanje tradicijskih obrazaca i nacina
gradnje: pravokutni otvori zasticeni od sunca drvenim griljama svjetlo sivo zelene boje,
karakteristicni dimnjaci, glatka zbuka pastelnih nijansi na proceljima s ertama od kamena ili zbuke i
koristenjem kamena u detalju, simetricna kompozicija procelja uglavnom bez balkona, kosi
jednovodni, dvovodni ili simetri¢ni cetverovodni krovovi prekriveni kupom kanalicom,

- Na okuénicama su tradicijski bili uredeni vrtovi s vockama, pergole-brajde s lozom, Zivice i sl.
Postojece autohtono raslinje, posebno stablasice je potrebno sacuvati.

- Pjesacke 1 kolnopjesacke povirsine urediti na osnovu jedinstvenog koncepta, jednoobrazno za
prostor jezge,

- Sanirati oblikovnu kakofoniju gradevina i drugih zahvata na Ribarskoj obali.

2. Vrtno naselje Rosulje
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- Zahvate uredenja prostora potrebno je temeljiti na planiranim karakteristikama vrtnog naselja na
kojima je naselje zasnovano i koje su u znatnoj mjeri sacuvane. Struktura vrtnog naselja Rosulje
izrazito je pravilna i uskladenih proporcija s rahlom izgradnjom slobodnostojec¢ih i dvojnih
stambenih gradevina manjih gabarita, prizemnih i jednokatnih, smjestenih na ozelenjenim
okucnicama.

- Sastavni dio koncepta cjeline vrtnog naselja je zeleni obalni pojas s vtlo vrijednim autohtonim
vistama koji se ovim planom stiti kao znacajnoi krajobraz, jezgre naselja koju karakterizira
struktura uskih ulica sa slobodnostojeéim ku¢ama i ku¢ama u nizu, koje najcesce imaju prizemlje i
jedan ili dva kata, te nisko potktovlje.

- Pri hortikulturnom uredenju se upucuje na pretezno koristenje autohtonih stablasica hrasta
medunca, odnosno cera i podizanje zivice od bijelog grab. Uklanjanje  postoje¢ih vrijednih
autohtonih stablasica, posebno hrasta i cera trebalo bi strogo zabraniti.

3. Stambeno naselje Kijac

- Potrebno je sacuvat cjelinu graditeljskog sklopa viSestambenih gradevina i trgova /
atrijskih dvorista te stambenih vila u ulicama Star¢a i Strazbica uz postivanje visoke razine
arhitektonskog ostvarenja arhitekta Julija De Luce realizitanog u razdoblju od 1979. — 1982. godine,
§to podrazumijeva zadrzavanje i obnovu originalne izvedbe i oblikovanja svih gradevina i prostora.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 87.

Unutar podruéja obuhvata plana predvideno je organizirano prikupljanje otpada u
kontejnerima za prikupljanje i sortiranje otpada.

Lokacije kontejnera za prikupljanje i sortiranje otpada trebaju imati direktni pristup s kolnih
povisina.

Sukladno zakonskim odredbama o ZOP-u ,ne moze se planirati gradnja, niti se moze graditi
pojedinacna ili vise gradevina namijenjenih za skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to
zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena.

9. MJERE SPR]ECAVAN]A NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 88.

Nepovoljni utjecaj na okolis na podrucju obuhvata Prostornog plana potrebno je, mjerama
zastite koje su propisane Zakonom o zastiti okolisa (NN br. 80/13. 1 153/13) i drugim propisima,
svesti na najmanju mogucu razinu.

Planom vise razine se odreduju kriteriji zastite okolisa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka,
vode, te zastitu od buke i mjere posebne zastite.

Na podru¢ju UPU-a nalaze se TRI PODRUCJA EUROPSKE EKOLOSKE MREZE

NATURA 2000:

1. Podrugje ekoloske mreze ,,Kvarnerski otoci — HR1000033%
2. Podrugje ,,Otok Krk — HR 2001357

3. »Podmortje oko rta Cuf na Krku - HR3000472

Clanak 88a.

Monitoringom je moguce pratiti stanje zagadenja zraka, vode i mora. Upravnim odjelima
Opdine Omisalj omogucen je redoviti uvid u podatke o vrsti, velicini i karakteristikama emisija
temeljem vazecih zakonskih propisa.

Kao podlogu za komparativne analize rezultata novih mjerenja, te kao osnovu za procjenu
utjecaja na okoli§ novih korisnika prostora i u svrhu postovanja principa odrzivog razvoja potrebno
je utvrditi tzv. “nulto stanje oneciséenja” odnosno zate¢enu kakvocu zraka, vode i mora.
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Mjerama provodenja komunalne politike jedinica lokalne samouprave poticat ¢e zahvate
usmjerene na smanjenje zagadenja postojecih korisnika i izgradnju pogona nezagadujucih
djelatnosti.

Op¢ina Omisalj uspostavit ¢e kontakte s upravama susjednih jedinica lokalne samouprave,
nadleznim organima i ustanovama, inspekcijskim sluzbama i upravama poduzeca ekolosko rizi¢nih
djelatnosti radi sprecavanja i/ili poduzimanja akcija sanacije incidentnih situacija, te za iste potrebe
ustanoviti povjerenstva odredenog djelokruga rada definiranog Planom intervencija u zastiti okolisa
(NN 82/99112/01).

Godisnjim planovima rada, kao i programima mjera za unapredenje stanja u prostoru,
Opé¢ina Omisalj definirat ¢e projekte usmjerene na sanaciju dijelova pojedinih sustava
(vodoopskrba, odvodnja, zbrinjavanje otpada i dr.) ¢ijoj ¢e realizaciji pristupiti, kao 1 programe
unapredenja zastite i ¢iS¢enja mora i podmotja, kao i akcija usmjerenih prevenciji i sanaciji.

Studija utjecaja na okolis novog korisnika prostora, a potencijalnog oneciscivaca, treba biti
prezentirana opcinskom Poglavarstvu i Vijecu i dana na javnu raspravu.

Clanak 88b.

U skladu sa zakonski odredenim kompetencijama jedinice lokalne samouprave, Opcina
Omisalj pristupit ¢e izradi studija i projekata za izgradnju sustava za odvodnju i procis¢avanje
otpadnih voda, te projekata zaobilaznih prometnica naselja.

Zastitne zelene povrsine oko naselja obvezno sacuvati, odrzavati i unapredivati u svrhu
smanjenja stupnja zagadenosti zraka, te zagadenja bukom. Zastitne zone visokog raslinja predvidati
unutar radnih zona i na kontaktnim podrucjima prema podrucjima drugih namjena. Unutar naselja
ne dozvoljava se izgradnja pogona ¢ija buka prelazi 55 dBA dnevno i 45 dBA nocu, odnosno druge
granice koje se Zakonom ili drugim aktom utvrde kao najvise dozvoljene.

Izgradnjom suvremenih kanalizacijskih sustava s uredajima za procis¢avanje otpadnih voda,
sprijeciti izlijevanje otpadnih voda u priobalno more. Kanalizacijske sustave graditi istovremeno s
vodoopskrbnim sustavom.

Zajedno s drugim jedinicama lokalne samouprave Opéina ¢e sudjelovati u nalazenju tjesenja
za uklanjanje i zbrinjavanje otpada.

Namjena 1 koristenje prostora prema odredbama ovoga Plana provodit ¢e se u skladu sa
zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice odredenim Odlukom o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pice na otoku Krku (SN PGZ 17/07).

Sto se tice zasticenog krajolika i ekoloskih podrudja (podrugje zastite podmorja) potrebno

je

. Cuvati strukturalna obiljezja krajolika,

. odrzavati uspostavljene ekoloske procese,

. ocuvati stanista, ekosustave i vrste u $to je moguce netaknutijem stanju,

. omoguditi dinami¢no i evolutivno stanje genetskih prirodnih bogatstava,

. Cuvati primjere prirodnog okolisa za potrebe znanstvenih istrazivanja, pracenja okolisa 1

obrazovanja.)

Clanak 88c.
U cilju osiguranja ekoloskog odrzivog razvoja i sacuvanja prostora za buduce generacije
prijeko je potrebno:

. Ocuvati postojee minimalne obradive poljoprivredne povrsine te ih treba zastiti od
daljnjeg devastiranja i vece izgradnje drugih sadrzaja;

. Revitalizirati zapustene maslinike, vinograde i voénjake;

. Odrzavanje Suma i manji obujam sjeCe treba provoditi u skladu s gospodarskim

osnovama, a u privatnim Sumama pridrzavati se nacela racionalnosti gospodarenja i odrzivosti
sumskog fonda;
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o Samoniklo ljekovito bilje i gljive ubirati u skladu s propisima i uz maksimalnu kontrolu i
zastitu;
o Uz postojece infrastrukturno opremljene prostore moze se ocekivati potreba 1 za

dodatnim prostorima u zasebnim radnim zonama koje bi trebalo infrastrukturno opremiti. U
postoje¢im radnim prostorima bi se morala provoditi maksimalna zastita i zbrinjavanje otpada i
otpadnih voda;

. U turizmu je predvidena prvenstveno adaptacija postojecih sadrzaja, ali i manja izgradnja
novih;
. Trgovina ¢e svoje potrebe za poslovnim prostorima manje vise interpolirati u postojece
prostore, ali je potrebno predvidjeti i nove dopunske prodajne i skladisne prostore (Njivice);
. Ostale djelatnosti ¢e uglavnom kao i do sada koristiti prostore unutar naselja u koje ¢e se
modi ukljuciti i njthove manje nove potrebe;
. Definirati stambena podrucja i podrudja izgradnje privatnog turistickog smjestaja.

Clanak 88d.
Zastita tla

PPZ utvrduje Cetiri grupe tla podobnog za planiranje izgradnje prikazanog u grafickom
prilogu Plana vise razine 3d “Geotehnicke znacajke tla”.

Tla IV. grupe svrstana su u podrucja podlozna djelovanju erozije. Podrucja oblikovana u
tom tipu tla su istovremeno zone djelomicno ili u cijelosti podlozna poplavama.

Tla II. 1 I11. grupe su pretezito nestabilna podrucja s naglasenim djelovanjem erozije.

Ostali dio podru¢ja Zupanije je tlo 1. grupe koje ¢ini tlo krsa.

U prostornim planovima uzeg podrucja treba obaviti geotehnicko zoniranje terena na
sljededi nacin:
. za potrebe izrade prostornog plana uredenja opdine ili grada treba obaviti geotehnicko
zoniranje na podrucjima gdje se nalaze tla I, III. i IV. grupe, kao i kontakne zone s podruéjima I.
grupe. Zoniranje uciniti u pravilu bez terenskog istrazivanja, na temelju postojecih podataka. Svrha
zoniranja je odredivanje mogudih gradevinskih podrucja. Zoniranje treba provesti u mjerilu
topografske podloge 1:25.000;
. za potrebe generalnog urbanistickog plana i urbanistickog plana uredenja u naseljima i na
novim gradevinskim podrucjima, treba provesti geotehnicko mikrozoniranje u mjerilu topografske
podloge 1:5.000, neovisno o kategoriji tla.

Clanak 88e.

Zastita zraka

Glavna mjera za sprjecavanje nepovoljnog utjecaja oneciséenja zraka na okolis je smanjenje
emisija u zrak:
1. Pridrzavanjem zakonskih propisa koje reguliraju emisije iz stacionarnih izvora (NN 140/97 i NN
105/02, NN 1/00), i
1. Obvezu izrade katastra emisija (NN 36/96).

Za odrzavanje I kategorije kakvoce zraka na podruc¢ju Opéine Omisalj potrebno je provesti
navedene mjere i aktivnosti:
- u cilju smanjenja moguéih nepovoljnih utjecaja iz pogona petrokemijske industrije
potrebno je i nadalje zahtijevati optimalno vodenje i odrzavanje pogona i opreme,
- u slucaju incidentnog onecis¢enja zraka opasnim tvarima primijeniti ¢e se mjere koje su
utvrdene planovima intervencije («Plan intervencija u zastiti okolisa» NN 82/99),
- pri instaliranju novih proizvodnih procesa treba inzistirati na ekoloski odrzivim
tehnologijama te njihovom lociranju izvan zona stambene te javne i drustvene namjene.

Clanak 88f.
Zastita voda
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Zakonom o vodama propisano je da izvorista koja se koriste za vodoopskrbu moraju biti
zasticena od onecis¢enja 1 zagadenja te od drugih utjecaja koji mogu nepovoljno djelovati na
zdravstvenu ispravnost vode ili njenu izdasnost.

Na podruc¢ju opéine Omisalj za vodoopskrbu se koriste izvoriste Vrutak i Jezero kod
Njivica. Osnovna mjera zastite voda izvorista je uspostavljanje sanitarnih zona zastite. Na otoku
Krku na snazi je Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice na otoku Krku SLn. PGZ.
17/07.

U slivnom podruc¢ju Jezera kod Njivica 1 izvora Vrutak u cilju zastite izvorista treba provesti
mjere:

- zabraniti drzanje i ispasu stoke

- zabraniti obradivanje tla i koristenje sredstva za zastitu bilja

- sanirati otpad uz obalu Jezera

- nastaviti s pracenjem kakvoce vode Jezera kod Njivica i izvora Vrutak

- vriiti kontrolu voda za pice u skladu s Pravilnikom o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice (NN
47/08).

Posebne mjere radi ocuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih
gradevina i sprjecavanja pogorsanja vodnog rezima, provode se u skladu s vazeéim Zakonom o
vodama. Svi zahvati na podrucju plana mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa vazeéim
zakonima i propisima vodnoga gospodarstva.

Pravilnikom o odredivanju zahvata za koje se ne izdaje lokacijska dozvola (NN 86/04)
odredeno je da se za cisterne za vodu, septicke jame te nadzemne i podzemne spremnike goriva ne
izdaje lokacijska dozvola. Obzirom da se ovi objekti ne mogu nalaziti u bilo kojoj zoni sanitarne
zastite, ovakvi se zahvati mogu izvoditi isklju¢ivo ako je Odlukom o zonama sanitarne zastite
omogucen takav zahvat u odredenoj zoni sanitarne zastite.

Clanak 88g.
Zastita mora
Zastitu mora treba provoditi u smislu sprje¢avanja oneciséenja s kopna i usljed morskog
prometa.
Osnovni uvjet za zastitu mora od zagadivanja s kopna je sprjeciti ispustanje neprociséenih
otpadnih voda u more.
Prema Odluci o utvtdivanju osjetljivih podru¢ja (NN 81/10) obalno mote nije eutrofno

podrudje.
Mjere za sprijeavanje i smanjivanje oneciséenja s kopna:
. Izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda za naselja Omisalj i Njivice.
. Izgradnja sredi$njih uredaja za prociscavanje otpadnih voda s podmorskim ispustom
. Odvodnja i prociséavanje ostalih industrijskih otpadnih voda u smislu smanjenja

opterecenja i prilagodba sastava otpadnih voda dopustenim vrijednostima opasnih i drugih tvari
koje se ispustaju u more
. Zamjena postojecih tehnologija s boljim i ¢is¢im tehnologijama
. Saniranje postojecih neuredenih odlagalista otpada, prvenstveno na onim mjestima gdje
postoji opasnost od onecis¢enja mora

Mjere sprjecavanja oneciséenja mora pomorskim prometom i luckim djelatnostima :

. u lukama osigurati prihvat kaljuznih voda i istrosenog ulja

. uspostaviti sustav za zbrinjavanje balastnih voda

. odrediti nacin odrzavanja brodica na kopnu

. zbog povecanog rizika za zagadenje mora uzrokovanog pomorskim prometom i

luckim djelatnostima potrebno je pojacati sustavau kontrolu oneciséenje s brodova i omoguditi
razvoj sluzbe u tu svrhu

U slucaju iznenadnog i izvanrednog oneciséenja voda i mora primjenjivat ¢e se mjere koje
su utvrdene planovima intervencija donesenim temeljem posebnih propisa:
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- Drzavni plan mjera za slu¢aj izvanrednih i iznenadnih oneciséenja voda (NN 05/11)

- Plan intetvencija kod iznenadnog oneciséenja mora RH (NN 92/08)

- Plan intervencija kod iznenadnog onecis¢enja mora na podru¢ju Primorsko-goranske
zupanije («Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije» 26/09).

Clanak 88h.
Zastita od buke

Na podrucju obuhvata Plana najvisa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim
prostorima iznosi za dan 65 dB, a za no¢ 50 dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
Pravilnika o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakonu o zastiti zraka uz obvezno
provodenje mjera za sprecavanje i smanjivanje oneciséenja zraka koje vrijede za podrucje 1I
kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka propisane Uredbom o
preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvocée zraka.

Clanak 88i.

MJERE POSEBNE ZASTITE

Temeljem procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara za podrucje
Op¢ine Omisalj i obuhvata UPU Njivice, a sukladno clanku 4. stavak 3. Pravilnika o metodologiji za
iztadu Procjena ugrozenosti i Planova zastite i spasavanja (NN br.38/08) donose se sljedece mjere
posebne zastite primjenjive u neposrednoj provedbi Plana kao i Smjernice za odredivanje mjera
posebne zastite:

Ovim Planom utvrduje se:
a. Nacin i smjerovi evakuacije naselja, definiraju se glavne prometnice koje ¢e se koristiti za
evakuaciju ljudi i dobara, predvidjene su zone i objekti koji su pogodni za zbrinjavanje ljudi
(domovi, dvorane, skole i sl), lokacije zona koje nisu ugrozene urusavanjima kao pogodne za
prikupljanje evakuiranih osoba;

Za sva mijesta okupljanja veceg broja ljudi (8kole, prometni terminali, sportske dvorane,
trgovacke centre, i vece proizvodna postrojenja, definira se obveza vlastitog sustava uzbunjivanja
sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (NN bt. 47/06);

Clanak 88;.
Sklanjanje ljudi

Prema Procjeni ugrozenosti i Planu zastite i spasavanja Opéine Omisalj na podrucju
obuhvata Plana postoji skloniste osnovne zastite u naselju Kijac.

Mjera sklanjanja provodi se na nacin da se koristi ve¢ izgradeno skloniste ili da se ljudi
sklanjanju u za to podesnim prostorima. Mjera sklanjanja moze se provoditi i izradom zaklona
rovovskog tipa u trenutku neposredne opasnosti po ljude ili na nacin da se izmjestaju ljudi iz
ugrozenih podrudja.

Temeljem Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu, na podrucju Njivica nije obvezna gradnja sklonista
osnovne zastite, osim u gradevinama od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni
uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjes$tanjem stanovnistva, prilagodavanjem
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u
odredenim zonama prema Planu zadtite i spasavanja za Opcinu Omisalj, odnosno posebnim
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planovima sklanjanja i priviemenog izmjestanja stanovnistva, te prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

Kapaciteti za evakuaciju i zbrinjavanje unutar podrucja obuhvata Plana:

o Hotel “Beli Kamik” Njivice 300 ljudi.

Navedeni objekt posjeduje prostorije koje bi se mogle upotrijebiti i kao zakloni i bili bi
dostatni za prvo zbrinjavanje stanovnistva za slucaj katastrofe.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250,0 m od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Lokacija sklonista ili dvonamjenske gradevine treba biti planirana tako da je pristup
omogucen i u uvjetima rusenja gradevine u kojoj je skloniste smjesteno, a utvrduje se u postupku
izdavanja lokacijske dozvole

Clanak 88k.
Zastita od rusenja

Pri izradi ovog Plana u vezi medusobne udaljenosti gradevina, udaljenosti gradevina od
prometnice i formiranje naselja i dr. primjenjuje se i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora ("Narodne novine", broj
29/83, 36/85 1 42/86) te iz propisanih mjera zastite od rusenja u Prostornom planu Primorsko-
goranske zupanije i Prostornom planu uredenja Op¢ine Omisalj.

Prometnice unutar novih dijelova naselja Njivice planirane su na nacin da razmak gradevina
od prometnice omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zapreCavaju prometnicu radi
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

U projektiranju gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost (protivpotresno
inzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MCS ljestvici njihove jacine prema
mikroseizmicnoj rajonizaciji Primorsko-goranske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske
za povratni period od 500 godina.

Za stare, gusce izgradene jezgre naselja koje nisu izgradene po protupotresnim propisima
gradnje, mora se analizirati otpornost tih jezgri na rusenje uslijed potresa i predvidjeti odgovarajuce
mjere zastite ljudi od posljedica rusenja.

Clanak 881.
Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu i
postoje¢im tehnickim propisima.

U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u prostornom planiranju i
projektiranju koriste se karte seizmickog zoniranja, a za znacajnije gradevine i dodatna istrazivanja
za odredivanje dinamickih parametara za pojedinu lokaciju.

Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije odreduje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podru¢ja Zupanije u mjerilu 1:100.000 koje mora biti uskladeno
sa seizmi¢kim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata
uzih podrudja, protupotresno projektiranje i gradenje provodi se u skladu s postojeéim seizmickim
kartama i propisima

Prema seizmickoj karti za povratni period od 500 godina Opéina Omisalj spada u 8° MCS.

Glavna zona pogodna za prikupljanje evakuiranih ljudi te ujedno i sabirna povrsina za
odlaganje materijala od urusavanja na podrucju Njivica je parkiraliste i betonsko sportsko igraliste
na Kijcu.

Zastita od Stetnih djelovanja potresa usmjerena je prije svega prema preventivnim
segmentima, kao jedinom pouzdanom nacinu zastite, a ostvaruje se putem tehnicko — gradevinskih
mjera.
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Kao mijeru zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Nijivica uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu
seizmicku zonu. Za podrudja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina,
potrebno je izvrsiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija na predvidene potrese.

Prilikom utvrdivanja lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju statijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, potrebno je uvjetovati
analizu otpornosti na razorno djelovanje potresa.

Kriticna infrastruktura ugrozena potresom je kako slijedi:

- vodovod pitke vode Rijeka-otok Krk
- postanski ured Njivice.

Clanak 88l;.
Zastita od pozara i eksplozije

Zastita od pozara temelji se na stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i
na taj nacin procijenjenih pozarnih opterecenja, vatrogasnih sektora i vatrobranih pojaseva, te
drugim zahtjevima utvrdenim prema Zakonu o zastiti od pozara (NN 92/10), Procjeni ugrozenosti
od pozara i tehnoloskih eksplozija Opéine Omisalj, a provodi se prema Planu zastite od pozara na
podrucju Opdéine, ¢iji kartografski prikaz sektora, zona i vatrobranih pojaseva je prikazan u
grafickom prilogu Procjene ugrozenosti.

Projektiranje gradevina stambene, javne, poslovne i gospodarske namjene te gradevina
infrastrukture u vezi zastite od pozara provodi se na temelju propisa i prihvacenih normi u podrucju
zatite od pozara, te pravila struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecava ukupno postojeée pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline. Radi
smanjenja pozarnih opasnosti u planiranju ili projektiranju rekonstrukcija gradevina gradenih kao
stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih prostora sa
pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim sadrzajima.

U projektiranju planiranih gradevina na podru¢ju Opéine Omisalj, pa time i na podrudju
Nijivica prilikom procjene ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao
sastavnom dijelu glavnog projekta potrebno je radi veée kvalitativne unificiranosti u odabiru mjera
zatite od pozara primjenjivati sljedece proracunske metode, odnosno norme:

- TRVB 100 ili neku drugu opée priznatu metodu za stambene gradevine i pretezito
stambene gradevine s poslovnim prostorima i manjim radionicama,

- TRVB N138 i N139 kod projektiranja specijaliziranih trgovina u vidu shopping malla,

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito
poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj ljudi,
- DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske)
za industrijske gradevine, razna skladista i ostale gospodarske gradevine.

Mjere zastite od pozara

Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornsti objekata, intenzitetu
toplinskog zracenja kroz otvore objekata. Vatrotpornosti objekata 1 fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostoje¢i niski gradevinski objekti, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viseg objekta, odnosnoo minimalno 6,0 metara.
Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena
krovista viseg objekta. Ukoliko se ne moze posti¢i propisana minimalna udaljenost medu objektima
potrebno je predvidjeti dodatne, pojac¢ane mjere zadtite od pozara sukladno glavi V. vazeceg
Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
pozara.
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U projektiranju nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojece mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 8/06).

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom,
moraju se projektirati sa okretiStem za vatrogasna i druga interventna vozila.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojecih obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a
sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 1 142/03).

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od mjerodavnih
drzavnih upravnih tijela.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivh tekuéina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim tekué¢inama i plinovima (,,Narodne
novine®, br. 108/95 1 56/10) i propisa donesenih na temelju njega.

Na podrucju obuhvata UPU Njivice nema mogucih izvora tehnicko-tehnoloskih nesreca.

Temeljem ¢l. 28. st. 2 Zakona o zastiti od pozara (NN 92/10) izraditi elaborat zastite od
pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2).

Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera
zadtite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe
vazeceg Pravilnika o otpornosti na pozar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljiti u
slucaju pozara.

Dosljedno se pridrzavati vazeée zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja
za$tite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara
Opéine Omisalj.

Clanak 88m.

Zastita od stetnog djelovanja voda

Mjere obrana od poplava na bujicnim tokovima prvenstveno su preventivog karaktera, a
odnose se na uredenje i odrzavanje korita i vodnih gradevina.

Operativna obrana od poplava za Tunel Njivice, koji pripada vodama I. reda (prema vazecoj
Odluci o popisu voda L. reda (NN 79/10)) provodi se temeljem Drzavnog plana obrane od poplava
i Glavnog provedbenog plana obrane od poplava — Sektor E — Sjeverni Jadran, branjeno podrucje
23 — podruéje malih slivova “Kvarnersko primotje i otoci i Podvelebitsko primotje i otoci” — mali
sliv “Kvarnersko primorje i otoci.”

U smislu zastite od poplava, erozija, bujica i sl., nepostednom provedbom ovog Plana
dozvoljava se izgradnja gradevina sustava zastite od $tetnog djelovanja voda.

Clanak 88n.
Rizici od poplava mora
Maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71 za SZ obalu Krka procijenjene su
metodom ekspertne procijene prema elaboratu ,,Poplave mora na priobalnim podrucjima (Split,
ozujak 2013)“. Za SZ obalu otoka Krka maksimalne visine razine mora po povratnim periodima

iznose:
Povratni period H (em)
(eod)
50 115-124
100 115-124
1000 =125

Apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana zabiljezen
je 1986. g. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax =10,8 m. Za situacije s burom maksimalna
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registrirana visina vala u sjevernom Jadranu iznosi Hmax = 7,2m. Procijenjena 100-godisnja
povratna vrijednost najviseg vala u Jadranu iznosi 13,5 m. Navedene vrijednosti odnose se na
otvoreni Jadran, dok se u obalnom podrucju javljaju bitno manji valovi ovisno o topografskim
karakteristikama i1 otvorenosti akvatorija prema dominantnim smjerovima vjetra.

Analizom olujnog juga iz 2007.g. procijenjene su maksimalne visine valova isto¢ne obale
Jadranskog mora. Procijenjena maksimalna visina valova na obalnom podruéju Njivica iznosi 3-4
m.

Valovi juga zajedno s plimom, niskim tlakom zraka i obilnim kisama, akumuliraju morsku
vodu u zaljevima, osobito na sjevernom dijelu Jadrana koji je plici.

Kod gradnje gradevina u obalnom podrucju pod utjecajem valova navedene visine obvezna
je analiza rizika od poplava mora te po potrebi mjere zastite od poplava mora.

Clanak 88nj.

Zastite od tehnicko-tehnoloskih nesreca u gospodarstvu i prometu

Privredni subjekti DINA-Petrokemija d.d., Janaf d.d. u Opéini Omisalj po koli¢inama
opasnih tvari u svojim skladistima pripadaju u podrucje koje pokriva SEVESO 1I direktiva. Prisutne
koli¢ine opasnih tvari mogu ugroziti djelatnike koji s njima rukuju, a u krajnjim (worst case)
slu¢ajevima moguce su i ugroze okolnog stanovnistva i okolisa. Ostali gospodarski subjekti koji
koriste opasne tvari su Benzinska postaja u Omislju. U slucaju ugroza prikazanih u Planu zastite i
spasavanja Op¢ine Omisalj podrucje obuhvata Plana nije ugrozeno.

Promet opasnim tvarima u i oko Op¢ine Omisalj je u stalnom porastu, a sto je uzrokovano
pojacanim gospodarskim razvojem u samoj Opdini. Postoji vierojatnost da ¢e se nesreéa u
transportu benzina dogoditi jednom u 10.000 dostava/transporta benzina, odnosno jednom u 2
godine pod uvjetom od 5.000 godisnjih dostava benzina. Opasne tvari najvise se prevoze
prometnicom Drzavnom cestom D 102, koja je prepoznata kao kriti¢na infrastruktura u blizini
podruéja obuhvata Plana.

Clanak 88o.

Zastita od epidemija i sanitarnih opasnosti, nesreca na odlagalistima otpada te sanacija

Podrucje obuhvata Plana nije ugrozeno od epidemija i sanitarnih opasnosti te nesrea na
odlagalistima otpada.
Mjere zastite od ostalih prirodnih opasnosti

Zastitu od olujnog i orkanskog nevremena moguce je ostvariti provodenjem preventivnih
mjera ve¢ pri planiranju naselja te gradnji stambenih i poslovnih gradevina, napose onih koji se
nalaze na vedim visinama (gdje su olujni vjetrovi ¢esci, a vjetar opcenito jaci). Kod planiranja 1
gradnje prometnica voditi racuna o vijetru i pojavi ckstremnih zra¢nih turbulencija. Na
prometnicama se, na mjestima gdje vjetar ima udare olujne jacine, trebaju postavljati posebni
zatitni sistemi, tzv. vjetrobrani (kameni i/ili betonski zidovi te petforirane stijene i/ili segmentni
vjetrobrani) 1 posebni znakovi upozorenja.

Clanak 88p.

Zastita od klizista i mjesta velikih erozija tla

Zbog opasnosti od poremecaja stabilnosti terena, odnosno aktiviranja klizista kao 1
povecanja erozije nisu dopusteni geotehnicki zahvati (u planiranju i izvedbi) bez prethodnih
istrazivanja. Iste se odnosiina planiranje i gradenje pomorskih objekata (obalnih i vanobalnih, gdje
osim toga treba provesti i hidrodinamicka istrazivanja) zbog opasnosti od moguceg podlokavanja i
poremecaja stabilnosti podmorskih pokosa. Takoder nije dopusten podmorski iskop (rudarenje)
pijeska za potrebe gradenja. Zastita od erozija 1 bujica propisuje se sukladno Zakonu o vodama i
drugim odgovaraju¢im mjerama.

Na podrucju Njivica nema evidentiranih klizista i mjesta velike erozije tla.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 89.

Gradnji gradevina odnosno uredenju povrsina na gradevnim cesticama odredenim Planom
moze se pristupiti nakon gradnje pripadajucih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture te
uredenja javnih povrsina.

U smislu nuzne komunalne opremljenosti potrebno je osigurati prometni pristup,
vodoopskrbu kao 1 odvodnju otpadnih voda i prikljucak na elektricnu struju.

Izradu projektne dokumentacije nuzno je realizirati u suradnji s nadleznim tijelima drzavne
uprave, odnosno pravnim osobama s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a
poglavito sa sljede¢ima:

-HPiHT
- HEP - DP »Elektroprimorje« Rijeka
- TD »Ponikve« d.o.o. Krk

Kod gradnje novih objekata i uredenja javnih povrsina potrebno je postivati odredbe
Pravilnika o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za
sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 90.

Izgradnji na podru¢ju mjesovite namjene — pretezito poslovne (M2-1 i M2-2) obvezno
prethodi izrada jedinstvenog idejnog urbanistickog i arhitektonskog rjesenja koje ¢e biti dobiveno
putem javnog natjecaja s podrucja arhitekture i urbanizma.

Jedinstvenim idejnim urbanistickim i arhitektonskim tjeSenjem potrebno je definirati
organizaciju, koristenje, gradenje i oblikovanje prostora unutar podruc¢ja mjesovite namjene —
pretezito poslovne (M2-1 i M2-2), uzimajuéi u obzir rjesavanje vlasnickih odnosa na zemljistu i
mogucnost fazne izgradnje, uz prioritetno osiguranje prostora za optimalan smjestaj podrucne
osnovne $kole, djecje ustanove i centra Njivica s javnom garazom odgovarajuceg kapaciteta.

Javnim natjecajem dobit ¢e se optimalno tjesenje prostora ne samo u domeni fizionomske i
tipoloske artikulacije novog centra naselja ve¢ i u dijelu programsko-funkcionalnog odredenja
izmedu vise funkcija koje je potrebno smjestiti na lokaciju Peharceka.

Na podrucju provedbe natjecaja (M2-1 1 M2-2, obuhvat oznacen na kartografskom prikazu
4b Nacin i uvjeti gradnje) potrebno je realizirati zahtjevni arhitektonski ansambl koji ¢e se sastojati
iz gradevina razlicitih namjena: podruc¢ne osnovne skole, djecje ustanove, javnih sadrzaja centra
Njivica, stambeno-poslovnih gradevina i svega drugog sto je potrebno za potpuno funkcionalno I
tipolosko odredenje daljeg razvoja novog centra naselja.

Natjecaj ¢e biti proveden sukladno vazecem Pravilniku Hrvatske komore arhitekata o
natjecajima s podrucja arhitekture, urbanizma, krajobraznog i unutarnjeg uredenja.

Clanak 91.
Brisan.

Clanak 92.
Brisan.

Clanak 93.

Brisan.
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Clanak 94.
Brisan.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 95.
Rekonstrukeija stambenih gradevina cija je namjena suprotna namjeni prostora prema
ovom Planu, dozvoljava se ako se rekonstrukcija:
- izvodi unutar postojecih gabarita,
- izvodi u svrhu odrzavanja gradevine, sanacije gradevine u cjelosti, dijelova gradevine,
infrastrukturne mreze, te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,
- odnosi na sanaciju ograda, potpornih zidova u cilju sprjecavanja incidentnih situacija.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 96.
Ove Izmjene 1 dopune Plana izradene su u pet (5) izvornika ovijerenih pecatom Opéinskog
vije¢a Opéine Omisalj i s potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opcine Omisalj.

Clanak 97.

Izvornici Urbanistickog plana uredenja 2-Njivice (NA 1) ¢uvaju se u pismohrani Upravnog
odjela Opéine Omisalj, Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolisa, Javnoj ustanovi Zavodu
za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije i Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva.

Clanak 98.
Graficki dijelovi Plana i obvezni prilozi iz ¢lanka 1. ove Odluke, koji ¢ine njezin sastavni dio,
nisu predmet objave.

Clanak 98a.
Sukladno ¢l. 110. Zakona o gradnji i ¢l. 146. Zakona o prostornom uredenju, unutar
ugostiteljsko-turistickih zona T1 , T2 1 T3 izvan naselja moguce je planirati zamjensku gradevinu.

Clanak 99.
Na konacni prijedlog ID Urbanistickog plana uredenja 2-Njivice ishodena su sva Zakonom
propisana misljenja i suglasnosti:
- Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja Republike Hrvatske,
- Zavoda za prostorno uredenje PGZ,
- Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Rijjeci.



