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Grad Novi Vinodolski

GRAD NOVI VINODOLSKI, Trg Vinodolskog zakona 1, Novi Vinodolski, OIB:
40046437733 (u daljnjem tekstu: Grad), zastupan po gradonacelniku Tomislavu
42 Cvitkovicu, univ. spec. oec., s jedne strane

UNIJA NEKRETNINE d.o.0., Bribir, Sveti Mikula 44, OIB: 69305494878 (u

daljnjem tekstu: Investitor), zastupano po direktoru Fehimu Hyseniju, s druge strane,
dana 14. kolovoza 2025. godine zakljucili su

UGOVOR br. 119-07/25
o financiranju uredenja gradevinskog zemljista

Clanak 1.

Obje ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog Ugovora
financiranje uredenja gradevinskog zemljiSta, odnosno financiranje izgradnje
komunalne i ostale infrastrukture koja koristi Investitoru, a sve na osnovu ¢lanka 167.
Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (u
daljnjem tekstu: Zakon o prostornom uredeniju).

Clanak 2.

Utvrduje se da je Investitor pisanim zahtjevom iskazao interes za sklapanje
Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta, odnosno za financiranje
izgradnje pristupne prometnice sa prate¢om komunalnom i ostalom infrastrukturom (u
daljnjem tekstu: pristupna prometnica) na k.¢. 3473/1 te dijelovima k.¢. 3473/3 i k.C.
4289, sve k.o. Ledenice.

Utvrduje se da je izgradnja predmetne pristupne prometnice neophodna kako
bi se osigurao pristup na javno-prometnu povrSinu za ukupno 12 buducéih gradevinskih
parcela u k.o. Ledenice i to: k.C. 3473/4, k.C. 3473/5, k.C. 3473/6, k.C. 3473/7, k.C.
3473/8, k.€. 3473/9, k.€. 3473/10, k.€. 3473/11, k.C. 3473/12, k.C. 3473/13, k.C. 3473/14
i k.C. 3473/15, koje su sada u vlasnistvu razlicitih fizickih osoba.

Utvrduje se da Investitor ima sklopljene predugovore sa sadasnjim vlasnicima
nekoliko buducih gradevinskih parcela iz prethodnog stavka ovoga Clanka, temeljem
kojih se obvezuje preuzeti investiciju gradenja stambenih gradevina na njima, a nakon
Sto sadasnji vlasnici ishode pravomocéne gradevinske dozvole za njihovo gradenje.

Utvrduje se da Investitor ima sklopljen i predugovor sa sadasnjim vlasnikom
zemljiSta oznacenog kao k.¢. 3473/1, k.o. Ledenice, a na kojem se treba izgraditi dio
pristupne prometnice, temeljem kojega se to zemljiSte obvezuje otkupiti te preuzeti
investiciju gradenja predmetne prometnice, nakon Sto sadasnji vlasnik ishodi
pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu za istu.

Utvrduje se da je sadaSnji vlasnik zemljiSta na kojem se treba izgraditi dio
pristupne prometnice financirao izradu glavnog projekta te da je zatraZio izdavanje
gradevinske dozvole za njeno gradenje pri nadleznom Zupanijskom uredu za
graditeljstvo.

Glavni projekt iz prethodnog stavka ovoga clanka izraden je od strane
projektantskog ureda Projekt d.o.o. iz Rijeke, a sastoji se iz 3 mape:
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1. Gradevinski projekt prometnice
2. Projekt vodovoda i kanalizacije
3. Elektrotehnicki projekt

Clanak 3.

Komunalna infrastruktura iz Clanka 1. ovoga ugovora podrazumijeva
prometnicu, sustav oborinske odvodnje, javnu rasvjetu i elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu.

Ostala infrastruktura iz Clanka 1. ovoga ugovora podrazumijeva sustave
vodoopskrbe i sanitarne odvodnje te niskonaponsku elektroenergetsku mreZzu,
odnosno koridore za polaganje buducih elektroenergetskih kablova za napajanje
buducih stambenih gradevina.

Grad ¢e odmah po sklapanju ovog ugovora, kao dokaz pravnog interesa u
postupku izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju pristupne prometnice,
sadasSnjem vlasniku zemljiSta na kojemu se ona treba izgraditi izdati odgovarajucu
suglasnost, sve sukladno Clanku 165., stavku (2) Zakona o prostornom uredenju.

Nakon Sto zemljisSte na kojem se treba izgraditi dio pristupne prometnice (k.C.
3473/1, k.o. Ledenice) otkupi od sada3njeg vlasnika, Investitor ga je duzan prenijeti u
vlasniStvo Grada, Sto ¢e se definirati posebnim ugovorom o kupoprodaji zemljista, a na
osnovu procjene njegove vrijednosti od strane ovlastenog sudskog vjeStaka.

Clanak 4.

Grad se obvezuje prilikom prve sljedece izrade Programa gradenja komunalne
infrastrukture, Sto podrazumijeva i izradu njegovih izmjena i dopuna (u daljnjem tekstu:
Program gradenja komunalne infrastrukture), u istoga uvrstiti sliedece stavke:

1. Izgradnja pristupne prometnice u Klenovici na k.C. 3473/1, k.o. Ledenice

temeljem Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta

2. Stru¢ni nadzor izgradnje pristupne prometnice u Klenovici na k.¢. 3473/1,

k.o. Ledenice temeljem Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemljiSta

Po stupanju na snagu Programa gradenja komunalne infrastrukture koji ¢e
sadrzavati stavke iz prethodnog stavka ovoga Clanka, Investitor je duzan prenijeti
pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu za izgradnju pristupne prometnice, sukladno ¢lanku
127. Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24) (u daljnjem
tekstu: Zakon o gradniji).

Grad se obvezuje provesti postupak javne nabave za odabir izvodaca radova,
sklopiti ugovor o izvodenju radova te izgraditi pristupnu prometnicu u rokovima koji ¢e
biti odredeni dokumentacijom o nabavi.

Investitor se obvezuje u cijelosti podmiriti sve troSkove na aktivnostima iz stavka
1. ovoga Clanka, uvecane za porez na dodanu vrijednost.

U roku od 15 dana od stupanja na snagu Programa gradenja komunalne
infrastrukture, Investitor je duzan Gradu dostaviti bankovnu garanciju, neopozivu i
naplativu na prvi poziv, na ukupan iznos planiran za realizaciju svih aktivnosti iz stavka
1. ovoga Clanka, uveéanih za porez na dodanu vrijednost.

Bankovna garancija iz prethodnog stavka ovoga clanka bit ¢e vracena
Investitoru odmah nakon podmirenja svih troSkova na aktivnostima iz stavka 1. ovoga
Clanka.

Investitor je sredstva za podmirenje troSkova na aktivnostima iz stavka 1. ovoga
Clanka duzan uplacivati u Proracun Grada u roku od 15 dana od dana zaprimanja
pisanog zahtjeva od strane Grada.
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Pisani zahtjev iz prethodnog stavka ovoga Clanka Grad ¢e Investitoru dostavljati
nakon ovjere mjesecCnih situacija, odnosno racuna za izvrSene usluge ili izvedene
radove.

U slu€aju da predstavnicko tijelo Grada ne usvoji Program gradenja komunalne
infrastrukture na nacin da se omoguci provedba aktivnosti iz stavka 1. ovoga Clanka,
Investitor ¢e pristupnu prometnicu izgraditi o svom troSku, bez mogucnosti prijeboja
toga troSka sa iznosom komunalnog doprinosa za stambene gradevine koje ¢e graditi
u svojstvu investitora, a kojima ta prometnica sluzi.

Clanak 5.

TroSak financiranja uredenja gradevinskog zemljista ukljucuje:

- troSak izgradnje pristupne prometnice sa prateéom komunalnom
infrastrukturom (oborinska odvodnja, javna rasvjeta i EKI)

- troSak stru¢nog nadzora nad izgradnjom pristupne prometnice

- vrijednost zemljiSta u vlasniStvu Investitora za potrebe izgradnje
pristupne prometnice, koje je duzan prenijeti u vlasniStvo Grada

TroSak financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta iz prethodnog stavka
ovoga Clanka prebit ¢e se s obvezom Investitora za pla¢anje komunalnog doprinosa za
izgradnju stambenih gradevina koje ¢e graditi iskljuCivo u svojstvu investitora, a kojima
pristupna prometnica sluzi, u skladu s ¢lankom 169. Zakona o prostornom uredenju.

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa za stambene gradevine koje ¢e graditi
isklju€ivo u svojstvu investitora, a kojima pristupna prometnica sluzi, bude veci od
ukupnog troSka financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta iz stavka 1. ovoga
Clanka, Investitor je duzan Gradu podmiriti tu razliku.

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa za stambene gradevine koje ¢e graditi
isklju€ivo u svojstvu investitora, a kojima pristupna prometnica sluzi, bude manji od
ukupnog troSka financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta iz stavka 1. ovoga
¢lanka, Investitor nema pravo potrazivati tu razliku i ona ¢e predstavljati donaciju
Gradu.

Clanak 6.
TroSak financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta ne ukljuCuje troSak izrade
vec¢ dovrSenog glavnog projekta za izgradnju pristupne prometnice.
Potpisom ovoga Ugovora Investitor se odrie potrazivanja bilo kakvog troska iz
prethodnog stavka ovoga Clanka.

Clanak 7.

Financiranje izgradnje ostale infrastrukture (sustavi vodoopskrbe i sanitarne
odvodnje te niskonaponska elektroenergetska mreza) nije predmet ovog Ugovora, a
Investitor to pitanje treba rijesiti sklapanjem posebnih ugovora s javnopravnim tijelima
koja ¢e upravljati tom infrastrukturom nakon $to bude izgradena.

Clanak 8.

Konacni troSak izgradnje komunalne infrastrukture iz ¢lanka 4. stavka 1. ovoga
Ugovora utvrdit ¢e se nakon zavrSenog okon¢anog obraCuna s odabranim izvodacem
radova, odnosno nakon izvrSene usluge strucnog nadzora nad izgradnjom
infrastrukture.
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Iznos komunalnog doprinosa za stambene gradevine koje ¢e Investitor graditi,
a kojima pristupna prometnica sluzi, bit ¢e odreden rjeSenjima Upravnog odjela za
komunalni sustav i prostorno planiranje Grada Novog Vinodolskog, nakon Sto mu
pravomocne gradevinske dozvole za predmetne gradevine budu dostavljene od strane
nadleznog tijela koje ¢e ih izdati.

Clanak 9.

Ukoliko se Investitor ne bude pridrzavao svojih ugovornih obveza, Grad ¢e
pisanim putem pozvati Investitora da u roku od 30 dana ispuni svoje obveze. Ukoliko
Investitor ne ispuni svoje obveze u naknadnom roku, Grad moZe u bilo kojem trenutku
raskinuti Ugovor podnoSenjem odgovarajuce pisane izjave.

U slu€aju raskida Ugovora Investitor se odriCe potraZivanja troSka na
aktivnostima iz €lanka 4., stavka 1. ovoga Ugovora, kao i ostalih troSkova koje bi Grad
temeljem ovoga Ugovora trebao podmiriti, nastalih do trenutka njegova raskida.

Clanak 10.

Sve sporove koji bi proizasli s osnova ovog Ugovora ugovorne strane rjeSavat
¢e mirnim putem, a ako to ne bude bilo moguce, sporove Ce rjeSavati stvarno nadlezan
sud po sjedistu Grada.

Eventualne promjene koje bi mogle uslijediti u postupku provedbe ovoga
Ugovora rjeSavat ¢e se sklapanjem njegova dodatka.

Clanak 11.

Ugovorne strane potvrduju da su ovaj Ugovor procitale i razumijele, da ga nisu
zakljucile u zabludi niti pod prisilom, te s obzirom da isti predstavlja njihovu pravu volju,
prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze, te se izri€ito odriCu prava na
njegovo pobijanje iz razloga nerazumijevanja, zablude ili prisile.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor se zakljuCuje u pet (5) istovjetnih primjeraka, od kojih Grad
zadrZava tri (3), a Investitor dva (2) primjerka.

Novi Vinodolski, 14. kolovoza 2025. g.
KLASA: 944-06/25-01/34
URBROJ: 2170-11-04-25-4

GRAD NOVI VINODOLSKI UNIJA NEKRETNINE d.o.o.
Gradonacelnik Direktor
Tomislav Cvitkovié, univ. spec. oec. Fehim Hyseni



