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OPCINE

Opcina

2.

Na temelju ¢lanka 35. Zakonu o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i 144/12), ¢lanka
6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine« broj 125/11) i ¢lanka 32. Statuta
Opéine Matulji (»SluZzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 26/09 i 38/09), Opcinsko vijee Opdéine
Matulji na sjednici odrzanoj dana 31. sije¢nja 2013. godine,
donosi

ODLUKU
O ZAKUPU I KUPOPRODAIJI
POSLOVNOG PROSTORA

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora u vlasniStvu Opéine Matulji te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao
i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine
Matulji sadasnjem zakupniku.

Odredbe ove Odluke kojima se ureduje zakup poslov-
nog prostora primjenjuju se i na poslovni prostor na
kojem Opcina Matulji ima pravo raspolaganja i koriStenja.

Pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu
Opcine Matulji prilikom davanja u zakup poslovnog pro-
stora obvezne su provoditi javni natjecaj 1 pridrzavati se
uvjeta i postupka javnog natjecaja utvrdenih ovom Odlu-
kom.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke, smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garaZzno mje-
sto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se preteZitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija
u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu upo-
rabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

GarazZno mjesto je prostor za smjeStaj vozila u garaZi.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 3.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odluke,
upravlja Op¢inski naéelnik Opéine Matulji (u daljnjem tek-
stu: opéinski naéelnik).

Matulji

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, op¢inski
nacelnik na prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela Op¢ine
Matulji:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora uz prethodno
miSljenje Mjesnih odbora,

3. odlucuje o promjeni ili prosirenju namjene poslovnog
prostora uz prethodno misljenje Mjesnih odbora,

4. odlucuje o zamjeni zakupa poslovnog prostora,

5. raspisuje javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog
prostora,

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na javni natjecaj,

7. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u pod-
zakup,

8. imenuje povjerenstvo i to predsjednika i 2 (dva) ¢lana
za potrebe provodenja postupka po raspisanom javnom
natjecaju, (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo),

9. odobrava uredenje poslovnog prostora,

10. odlucuje o zajedni¢kom ulaganju sredstava zakup-
nika i zakupodavca u poslovni prostor,

11. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,
12. odlucuje o povecanju ili uskladenju zakupnine,
13. odlucuje o zajednickom zakupu,

14. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

15. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa
sadasnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj
125/11) - u daljnjem tekstu: Zakon, i ove Odluke,

16. odlucuje o kupoprodaji poslovnog prostora,

17. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.
Clanak 5.

Struc¢ne i administrativne poslove za opéinskog nacel-
nika iz ¢lanka 4. ove Odluke obavlja Jedinstveni upravni
odjel Opéine Matulji.

I11. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA
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Clanak 6.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natjecaja
provodenjem usmenog javnog nadmetanja (u daljnjem tek-
stu: licitacija).

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sadasnjem
zakupniku poslovnog prostora, koji u potpunosti izvrsava
obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi ¢e se sklapanje
novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje
od 10 godina.

Ponuda iz stavka 2. ovog c¢lanka dostaviti ¢e se zakup-
niku pisanim putem.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2.
ovoga Clanka u roku od 30 dana, zakupni odnos prestaje
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Op¢ina Matulji
¢e nakon stupanja u posjed poslovnog prostora raspisati
javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora, u
kojem ¢e pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden
zakupniku iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuCuje se na
odredeno vrijeme, a najduze na rok do 10 godina.

Op¢inski nacelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o
raspisivanju javnog natjecaja.

Clanak 8.

Javni natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se
na internet stranici i oglasnoj plo¢i Op¢ine Matulji, a oba-
vijest o raspisanom javnom natjecaju objavljuje se u dnev-
nom tisku.

Javni natjecaj se objavljuje najmanje 15 dana prije dana
odrzavanja licitacije.

Clanak 9.
Javni natjecaj za zakup poslovnog prostora sadrZi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,
2. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,
3. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

4. odredbu o tome da li se daje u zakup uredeni ili neu-
redeni poslovni prostor i da li ga je zakupnik duzan urediti
1 privesti namjeni o svom trosku,

5. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini jed-
nostrukog iznosa pocetne mjesecne zakupnine, s naznakom
da odabrani natjecatelj gubi pravo na povrat pologa u slu-
¢aju da ne zakljuci ugovor o zakupu ili prilikom sklapanja
ugovora ne pruZi instrumente osiguranja propisane javnim
natjeCajem. Po sklapanju ugovora o zakupu polog se
zadrZava kao instrument osiguranja placanja ugovorene
zakupnine i drugih potraZivanja Op¢ine koja proizlaze iz
ugovora o zakupu (tijekom trajanja ili po isteku ugovora
o zakupu),

6. obvezu najpovoljnijeg odabranog natjecatelja da
uplati najmanje iznos u visini tromjeseéne zakupnine una-
prijed prije sklapanja ugovora o zakupu i to u roku od
15 dana od dana donoSenja odluke o odabiru,

7. rok za podnoSenje pisanih prijava za sudjelovanje na
licitaciji,

8. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju
(prebivaliSte, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o

upisu u upisnik nadleZznog registra za pravne osobe), te
dokaz da natjecatelj ispunjava uvjete za obavljanje djelat-
nosti koja je odredena kao namjena poslovnog prostora,
a osobe koje prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji imaju pravo
sklapanja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz
javnog natjecaja trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju
sVoj status,

9. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

10. vrijeme u kojem se mozZe pogledati poslovni prostor i
izvrsiti uvid u zapisnik sa utvrdenim elementima kvalitete i
opremljenosti poslovnog prostora,

11. dan, vrijeme i mjesto provedbe licitacije,

12. obvezu natjecatelja na davanje izjave da prihvaca
opée uvjete zakupa propisane ovom Odlukom te da je upo-
znat sa stanjem i opremljenoséu prostora koji se daje u
zakup,

13. obvezu natjecatelja na davanje izjave da je upoznat
da je poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odre-
divanju minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnih
poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine Matulji, da pre-
uzima poslovni prostor u videnom stanju i da ga je duZan
urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i
da se odri¢e prava primjene instituta stjecanja bez osnova
i poslovodstva bez naloga (bez obzira da li ée u poslovni
prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca),

14. odredbu da na licitaciji ne mozZe sudjelovati fizicka ili
pravna osoba, odnosno njihovi osnivaci i/ili ovlastene
osobe za zastupanje za koje je na dan licitacije evidentirana
dospjela nepodmirena obveza prema Opéini Matulji,
zakljuéno s mjesecom koji prethodi mjesecu podnoSenja
prijave na javni natjecaj, osim ako je natjecatelju odobrena
odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se pri-
drzava rokova placanja,

15. u slucaju da se javni natjecaj objavljuje za poslovni
prostor u suvlasniStvu Opcéine Matulji, ponuditeljima se
uvjetuje da ponudi priloZe valjani ovjerovljeni predugovor
o zakupu poslovnog prostora sa ostalim suvlasnicima osim
Opcine Matulji,

16. obvezu natjecatelja da dostavi potvrdu porezne
uprave o stanju duga po osnovu javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava, te naznaku da
se neée razmatrati ponude onih odabrani natjecatelja koji
po toj osnovi imaju dospjelih a nepodmirenih dugovanja,

17. odredbu da Opcinski nacelnik zadrzava pravo da po
provedenom javni natjeajnom postupku ne zakljuci ugo-
vor o zakupu s odabranim natjecateljem na osnovi odluke
Povjerenstva,

18. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u
zakup mora prilikom sklapanja ugovora dostaviti Sest (6)
bjanko trasiranih i akceptiranih mjenica po ovlastenoj
osobi ili vlasniku s klauzulom »bez protesta« uz mjeni¢no
ocitovanje, kao osiguranje placanja, a koje ¢e se naplatiti
u slucaju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne pod-
miri dospjelu zakupninu duze od tri (3) mjeseca te dvije
(2) bjanko zaduZnice pojedina¢no na visini polugodi$nje
zakupnine.
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19. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na
isprava sukladno odredbi ¢lanka 4. Zakona, a na troSak
zakupnika.

Clanak 10.

Prije raspisivanja javnog natjecaja Jedinstveni upravni
odjel Opdine Matulji zapisnikom utvrduje stanje i oprem-
ljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opéa opremljenost
prostora (stanje podova, zidova i stropova, vanjske 1 unu-
tarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora, vodo-
vodnih i elektro-instalacija), primjerenost postojeéeg stanja
uredenja prostora planiranim namjenama, kao i potreba
ulaganja u preuredenje istog radi dobivanja traZene prena-
mjene.

Clanak 11.

Op¢inski nacelnik, uz suglasnost svih suvlasnika poslov-
nog prostora, raspisuje javni natjecaj za davanje u zakup
poslovnog prostora koji je u suvlasniStvu te utvrduje
namjenu takvog prostora.

Clanak 12.

Pisana prijava za sudjelovanje na licitaciji mora sadrza-
vati:

1. zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime
natjecatelja i njegovo prebivaliSte (za fiziCku osobu),
odnosno tvrtka i sjediste (za pravnu osobu), naznaka red-
nog broja poslovnog prostora koji se licitira, djelatnost
koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru te naziv banke
i broj racuna radi povrata,

2. dokaz da je natjecatelj uplatio garantni polog,

3. presliku osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka
osoba,

4. izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz
nadleznog obrtnog registra koji ne smije biti stariji od 15
dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti
vidljivo da je natjecatelj registriran za djelatnost koja ¢e
se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira, ako je
natjecatelj fizicka osoba - obrtnik,

5. izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u nad-
lezni strukovni registar ili drugu odgovarajuéu potvrdu
koje ne smiju biti starije od 15 dana do dana prijave na
javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo da natjecatelj udo-
voljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslov-
nom prostoru koji se licitira, ako je natjecatelj fizicka
osoba koja nije obrtnik,

6. izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja nadleznog trgo-
vackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog
registra koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave
na javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatel]
pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati
u poslovnom prostoru koji se licitira te ime i prezime osobe
zakonskog zastupnika pravne osobe,

7. ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u registar udruga,
vjerskih zajednica, vjerskih organizacija ili politickih stra-
naka ili izvadak iz odgovarajuceg registra nadleZnog tijela,
koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni
natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj pravna
osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru koji se licitira te ime i prezime
osobe zakonskog zastupnika pravne osobe,

8. presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta
izdanu od strane DrZavnog zavoda za statistiku, sukladno
odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatno-
sti,

9. izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se
dokazuje svojstvo osobe iz ¢lanka 9. tocke 8. ove Odluke,

10. druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavlje-
nog javnog natjecaja.

Prijava iz stavka 1. ovoga c¢lanka podnosi se do roka
utvrdenog u tekstu objave javnog natjeCaja, u zatvorenoj
omotnici, na adresu Opcine Matulji, s naznakom - »NE
OTVARATI - PRJAVA ZA LICITACIJU POSLOV-
NOG PROSTORA POD REDNIM BROJEM « a
zaprima se u pisarnici Opéine Matulji.

Otvaranje pristiglih prijava iz stavka 2. ovoga ¢lanka
Povjerenstvo obavlja prije pocetka licitacije prema redosli-
jedu zaprimanja prijava te utvrduje da li udovoljavaju uvje-
tima objavljenim u javnom natjecaju i o tome sastavlja
zapisnik. Podaci o prijavljenim natjecateljima ne smiju se
obznaniti do pocetka licitacije.

Clanak 13.

Prije pocetka licitacije Povjerenstvo utvrduje da li je
javni natjeCaj propisno objavljen te upoznaje natjecatelje
s eventualnim izmjenama vezanim za podatke o poslovnom
prostoru.

Povjerenstvo upoznaje prisutne natjecatelje s uvjetima i
nac¢inom provodenja licitacije.

Prije pocetka licitacije, predsjednik Povjerenstva utvr-
duje za koje je poslovne prostore stigla pisana prijava
osoba iz ¢lanka 9. tocke 8. ove Odluke te upoznaje prisutne
natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugo-
vora o zakupu, uz najvedi iznos zakupnine postignut na lici-
taciji.

Prije pocetka licitacije, predsjednik Povjerenstva uzima
na zapisnik podatke o svim natjecateljima i utvrduje njihov
identitet. Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih
natjecatelja ili punomocnika nije dokazao svoj identitet,
iskljucit ée ga s licitacije. Povjerenstvo utvrduje ispunjavaju
li natjecatelji uvjete iz objavljenog javnog natjecaja za pri-
stup licitaciji i nakon S$to se zapisnicki utvrdi koji natjecate-
lji ispunjavaju uvjete, predsjednik Povjerenstva pocinje s
provodenjem licitacije. Nakon unoSenja podataka o natje-
cateljima, licitacija poc€inje s natjecateljima koji ispunjavaju
uvjete i viSe niti jedna osoba ne moze sudjelovati na licita-
ciji.

Clanak 14.

Ako na licitaciji sudjeluje i udovolji uvjetima postignu-
tim na licitaciji viSe osoba, koje temeljem clanka 9. tocke
8. ove Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red
izmedu tih osoba utvrduje se na nacin da se pravo na skla-
panje ugovora o zakupu ostvaruje sljede¢im redom:

1. ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja

iz Domovinskog rata,

2. Clanovi obitelji zatocenog ili nestalog hrvatskog brani-

telja iz Domovinskog rata,

. HRVI iz Domovinskog rata,

. dragovoljci iz Domovinskog rata,

. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su
proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske
najmanje 12 mjeseci.

kW

Ako se ni prema odredbi stavka 1. ovoga Clanka ne
moze utvrditi red prvenstva, osobe koje ostvaruju red
prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti licitaciju.

Clanak 15.

Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji
usmeno, jedan po jedan, iznose u zapisnik svoje ponude,
time da pocetna isklicna ponuda mjese¢ne zakupnine ne
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mozZe biti niza od pocetnog iznosa zakupnine objavljenog u
javnom natjecaju, a isti natjecatelj ne moze isticati ponudu
dva puta uzastopno.

Ako tijekom licitacije natjecatelji narusavaju red i disci-
plinu (Setaju ili izlaze iz prostorije gdje se licitacija provodi,
ometaju drugog natjecatelja i slicno), Povjerenstvo mozZe
donijeti odluku o prekidu licitacije i ponovnom raspisiva-
nju javnog natjeaja za davanje u zakup poslovnog pro-
stora.

Nakon §to svi natjecatelji iskazZu svoje ponude u jednom
ili viSe iskli¢nih krugova, Povjerenstvo proglaSava najpo-
voljnijeg natjecatelja koji je ponudio najviSu (mjesecnu)
zakupninu kao buduéeg zakupnika poslovnog prostora.

Prva licitacija za odredeni poslovni prostor moze se odr-
Zati ako na licitaciji sudjeluju najmanje tri natjecatelja,
druga ako sudjeluju najmanje dva natjecatelja, a treca i
svaka daljnja ako na istoj sudjeluje samo jedan natjecatelj.

Op¢inski nacelnik moZe donijeti odluku da se licitacija
za pojedini poslovni prostor moze odrzati i sa manjim bro-
jem natjecatelja utvrdenih u stavku 4. ovoga ¢lanka, a ta se
odluka objavljuje u javnom natjecaju za davanje u zakup
poslovnog prostora.

Ako ne uspije licitacija za odredeni poslovni prostor isti
ée se ponovno objaviti u javnom natjecaju s naznakom o
kojoj se objavi radi.

Ako najpovoljniji natjecatelj sklopi ugovor o zakupu te
ugovor otkaZe u razdoblju do pet mjeseci od dana njegova
sklapanja, a s iznosom garantnog pologa nije izvrSen prije-
boj dospjele zakupnine, taj natjecatelj nema pravo na
povrat preostalog iznosa garantnog pologa.

Clanak 16.

O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrZi podatke o danu i vremenu odrZavanja
licitacije, ¢lanovima Povjerenstva, poslovnom prostoru,
pocetnoj mjesecnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zapr-
imljenim ponudama, postignutoj visini zakupnine i najpo-
voljnijem natjecatelju.

U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga ¢lanka,

prisutni natjecatelji i ¢lanovi Povjerenstva ga potpisuju.

Povjerenstvo po ovlastenju op¢inskog nacelnika donosi

odluku o davanju u zakup poslovnog prostora, koja sadrzi
posebice:

- adresu, povrsinu i djelatnost poslovnog prostora,

- ime i prezime i prebivaliSte natjecatelja (za fizicku
osobu) te tvrtku i sjediSte natjecatelja (za pravnu
osobu),

- ugovorenu zakupninu izrazenu u EUR i u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke vazedem na dan donoSenja odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora,

- iznos upladenog garantnog pologa,

- rok pocetka placanja zakupnine i pocetka obavljanja
djelatnosti utvrden sukladno aktu o raspisivanju jav-
nog natjecaja,

- dan i sat primopredaje poslovnog prostora,

- uputu o pravu na prigovor.

U znak prihvacanja odluke Povjerenstva iz stavka 4.
ovoga clanka, odabrani natjecatelj i ¢lanovi Povjerenstva
potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije
smatra zavrSenim.

Clanak 17.

Nakon odrzane licitacije zainteresiranim se natjecate-
ljima, na njihov zahtjev, dostavlja preslika odluke o dava-
nju u zakup poslovnog prostora.

Natjecatelj koji ne potpise zapisnik iz ¢lanka 16. stavak
1. ove Odluke, jer smatra da je poslovni prostor dat u

zakup osobi koja ne ispunjava uvjete ili da postupak licita-
cije nije pravilno proveden, ima pravo u roku od osam
dana od dana provedene licitacije uloziti prigovor Povje-
renstvu.

Povjerenstvo je duzno donijeti odluku po prigovoru u
roku od osam dana od dana primitka prigovora.

Odluka mora biti obrazloZena i u pisanom otpravku
dostavljena podnositelju prigovora.

Clanak 18.

Garantni polog koji je uplatio odabrani natjecatelj iza-
bran za sklapanje ugovora postaje stalni polog koji sluzi
kao sredstvo osiguranja pladanja (na sredstva stalnog
pologa obracunava se kamata po kamatnoj stopi obracuna-
toj na sredstva po videnju depozitne banke kod koje
Opéina Matulji ima svoja sredstva), a ostalim natjecate-
ljima se garantni polog, bez prava na kamatu, vraca najka-
snije osam dana nakon donosenja konacne odluke o dava-
nju u zakup poslovnog prostora.

Ukoliko odabrani natjecatelj izabran za sklapanje ugo-
vora odustane od sklapanja ugovora ili ako prilikom skla-
panja ugovora, odnosno predaje prostora u posjed, ne
pruzi instrumente osiguranja propisane javnim natjecajem,
gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 19.

Javni natjeCaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup
ponavlja se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani
odabrani natjecatelj odustane od sklapanja ugovora o
zakupu.

U slucaju da na javni natjecaj za dodjelu poslovnog pro-
stora u zakup nije pristigla niti jedna potpuna prijava, javni
natjecaj se moze ponoviti za iste djelatnosti, s tim da op¢in-
ski nacelnik moze odluciti da se iznos pocetne mjesecne
zakupnine utvrden za poslovni prostor primjenom odredbi
¢lanka 28. do 36. ove Odluke umanji do 50%.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 20.

Ugovor o zakupu potpisuje opéinski nacelnik ili osoba
koju opéinski nacelnik ovlasti.

Clanak 21.
Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-

kom objavljivanja javnog natjecaja,

4. datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku
poslovni prostor u posjed,

5. rok do kojeg je zakupnik duzan poceti obavljati djelat-
nost,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru,

7. odredbe o obvezi odrZavanja poslovnog prostora,
8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u

zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,
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9. odredbe o obvezi zakupnika da plaéa komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koristenje
poslovnog prostora,

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz javnog natjecaja,

12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor
uredi i privede ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i
da se odriCe prava instituta stjecanja bez osnove i poslo-
vodstva bez naloga (bez obzira da li ée u poslovni prostor
ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca), ako je preuzeo
poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odredivanju
minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih
prostora u vlasniStvu Opc¢ine Matulji,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koristenje nekim drugim pravnim poslom,
osim u slucajevima predvidenim ovom Odlukom,

14. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

15. odredbe o prestanku ugovora,

16. mjesto i datum sklapanja ugovora te potpis ugovor-
nih strana,

17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

18. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Clanak 22.

Odabrani natjecatelj je duZan ugovor o zakupu potpisati
u roku od 8 dana od dana kada je pismeno pozvan na skla-
panje ugovora.

Ukoliko odabrani natjecatelj u roku iz stavka 1. ovog
¢lanka ne potpise ugovor, smatra se da je odustao od skla-
panja ugovora.

Smatra se da je odabrani natjecatelj odustao od sklapa-
nja ugovora, ukoliko do vremena za potpis ugovora
odnosno predaje prostora u posjed ne pruZi sredstva osigu-
ranja.

Zakupnik snosi troSkove ovjere ugovora, ishodenja i
ovjere instrumenata osiguranja.

V. PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PRO-
STORA I ZAMJENA ZAKUPA

Clanak 23.

Namjenu poslovnog prostora odreduje op¢inski nacel-
nik, prije raspisivanja javnog natjecaja za dodjelu poslov-
nog prostora u zakup.

Op¢inski nacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora
u skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno na nacin
da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora, poje-
dine ulice ili Opc¢ine Matulji kao cjeline te da oni budu u
funkciji obogadivanja trgovacke ponude i zadovoljavanja
potreba stanovnisStva.

Clanak 24.
Opd¢inski nacelnik moZe postojeéem zakupniku, koji
uredno izvrSava sve ugovorne obveze, ili kojem je

sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
tih obveza, odobriti promjenu ili proSirenje namjene
poslovnog prostora pod slijedeéim uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne
moZe biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 25.

U slucaju postojanja opravdanog interesa Op¢ine Matu-
lji, op¢inski nacelnik moZe predloZiti zakupniku zamjenu
zakupa poslovnog prostora.

VI. ZAJEDNICKI ZAKUP

Clanak 26.

Op¢inski nacelnik za vrijeme trajanja zakupa moze odo-
briti zajednicki zakup, ako je to u interesu Opcine Matulji i
pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz
ugovora o zakupu.

Zajednicki zakupnici duzni su odrediti osobu kojoj ce
zakupodavac dostavljati racune za sve obveze koje proiz-
laze iz zakupnog odnosa.

U slucaju iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka svi zakupnici soli-
darno odgovaraju za obveze iz ugovora o zakupu.

Clanak 27.

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkaze jedan ili vise
zakupnika, drugim zakupnicima iz ugovora daje se u zakup
cjelokupni prostor, ali najduze do isteka vremena odrede-
nog ugovorom o zajednickom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimanje cje-
lokupnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajednic¢ke zakupnike.

Poslovni prostor za koji je zakljucen zajednicki zakup ne
moze se razdvojiti po gradevinskim cjelinama.

VII. ZAKUPNINA

Clanak 28.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedec¢im kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

- polozZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi,
izrazenoj u koeficijentima,

- namjeni koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru,
izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 29.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora.

U korisnu povrsSinu ulaze i otvorene povrSine u punoj
kvadratnoj povrSini ukoliko nisu javno prometne, za koje
se visina zakupnine obracunava 50% od cijene zatvorenog
poslovnog prostora po m?.

Clanak 30.

Visinu pocetne mjesecne zakupnine po metru kvadrat-
nom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i vri-
jednosti boda koju utvrduje opéinski nacelnik.

Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog prostora,
koeficijenta poloZajne zone i koeficijenta vrste djelatnosti.
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Odluka o vrijednosti boda iz stavka 1. ovog c¢lanka
objavljuje se u sluzbenom glasilu Primorsko-goranske
Zupanije.

Clanak 31.

Visina zakupnine za poslovni prostor koji koristi sadasnji
zakupnik kojem istiCe ugovor o zakupu utvrduje se
sukladno €lancima 28. 29. i 30. ove Odluke.

Ako je iznos ugovorene zakupnine bio visi od iznosa
zakupnine utvrdenog sukladno ¢lancima 28., 29. i 30. ove
Odluke, iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene
zakupnine.

Visina zakupnine za poslovni prostor za koji sadaSnji
zakupnik nije prihvatio ponudenu zakupninu u smislu
Clanka 6. ove Odluke utvrduje se u postupku javnog natje-
¢aja, na nacin da pocetni iznos zakupnine ne moZze biti nizi
od zakupnine utvrdene u stavku 1. ovog ¢lanka.

Clanak 32.

Ovisno o pogodnostima podrucja §to ih ima poslovni
prostor, utvrduju se sljedece poloZajne zone i koeficijenti:

1. ZONA
. Trg marsala Tita,
. Kvarnerska cesta - do broja 8,
. Kastavska cesta - do broja 6,
. Stubiste Mate Balote,
. Ulica Viktora Cara Emina - do podvoZnjaka,
Cesta Dalmatinskih brigada - do broja 2i 7,
. Ulica Milana Frlana - od broja 1 do broja 16,
. SetaliSte Drage Gervaisa,
II. ZONA
1. Kvarnerska cesta - od broja 10 do granice s gradom
Rijeka,
2. Ulica Ivana i Matka Bastijana,
3. Stari grad,
4. Kastavska cesta - od broja 7 do broja 20,
5. Marinciéeva ulica,
6
7
8
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. Put za Buc,
. Ulica Matka Laginje,
. Smogorska cesta - od broja 1 do broja 12,
9. Ivana Matetica Ronjgova,
10. Ulica Vladimira Nazora,
11. Ulica Dalmatinskih brigada,
12. Pionirska ulica,
13. Ulica 43. Istarske divizije - do broja 25,
14. Ulica Vlatka Susnja,
15. Ulica Mileve SuSanj,
16. Partizanski put,
17. Ulica Branka Laginje,
18. Jankoviéeva ulica,
19. Ulica Milana Frlana - od broja 16 do zavrSetka ulice,
20. Ulica Vladimira Gortana,
21. Ulica Viktora Cara Emina - od podvoZnjaka do
zavrSetka ulice,
III. ZONA
1. Kastavska cesta od broja 21 - do granice s Gradom
Kastvom,
. Frlanska cesta,
. naselje Frlanija
. naselje Popovici,
. Smogorska cesta - od broja 13 do zavrsetka ulice,
. naselje Radetidi,
. Ulica Mirka Dukica,
. Mavricicev put,
. Trtni i Osojnaki,
. naselje Jusidi,
. naselje Rukavac,
. naselje Mihoti¢i,

—= ==
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13. naselje Mucidi,
14. naselje Jurdani,
15. naselje Permani,
IV. ZONA
. naselje Bregi,
. naselje Rupa,
. naselje Pasjak,
. naselje Sapjane,
. naselje Zvoneca,
. naselja Veli i Mali Brgud,
. naselje Kuceli,
. naselje Bresca,
V. ZONA 5
Sva ostala podrucja opéine Matulji (naselja Zejane, Vele
i Male Mune, Lipa i Brdce).
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TABELA ZA UTVRDIVANJE ZAKUPNINE
PO ZONAMA S KOEFICIJENTIMA

Zona Koeficijent
L 3,00
I 2,75
III. 225
Iv. 1,50
V. 0,50

Clanak 33.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru utvrduju se sljedeée grupe djelatnosti i koefici-
jenti:

1. GRUPA: - Djelatnost pruzanja smjestaja te pripreme i
usluzivanja hrane (NKD - I)
- Financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja
(NKD - K)
- Putnicke agencije, organizatori putovanja i
ostale rez. usluge (NKD - N-79)
- Djelatnost kockanja i kladenja (NKD - R-92)
- Proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i
filigran
2. GRUPA: - Trgovina na veliko imalo; popravak motornih
vozila i motocikala (NKD - G)
(osim trgovine iz 1. grupe)
3. GRUPA: - Poslovanje nekretninama (NKD - L)
- Strucne, znanstvene i tehnicke djelatnosti
(NKD - M)
- Administrativne i pomoc¢ne usluzne
djelatnosti (NKD - N)
(osim djelatnosti iz 1. grupe)
- Djelatnost zdravstvene zastite i socijalne
skrbi (NKD - Q)
(osim djelatnosti iz 6. grupe)
4. GRUPA: - Ostale usluzne djelatnosti (NKD - S)
- Prijevoz i skladistenje (NKD - H)
- Preradivacka industrija (NKD - C)
5. GRUPA: - Javna uprava i obrana; obvezno socijalno
osiguranje (NKD - O)
- Umjetnost, zabava i rekreacija (NKD - R)
(osim djelatnosti iz 1. grupe)
6. GRUPA: - Djelatnost primarne zdravstvene zastite
- GaraZe i garaZzna mjesta
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Grupa djelatnosti Koeficijent
1. GRUPA 3,00
2. GRUPA 2,75
3. GRUPA 2,40
4. GRUPA 2,00
5. GRUPA 1,50
6. GRUPA 1,00

Clanak 34.
Sredstva zakupnine su sredstva Proracuna Opc¢ine Matu-
lji.
Clanak 35.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakup-
ninu najkasnije do 10-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Clanak 36.

Ugovorena zakupnina u EUR placa se u kunskoj protu-
vrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na
dan ispostave racuna.

VIII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 37.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u slucaju godiSnjeg odmora,
sprijecenosti za rad uslijed bolesti te uredenja prostora
koje je prethodno odobrio zakupodavac.

Ugovor o zakupu moZe se raskinuti ako zakupnik pod-
miruje zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti,
osim u slucaju stavka 2. ovog c¢lanka.

Clanak 38.

Zakupnik je duzan snositi troskove tekucéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i o svom troSku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Zakupnik je duZan provoditi sve mjere zastite od poZara
propisane zakonom kojim se ureduje zastita od pozara te
drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.

Clanak 39.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor. Placanje se vrsi
po dospjelosti racuna tih troSkova kojeg mu ispostavi zaku-
podavac.

Naknada troskova iz stavka 1. ovog c¢lanka nije uracu-
nata u zakupninu.

Clanak 40.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢e se propisati:

1. tehnicki opis preinaka sa troskovnikom radova i mate-
rijala koji sadrZi jedini¢ne cijene i ukupnu cijenu, koja je
ekvivalent vrijednosti za koju se trajno povecéava vrijednost
poslovnog prostora,

2. rok izvodenja radova,

3. obvezu Opéine Matulji da ée zakupniku isplatiti tocno
odredeni iznos vrijednosti, na osnovi racuna kojeg ¢e ispo-
staviti zakupnik, koji ¢e ra¢un Opéina Matulji placati u jed-
nakim uzastopnim mjesecnim obro¢nim otplatama, uz
navodenje broja obroka i razdoblja placanja,

4. da zakupnik nema pravo na isplatu preostalog nepla-
¢enog iznosa racuna ukoliko ugovor o zakupu prestane
zbog razloga na strani zakupnika, pa i u slucaju da ne pri-
hvati ponudu za zakljuenje narednog ugovora o zakupu
nakon isteka postojeceg ugovora,

5. da zakupnik ima pravo na isplatu preostalog neplace-
nog iznosa racuna, ukoliko ugovor o zakupu prestane usli-
jed iskljucive i dokazane krivnje zakupodavca.

Iznos mjesecnog obroka placanja racuna iz stavka 2.
ovog ¢lanka ne smije biti ve¢i od 50% ugovorene mjesecne
zakupnine.

U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik ¢e se oslo-
boditi obveze placanja zakupnine za vrijeme ugovoreno za
izvodenje radova.

Clanak 41.

Opcinski nacelnik moZe zakupniku na njegov pisani
zahtjev odobriti davanje u podzakup poslovnog prostora.

Zahtjevu iz stavka 1. ovog ¢lanka prilaZu se isprave pro-
pisane ¢lankom 12. stavkom 1. tockama 1., 4., 5., 6., 7.1 8.
ove Odluke, a koje se odnose na podzakupnika.

Zaklju€enjem ugovora o podzakupu u slucaju iz stavka
1. ¢lanka ne prestaju prava i obveze ugovornih strana iz
ugovora o zakupu poslovnog prostora, pa zakupnik ostaje
zakupnikom temeljem zaklju¢enog ugovora.

Podzakup iz stavka 1. ovog €lanka, prestaje prestankom
ugovora o zakupu.

Clanak 42.

Opéinski nacelnik mozZe odobriti stupanje u prava i
obveze dosadasSnjeg zakupnika sljede¢im osobama:
1. - bra¢nom drugu,
- izvanbrac¢nom drugu,
- djeci,
- unucima, posvojenicima i pastorcima zakupnika,
- roditelju,
ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obav-
ljati obrt za ugovorenu djelatnost.
2. - bra¢nom drugu,
- izvanbra¢nom drugu,
- djeci,
- unucima,
- posvojenicima i pastorcima zakupnika,
- roditelju,
ako zakupnik umre, pod uvjetom da poslovni pro-
stor-garazu nastave koristiti za ugovorenu djelat-
nost te da imaju prebivaliste na adresi dosadasnjeg
zakupnika.
3. - bra¢nom drugu,
- izvanbra¢nom drugu,
- djeci,
- posvojenicima i pastorcima zakupnika,
ako zakupnik ostvari pravo na mirovinu, pod uvje-
tom da dostave pravomocno rjeSenje Hrvatskog
zavoda za mirovinsko i invalidsko osiguranje o
mirovini te da nastave obavljanje obrta za ugovo-
renu djelatnost.
4. pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadasnjeg
zakupnika koji je brisan iz registra nadleznog tijela,
pod uvjetom da dostavi:
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4.1. dokaz o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog
tijela),
4.2. dokaz o brisanju dosadasnjeg zakupnika iz regi-
stra nadleZnog tijela (rjeSenje nadleZnog tijela).
5. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik
nad kojim je otvoren steCajni postupak pod uvjetom
da:
5.1. podmiri Opéini Matulji sva dospjela potraZivanja
nastala nakon otvaranja stecajnog postupka,
dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva
(rjesenje nadleZznog trgovackog suda) te nastavi
obavljati ugovorenu djelatnost.

5.2.

Clanak 43.

Uz uvjete utvrdene clancima 41. i 42. ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedece
uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prema zakon-
skim propisima,

- podmiriti duZnu zakupninu, kamate i ostale troskove za
poslovni prostor.

IX. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 44.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u slu¢ajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 45.

Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog
prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako:

- 1 poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15
dana od dana priopéenja opomene, zakupnik ne koristi
poslovni prostor, koristi poslovni prostor protivno ugovoru
ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

- 1 poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15
dana od dana priopéenja opomene, zakupnik ne plati
dospjelu zakupninu ili troskove s osnova koriStenja poslov-
nog prostora za tri uzastopna mjeseca ili Cetiri mjeseca u
bilo kojem razdoblju trajanja ugovornog odnosa,

- zakupnik bez prethodnog odobrenja zakupodavca
obavlja preinake poslovnog prostora,

- zakupnik izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u
podzakup protivno ugovoru o zakupu,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguéi zakupodavcu
nesmetano izvodenje radova na odrZavanju poslovnog pro-
stora ili zajednickih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u
poslovnom prostoru u drugim slucajevima utvrdenim ugo-
vorom o zakupu.

Clanak 46.

Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim zakonom i ukoliko zakupnik ne postuje
odredbe ove Odluke.

Clanak 47.

Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 42.
ove Odluke.

X. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 48.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opdéine Matulji mozZe se
prodati, u postupku reguliranom Zakonom i ovom Odlu-
kom, sadasnjem zakupniku:

- ako se radi o poslovnom prostoru koji je utvrden za
prodaju temeljem popisa poslovnih prostora koji su pred-
met kupoprodaje i koji je javno objavljen,

- koji taj prostor koristi u ukupnom neprekinutom traja-
nju od najmanje pet (5) godina,

- koji uredno izvrsava sve obveze iz ugovora o zakupu i
druge financijske obveze prema drZavnom proracunu,
Op¢ini Matulji, zaposlenicima i dobavljac¢ima, osim ako je
na propisani nacin odobrena odgoda placanja navedenih
obveza pod uvjetom da zakupnik uredno podmiruje tako
regulirane svoje obveze.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje
na prijedlog opéinskog nacelnika utvrduje Opéinsko vijece
Opcine Matulji.

Clanak 49.

Iznimno od odredbe ¢lanka 48. pravo na kupnju poslov-
nog prostora moZe ostvariti i zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Opéinom Matulji, u trajanju kracem
od pet (5) godina ako je:

- podmirio ili podmiruje sve svoje obveze sukladno
Clanku 48. stavku 1. alineji 3. ove Odluke

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom Matulji
ili s Opéinom Matulji i Republikom Hrvatskom u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet (5) godina, ili je

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao
Clan obiteljskog domadinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet (5) godina, u koje vrijeme se uracunava i vri-
jeme zakupa njegova prednika, ili je

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog
povrata tog prostora u vlasni§tvo prijaSnjem vlasniku,
sukladno posebnom propisu a do tada je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje pet (5) godina.

Clanak 50.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti
zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se u roku
od devedeset (90) dana od javne objave popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje Jedinstvenom
upravnom odjelu Opéine Matulji.

Uz zahtjev za kupnju sadas$nji zakupnik obvezan je
dostaviti izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika kojom se
obvezuje da ée, do dana potpisivanja ugovora o kupopro-
daji, dostaviti sljedece dokaze:

- potvrdu porezne uprave kojom dokazuje da nema
dugovanja po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgoda placanja predmetne
obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju
pridrzava rokova placanja,

- potvrdu nadleZznog Zupanijskog tijela o podmirenim
obvezama za Ciju naplatu je nadlezna Zupanija ili dokaz
da je prema posebnim propisima odobrena odgoda placa-
nja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj
zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja,

- izjavu ponuditelja ovjerenu kod javnog biljeZnika i
izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene
kartice ili druge isprave), kojima se dokazuje da su podmi-
rene obveze prema zaposlenicima i da nema dospjelih, a
nepodmirenih obveza prema dobavljac¢ima.

Dokazi iz stavka 3. ovog Clanka ne smiju biti stariji od
osam (8) dana prije dana sklapanja kupoprodajnog ugo-
vora.
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Clanak 51.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove odluke prodaje se po
trzi$noj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, trzis$na cijena
umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakup-
nika koja su bila od utjecaja na visinu trzZiSne vrijednosti
poslovnog prostora, s time da se visina ulaganja priznaje
najviSe do 30% trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora:

- uc¢injene bez suglasnosti zakupodavca, osim nuZnih tro-
Skova,

- ulaganja koja je zakupodavac namirio zakupniku.

Ulaganja u poslovni prostor nece se priznati niti u slu-
¢aju kada kupac izabere obroc¢ni nacin plac¢anja kupopro-
dajne cijene poslovnog prostora.

Opéinski nacelnik utvrduje sudskog vjestaka gradevin-
ske 1li arhitektonske struke sa liste ovlastenih sudskih vje-
Staka koji ¢e utvrditi trziSnu cijenu poslovnog prostora i
vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika.

Clanak 52.

Placanje cijene poslovnog prostora moZe se ugovoriti
odjednom ili obroénom otplatom, prema izboru kupca.

Kada se placanja cijene poslovnog prostora isplacuje
odjednom, rok isplate ne moze biti duzi od trideset (30)
dana od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu uku-
pan rok otplate ne moze biti duzi od deset (10) godina od
dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ne
primjenjuje se odredba clanka 35. stavka 2. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate je 4% godis-
nje.

Prodavatelj je duZan u ugovoru o kupoprodaji poslovnog
prostora uz obrocnu otplatu vrijednost mjesecnog obroka
vezati uz EUR i to po srednjem tecaju HNB na dan uplate.

Clanak 53.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora narocito
treba sadrZavati:

- izjavu kupca kojom dopuSta upis zaloZznog prava u
korist Opéine Matulji radi osiguranja dugovanog iznosa u
zemljiSnoj knjizi na poslovnhom prostoru koji je predmet
kupoprodaje obrocnom otplatom,

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih (10)
godina od dana sklapanja ugovora nece prodavati niti na
drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta
Op¢ini zabiljezbu zabrane otudenja u zemljiSnoj knjizi,

- odredbu kojom si Op¢ina Matulji, kao prodavatelj
poslovnog prostora, u slucaju da kupac prestane obavljati
djelatnost u kupljenom poslovnom prostoru u roku od
deset (10) godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava
pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj
cijeni po kojoj je i prodana, a kupac dozvoljava zabiljezbu
prava nazadkupnje u korist prodavatelja. Ugovor o kupo-
prodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom
obliku i solemniziran po javnom biljezniku na troSak
kupca. Jedan primjerak ugovora o kupoprodaji Opcina
Matulji dostavlja nadleZnoj poreznoj upravi.

Clanak 54.

Odluku u kupoprodaji poslovnog prostora iz ¢lanka 1.
ove Odluke donosi Opéinsko vijece ili op¢inski nacelnik,
ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.

Clanak 55.

Na temelju Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz
¢lanka 57. ove Odluke a u roku od 90 dana od dana njenog
donosenja, opéinski nacelnik i kupac sklopiti ¢e ugovor o
kupoprodaji poslovnog prostora.

XI. PRUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 56.

Postupci javnih natjecaja zapoceti do dana stupanja na
snagu ove Odluke, a u kojima nisu sklopljeni ugovori o
zakupu, dovrsiti ¢e se po odredbama ove Odluke.

Clanak 57.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti
Odluka o poslovnom prostoru u vlasniStvu Opéine Matulji
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« 39/09,
52/10 i 14/11).

Clanak 58.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 011-01/12-01/13
Ur. broj: 2156-04-01-13-3
Matulji, 31. sijecnja 2013.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

. Predsjednik
Zeljko Grbac, oec., v.r.

3.

Na temelju ¢lanka 4. i ¢lanka 25. Odluke o javnim i
pocasnim priznanjima Op¢ine Matulji (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/03, 30/03, 22/07,
43/08 49/09 i 2/12) i ¢lanka 32. Statuta Opcine Matulji
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/
09 1 38/09), Opéinsko vijeée Opéine Matulji na sjednici odr-
Zanoj dana 31. 1. 2013. donosi

ODLUKU
o dodjeli Nagrade za Zivotno djelo Opéine Matulji
za 2013. godinu

L

Nagrada za Zivotno djelo Opcine Matulji za 2013.
godinu, dodjeljuje se KLAUDIU JELENICU za osobite
uspjehe u razvoju druStvenih odnosa, radu s mladima i
unapredenju tjelesne kulture i sporta.

IL

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 612-01/12-01/56
Ur. broj: 2156-04-01/13-6
Matulji, 31. sijecnja 2013.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

. Predsjednik
Zeljko Grbac, oec., v.r.
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4.

Na temelju ¢lanka 8. i ¢lanka 25. Odluke o javnim i
pocasnim priznanjima Opéine Matulji (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/03, 30/03, 22/07,
43/08 49/09 i 2/12) i ¢lanka 32. Statuta Opcine Matulji
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/
09 i 38/09), Opéinsko vijeée Opéine Matulji na sjednici odr-
Zanoj dana 31. 1. 2013. donosi

ODLUKU
o dodjeli Nagrade Op¢éine Matulji za 2013. godinu

L

Nagrada Opc¢ine Matulji za 2013. godinu, dodjeljuje se
ELZIKI TOMAC za osobite uspjehe u razvoju drustvenih
odnosa i unapredenju djelatnosti iz podrucja kulture.

1I.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 612-01/12-01/56
Ur. broj: 2156-04-01/13-8
Matulji, 31. sije¢nja 2013.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

. Predsjednik
Zeljko Grbac, oec., v.r.

Na temelju ¢lanka 8. i ¢lanka 25. Odluke o javnim i
pocasnim priznanjima Opéine Matulji (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/03, 30/03, 22/07,
43/08 49/09 i 2/12) i c¢lanka 32. Statuta Op¢ine Matulji
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/
09 1 38/09), Op¢insko vijee Opéine Matulji na sjednici odr-
Zanoj dana 31. 1. 2013. donosi

ODLUKU
o dodjeli Nagrade Opc¢ine Matulji za 2013. godinu

L

Nagrada Op¢ine Matulji za 2013. godinu, dodjeljuje se
MAURU STARAJU za osobite uspjehe u razvoju drustve-
nih odnosa i unapredenju djelatnosti iz podrucja kulture.

II.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit
¢e se u »SluZzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 612-01/12-01/56
Ur. broj: 2156-04-01/13-7
Matulji, 31. sijecnja 2013.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

. Predsjednik
Zeljko Grbac, oec., v.r.

Na temelju ¢lanka 32., tocke 14. Statuta Op¢ine Matulji
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/
09 i 38/09), Op¢insko vijee Opéine Matulji, na svojoj sjed-
nici odrzanoj dana 31. 1. 2013. godine, donosi

ODLUKU

o pristupanju Opéine Matulji u Lokalnu akcijsku grupu
Liburnija
Clanak 1.

Op¢ina Matulji pristupa osnivanju udruge Lokalna akcij-
ska grupa Liburnija (u daljnjem tekstu: LAG), koja se
osniva radi promicanja zajednickih interesa gradova i
opéina s podrucja djelovanja u svrhu ruralnog i ukupnog
razvoja, jedinstvenog zagovaranja interesa lokalne samou-
prave razvijanjem sinergije i umreZavanja izmedu svih
sudionika kojima je u interesu doprinijeti razvoju ruralnih
podrudja te ostalo navedeno u odredbama Statuta LAG-a.

Clanak 2.

Opcina Matulji stjeCe sva prava i obveze ¢lana LAG-a
danom osnivanja LAG-a.

Clanak 3.

Op¢insko Vijee Opcine Matulji imenuje predstavnika
Opéine Matulji u LAG, ovlaséuje Opcinskog nacelnika
da sklapa sve akte i poduzima sve radnje s ciljem osnivanja
LAGe-a iz ¢lanka I. ove odluke.

Clanak 4.
Predstavnik Opc¢ine Matulji u LAG je Op¢inski nacelnik
ili osoba koju on ovlasti da zastupa Op¢inu.
Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupa-
nije«.

Klasa: 320-01/11-01/8
Ur. broj: 2156-04-01-13-4
Matulji, 31. sijecnja 2013.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

. Predsjednik
Zeljko Grbac, oec., v.r.
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