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SLUZBENE NOVINE

Cetvrtak, 20. rujna 2012.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96,
68/98, 37/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09), ¢l. 6. stavak 5. i ¢l. 42. stavak 2. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne
novine« broj 125/ 11) i ¢lanka 29. Statuta Opc¢ine Mrkopalj
(»Sluzbene novine PGZ« broj 24/09, 34/09 - ispr.) Opéin-
sko vije¢e Opc¢ine Mrkopalj na sjednici odrZanoj 11. rujna
2012. godine donosi

ODLUKU
o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Opéine Mrkopalj

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduje se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze
Opéine Mrkopalj (u daljnjem tekstu: zakupodavca) i
zakupnika poslovnog prostora u vlasniStvu Opéine kao i
poslovnog prostora na kojem Op¢ina Mrkopalj ima pravo
raspolaganja i koriStenja, te kupoprodaja poslovnog pro-
stora u vlasniStvu Op¢ine Mrkopalj.

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz Clanka 1.
stavka 1. ove Odluke podrazumijeva se i prodaja suvlasnic-
kog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Predmetom kupoprodaje mogu biti i poslovni prostori iz
st. 1. ovog ¢lanka koji u smislu Zakona o zastiti 1 ocuvanju
kulturnih dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod uvje-
tima propisanim tim Zakonom.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve pri-
vremenoga koriStenja poslovnoga prostora ili dijela poslov-
noga prostora radi odrZavanja sajmova, priredaba, pred-
avanja, savjetovanja, skladiStenja i cuvanja robe ili u
druge slicne svrhe, a Cije koriStenje ne traje duze od 30
dana.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada,
poslovna prostorija, garaza i garazno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija
u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu upo-
rabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Pod sada$njim zakupnikom smatra se zakupnik poslov-
noga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj pro-
stor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Pod sadasnjim korisnikom smatra se korisnik poslov-
noga prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu i koji
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv

Opc¢ina Mrkopalj

kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje
poslovnoga prostora te koristi taj prostor bez prekida u tra-
janju od najmanje 5 godina.

Pravo nazadkupnje je pravo prodavatelja na kupnju
poslovnoga prostora, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je
i prodan, u slucaju da kupac u istom prostoru prestane
obavljati djelatnost.

Clanak 3.

Opéinsko vijee zasebnom odlukom propisuje da se
poslovni prostor u zgradama u vlasniStvu Op¢ine Mrkopalj
koje se nalaze u odredenim ulicama, mozZe koristiti za
obavljanje samo odredenih djelatnosti.

Ukoliko se radi o tradicijskim ili deficitarnim zanima-
njima, Op¢insko vijece ¢e prije donoSenja odluke iz stavka
1. ovoga clanka pribaviti misljenje udruZenja obrtnika ili
podrucne obrtnicke komore.

Ako zakupnik, s kojim je sklopljen ugovor o zakupu
poslovnoga prostora, promijeni namjenu poslovnoga pro-
stora utvrdenu odlukom iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor
o zakupu raskida se po sili zakona.

Ukoliko dode do raskida ugovora o zakupu sukladno
stavku 3. ovoga ¢lanka zakupodavac raspisuje novi javni
natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora. Raniji
zakupnik, koji sudjeluje na novom javnom natjecaju,
nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 4.

Poslovni prostor u vlasniStvu opéine daje se u zakup
putem javnog natjecaja.

Clanak 5.

Iznimno od odredbe ¢lanka 4. ove Odluke, ugovor o
zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska,
odnosno Primorsko-goranska Zupanija te pravne osobe u
vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu
Opcine i Opéina Mrkopalj , te ako je to u interesu i cilju
opéega, gospodarskog i socijalnog napretka stanovnika s
podrucja Opéine Mrkopalj.

Iznimno od odredbe c¢lanka 4. Opéina Mrkopalj ce
sadasnjem zakupniku poslovnoga prostora koji u potpuno-
sti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi skla-
panje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme ali ne
dulje od 5 godina.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2.
ovoga Clanka u roku od 30 dana, zakupni odnos prestaje
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Op¢ina Mrko-
palj , nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga pro-
stora u kojem pocetni iznos zakupnine ne moZe biti manji
od iznosa zakupnine koji je ponuden sadasnjem zakupniku
iz stavka 2. ovoga c¢lanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti
obavljanje iste djelatnosti.
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Clanak 6.

Uvjeti i postupak natjeCaja za zakup odreduju se
sukladno odluci Opéinskoga vijeca.

Postupak natjecaja provodi i odluku o najpovoljnijoj
ponudi donosi Opéinski nacelnik. Najpovoljnijom ponu-
dom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta
iz natjeCaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ukoliko ispunjavaju uvjete iz natjecaja temeljem
ove Odluke i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ugovor o zakupu sklopljen protivnho odredbama ovoga
Clanka nistetan je.

Clanak 7.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o
zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Op¢ina Mrkopalj
ne moZe sklopiti s fizickom ili pravnom osobom koja ima
dospjelu nepodmirenu obvezu prema drZzavnom proracunu
i Opcini Mrkopalj, osim ako je sukladno posebnim propi-
sima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrZzava rokova
placanja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastav-
ljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom
biljezniku.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. i
3. ovoga €lanka niStetan je.

Zakupodavac je duZan primjerak ugovora o zakupu
dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 8.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se
zakupodavac predati zakupniku odredeni poslovni prostor
na koristenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugo-
vorenu zakupninu.

Ugovor iz stavka 1. ovoga Clanka treba sadrzavati:na-
znaku ugovornih strana, podatke o poslovhom prostoru,-
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
odredbe o koriStenju zajednic¢kih uredaja i prostorija u
zgradi, rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,krajnji
rok pocetka obavljanja djelatnosti,vrijeme na koje je ugo-
vor sklopljen,iznos zakupnine,pretpostavke i nacin izmjene
zakupnine, mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

III. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 9.

Zakupodavac je duZan predati zakupniku poslovni pro-
stor u roku utvrdenom ugovorom.

Zakupnik je duzan poceti s obavljanjem djelatnosti naj-
kasnije do krajnjeg roka utvrdenog ugovorom.

Clanak 10.

Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvr-
Siti radove u svrhu uredenja prostora ili radi sniZenja tro-
Skova energije i odrZavanja.

Zakupodavac je duzan najkasnije dva mjeseca prije
pocetka radova pisano obavijestiti zakupnika o wvrsti,
pocetku i opsegu radova, roku trajanja radova, kao i o
novoj visini zakupnine.

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana pri-
mitka obavijesti iz stavka 2. ovoga Clanka raskinuti ugovor
o zakupu te prostor predati u posjed zakupodavcu.

Clanak 11.

Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti zaku-
podavca ciniti preinake poslovnoga prostora kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanj-
ski izgled poslovnoga prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno
unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugo-
vor, kao i pravo na naknadu Stete.

Clanak 12.

Zakupnik je duzan zakupodavcu platiti ugovorom utvr-
deni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom S§to
zna¢li mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetoga
dana u mjesecu.

Clanak 13.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriste-
nja zajedniCkih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom
dospijecu, ako nije drukcije ugovoreno.

Naknada za troskove iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije ura-
¢unata u zakupninu ako to nije izri¢ito ugovoreno.

Clanak 14.

Zakupnik snosi troskove tekucdega odrZavanja poslov-
noga prostora, ako nije drukcije ugovoreno.

Pod teku¢im odrzavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikar-
ski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik je duZan o svomu troSku izvrSiti popravke
oStecenja poslovnoga prostora koja je sam prouzrocio ili
su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prosto-
rom zakupnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja poslovnoga
prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog redovitoga
koristenja.

Clanak 15.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati
zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojemu ga je pri-
mio, ako nije drukcije ugovoreno ili propisano ovom Odlu-
kom.

Clanak 16.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme u traja-
nju od najmanje jedne godine pa do najvise deset godina.

Sklopljenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora
potvrduje se da je zakupodavac predao a zakupnik primio
poslovni prostor u videnom stanju, te da je zakupnik sugla-
san da ¢e prostor urediti o vlastitom trosku.

IV. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 17.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji je
sklopljen.

Clanak 18.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme prestaje otkazom.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme na temelju otkaza prestaje danom
isteka otkaznoga roka.

Otkazni rok je vrijeme izmedu dana dostave otkaza pro-
tivnoj strani i dana kad prestaje zakup i iznosi 30 dana.
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Clanak 19.

Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u svako
doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o traja-
nju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca kori-
sti poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju
Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od pet-
naest dana od dana priopéenja pisane opomene zakupo-
davca,

3. zbog razloga za koje zakupodavac nije odgovoran, ne
moZe koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju
djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji
drzi zakupnik.

Clanak 20.

Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnoga
prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjere-
nom roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovede
poslovni prostor u stanje u kojemu ga je duZan predati,
odnosno odrZavati.

Clanak 21.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
odredeno ili na neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana
moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne
izvrSava svoje obveze utvrdene ugovorom ili ovom Odlu-
kom.

Clanak 22.

Zakup ne prestaje kad tre¢a osoba kupnjom ili po drugoj
osnovi stekne pravo vlasniStva od zakupodavca poslovnoga
prostora.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka treca osoba stupa u
prava i obveze zakupodavca.

Clanak 23.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga
poloZaja zakupnika, ako ugovorom nije drukcije odredeno.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka nasljednici koji pre-
uzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu,
odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakup-
nika.

Clanak 24.

Za rjesavanje spora izmedu zakupodavca i zakupnika o
medusobnim pravima i obvezama iz ugovora o zakupu
nadleZan je Opcinski sud u Delnicama.

V. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA U
VLASNISTVU OPCINE MRKOPALJ

Clanak 25.

Poslovni prostor u vlasniStvu Opéine Mrkopalj mozZe se
prodati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvr-
denu po trzi$noj cijeni, osim u slucajevima kada je zako-
nom drukcije utvrdeno.

Iznimno od odredbe stavka 1. ove Odluke poslovni pro-
stor moZe se prodati sadaSnjem zakupniku iz ¢lanka 2.
stavka 6. ove Odluke, koji uredno izvrSava sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Op¢ini
Mrkopalj, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom
i u skladu s odlukom Opéinskog vije¢a Opcine Mrkopalj.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opéine Mrkopalj moze se
prodati sadaSnjem korisniku iz ¢lanka 2. stavka 7. ove

Odluke, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom
i u skladu s odlukom Op¢inskog vije¢a Opc¢ine Mrkopal;.

Clanak 26.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moZe ostvariti
zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio
koristenje poslovnoga prostora drugoj osobi.

Clanak 27.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj
osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzav-
nom proracunu, Opéini Mrkopalj, zaposlenicima i dobav-
ljac¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odo-
brena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 28.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora koji su sklopljeni
do stupanja na snagu ove Odluke ostaju na snazi do isteka
ugovornog roka.

Clanak 29.

Na sva pitanja koja nisu uredena ovom odlukom primje-
njuju se o odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslov-
noga prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 30.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/01
Urbroj: 2112-05-01-12-19
Mrkopalj, 11. rujna 2012.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MRKOPALJ

Predsjednik
Mario Blaskovié, v. r.

10.

Na temelju ¢lanka 18. stavka 1. Zakona o grobljima (NN
br 19/98, 50/12) te ¢lanka 29. Statuta Opcine Mrkopalj
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 24/
09,34/09-ispr.) Opcinsko vijeée Opéine Mrkopalj na sjed-
nici odrzanoj 11. rujna 2012. godine donosi

ODLUKU
o grobljima

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se mjerila i nacin dodjeljivanja
i ustupanja grobnih mjesta na koriStenje, odrzavanje grob-
lja te uvjeti i mjerila za plac¢anje godisnje naknade za kori-
Stenje grobnog mjesta.

Clanak 2.

Groblja na podrudju opéine Mrkopalj (mjesno groblje u
Mrkoplju i mjesno groblje u Tuku) komunalni su objekti u
vlasniStvu Op¢éine Mrkopalj.
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Clanak 3.

Pravo ukopa uz korisnika grobnog mjesta imaju i ¢lanovi
njegove obitelji.

Nakon smrti korisnika, grobnog mjesta koriStenje grob-
nog mjesta stjecu njegovi nasljednici.

Korisnik moZe ustupiti koriStenje grobnog mjesta ugovo-
rom treéim osobama. Ugovor o ustupanju tog koristenja
mora se dostaviti Upravi groblja radi upisa novoga koris-
nika u grobni ocevidnik.

Oprema i uredaj groba izgradeni na grobnom mjestu
smatraju se nekretninom pa, stoga ako se uz ustupanje
grobnog mjesta prodaje ili na drugi nacin prenosi vlasni-
Stvo opreme odnosno uredaja groba novi korisnik grobnog
mjesta duzan je uz ugovor o ustupanju upravi groblja pri-
loziti i dokaz o upla¢enom porezu na promet te nekretnine.
U protivnom Uprava groblja neée postupiti po zahtjevu
korisnika.

U slucaju spora uprava groblja upucuje osobe izmedu
kojih je doslo do spora da pokrenu odgovarajuéi sudski
postupak te do pravomocnosti odluke zabranjuje ukop.

Clanak 4.

Uprava groblja daje grobno mjesto na koriStenje uz
naknadu te o tome donosi rjeSenje. Grobna mjesta dodje-
ljuju se prema Planu rasporeda i koristenja grobnih mjesta
redoslijedom prema brojevima grobova i grobnih mjesta,
oznacenim u polozajnom planu grobnih mjesta i grobnica.

Clanak 5.

Za koriStenje grobnog mjesta, svi korisnici grobnih mje-
sta duzni su placati godisnju grobnu naknadu.

Iznimno, na zahtjev korisnika grobnog mjesta Uprava
groblja uz prethodnu suglasnost Opéinskog nacelnika,
mozZe odobriti placanje grobne naknade unaprijed za vise
godina, te o tome s korisnikom zakljuciti poseban spora-
zZum.

Naknada za koriStenje jednostrukog grobnog myjesta
iznosi 50,00 kn.

Naknada za koriStenje dvostrukog grobnog mjesta iznosi
100,00 kn. Za svako daljnje grobno mjesto naknada se uve-
¢ava za 20,00 kn.

Naknadu iz ove odluke korisnik grobnog mjesta plaéa
po uplatnici koju ispostavlja Uprava groblja.

Clanak 6.

Odrzavanje groblja provodi se na temelju godiSnjeg Pro-
grama odrZavanja komunalne infrastrukture i godiSnjeg
Programa gradnje objekata i uredaja komunalne infra-
strukture kojeg donosi Opcinsko vije¢e Opcine Mrkopal,.

Clanak 7.

Yiv oz

Gradani su obvezni prilikom ¢i§¢enja i uredenja grobnih
mjesta svojih pokojnih, odlagati smeée u kontejnere,
postavljene u sklopu groblja.

Clanak 8.

Radovi na groblju u svrhu uredenja grobnih mjesta
izvode se uz prethodnu suglasnost Uprave groblja.

Fizicke i pravne osobe duZne su paziti da prilikom izvo-
denja radova na groblju ne dode do oStecenja susjednih
grobnih mjesta.

Clanak 9.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o grobljima (»Sluzbene novine Primorsko-goran-
ske Zupanije« broj 22/96).

Clanak 10.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana po objavi u
»Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/12-01/01
Urbroj: 2112-05-01-12-18
Mrkopalj, 11. rujna 2012.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MRKOPALJ

Predsjednik
Mario Blaskovié, v. r.
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