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SLUZBENE NOVINE

Cetvriak, 22. prosinca 2011.

GRADOVI

Na temelju ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupo-
prodaji poslovnoga prostora (»Narodne novine« broj 125/
11), ¢lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu
i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10) te ¢lanka 30. Statuta Grada Bakra
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 25/
09, 37/09) Gradsko vije¢e Grada Bakra na 27. sjednici odr-
Zanoj 22. prosinca 2011. godine donijelo je

ODLUKU
o zakupu poslovnoga prostora na podrucju Grada Bakra

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnoga prostora, te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika poslovnoga prostora u vlasnistvu
Grada Bakra, poslovnoga prostora na kojem Grad Bakar
ima pravo raspolaganja i koriStenja te poslovnih prostora
koji su bili u drustvenom vlasniStvu s pravom koriStenja
Grada Bakra za koje se vode postupci na temelju Zakona
o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine, do pravomocnog okoncanja tih
postupaka.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti, nacin i tijelo ovla-
Steno za provodenje javnog natjecaja za davanje u zakup
poslovnoga prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Poslovnim prostorom iz stavka 1. ovog ¢lanka nepo-
sredno gospodari i upravlja gradonacelnik Grada Bakra.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu Zakona o zakupu i kupo-
prodaji poslovnoga prostora smatraju se poslovna zgrada,
poslovna prostorija, garaza i garaZzno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obav-
ljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i kori-
sti u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija
u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih obavljanju
poslovne djelatnosti koja u pravilu, ¢ini samostalnu upo-
rabnu cjelinu i ima zasebni glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjeStaj vozila u garazi.

Clanak 3.

U upravljanju, raspolaganju i koriStenju poslovnim pro-
storom gradonacelnik:

- donosi plan odrZavanja, kupnje, gradnje, adaptacije i
rekonstrukcije poslovnih prostora;

- donosi financijski plan zakupnine za tekucu godinu;

- utvrduje veli¢inu parametra »a« za odredivanje visine
zakupnine za svaku godinu;

- odlucuje o davanju poslovnoga prostora u zakup;

Grad Bakar

- odlucuje o namjeni poslovnoga prostora;

- donosi Odluku o raspisivanju natjecCaja za davanje u
zakup poslovnoga prostora;

- donosi Odluku o najpovoljnijoj ponudi;

- donosi Odluku o poniStenju javnog natjecaja za dava-
nje u zakup poslovnoga prostora;

- donosi Odluku o odustajanju od sklapanja ugovora o
zakupu poslovnoga prostora;

- daje suglasnost za davanje poslovnoga prostora u pod-
zakup;

- odobrava adaptaciju poslovnoga prostora;

- odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika u
poslovni prostor;

- odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupo-
davca i zakupnika u poslovni prostor;

- odlucuje o prestanku zakupa poslovnoga prostora;

- odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadas-
njim zakupnikom poslovnoga prostora nakon isteka ugo-
vora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove Odluke;

- imenuje Komisiju za utvrdivanje stanja poslovnoga
prostora i neophodnosti izvodenja radova;

- imenuje Komisiju za provodenje javnog natjecaja za
davanje u zakup poslovnoga prostora;

- obavlja i druge poslove koji proizlaze iz Zakona i ove
Odluke.

Clanak 4.

Strucne i1 administrativne poslove za gradonacelnika,
kao i ostale poslove vezane za upravljanje poslovim prosto-
rima obavljaju Upravni odjel za gospodarstvo, razvoj i
financije i Upravni odjel za komunalni sustav, urbanizam
i ekologiju.

II. DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU

Clanak 5.

Namjenu poslovnoga prostora radi obavljanja odredene
djelatnosti utvrduje gradonacelnik prije donosenja Odluke
o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup poslov-
noga prostora.

Clanak 6.

U naselju Bakar, u ulici Primorje poslovni prostori mogu
se davati u zakup za obavljanje: ugostiteljske, trgovacke,
turisticke, bankarske, servisne i galerijske djelatnosti, dje-
latnosti obrta koji su neposredno vezani za prodaju svojih
usluga kupcima, te za uredske prostore.

Poslovni prostori u naselju i ulici iz stavka 1. ovog ¢lanka
ne mogu se davati u zakup za skladista i radionice proiz-
vodnog znacaja.

Clanak 7.

U Domovima kulture u svim naseljima na podrucju
Grada Bakra, prostori se mogu davati u zakup za obavlja-
nje ugostiteljske i trgovacke, sportske i rekreacijske djelat-
nosti te za uredske prostore.



Cetvrtak, 22. prosinca 2011.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 6531 — broj 47

Clanak 8.

Odluku o promjeni vrste djelatnosti i prosirenju djelat-
nosti u poslovnom prostoru, kao i Odluku o dopuni asorti-
mana u poslovnom prostoru namijenjenom za obavljanje
djelatnosti trgovine donosi gradonacelnik.

Odobrenje iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se dati samo
pod uvjetom da je zakupnik ugovorenu djelatnost u poslov-
nom prostoru obavljao najmanje 6 (Sest) mjeseci prije pod-
nosenja zahtjeva za promjenu ili proSirenje djelatnosti,
odnosno dopunu asortimana i da uredno ispunjava sve
ugovorne obveze u pogledu placdanja zakupnine i ostalih
troskova, u kojem slucaju ¢e se saciniti dodatak ugovora
o zakupu i promijeniti visina zakupnine na nacin da ce se
za cijeli prostor utvrditi zakupnina prema djelatnosti koja
ima vecu osnovnu zakupninu.

III. RADNJE KOJE PRETHODE ZASNIVANJU
ZAKUPA

Clanak 9.

Prije donosenja Odluke o raspisivanju javnog natjecaja
Komisija za utvrdivanje stanja poslovnoga prostora i neop-
hodnosti izvodenja radova utvrduje stanje i opremeljenost
poslovnoga prostora za obavljanje utvrdene djelatnosti.

Zapisnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se:
povrsina prostora, opéa opremljenost prostora (stanje pod-
ova, zidova i stropova, vanjske i unutarnje stolarije, posto-
janje i stanje sanitarnog ¢vora, vodovodne i elektro instala-
cije), primjerenost postojeéeg stanja uredenja prostora pla-
niranim namjenama, kao i potreba ulaganja u preuredenje
istog radi ispunjavanja minimalnih tehnickih uvjeta radi
njegovog osposobljavanja za obavljanje utvrdene djelatno-
sti.

Clanak 10.

Pod ispunjavanjem minimalnih tehnickih uvjeta urede-
nja prostora u smislu ¢lanka 9. stavka 2. ove Odluke pod-
razumijeva se izvodenje sljedecih radova:

1. Vodoinstalaterski radovi, i to:

- izrada vodovodnog prikljucka sa odgovarajuéim
ventilom uz razvod instalacije do sanitarnog ¢vora;

- zamjena dotrajalih instalacija vodovoda i kanaliza-
cije.

2. Elektroinstalaterski radovi, i to:

- izrada glavnog voda sa razvodnom ploom primara
1 sekundara;

- uredenje instalacija u sanitarnom ¢voru;

- ugradnja ormara glavnog voda po elektroenerget-
skoj suglasnosti HEP-a;

- izrada instalacija za IPR tipkalo;

- zamjena dotrajalih rasvjetnih tijela, prekidaca i
uti¢nica;

- zamjena razvoda elektroinstalacija po nalogu HEP-

a.
3. Zidarski radovi, i to:
- sanacija vlage te otklanjanje uzroka vlage;
- grubo i fino Zbukanje zidova;
- radovi hidroizolacije i betonske podloge podova;
- ugradnja gips kartonskih ploc¢a kod pregradnje ili
sanacije zidova i stropova.
4. Izgradnja novog ili rekonstukcija postojeceg sanitar-
nog ¢vora, i to:
- ugradnja ili zamjena sanitarnih uredaja, instalacija,
podne i zidne keramike.
5. Stolarski radovi, i to:
- zamjena vanjske i unutarnje dotrajale stolarije ili
bravarije.
6. Staklarski radovi, i to:

- zamjena razbijenih stakala u prostoru.
7. Parketarski radovi, i to:
- popravak ili zamjena dotrajalog parketa, laminata
1 sli¢no.
8. Krovopokrivacki i limarski radovi na samostojeéim
prostorima, i to:
- popravak ili zamjena pokrova i ravnog krova;
- zamjena ili popravak limarije i oluka.
9. Strojarski radovi, i to:
- sanacija i rekonstrukcija postojece instalacije cen-
tralnog grijanja, ventilacije i klimatizacije.
10. Zemljani radovi, i to:
- ukopavanje podova radi
visine prostora;
11. Soboslikarsko-li¢ilacki radovi:
- licenje postojece vanjske i unutarnje stolarije i
bravarije, licenje unutarnjih zidova i stropova u
poslovnim prostorima namijenjem za obavljanje
uredske djelatnosti te lienje prostora sanitarnog
¢vora.

dobivanja potrebne

Clanak 11.

Ako bi radi osposobljavanja prostora za obavljanje utvr-
dene djelatnosti bilo potrebno zadrijeti u zajednicke dije-
love nekretnine, dozvoljava se, sukladno propisu kojim se
ureduju meduvlasnicki odnosi, izvrSiti popravke i zamjenu
elemenata u zajednickim dijelovima i uredajima u zgradi
ako se isti odnose na postavljanje vodova za svjetlo, plin,
energiju, vodu, telefon i slicne uredaje, pod uvjetom da
su dotrajali odnosno nisu prikladni za uporabu.

Clanak 12.

Radi utvrdivanja stanja prostora i neophodnosti izvode-
nja radova iz ¢lanka 10. i ¢lanka 11. ove Odluke, gradona-
¢elnik imenuje Komisiju.

Komisija iz stavka 1. ovog ¢lanka sastoji se od predsjed-
nika i dva ¢lana koji se biraju iz reda djelatnika u Uprav-
nom odjelu za komunalni sustav, urbanizam i ekologiju,
na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Clanak 13.

Izuzetno od odredbe ¢lanka 10. i ¢lanka 11. ove Odluke,
gradonacelnik moze, kada to ocijeni opravdanim, poseb-
nim Zaklju¢kom utvrditi potrebu izvodenja i drugih radova
radi osposobljavanja prostora za obavljanje utvrdene dje-
latnosti.

Takoder, ukoliko se radi o posebnom interesu Grada
Bakra, gradonacelnik mozZe donijeti Odluku o davanju u
zakup poslovnoga prostora koji nije ureden za obavljanje
utvrdene djelatnosti, s time da je potrebne radove za stav-
ljanje u funkciju poslovnoga prostora za utvrdenu namjenu
duzan izvesti zakupnik o svom trosku, a vrijednost izvrSe-
nih radova, temeljem procjene ovlaStenog sudskog vje-
Staka, umanjena za 20% na ime otpisa vrijednosti imovine
uracunati ¢e se u cijenu zakupnine tijekom trajanja Ugo-
vora o zakupu.

U slucaju iz prethodnog stavka, trofak procjene sudskog
vjestaka snosi zakupnik.

Clanak 14.

Radovi utvrdeni ¢lankom 10., ¢lankom 11. i ¢lankom 13.
stavkom 1. ove Odluke izvode se na teret proracunskih
sredstava Grada Bakra ako nisu obuhvaceni rizicima utvr-
denim ugovorom o osiguranju (npr. pozar, lom i puknudce
cijevi i sl.) kojeg s osiguravateljem sklapa upravitelj zgrade
u kojoj se prostor nalazi.
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U slucaju iz ¢lanka 13. stavka 2. ove Odluke radove
izvodi zakupnik o svom troSku, a isti se uraCunavaju u
cijenu zakupninu tijekom trajanja Ugovora o zakupu.

IV. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 15.

Poslovni prostor u vlasniStvu Grada Bakra te pravnih
osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Grada Bakra
daje se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe iz stavka 1. ovog €lanka, ugovor o
zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i Grad
Bakar, Grad Bakar i pravne osobe u vlasnistvu ili preteZi-
tom vlasni$tvu Republike Hrvatske te Grad Bakar i pravne
osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Grada Bakra,
ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijal-
nog napretka njezinih gradana.

Bez provodenja javnog natjecaja poslovni prostor moze
se dati u zakup i ustanovama Cije osniva¢ Grad Bakar, uko-
liko je posebnim propisima utvrdeno da je za obavljanje
odredene djelatnosti ili za osnivanje odredene ustanove
jedinica lokalne samouprave duZna osigurati uvjete za
obavljanje te djelatnosti odnosno za osnivanje te ustanove.

Iznimno od odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka, sadasnjem
zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti izvrSava
obveze iz Ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponudit ¢e se skla-
panje novog ugovora na odredeno vrijeme od najduZe 5
(pet) godina.

Ponuda iz stavka 4. ovog ¢lanka zakupniku ¢e se dosta-
viti pisanim putem.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 5.
ovog Clanka u roku od 30 dana, zakupni odnos prestaje
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac
¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora raspi-
sati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora
u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze biti manji od
iznosa zakupnine koji je ponuden sadasSnjem zakupniku iz
stavka 4. ovog ¢lanka ako ¢e se u prostoru nastaviti obav-
ljanje iste djelatnosti.

IV. a) javni natjecaj

Clanak 16.

Javni natjecaj iz ¢lanka 15. stavka 1. ove Odluke provodi
Komisija koju imenuje gradonacelnik na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Komisija se sastoji od tri ¢lana i istog broja zamjenika.

Komisiju iz stavka 2. ovog clanka cine dva ¢lana iz
Upravnog odjela za gospodarstvo, razvoj i financije i
jedan ¢lan iz Upravnog odjela za opcée, pravne poslove i
lokalnu samoupravu.

Predsjednik Komisije iz stavka 3. ovog ¢lanka je procel-
nik Upravnog odjela za gospodarstvo, razvoj i financije.

Clanak 17.

Obavijest o javnom natjecaju iz ¢lanka 15. stavka 1. ove
Odluke objavljuje se u dnevnom tisku, a cjelokupni tekst
javnog natjecaja objavljuje se na web stranici Grada
Bakra, najmanje 15 (petnaest) dana prije odrZavanja jav-
nog natjecaja.

Javni natjecaj obvezno sadrZzi:

1. lokaciju, namjenu i povrSinu poslovnoga prostora;

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine u kunama po m~;

3. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

4. rok za podnosenje pisanih prijava za sudjelovanje u
javnom natjecaju;

5. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa, kojeg
mora poloZiti svaki sudionik u javnom natjecaju, u visini
tromjesecnog iznosa pocetne zakupnine, s naznakom da
izabrani ponuditelj gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne sklopi ugovor o zakupu ili prilikom zakljuc¢enja ugo-
vora ne pruZi instrumente osiguranja propisane natjecajem.
Po zakljucenju ugovora o zakupu, garantni polog izabra-
nog ponuditelja se zadrzava i uraCunava u zakupninu,
dok se ostalim sudionicima natjecaja garantni polog vraca;

6. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda;

7. vrijeme u kojem se moZe pogledati poslovni prostor i
izvrSiti uvid u Zapisnik sa utvrdenim elementima kvalitete i
opremljenosti poslovnoga prostora;

8. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru;

9. odredbu da ponuditelj koji dobije poslovni prostor u
zakup mora, prije sklapanja Ugovora o zakupu, dostaviti
ovjerenu bianco zaduZnicu kao instrument osiguranja pla-
canja ugovorene zakupnine i drugih potrazivanja Grada
Bakra koja proizlaze iz Ugovora o zakupu, a koji ¢e se
naplatiti u slucaju da zakupnik u tijeku trajanja ugovornog
odnosa ili po isteku ugovora o zakupu ne podmiri dospjelu
zakupninu i ostale troskove;

10. odredbu o obvezi dostave osnovnih podataka o
ponuditelju (prebivaliste, drZavljanstvo za fizicke osobe i
podatke o upisu u upisnik nadlezZnog registra za pravne
osobe), te dokaz da ponuditelj ispunjava uvjete za obavlja-
nje djelatnosti koja je odredena kao namjena poslovnoga
prostora, a osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji moraju
dostaviti dokaze kojima dokazuju to pravo;

11. odredbu da je punomoénik ponuditelja duzan najka-
snije do odrZavanja javnog natjecaja (otvaranja ponuda)
dostaviti punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe ovjerenu
kod javnog biljeznika, a za pravne osobe ponumo¢ potpi-
sanu od zakonskog zastupnika i pe€aéenu pecatom pravne
osobe), ako ponuditelj nije u moguénosti osobno prisustvo-
vati javnom natjecaju;

12. odredbu o obvezi ponuditelja da da pisanu izjavu
kojom prihvacéa opée uvjete zakupa propisane Odlukom
o zakupu poslovnoga prostora na podrucju Grada Bakra,
te da je upoznat sa stanjem i opremljenoS¢u prostora koji
se daje u zakup;

13. odredbu o obvezi ponuditelja da da pisanu izjavu
kojom, ukoliko prostor nije ureden za obavljanje utvrdene
djelatnosti ($to se utvrduje Zapisnikom o stanju i opremlje-
nosti poslovnogaprostora iz ¢lanka 9. stavka 1. ove Odluke
ili nalazom sudskog vjeStaka) prihvadéa prostor urediti o
svom trosku i pristaje da sudski vjeStak izrac¢una vrijednost
izvrSenih radova za stavljanje prostora u funkciju prema
utvrdenoj namjeni, a vrijednost kojih ¢e se uracunati u
zakupninu najduZe tijekom trajanja ugovora o zakupu;

14. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najka-
snije u roku od 15 (petnaest) dana od primitka Odluke o
davanju u zakup poslovnoga prostora ili do roka odrede-
nog u Odluci gradonacelnika sklopiti ugovor o zakupu i
preuzeti poslovni prostor. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj
ne postupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te ¢e se
Odluka o dodjeli poslovnoga prostora staviti van snage, a
natjecaj za predmetni prostor ponoviti;

15. odredbu da na javnom natjec¢aju ne moZe sudjelovati
pravna ili fizicka osoba koja je ve¢ stekla pravo zakupa za
poslovni prostor koji je predmet natjecaja, ali nije sklopila
vor o zakupu otkazan zbog nepoStivanja ugovornih
odredbi;

16. odredbu da se uvjeti natjecaja za obavljanje obrt-
nicke ili samostalne profesionalne djelatnosti odnose i na
osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domo-
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vinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji koji ukoliko ispune
uvjete iz natjecaja te uvjete iz Zakona o zakupu i kupopro-
daji poslovnoga prostora i Odluke o zakupu poslovnoga
prostora na podru¢ju Grada Bakra i prihvate najvisi
iznos ponudene zakupnine imaju prvenstveno pravo na
sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora;

17. odredbu da kod provodenja javnog natjeCaja za
garazu, na javnom natjecaju prednost imaju osobe s invali-
ditetom, a potom pravna ili fizicka osoba koja u zgradi ili
neposredno u blizini zgrade u kojoj se garaza nalazi, koristi
stan ili poslovni prostor;

18. odredbu da se Ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna
isprava, te potvrduje (solemnizira) po javnom biljeZniku
sukladno odredbi ¢lanka 4. stavka 3. Zakona o zakupu i
kupoproaji poslovnoga prostora, a na trosak zakupnika;

19. odredbu da u javnom natjecaju ne moze sudjelovati
ponuditelj - fizicka ili pravna osoba koji po bilo kojoj
osnovi na dan zaklju€enja natjec¢aja ima dospjelih nepodmi-
renih obveza prema drzavnom proracunu i proracunu
Grada Bakra, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja;

20. odredbu da u javnom natjecaju ne moZe sudjelovati
zakupnik poslovnoga prostora koji ne ispunjava obveze iz
ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjava;

21. druge posebne uvjete za sudjelovanje u javnom
natjecaju koje utvrduje gradonacelnik.

Clanak 18.

Natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora pro-
vodi se na temelju pisanih ponuda predanih putem poste
ili osobno u pisarnicu Grada Bakra.

Rok za podnosenje pisanih ponuda je 15 (petnaest) dana
od dana objave najtecaja.

Clanak 19.

Pisana prijava za sudjelovanje u javnom natjecaju mora
sadrzavati:

- zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime
ponuditelja i njegovo prebivaliste (za fizicku osobu),
odnosno tvrtka s adresom sjediSta (za pravnu osobu), te
naziv banke i broj racuna radi povrata garantnog pologa;

- visinu ponudene zakupnine;

- dokaz da je ponuditelj uplatio garantni polog;

- presliku osobne iskaznice ukoliko je ponuditelj fizicka
osoba;

- izvornik ili ovjerenu presliku Izvatka iz obrtnog regi-
stra ne starijeg od 15 (petnaest) dana iz kojih mora biti vid-
ljivo da je osoba registirana za djelatnost za koju se javni
natjecaj provodi;

- izvornik ili ovjereni preslik rjeSenja o upisu u sudski
registar ili Izvatke iz sudskog registra ne starije od 15 (pet-
naest) dana iz kojih mora biti vidljivo da je pravna osoba
registirana za djelatnost za koju se javni natjecaj provodi,
te ime i prezime osobe ovlastene za zastupanje;

- izvornik ili ovjeren preslik rjeSenja o registraciji udruge
ili politicke stranke izdanog od nadleznog tijela, ako je
ponuditelj udruga ili politicka stranka;

- izvornik ili ovjereni preslik potvrde porezne uprave o
podmirenim obvezama prema drZzavnom proraunu ne sta-
riji od 30 (trideset) dana od dana objave natjecaja iz koje je
razvidno da nema dospjelog duga s osnova javnih davanja;

- izvornik ili ovjereni preslik Uvjerenja o nekaZnjavanju
izdanog od nadleznog suda ne stariji od 15 (petnaest) dana
od dana objave javnog natjecaja;

- izvornik ili ovjereni preslik dokumentacije kojom se
dokazuje svojstvo osobe iz ¢lanka 17. tocke 16. ove
Odluke;

- pisanu izjavu ponuditelja o prihvacanju op¢ih uvjeta
zakupa propisanih Odlukom o zakupu poslovnoga prostora
na podrucju Grada Bakra,

- pisanu izjavu ponuditelja da je upoznat sa stanjem i
opremljenoséu prostora koji se daje u zakup;

- pisanu izjavu ponuditelja da prihvaca, ukoliko prostor
nije ureden za obavljanje utvrdene djelatnosti, prostor ure-
diti o vlastitom trosku te da pristaje da sudski vjeStak
utvrdi vrijednost ulaganja u prostor koja ¢e se uracunati
u cijenu zakupnine najduZe tijekom trajanja zakupa.

Prijava iz stavka 1. ovog ¢lanka podnosi se do odredenog
roka utvrdenog u tekstu objave javnog natjecaja, u zatvore-
noj omotnici na adresu Grad Bakar, Primorje 39, s nazna-
kom »NE OTVARATI - PRIJAVA NA JAVNI NATIJE-
CAJ ZA ZAKUP POSLOVNOGA PROSTORA« i
naznakom poslovnoga prostora za koji se prijava podnosi.

Dokaze i isprave iz stavka 1. ovog clanka Komisija
zadrzava do okoncanja postupka, a potom izvornike istih
vrada ponuditeljima a preslike zadrzava, dok se izvornici
dokaza i isprava najpovoljnijeg ponuditelja trajno zadrza-
vaju.

Clanak 20.

Javno otvaranje ponuda obavlja Komisija i to najkasnije
8 (osam) dana od proteka roka za podnosenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda Komisija utvrduje da li je akt o
raspisivanju javnog natjecaja propisno objavljen, te upo-
znaje ponuditelje o eventualnim izmjenama vezanim za
podatke o poslovhom prostoru, te s uvjetima i nac¢inom
provodenja javnog natjecaja.

Prije otvaranja ponuda predsjedavajué¢i Komisije zapi-
snicki uzima podatke svih ponuditelja i utvrduje njihov
identitet. Ako Komisija utvrdi da netko od prisutnih ponu-
ditelja ili punomo¢nika nije dokazao svoj identitet, iskljucit
¢e ga s javnog otvaranja ponuda. Komisija utvrduje da li
ponuditelji ispunjavaju uvjete iz akta o raspisivanju javnog
natjecaja za pristup javnom natjecaju, te nakon §to se zapi-
snicki utvrdi koji ponuditelji ispunjavaju uvjete, predsjeda-
vajuci Komisije zapocinje s provodenjem javnog natjecaja.
Nakon uno$enja podataka o ponuditeljima u zapisnik otva-
ranje ponuda zapocinje, i vise niti jedna osoba ne moze
sudjelovati u javnom natjecaju.

Clanak 21.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji ukoliko ispunjavaju uvjete iz natjecaja, Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, Odluke o
zakupu poslovnoga prostora na podrucju Grada Bakra i
prihvate najviSi ponudeni iznos zakupnine.

Ukoliko na natjecaju sudjeluje i udovolji uvjetima natje-
Caja viSe osoba, koji temeljem clanka 17. tocke 16. ove
Odluke ostvaruju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora
o zakupu, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na
nacin da se pravo zakupa ostvaruje slijede¢im redom:

- ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata,

- ¢lanovi obitelji zato¢enog ili nestalog hrvatskog brani-
telja iz Domovinskog rata,

- HRVI iz Domovinskog rata,

- dragovoljci iz Domovinskog rata,

- ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su
proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najma-
nje 12 mjeseci.

Ako se ni prema odredbi iz stavka 2. ovog ¢lanka ne
moze utvrditi red prvenstva, osobe koje ostvaruju red
prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti iznositi ponude.
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Ugovor o zakupu sklopljen protivno stavku 1. ovog
¢lanka niStetan je.

Clanak 22.

Komisija konstatira ukupan broj primljenih ponuda, te
pristupa otvaranju istih i to redoslijedom prema danu i
satu primitka.

Clanak 23.

O provodenju postupka javnog natjecaja vodi se Zapis-
nik koji sadrzi:

- datum i vrijeme provodenja javnog natjecaja;

- imena ¢lanova Komisije;

- podatke o poslovnom prostoru;

- podatke o ponuditeljima prisutnima na otvaranju

ponuda;

- osnovne podatke o svakom ponuditelju;

- namjenu prostora;

- popis priloga ponudi;

- visinu ponudene mjesecne zakupnine.

Zakasnjele ili nepotpune ponude se ne razmatraju.

U znak prihvacanja Zapisnika iz stavka 1. ovog ¢lanka,
svi prisutni ponuditelji i ¢lanovi Komisije ga potpisuju.

Nakon zavrSetka javnog otvaranja ponuda zainteresira-
nim se ponuditeljima, na njihov zahtjev urucuje preslika
Zapisnika iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Komisija potom utvrduje listu ponuditelja koji ispunja-
vaju uvjete natjeCaja te cjelokupnu dokumentaciju proslije-
duje na razmatranje gradonacelniku.

IV.b) odabir najpovoljnije ponude

Clanak 24.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude, temeljem
Zapisnika Komisije sa otvaranja ponuda, donosi gradona-
Celnik.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja
uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja sadrzi i najvisi iznos zakup-
nine.

U slucaju da su dva ili viSe ponuditelja ponudili jednak
iznos mjesecne zakupnine, a ispunjavaju uvjete iz natjecaja,
kao najpovoljnija ponuda izabrat ée se ona koja je ranije
zaprimljena.

U slucaju da nije pristigla niti jedna prijava na javni
natjecaj ili niti jedan ponuditelj nije ispunio uvjete javnog
natjecaja, gradonacelnik donosi Odluku o poniStenju jav-
nog natjecaja.

Gradonacelnik mozZe donijeti odluku o poniStenju
postupka javnog natjecaja, odnosno odluku o odustajanju
od sklapanja ugovora o zakupu u svakom trenutku do skla-
panja ugovora ne navodedi razlog takve odluke.

Clanak 25.

Odluka gradonacelnika o odabiru najpovoljnije ponude
dostavlja se svim ponuditeljima u roku od 8 (osam) dana
od dana donosenja iste.

U Odluci o odabiru najpovoljnije ponude mora se nave-
sti 1 iznos zakupnine kojeg je najpovoljniji ponuditelj ponu-
dio.

Ukoliko ponuditelj koji je sudjelovao u javnom natje-
¢aju, a Cija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, smatra
da je poslovni prostor dan u zakup fizickoj ili pravnoj osobi
koja ne ispunjava uvjete ili ako smatra da postupak javnog
natjecaja nije pravilno proveden, ima pravo u roku od 8
(osam) dana od dana primitka Odluke iz stavka 1. ovog
Clanka uloziti prigovor gradonacelniku koji je duZan po
istom postupiti i donijeti Odluku u roku od 15 (petnaest)
dana od dana primitka prigovora.

Odluka po prigovoru mora biti obrazloZena i u pisme-
nom otpravku dostavljena podnositelju prigovora.

Clanak 26.

Osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji koje su sudje-
lovale u javnom natjecaju i udovoljile uvjetima natjecaja
duzne su se u roku od 8 (osam) dana od dana primitka
Odluke o odabiru najpovoljnije ponude izjasniti Zele li
koristiti prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
pod uvjetima najviSe ponudenog iznosa zakupnine.

Smatra se da je izjasnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Grada Bakra. Kada je izjaSnje-
nje upuceno poStom preporuceno, dan predaje posti sma-
tra se danom predaje Gradu Bakru.

Ukoliko se ponuditelji ne izjasne u roku iz stavka 1.
ovog Clanka smatrat ¢e se da ne Zele koristiti prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu odnosno da ne pri-
hvacaju najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 27.

Na osnovi Odluke o odabiru najpovoljnije ponude i
izjaSnjenja osoba iz Clanka 26. ove Odluke, gradonacelnik
donosi Odluku o tome sa kojim ponuditeljem ce se sklopiti
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora.

Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka mora obvezno sadrZa-
vatn:

- adresu, povrSinu i namjenu poslovnoga prostora;

- ime i adresu prebivali§ta najpovoljnijeg ponuditelja (za
fizicku osobu) te tvrtku 1 sjediSte ponuditelja (za
pravnu osobu);

- ugovorenu mjesecnu zakupninu izraZenu u kunama po
m<;

- iznos upladenog garantnog pologa;

- rok pocetka placanja zakupnine;

- rok pocetka obavljanja djelatnosti;

- datum i sat primopredaje poslovnoga prostora;

- druge posebne odredbe koje utvrduje gradonacelnik.

Clanak 28.

Garantni polog koji je uplatio ponuditelj izabran za skla-
panje ugovora o zakupu, po proteku 3 (tri) mjeseca od
sklapanja ugovora, uratunava se u zakupninu, a ostalim
ponuditeljima se garantni polog vraca najkasnije 8 (osam)
dana nakon donoSenja Odluke o odabiru ponuditelja s
kojim ¢e se sklopiti ugovor o zakupu.

Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko ponuditelj iza-
bran za sklapanje ugovora o zakupu na samom natjecaju
ili u kasnijem periodu odustane od sklapanja ugovora o
zakupu ili u razdoblju od 3 (tri) mjeseca od sklapanja ugo-
vora raskine ugovor, odnosno ako prilikom sklapanja ugo-
vora ne pruZi instrumente osiguranja propisane javnim
natjeCajem, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 29.

Natjecaj za dodjelu poslovnoga prostora u zakup pono-
vit ¢e se u slucaju ako se ne izvrsi izbor te u slucaju iz
¢lanka 28. stavka 2. ove Odluke.

IV. c¢) davanje poslovnoga prostora u podzakup

Clanak 30.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora dati u podzakup, osim ako nije druk¢ije ugovo-
reno.

Gradonacelnik moZe odobriti stupanje u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika slijede¢im osobama:
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1. supruzniku (bra¢nom ili izvanbra¢nom drugu) ili djeci
(usvojenicima i pastorcima) zakupnika, ako zakupnik
umre, pod uvjetom da nastave obrt za ugovorenu djela-
nost;

2. supruzniku ili djeci (usvojenicima i pastorcima) zakup-
nika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da poslovni prostor
- garaZu - nastavi Koristiti za ugovorenu djelatnost i da ima
trajno boraviste na adresi dosadasnjeg zakupnika;

3. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz
o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog Trgovackog
suda).

Clanak 31.

Gradonacelnik mozZe odobriti davanje dijela ili cjelokup-
nog poslovnoga prostora u podzakup, i to u pisanom
obliku, u slijedeéim slucajevima odnosno osobama:

- dio prostora u poslovnim prostorima u kojima se obav-
lja zdravstvena ili obrazovna djelatnost;

- dio prostora u poslovnim prostorima veéim od 50 m?
namijenjenim za uredsku djelatnost;

- supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcima), te
zaposlenicima koji su najmanje 5 (pet) godina bili zapo-
sleni kod zakupnika, ako sa zakupnikom obavljaju zajed-
nicki obrt;

- bankama za postavu bankomata, uz obvezu zakupnika
da za povrsinu poslovnoga prostora koji se daje u podza-
kup prihvati povecanje ugovorene zakupnine za 3 (tri)
puta;

- u drugim slucajevima kada je to u interesu Grada
Bakra.

Zakupniku koji je zasnovao zakup na temelju ¢lanka 21.
stavka 1. ove Odluke nije dopusteno poslovni prostor dati
u podzakup.

Clanak 32.

Uz uvjete iz ¢lanka 31. ove Odluke, zakupnik odnosno
podzakupnik moraju ispuniti i sljedece uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti ukoliko je to potrebno
prema zakonskim propisima;

- podmirenje duzne zakupnine, kamata i ostalih troskova
za poslovni prostor.

V. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 33.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom O
zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moZze se sklo-
piti s fizickom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepo-
dmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i proracunu
Grada Bakra, osim ako je posebnim propisima odobrena
odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se
fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastav-
ljen u pisanom obliku i potvrduje se (solemnizira) po jav-
nom biljezniku, (o trosku zakupnika).

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi iz stavka 2.
i stavka 3. ovog Clanka niStetan je.

Ugovor o zakupu potpisuje gradonacelnik ili osoba koju
gradonacelnik pismeno ovlasti.

Primjerak ugovora o zakupu zakupodavac obvezno
dostavlja nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 34.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se na
odredeno vrijeme u trajanju od najmanje 2 (dvije) do naj-
duZe 10 godina.

Gradonacelnik odreduje trajanje zakupa u Odluci o
raspisivanju natjecaja za davanje u zakup poslovnoga pro-
stora.

Iznimno, Ugovor o zakupu moZe se zakljuciti na odre-
deno vrijeme, krace ili duZe od vremena propisanog u
stavku 1. ovog clanka, ako je poslovni prostor predmet
naknade prema posebnom zakonu.

Clanak 35.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora sadrZavati:

1. naznaku ugovornih strana;

2. podatke o poslovnom prostoru (povr§inu, detaljan
opis poslovnoga prostora sa elementima kvalitete i oprem-
ljen())sti utvrdenih zapisnikom prilikom objavljivanja natje-
caja);

3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru;

4. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi te zajednickih usluga u zgradi i rok njihova placanja;

5. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku;

6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen;

7. rok do kojeg je zakupnik duZan poceti obavljati djelat-
nost, narocito u sluc¢aju kada se u zakup daje prostor koji
nije ureden za obavljanje utvrdene djelatnosti;

8. iznos zakupnine, nacin i rok placanja te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihova koristenja;

9. odredbu o obvezi zakupnika da plaéa komunalnu
naknadu i druge troSkove vezane za redovito koriStenje
poslovnoga prostora,

10. odredbu o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja;

11. odredbu da zakupnik u zakup uzima prostor u vide-
nom stanju, te da ga je duzan urediti i privesti utvrdenoj
namjeni o vlastitom troSku, i da pristaje da sudski vjestak
izraCuna vrijednost potrebnih radova za stavljanje prostora
u funkciju a prema utvrdenoj namjeni;

12. odredbe o zabrani davanja poslovnoga prostora u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim oso-
bama, osim u sluc¢ajevima predvidenim ovom Odlukom;

13. odredbu kojom zakupnik izriito pristaje na poveca-
nje zakupnine koje ée uslijediti tijekom trajanja zakupa
prema Odluci gradonacelnika, kao i da je zakupnik sugla-
san da se za povecanje zakupnine nece sacinjavati dodatak
ugovora o zakupu;

14. odredbu da zakupnik ne moze vrsiti preinake poslov-
noga prostora bez prethodne pismene suglasnosti zakupo-
davca;

15. odredbe o prestanku Ugovora, posebno o otkazu i
otkaznim rokovima;

16. odredbu da se Ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna
isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu;

17. odredbu da se ugovor potvrduje (solemnizira) po
javnom biljeZzniku (o trosku zakupnika);

18. odredbu da se po sklapanju Ugovora o zakupu,
sastavlja Zapisnik o primopredaji poslovnoga prostora s
potpisom ugovornih strana;

19. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora, te potpis ovlaste-
nih osoba ugovornih strana.

Clanak 36.

Zakupnik je duzan Ugovor o zakupu poslovnoga pro-
stora potpisati u roku od 15 (petnaest) dana od dana
kada je pisanim putem pozvan na sklapanje ugovora o
zakupu.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpiSe ugovor o zakupu, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora.
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Smatra se da je zakupnik odustao od sklapanja ugovora
ukoliko do vremena odredenog za potpis ugovora ne pruzi
sredstva osiguranja na koja se obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troSkove ovjere ugovora, ishodenja i
ovjere instrumenata osiguranja.

Clanak 37.

Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne
strane sastavljaju Zapisnik o primopredaji u koji se unose
podaci o stanju poslovnoga prostora (lokacija, povrsina,
namjena, stanje prostora iz Zapisnika o utvrdivanju stanja
prostora i neophodnosti izvodenja radova ili iz nalaza sud-
skog vjestaka, broj i stanje brojila vode i brojila elektri¢ne
energije, broj kljuceva poslovnoga prostora i ostalo).

Clanak 38.

U slucaju otkaza ugovora o zakupu od strane zakupo-
davca, gradonacelnik moZe odobriti sklapanje nagodbe
ukoliko zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovrSnog ili
parni¢nog postupka ispuni sljedece uvjete:

- u slucaju neplacanja zakupnine, podmiri cjelokupno
dugovanje zakupnine, kamata i ostalih troSkova;

- u slucaju nekoriStenja prostora, zapocne s koriStenjem
prostora;

- u slucaju davanja prostora drugome na koriStenje ili u
podzakup bez suglasnosti zakupodavca, isprazni prostor od
bespravnog korisnika.

Osim ispunjavanja uvjeta iz prethodnog stavka zakupnik
mora prihvatiti povecanje visine zakupnine za 20% u
odnosu na ugovorenu zakupninu.

VI. ODREDIVANIJE ZAKUPNINE

Clanak 39.

Visina zakupnine poslovnoga prostora utvrduje se u
postupku provodenja natjecaja na nacin da zakupnina ne
moZe biti niza od osnovne zakupnine utvrdene stavkom
2. ovog clanka.

Zakupnlna za poslovni prostor odreduje se po 1 m? kori-
sne povrsine poslovnoga prostora, a prema zoni u kojoj se
poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se u poslovnom
prostoru obavlja, a prema Tabeli za utvrdivanje zakupnine
koja je sastavni dio ove Odluke.

Iznimno od odredbi iz stavaka 1.1 2. ovog ¢lanka, u slu-
¢aju kada se prostor daJe ustanovama ¢iji je osniva¢ Grad
Bakar bez javnog natjecaja, a temeljem posebnih propisa
na osnovu kojih je jedinica lokalne samuprave duzna osi-
gurati uvjete za osnivanje ustanove, zakupnina za poslovni
prostor se ne naplacuje.

Ukoliko se poslovni prostor daje u zakup bez javnog
natjecaja fizickim i pravnim osobama kada je posebnim
propisima utvrdeno da je za obavljanje te djelatnosti jedi-
nica lokalne samouprave duzZna osigurati uvjete, zakupnina
za poslovni prostor utvrduje se prema Tabeli za utvrdiva-
nje zakupnine koja je sastavni dio ove Odluke.

Za poslovni prostor u kojem se obavlja vise djelatnosti
zakupnina se odreduje po korisnoj povrsini za svaku djelat-
nost posebno.

Clanak 40.

Korisna povrsina je povrSina poslovnoga prostora koja
se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorija poslovnoga
prostora ukljucujuéi ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor,
povrsinu izloga i galerije.

U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno
prometnim povrsinama, za koje se visina zakupnine obra-
Cunava u visini_od 50% od cijene zatvorenog poslovnoga
prostora po m-, osim za terase restorana kod kojih se

visina zakupnine obracunava u visini od 25% od cijene
zatvorenog poslovnoga prostora.

Clanak 41.

Mjesecna zakupnina za poslovni prostor obracunava se
umnoskom korisne povrSine poslovnoga prostora i jed-
ni¢ne zakupnine utvrdene Odlukom gradonacelnika.

Vrijednost veliCine »a« za poslovni prostor utvrduje gra-
donacelnik za svaku kalendarsku godinu i to krajem kalen-
darske godine za iduéu godinu.

Odluka o veli¢ini parametra »a« objavljuje se u »Sluzbe-
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 42.

Zakupnik je duZan placati ugovorom utvrdeni iznos
zakupnine mjesecno unaprijed i to najkasnije do 5-tog u
mjesecu za mjesec za koji se placa.

Clanak 43.

Za odredivanje zakupnine za poslovni prostor utvrduje
se 5 (pet) zona kako shijedi:

. ZONA L. - naselje Bakar s obalnim pojasom do gra-
nice s Opéinom Kostrena i Gradom Kraljevica te
podruc¢jem »industrijske zone«;

2. ZONA 1L - naselje Hreljin, Praputnjak, Krasica, Skr-
ljevo, Kukuljanovo;

3. ZONA IIL - naselje Plase (Ruzic¢ selo);

4. ZONA 1V. - naselja Plosna i Ponikve, te Zlobin (osim
predjela Zlobinsko brdo do izgradnje vodovoda).

5. ZONA V. - predio naselja Zlobin - Zlobinsko brdo.

VII. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 44.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i nacin utvrden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u sluc¢aju godiSnjeg odmora
i uredenja prostora koje je prethodno pismeno odobrio
zakupodavac.

U slucaju iz stavka 2. ovog c¢lanka obveza placanja
zakupnine i ostalih troskova ne prestaje.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora raskinut ée se
ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane s obavlja-
njem djelatnosti, osim u slu¢aju iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 45.

Zakupodavac je duZan zakupniku predati poslovni pro-
stor u roku utvrdenom ugovorom o zakupu.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor
u ugovorenom roku, zakupnik moZe svoje pravo ostvariti
tuzbom ili raskinuti ugovor o zakupu.

Zakupodavac je duZan zakupniku predati poslovni pro-
stor u stanju utvrdenom ugovorom.

Ako ugovorom o zakupu nije utvrdeno u kakvom stanju
zakupodavac predaje zakupniku poslovni prostor smatra se
da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obav-
ljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor
u stanju utvrdenom ugovorom odnosno Zakonom o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, zakupnik ima
pravo raskinuti ugovor o zakupu, traZiti razmjerno sniZenje
zakupnine, ili na teret zakupodavca sam dovesti poslovni
prostor u takvo stanje, ako to nije ucinio zakupodavac
nakon §to ga je zakupnik na to pozvao i ostavio mu primje-
ren rok.

Primjerenim rokom iz prethodnog stavka smatra se rok
u kojem se odredeni radovi mogu izvesti uzimajuéi u
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obzir pripreme, mjesto i prilike pod kojima se radovi
moraju izvesti.

U slucaju iz stavka 2. i stavka 5. ovog ¢lanka zakupnik
ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 46.

Zakupnik ne smije zapoceti koristiti poslovni prostor
prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora i
potpisivanja Zapisnika o primopredaji poslovnoga pro-
stora.

Potpisom ugovora o zakupu i Zapisnika o primopredaji
poslovnoga prostora zakupnik potvrduje da je poslovni
prostor primio u videnom stanju odnosno u stanju u
kojem se moZe upotrebljavati za djelatnost utvrdenu ugo-
vorom, te da je suglasan da ¢e prostor urediti o vlastitom
trosku sukladno ¢lanku 13. stavku 2. i ¢lanku 35. stavku
11. ove Odluke.

Clanak 47.

Zakupnik snosi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnoga
prostora te je duzan o svom trosku izvrsiti popravke oste-
cenja poslovnoga prostora koja je sam prouzrocio ili su ih
prouzrocile osobe koje se koriste psolovnim prostorom
zakupnika.

Pod teku¢im odrzavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikar-
ski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik ne odgovora za pogorSanje stanja poslovnoga
prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog redovitoga
koristenja.

Clanak 48.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi gradonacelnik za zgrade koje su u vlasniStvu
Grada Bakra u cijelosti, po njihovom dospije¢u ako nije
drukcije ugovoreno.

Ukoliko nije izri€ito ugovoreno, smatra se da naknada
za tro§kove iz stavka 1. ovog ¢lanka nije uracunata u
zakupninu.

Clanak 49.

Zakupnik smije samo uz izriitu pisanu suglasnost zaku-
podavca Ciniti preinake poslovnoga prostora kojima se
bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena
ili vanjski izgled poslovnoga prostora, s time da se medu-
sobni odnosi ureduju posebnim ugovorom.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno
unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugo-
vor te ima pravo na naknadu Stete.

Zakupodavac je duzan u roku od 30 (trideset) dana od
prijema obavijesti o namjeri izvodenja radova pisanim
putem dati suglasnost zakupniku ili istu uskratiti.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ée se regu-
lirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi
od roka na koji je ugovor sklopljen;

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih, a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko mu gradonacelnik otkaZze ugovor o
zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvr-
Senih radova;

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkaZe
ugovor o zakupu poslovnoga prostora ili ugovor otkaze
zakupodavac zbog neizvrSavanja ugovornih obveza od
strane zakupnika.

Clanak 50.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslov-
noga prostora dati u podzakup bez izriCitog pismenog odo-
brenja zakupodavca.

Podzakup poslovnoga prostora odobrit ¢e se iskljucivo
pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz
ugovora o zakupu.

Zakupnik jam¢i zakupodavecu da de podzakupac
poslovni prostor upotrebljavati prema uvjetima iz ugovora
o zakupu.

Podzakup prestaje kada prestaje i zakup.

VIII. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 51.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nacin
popisan Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koje je
sklopljen.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme prestaje otkazom s time da ovaj ugo-
vor ne moze prestati prije isteka jedne godine do dana
sklapanja, osim ako je ugovorom druk¢ije odredeno.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme na temelju otkaza prestaje danom
isteka otkaznog roka, koji ako nije drukcije ugovoreno,
iznosi 30 dana racunajuéi od dana primitka otkaza.

Ako ugovorom o zakupu poslovnoga prostora nije druk-
¢ije odredeno, otkaz se moze dati samo prvoga ili petnae-
stoga dana u mjesecu.

Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno vrijeme otka-
zuje se pisanim otkazom koji se dostavlja poStom preporu-
¢eno, a otkazom putem javnog biljeznika kada je ugovor
potvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odre-
deno ili na neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana
moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana
ne izvrSava svoje obveze utvrdene ugovorom ili Zakonom.

Clanak 52.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu poslov-
noga prostora u svako doba, bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca kori-
sti poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju
Stetu koristeci ga bez duzne paznje;

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu i ostale troSkove
za dva uzastopna mjeseca ili tri mjeseca u bilo kojem raz-
doblju tekuée godine u roku od 15 (petnaest) dana od
dana priopéenja pisane opomene zakupodavca primitka
opomene zakopodavca,

3. zakupodavac zbog razloga za koje nije odgovoran, ne
moze koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju
djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji
drZi zakupnik;

4. bez odobrenja zakupodavca izda dio ili cijeli poslovni
prostor drugome u podzakup protivno ugovoru i ovoj
Odluci;

5. tijekom trajanja zakupa zakupodavac odlukom odredi
da se poslovni prostor moZe koristiti samo za obavljanje
druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup.

Clanak 53.

Nakon prestanka ugovora o zakupu zakupnik je duzan
predati zakupodavcu poslovni prostor u roku od 8
(osam) dana od dana prestanka Ugovora o zakupu, u sta-
nju u kojem ga je primio s tim da uredaje koje je ugradio u
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poslovni prostor moZe odnijeti ako se time ne oStecuje
poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac nije
priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnoga prostora
sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni
prostor u vrijeme predaje.

Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se
da je poslovni prostor predan u ispravnom stanju.

Clanak 54.

Zakup poslovnoga prostora ne prestaje kad treca osoba
kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasniStva od
zakupodavca poslovnoga prostora.

U slucaju iz prethodnog stavka treca osoba stupa u
prava i obveze zakupodavca.

Zakup poslovnoga prostora ne prestaje smréu odnosno
promjenom pravnoga poloZaja zakupnika, ako ugovorom
o zakupu nije drukéije odredeno.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog Clanka nasljednici
koji preuzimu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o
zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze
zakupnika, s time da ¢e se medusobni odnosi sa zakupo-
davcem regulirati aneksom ugovora o zakupu poslovnoga
prostora.

IX. PRUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 55.

Ugovori o zakupu poslovnoga prostora sklopljeni prije
stupanja na snagu ove Odluke ostaju na snazi do isteka
roka na koji su sklopljeni.

Clanak 56.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o zakupu poslovnoga prostora na podrucju
Grada Bakra (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupa-
nije« broj 34/09, 13/10, 32/10).

Clanak 57.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/11-01/09
Ur. broj: 2170-02-01-11-24
Bakar, 22. prosinca 2011.

GRADSKO VIJECE GRADA BAKRA

Predsjednik
Milan Roncevié, v.r.

TABELA UTVRDIVANJA ZAKUPNINE

. ZONA
Grupa Djelatnost Vrsta djelatnosti
djelatnosti | (podruéje, odjeljak, skupina) ) L IL IIL V. V.
M FINANCIJSKE DJELATNOSTI I
PODRUCJEK (64.1 - 66.30) DJELATNOSTI OSIGURANJA
I 3,5a 3,2a 2,8a 2,6a 2,0a
N DJELATNOSTI KOCKANJA I
PODRUCJE R (samo 92.00) KLADENJA
DJELATNOSTI PRUZANJA
IL PODRUCJEI (55.1. - 56.30) SMJESTAJA, TE PRIPREME 2,5a 1,6a 1,2a 1,0a 0,8a
HRANE I PICA
TRGOVINA NA VELIKO I NA MALO,
PODRUCJE G (45.1 - 47.99) POPRAVAK MOTORNIH VOZILA 1
1L MOTOCIKLA 2,3a 1,4a 1,1a 1,0a 0,8a
POPRAVAK RACUNALA I
PODRUCJE S (95.1 - 95.29) PREDMETA ZA OSOBNU UPORABU
1 KUCANSTVO
PODRUCJE H (49.1 - 52.29) PRIJEVOZ I SKLADISTENJE
PODRUCJE H (53.1 - 53.20) | POSTANSKE I KURIRSKE USLUGE
PODRUCJE]J (58.1 -63.99) INFORMACIJE I KOMUNIKACIJE
PODRUCJE L (68.1 - 68.32) POSLOVANJE NEKRETNINAMA
o STRUCNE, ZNANSTVENE I
V. PODRUCJEM (69'1 " 75'00) TEHN[CKE DJELATNOSTI 2,0a 1,3a 1,0a 0,9a 0,8a
N ADMINISTRATIVNE I POMOCNE
PODRUCJEN (77.1 - 82.99) USLUZNE DJELATNOSTI
PODRUCJE F (41.1 - 43.99) GRAPEVINARSTVO
PODRUCJE C (10.1 - 33.20) PRERADIVACKA INDUSTRIJA
PODRUCJE B (05.1 - 09.90) RUDARSTVO I VADENJE
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PODRUCJE R (90.01 - 91.04)

KREATIVNE, UMJETNICKE I
ZABAVNE DJELATNOSTI

PODRUCJE S (94.1 - 94.99)

DJELATNOSTI CLANSKIH
ORGANIZACIJA

PODRUCJE S (96.01 - 96.09)

OSTALE USLUZNE DJELATNOSTI

PODRUCJE U (99.0)

DJELATNOSTI
IZVANTERITORIJALNIH
ORGANIZACIJA I TIJELA

1,6a

1,1a

1,0a 0,9a 0,8a

VI.

PODRUCJE O (84.1 - 84.30)

JAVNA UPRAVA 1 OBRANA,
OBVEZNO SOCIJALNO OSIGURANJE

PODRUCJE P (85.1 - 85.60)

OBRAZOVANJE

PODRUCJE Q (86.1 - 88.99)

DJELATNOSTI ZDRAVSTVENE
ZASTITE I SOCIJALNE SKRBI

1,4a

1,0a

0,9a 0,8a 0,7a

VIL

PODRUCJE D (35.1 - 35.30)

OPSKRBA ELEKTRICNOM
ENERGIJOM, PLINOM, PAROM I
KLIMATIZACIJA

PODRUCJE D (36.0 - 39.00)

OPSKRBA VODOM, UKLANJANJE
OTPADNIH VODA, GOSPODARENJE
OTPADOM, TE DJELATNOSTI
SANACIJE OKOLISA

PODRUCJE A (01.1 - 03.22)

POLJOPRIVREDA, SUMARSTVO I
RIBARSTVO

PODRUCJE T (97.0 - 98.20)

DJELATNOSTI KUCANSTAVA KAO
POSLODAVACA, DJELATOSTI
KUCANSTAVA KOJA PROIZVODE
RAZLICITU ROBU 1 OBAVLJAJU
RAZLICITE USLUGE ZA VLASTITE
POTREBE

1,0a

0,8a

0,8a 0,7a 0,6a

VIIL

PODRUCJE R (90.0 - 91.04)

KREATIVNE, UMJETNICKE I
ZABAVNE DJELATNOSTI

PODRUCJE R (93.1 - 93.29)

SPORTSKE DJELATNOSTI, TE
ZABAVNE I REKREACIJSKE

0,4a

0,4a

0,4a 0,4a 0,4a

DJELATNOSTI

OSTALO GARAZE

0,4a 0,4a 0,4a 0,4a 0,4a

48.

Na temelju c¢lanka 26. stavka 3. Zakona o vodama
(»Narodne novine«, broj 153/09, 63/11, 130/11) i ¢lanka
28. Statuta Grada Bakra (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije«, broj 25/09, 37/09), Gradsko vijeée
Grada Bakra na 27. sjednici odrzanoj 22. prosinca 2011.
godine donijelo je

PLAN

gradnje komunalnih vodnih gradevina u 2012. godini

Clanak 1.

Ovim se Planom gradnje komunalnih vodnih gradevina
u 2012. godini (u daljnjem tekstu: Plan) utvrduje godi$nji

plan gradnje komunalnih vodnih gradevina u 2012. godini,
procijenjeni iznosi ulaganja za gradnju komunalnih vodnih
gradevina iz Plana i izvori financiranja.

Clanak 2.

U 2012. godini financirat ¢e se gradnja komunalnih vod-
nih gradevina od zajednickog interesa suvlasnika isporuci-
telja javne usluge vodoopskrbe i odvodnje, Komunalnog
drustva Vodovod i kanalizacija d.o.o. za vodoopskrbu i
odvodnju Rijeka, Dolac 14 (u daljnjem tekstu: Isporucitelj)
i gradnja na podrucju Grada Bakra u ukupnom procijenje-
nom iznosu od 49.359.000,00 kn.

Clanak 3.

U 2012. godini financirat ¢e se gradnja komunalnih vod-
nih gradevina od zajednickog interesa suvlasnika Isporuci-
telja, kako slijedi:

Redni Razvojni zahvat Procijenjena vrijednost
broj ulaganja
(kn)
1. Vodoopskrba visinske zone Kostrena - priprema dokumentacije za gradnju 1.000.000,00
Kanalizacijski sustav Rijeka-Grobnik, II faza podprojekta Rijeka-Grobnik -
2. nastavak pripreme dokumentacije za gradnju i nastavak izgradnje po II transi 43.050.000,00
kredita Projekt Jadran
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2.1. Projekt zastite od oneciS¢enja voda u priobalnom podrucju 2 - nastavak 42.800.000,00
pripreme dokumentacije za gradnju kanalizacije i rekonstrukciju vodovoda i
gradnja

2.2. Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda sustava odvodnje Grad - analiza 250.000,00
lokacija

3. Dogradnja sustava Grad - izrada studijske i projektne dokumentacije za EU 1.555.000,00
fondove

3.1. Izrada studije izvodljivosti s aplikacijom za EU fondove 205.000,00

3.2. Dogradnja gradske mreZe - projektiranje 1.350.000,00
Ukupno 45.605.000,00

Gradnja komunalnih vodnih gradevina iz stavka 1.
ovoga Clanka financirat ée se iz izvora i u iznosima, kako

slijedi:

498.596,00 kn iz naknade za razvoj za Grad Bakar
15.190.604,00 kn iz naknade za razvoj za ostale JLS
15.756.000,00 kn iz sredstava Supsidijarnog zajma
5.041.920,00 kn iz sredstava Hrvatskih voda Projekt

e 7.562.880,00 kn iz sredstava DrZavnog proracuna

e 1.555.000,00 kn iz sredstava Hrvatskih voda

Clanak 4.

U 2012. godini financirat ¢e se gradnja komunalnih vod-

Jadran nih gradevina na podrucju Grada Bakra, kako slijedi:
Redni Razvojni zahvat Procijenjena Naknada za Proracun
broj vrijednost razvoj (kn) Grada Bakra (kn)
ulaganja (kn)
1. Vodoopskrba naselja Melnice u Gradu Bakru - 550.000,00 550.000,00
izgradnja vodovodnih cjevovoda i 2 vodospreme
(I+Ia faza)
2. Prijelazni troskovi projektiranja (ogranci) 50.000,00 50.000,00
3. Hreljin - Profasovo - 315.000,00 230.000,00 85.000,00
izgradnja vodovodnog ogranka
4. Hreljin - Meja gaj - 333.000,00 333.000,00
izgradnja vodovodnog ogranka
S. Skrljevo kod Zeljezni¢ke stanice - 407.000,00 407.000,00
izgradnja vodovodnog ogranka
6. Krasica - Hroljovo - 550.000,00 550.000,00
izgradnja vodovodnog ogranka
7. Izrada projekata vodoopskrbe - 200.000,00 200.000,00
Lunga
8. Izrada projekata vodoopskrbe - 100.000,00 100.000,00
Glavicina
9. Skrljevo 229 - nastavak pripreme dokumentacije 17.000,00 17.000,00
za izgradnju vodovodnog ogranka
10.  |Krasica 77c - 17.000,00 17.000,00
nastavak pripreme dokumentacije za izgradnju
vodovodnog ogranka
Kanalizacijski sustav Bakar - Kostrena -
nastavak pripremnih aktivnosti sa izradom
11. |financijskog i dinamickog plana realizacije izrade 70.000,00 70.000,00
projektne dokumentacije sa aplikacijom za EU
fondove
12.  |Podsustav Bakar - I faza - 700.000,00 700.000,00
izrada projektne dokumentacije za gradnju
13.  |Podsustav Skrljevo - Kukuljanovo - izrada pro- 445.000,00 445.000,00
jektne dokumentacije za gradnju
Ukupno 3.754.000,00 1.484.000,00 2.270.000,00
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Gradnja komunalnih vodnih gradevina iz stavka 1. Klasa: 021-05/11-01/09
ovoga Clanka financirat ¢e se iz izvora i u iznosima, kako .. 5.7 77,
slijedi: Ur. broj: 2170-02-01-11-27
e 1.484.000,00 kn iz naknade za razvoj za Grad Bakar Bakar, 22. prosinca 2011.
e 2.270.000,00 kn iz sredstava proracuna Grada Bakra.
Clanak 5. GRADSKO VIJECE GRADA BAKRA
Ovaj Plan stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Predsjednik
»SluZbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«. Milan Roncevié, v.r.
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