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Na temelju ¢lanka 75. Odluke o donoSenju I. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije (»Sluzbe-
ne novine« PGZ 14/03) Komisija za Statut, Poslovnik i nor-
mativnu djelatnost Gradskog vije¢a Grada Opatije na sjed-
nici odrZanoj dana 3. veljace 2004. godine utvrdila je procis-
¢eni tekst Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja
Grada Opatije.

ProciSéeni tekst Odluke o donoSenju Prostornog plana
uredenja Grada Opatije obuhvaca:

1. Odluku o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada
Opatije (»Sluzbene novine« PGZ 8/01),

2. Odluku o donoSenju I. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Opatije (»Sluzbene novine« PGZ
14/03),

3. Ispravak Odluke o donosenju I. Izmjene i dopune Pro-
stornog plana uredenja Grada Opatije (»SluZzbene novine«
PGZ 17/03),

4. Ispravak Odluke o donosenju I. Izmjene i dopune Pro-
stornog plana uredenja Grada Opatije (»Sluzbene novine«
PGZ 20/03),

5. Ispravak Odluke o dono$enju I. Izmjene i dopune Pro-
stornog plana uredenja Grada Opatije (»Sluzbene novine«
PGZ 25/03),

u kojima je naznaceno vrijeme stupanja na snagu Odluke
i Izmjena i dopuna Odluke te odluke o broju i nacinu ¢uva-
nja izvornika.

Klasa: 011-01/04-01/02
Ur. broj: 2156/01-01-04-1
Opatija, 3. veljace 2004.

Predsjednik Komisije za
Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost
dr. Axel Luttenberger, v.r.

ODLUKA
o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Opatije
(prociséeni tekst)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Opatije u dalj-
njem tekstu: Plan.

Donose se 1. Izmjene i dopune Prostornog plana urede-
nja Grada Opatije (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune
Prostornog plana).

Izmjene i dopune Prostornog plana odnose se iskljucivo
na Gravu II. Odredbe za provodenje, Tekstualnog priloga
knjige 1. Prostornog plana uredenja.

Odluku o Izmjenama i dopunama Prostornog plana ure-
denja Grada Opatije izradio je Urbanisticki institut Hrvat-
ske iz Zagreba.

Clanak 2.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sadrzZan je u elaboratu »Pro-
storni plan uredenja Grada Opatije« koji se sastoji od:

' Knjiga 1.: Plan prostornog uredenja

a) SadrZaj tekstualnog priloga

1. ObrazloZenje

1. Polazista

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja Grada u odnosu
na prostor i sustave Zupanije i drzave

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

2.1 Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

2.2. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja

2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju
Grada

3. Plan prostornog uredenja

3.1 Prikaz prostornog razvoja na podrucju grada u odno-
su na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje
povrsina

3.3. Prikaz gospodarskih i druStvenih djelatnosti

3.4. Uvjeti koriStenja uredenja i zastite prostora

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. Odredbe za provodenje

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrSina na podrucju
Grada Opatije

1.1. Uvjeti za odredivanje prostora prema obiljeZju

1.2. Uvjeti odredivanja prostora prema namjeni

1.2.1. Povrsine naselja

1.2.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

1.2.3. Poljoprivredne i Sumske povrsine

1.2.4. Vodne povrsine

2. Uvjeti za uredenje prostora 5

2.1. Gradevine od vaZnosti za DrZavu, Zupaniju i Grad
Opatiju

2.1.1. Gradevine od vaZnosti za DrZavu na podrucju
Grada Opatije .

2.1.2. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju

2.1.3. Gradevine od vaZnosti za Grad Opatiju

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.0. Kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog di-
jela podrucja

2.2.1. Kriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja

2.2.1.1. Podjela gradevina

2.2.1.2. Odredbe za izradu lokacijskih dozvola unutar gra-
devinskih podrucja za koje se iste utvrduju temeljem mjera
provedbe Prostornog plana uredenja Grada Opatije

2.2.1.3. Gradevine stambene namjene

2.2.1.4. Gradevine gospodarske namjene

2.2.1.5. Gradevine kategorizirane prema Pravilniku o raz-
vrstavanju, kategorizaciji i posebnoj kvaliteti smjeStajnih
objekata iz skupine hoteli (NN 48/02) i ugostiteljske grade-
vine prema Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata

2.2.1.6. Rekonstrukcije u gradevinskim podrucjima nase-
lja

2.2.1.7. Odredbe i smjernice za lokacijske dozvole kada
nema detaljnih planova uredenja za zone u kojima je pred-
videna obvezna izrada istih

2.3. Gradevinska podru¢ja izvan naselja za izdvojene na-
mjene
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2.4. Kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dije-
la podrucja

2.5. Kiriteriji za planiranje izgradnje izvan gradevinskog
podrudja

3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina promet-
nih i drugih infrastrukturnih sustava

5.1. Prometna infrastruktura

5.1.1. Prometni sustav

5.1.2. Morske luke i kupalista

5.1.3. Ceste

5.1.4. Garaze

5.2. Infrastruktura telekomunikacija i poSta

5.3. Infrastruktura vodoopskrbe i odvodnje

5.3.1. Vodoopskrba

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

5.4. Energetska infrastruktura

5.4.1. Plinoopskrba

5.4.2. Elektroenergetika

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kul-
turno-povijesnih cjelina

6.1. Zastita krajobraza

6.2. Zastita prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina

6.2.1. Zastita prirodne baStine

6.2.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina

6.2.2.1. Lokaliteti zaStite kulturno-povijesnog nasljeda od
znacaja za Zupaniju

6.2.2.2. Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog nasljeda na
podrucju Grada Opatije

6.2.2.3. Kriteriji zastite lokaliteta kulturno-povijesnog na-
sljeda

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

8.1. Zastita tla

8.1.1. Sumsko tlo

8.1.2. Poljoprivredno tlo

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

8.2. Zastita zraka

8.3. Zastita voda

8.3.1. Zastita podzemnih i povrSinskih voda

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

8.4. Zastita mora

8.4.1. Zastita mora od zagadenja

8.4.2. Zastita obalnog pojasa

8.5. Zastita od buke

8.6. Mjere posebne zastite

8.6.1. Sklanjanje ljudi

8.6.2. Zastita od potresa

8.6.3. Zastita od rusenja

8.6.4. Zastita od poZara

8.6.5. Zastita od poplava i suse

9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.1.1. Obveza donosenja Urbanistickih planova uredenja i
Detaljnih planova uredenja

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Odredbe i smjernice za rekonstrukciju postojecih gra-
devina, kojih je namjena suprotna planiranoj namjeni

III. Prijelazne i zavr$ne odredbe
1. Prijelazne odredbe
2. Zavrsne odredbe

b) Sadrzaj grafi¢kog priloga MJ 1: 25000

1. KoriStenje i namjena prostora/povrsina
1.0. Granice zahvata

1.1. Sustav srediS$njih naselja i razvojnih sredista

2.1.4. Prostori/povrsine za razvoj i uredenje prostora i po-
vrsina naselja - gradevinska podrucja

1.2.2. Prostori/povrsine za razvoj i uredenje prostora i po-
vriina naselja - namjena povrsina

1.3. Promet

2. Infrastrukturni sustavi i mreze

2.1. Elektroenergetika, posta i telekomunikacije

2.2. Vodnogospodarski sustav - dovod vode i odvodnja
otpadnih voda

3. Uvijeti koriStenja i zaStite prostora

3.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja

3.2. Podrucja posebnih ogranienja u prostoru

3.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(uredenja zemljista)

3.4. Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

3.5. Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

' Knjiga 2. : Gradevinska podrucja

1. Popis Cestica gradevinskih podruéja (gradevinska pod-
rucja Opatija, Ika i I¢i¢i do obilaznice i dio Pobri, nisu u po-
pisu Cestica).

2. Gradevinska podrudja - kartografski prikaz br. 4.1; 4.2.
i 4.3. u mjerilu dvostrukog umanjenja katastarskog prikaza
1:2880

1/1. CILJEVI RAZVOJA

A. OPCI CILJEVI

1. Poticati progresivni demografski razvoj, narocito spre-
Cavajuéi depopulaciju i izumiranje emigracijskih i niskona-
talitetnih podrucja zaleda.

2. Stvoriti uvjete za gospodarsku i demografsku ravnote-
Zu rasta i razvitka.

3. Ustrojiti sustav upravljanja prostorom i prirodnim re-
sursima.

4. Razvoj i uredenje prostora postaviti na nacelima odrzi-
vog razvitka.

5. Zastitu okolisa temeljiti na nacelima prihvatnog kapa-
citeta okoliSa, integralnog pristupa zastite i razvoja, te spre-
Cavanje oneciséenja okolisa.

6. Prostorna, gospodarska i infrastrukturna rjeSenja, te
zastitu dobara uskladiti s razvitkom i ocuvanjem kvalitete
susjednih podrucja.

B. POSEBNI CILJEVI

1. StanovniStvo i naselja

a/ Ustrojiti razvoj naselja u prostoru po nacelima policen-
triénog sustava

b/ Obnoviti i/ili uredivati povijesno srediSte Opatije i os-
talih naselja kao mjesta tradicijskog graditeljskog identiteta.

2. Gospodarstvo

a/ Stvoriti uvjete za proizvodnju roba i usluga na nivou
razvijenih europskih drzava.

b/ Ubrzati razvoj strateskih djelatnosti Grada - osobito
turizma

¢/ Infrastrukturu Grada tretirati kao preduvjet razvoja

d/ Stvoriti uvjete za razvoj malih i srednjih poduzeda,
obrtniStva i usluga.

3. Prometni sustav

a/ Osigurati prostorne uvjete i razviti sustav postojecih i
novih marina i luka

b/ Policentricnom ustroju prilagoditi infrastrukturu i mre-
Zu javnog prijevoza putnika i roba na kopnu i moru.

¢/ Osloboditi naselja od prolaznog prometa

4. Infrastruktura
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a/ Osigurati

dovod potrebne koli¢ine kvalitetne vode na

cijelom prostoru Grada.

b/ Intezivirati izgradnju kanalizacijskog sustava i uravno-
teZiti ga sa sustavom vodoopskrbe.

¢/ Regulacijom vodotoka i vodnih pojava, smanjiti eroziju

tla

ds Osigurati za Grad prihvat (ili priklju¢ak) zemnog

plina.

U smislu ov

Clanak 3.
e Odluke, izrazi i pojmovi koji se upotreblja-

vaju imaju slijedeée znacenje:

A. OPCI POIMOVI

- Okolis

- Op¢a dobra

- Povrsina

prirodno okruZenje (zrak, tlo, voda i more,
klima, biljni i Zivotinjski svijet)

dijelovi prirode koji po svojim osobinama
ne mogu biti u vlasniStvu niti jedne fizicke
ili pravne osobe pojedinacno, nego su u
uporabi svih, kao Sto su: atmosferski zrak,
voda u rijekama, jezerima i moru, te morska
obala. O opéim dobrima brine, upravlja i
odgovara Drzava Hrvatska.

dio prostora na tlu, vodi i moru

- Policentrizam ras¢lanjivanje na vise sredista, disperzija su-

- Sustav

stava u povezane cjeline
skup dijelova povezanih opom funkcijom

- Infrastruktura objekti, instalacije i povrSine nuzni za uspo-

- Javni ili opéi

- Koridor

stavu funkcije sustava neophodnog za ostva-
renje upotrebe prostora.

interes - Zupanijski, gradski - iskazuje se za
stvari koje nisu opca dobra ali koja su po-
sebnim zakonom ili uredbom odredena
kao dobra od interesa za DrZavu, Zupaniju
ili Grad, te uZivaju njezinu osobitu zastitu.
Te stvari mogu biti objekt prava vlasniStva.
osiguran prostor potreban za izgradnju, in-
staliranje ili koriStenje infrastrukture nekog
sustava.

- Odrzivi razvitak - oznacava razvoj pri kojem su opseg i di-

- Vlasnik

namika Covjekovih proizvodnih i potros$nih
aktivnosti dugoro¢no uskladeni s opsegom i
dinamikom procesa koji se odvijaju u prirodi.
Odrzivi razvoj ne isklju¢uje ekonomski rast
ali ne smije ugrozavati ¢ovjekovo zdravlje,
biljne i Zivotinjske vrste, prirodne procese i
prirodna dobra.

svaka fizicka ili pravna osoba imatelj pokret-
nine ili nekretnine

- Rekonstrukcijom - se smatra izvodenje radova na postoje-

¢oj gradevini (adaptacija, nadogradnja, do-
gradnja, sanacija, izmjena opreme, izmjene
tehnoloskog procesa, modernizacija) ako se
tim radovima utjeCe na tehnicka svojstva
gradevine. Ograniceni opseg rekonstrukcije
za pojedina gradevinska podrucja i gradevi-
ne detaljno je definiran ¢lankom 78.

B. NASELJE
- Centralne urbane zone - funkcionalne cjeline sa pozicioni-

ranim svim osnovnim i poticajnim funkci-
jama i aktivnostima, poslovnim i drustvenim
sadrzajima.

Kao cjeline su arhitektonski i urbanisticki
prepoznatljive i definirane.

- Drustvene djelatnosti - javne funkcije drZavnog, Zupanij-

skog ili lokalnog interesa.

- Funkcionalne cjeline - homogeni prostori istih ili slicnih

funkcionalnih karakteristika, €iji su oblik i

poloZaj odredeni prema predhodno utvrde-
nim kriterijima. Rang funkcionalne cjeline
odreden je ovisno o nivou selekcije prostora.

- Mjesovito ruralna naselja - »periferne« funkcionalne cjeli-

ne - samo sa osnovnim funkcijama.

- MreZa drustvenih djelatnosti - prostorni raspored osnovnih

javnih funkcija (8kolstvo, zdravstvo, $port i
kultura) drZavnog, Zupanijskog i lokalnog
interesa.

- Regija, mikroregija, PC - zaokruZene i samostalne funk-

cionalne cjeline.

- Sustav srediSnjih naselja - mreza razvojnih srediSta funk-

cionalnih cjelina.

- Sredisnje naselje - srediSte funkcionalne cjeline u kojem su

pozicionirane osnovne poticajne razvojne
funkcije i aktivnosti.

- Stambena naselja - funkcionalne cjeline sa definiranim ili

djelomi¢no definiranim funkcijama i aktiv-
nostima. Kao definirana podru¢ja ovim
Prostornim planom uredenja su podijeljena
u tri kvalitativne kategorije - I, I, III kate-
gorija.

Kategorije oznacavaju funkcionalnu defini-
ranost predmetnog naselja.

- Stambeno-poslovna naselja - funkcionalne cjeline sa defi-

niranim ili djelomi¢no definiranim funkci-
jama i aktivnostima - stambenim i/ili poslov-
nim i javnim.

- Stare jezgre definirane funkcionalne cjeline - morfoloski,

urbano »zgotovljene« i prepoznatljive, ka-
rakteristicnih arhitektonskih i urbanih ele-
menata - na podru¢ju Grada Opatije prepo-
znajemo slijedeée »stare jezgre« - Volosko,
Ika, Veprinac kao definirane prostorne cje-
line

C. GRADEVINE
- Ukupni koeficijent izgradenosti (k;y) - odnos izgradene po-

viSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne
povisine gradevne Ccestice. Zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih za-
tvorenih dijelova gradevine na gradevnu Ce-
sticu.

- Ukupni koeficijent iskoriStenosti (k;s) - odnos ukupne

- Etaza -

(brutto) izgradene povrsine svih nadzemnih
etaza i povrsine gradevne Cestice.

etazom se smatraju svi nivoi (stambeni, po-
slovni i pomoéni prostori) prema vazefim
propisima.

- Nivelaciona kota - kota gotovog poda prve nadzemne eta-

Ze gradevine.

- Ukopana etaza - etaza koja je ukopana sa svih strana u

- Suteren -

okolni teren.

etaZa koja je ukopana sa svih strana u okolni
teren, osim s jedne koja ima vidljivo procelje.
Vidljivo procelje ukopane etaze je visine
maksimalno do 3,00 m.

- Nadzemna etaza - etaza koja ima najmanje jedno vidljivo

procelje (suteren, ostale etaZze koje imaju
vidljiva procelja i potkrovlje stambene, gos-
podarske i druge namjene).

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVIETI ZA ODREDIVANJE NAMIJENA PO-
VRSINA NA PODRUCJU GRADA OPATIJE
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Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje prostora prikazana je
na kartografskom prilogu br.1. »Koristenje i namjena po-
vriina«, u m. 1:25000.

(2) Ovim Prostornim planom utvrdene su prostorne i
funkcionalne cjeline prema kojima se utvrduju uvjeti raz-
granienja prostora prema obiljeZju, namjeni i koriStenju
prostora.

1.1. UVJETI ZA ODREDIVANJE PROSTORA
PREMA OBILJEZJU

Clanak 5.

(1) Za provedbu Plana koristi se podjela Grada Opatije
na naselja i prirodne (prostorne) cjeline.

(2) Podrucje Grada Opatije dijeli se na prostorne cjeline:

1. Park prirode Ucka, koji obuhvaca naselja: Mala Ucka,
Vela Ucka

2. Priobalje - pojas do planirane obilaznice - Liburnijske
ceste, koji obuhvaca naselja: Ika, I¢i¢i i Opatija.

1.2. UVJETI ODREDIVANJA PROSTORA PREMA
NAMIJENI

Clanak 6.

(1) Razgranilenje prostora prema namjeni, odredivanje
veli¢ine, poloZaja i oblika prostora pojedine namjene, ovim
se Prostornim planom dijeli na:

- povrsine naselja - prostor za razvoj naselja (gradevinska
podrucja)

- povrsine za izdvojene namjene

- Sumske i poljoprivredne povrsine

- vodne povrsine.

(2) Prostor za razvoj i uredenje prostora naselja i izvan
naselja prikazan je u grafickom prilogu br. 1. »Koristenje i
namjena povrsina«, u m. 1: 25000

(3) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se
unutar gradevinskog podrucja i izvan gradevinskog podru-
¢ja. RazgraniCenjem se odreduju:

a/ gradevinska podrucja su:

- povrsine naselja - prostor za razvoj naselja

- povrsine za izdvojene namjene

b/ podrucja i gradevine izvan gradevinskog podrucja za
gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne
1sl.), zdrastvene i rekeracijske gradevine, te stambene i gos-
podarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog tu-
rizma, a u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

1.2.1. Povrsine naselja

Clanak 7.

(1) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se
unutar gradevinskog podrucja i izvan gradevinskog podru-
¢ja. Razgrani¢enjem se odreduju:

- gradevinska podruéja za naselja su- GP -N (CUZ, SPZ,
SN, MRZ i SJ):

Opatija - N1, Pobri - N2, I¢i¢i - N3, Ika - N4, Opri¢ - N5,
Dobre¢ - N6, Poljane - N7, Veprinac - N8, Vela Ucka - N9 i
Mala Uc¢ka - N10.

- povrsine u kojima se predvida gradnja, odnosno prosire-
nje postojeceg naselja, izgradene povrsine naselja, ovim Pla-
nom se dijele na slijedece zone:

. centralna-urbana zona - N-CUZ
. stambeno-poslovna zona - N-SPZ
. stambena naselja - N-SN

. mjeSovito-ruralna zona - N-MRZ
. stare jezgre - N-SJ.

DN W -

(2) U tocki 2.2.1. Odredbi za provodenje izvrSena je de-
taljna podjela prema naseljima i zonama.

U njima se smjestaju osim stanovanja, sve spojive funkci-
je sukladne namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao §to su
javna i drustvena namjena, gospodarska namjena (zanatska,
poslovna, ugostiteljsko-turisti¢ka, luke i marine i ostalo),
Sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene povrsine, po-
vrsine infrastrukturnih sustava, groblja i ostalo.

(3) Granice gradevinskih podruéja naselja razgrani¢uju
povrsine izgradenog dijela naselja i povrSine predvidene
za njegov razvoj od ostalih povrsina namijenjenih razvoju
poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzi-
rom na namjenu, mogu obavljati izvan gradevinskih podru-
¢ja naselja.

(4) Gradevinska podrudja iz stavka 1. ovog ¢lanka prika-
zana su na katastarskim planovima dvostrukog umanjenja
od mjerila 2880, a sve na kartografskim prikazima br. 4.1.
-43.

1.2.2. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 8.

(1) Ovim Planom odreduju se gradevinska podrucja za iz-
dvojene namjene:

a/ ugostiteljsko - turisticke namjena - T

- T1 Vela Uc¢ka, T2 Poklon, T3 Drazina - Ika, T4 Preluk-
Berger, T5 zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca)

b/ Sportsko-rekreacijska namjena - R

- R1 Mala Uc¢ka, R2 Poklon, R3 Doli, R4 Drazina - Ika,
R5 zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca)

¢/ infrastruktura - I

(2) Razgranifenje povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka
odredeno je na kartografskim prikazima br. 1 Koristenje i
namjena povrsina i 2 Infrastrukturni sustavi u m. 1: 25000
te 4.1.-4.3. gradevinska podrucja, na kartama dvostrukog
umanjenja od mjerila katastra 1:2880.

Clanak 9.

(1) Ovim Planom odreduju se povrsine za infrastrukturu
izvan naselja i dijele se na:

a) povrsine za gradevine prometa i gradevine veza koje
mogu biti kopnene (ceste, opticki kabeli), pomorske (mari-
ne, luke, pristanista, sidriSta, itd.) i zra¢ne (helidromi)

b) povrsine za gradevine vodovoda i odvodnje, vodozah-
vat, pripremu i distribuciju vode, te uredaje i objekte za od-
vodnju oborinskih i otpadnih voda

c) povrsine za energetske gradevine, uredaje i instalacije
za prihvat, pretvorbe, prijenos i distribuciju energenata.

Clanak 10.

(1) PovrSine za infrastrukturu razgranicuju se odrediva-
njem granica:

- povrsina predvidenih za infrastrukturne koridore,

- povrsina predvidenih za infrastrukturne gradevine.

(2) Povrsine za infrastrukturu odreduju se prema kriteri-
jima iz tablice 2. i grafi¢kom prikazu 1. KoriStenje i namjena
prostora, 2. Infrastrukturni sustav i mreze mj 1:25000, uva-
Zavajudi:

- vrednovanje prostora za gradenje,

- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava,

- mjere ocuvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zastite prirodnih vrijednosti,

- mjere zastite kulturno-povijesnog nasljeda i

- mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§

- mjere zaStite u zoni posebne namjene (vrh Ucke - ob-
vezna suglasnost Ministarstva obrane RH).
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Tablica 27: Kriteriji razgranicenja infrastrukturnih koridora

PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR
SUSTAV GR/A e NAPOMENA
VRSTA KATEGORIJA VRSTA POSTOJECE | PLANIRANO
ceste - drzavne - ostale 70 m. 100 m.
- Zupanijska - Zupanijska 40 m. 70 m.
P . - lokalne - GSP i GsaP 12 m. 20 m.
rometni
Zeljeznica - drZavna - magistralna 200 m.
plinovod - Zupanijski - magistralni 60 m.
Telekomunika- kablovska Zupanijski magistralni 1 m. 1 m. uz javne
cije povrsine
Vodoopskrba i vodovod Zupanijski ostali 6 m. 10 m.
odvodnja kolektori Zupanijski kolektor 6 m.
Energetika dalekovod Zupanijski 110 kV 19 m. 70 m. (25) proj.
Clanak 11. - prometne djelatnosti (plovni put, pristanista, lucice i os-

(1) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smje-
Staj gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava unutar ili
izvan gradevinskog podrucja.

(2) Povrsine za infrastrukturne gradevine odreduju pro-
stor za smjeStaj uredaja, gradevina, instalacija i sl., a razgra-
ni¢uju se na slijedece namjene:

1. Prometni sustav

a) cestovne gradevine

b) Zeljeznicke gradevine

c¢) morske luke

- luke za javni promet

- zona sidri§ta na moru

d) zra¢ne luke

- ostale zracne luke (helidrom)

2. Vodnogospodarski sustav

a) vodoopskrba

- vodocrpiliste

b) odvodnja otpadnih voda

- uredaj za prociscavanje i ispust

3. Elektroenergetski sustav

a) transformatorski uredaji

- trafostanice TS 110/10 (20) kV Opatija.

1.2.3. Poljoprivredne i Sumske povrSine

Clanak 12.

(1) Poljoprivredno tlo osnovne namjene §titi se od svake
izgradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivredne dje-
latnosti, a dijeli se na vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva
tla (PS).

(2) Sumske povrsine razgraniCuju se na gospodarske, za-
Sticene Sume i Sume posebne namjene(S2 i S3).

(3) Kriteriji razgrani¢enja odredeni su na kartografskom
prikazu br.1»KoriStenje i namjena povrsina«, m. 1:25000.

1.2.4. Vodne povrsine

Clanak 13.

(1) Vodne povrsine razgraniuju se prema namjeni na:

- morske povrsine

- vodotoke

(2) Namjena i nacin koristenja vodne povrsine odnosi se
na prostor podmorja i iznad vodne plohe.

(3) Razgranicenje morskih povrsina provodi se odrediva-
njem namjena za:

talo)

- rekreaciju (rekreacijske zone obuhvacaju dijelove akva-
torija uz obalu, koje je namijenjeno kupanju i §portovima
na vodi, manjim ugostiteljsko-turistickim sadrZajima uz
obalnu $etnicu i ostalo)

(4) Vodne povrsine naznacene su u grafickom prilogu
br.1 »Koristenje i namjene povrSina« m.1:25000.

2. UVJETI ZA UREDENIJE PROSTORA

_ 2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU,
ZUPANIJU I GRAD OPATIJU

Clanak 14.

_ Prostor onih gradevina koje su od interesa za drzavu i
Zupaniju odreduje se gradevinskim podrudjima, trasom, lo-
kacijom i ostalim kriterijima iz Plana, a sadrZzanim u karto-
grafskim prikazima:

1. koriStenje i namjena prostora

2. infrastrukturni sustavi i mreze

3. uvjeti zastite i koriStenja prostora.

2.1.1. Gradevine od vaZnosti za drZzavu na podrucju
Grada Opatije

Clanak 15.

Prostornim Planom Primorsko-goranske Zupanije odre-
dene su slijedeée gradevine od vaznosti za drzavu :
1. cestovne gradevine
brze ceste:
- ¢vor Matulji - tunel Ucka
- Gorican - Zagreb - Rijeka - Pula s ¢voriStem Francici
2. Zeljeznicke gradevine
Zeljeznicka pruga velike udinkovitosti (Trst-Kopar)-Lu-
poglav-Rijeka-Josipdol-Zagreb
3. postanske i telekomunikacijske gradevine,
telekomunikacijske gradevine medunarodne razine:
- radio relejna postaja Ucka
- radijski koridori U¢ka - Umag, Nanos (R.Slovenija),
Mirkovica, Krk, Rab
- medunarodni TK kabeli I. razine : Rijeka - Umag, Ri-
jeka - Labin.
4. vodne gradevine s pripadajué¢im objektima, uredajima i
instalacijama
gradevine sustava vodoopskrbe
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- regionalni vodoopskrbni sustav

gradevine sustava odvodnje

- sustav Opatija (Ika/I¢iéi)

5. energetske gradevine s pripadaju¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama

elektroenergetske gradevine:

- prijenosni dalekovod 2x220 kV - Pehlin - TE Plomin

gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina:

- plinovod (planirani) - magistralni plinovod za meduna-
rodni transport DN 700 radnog tlaka 75 bara kopnom Pula -
Viskovo - Kamenjak - Delnice - Vrbovsko - Karlovac

6. Vrh Ucke - antenski sustavi, promatranje - mjeSovita
zona posebne namjene, vojne namjene i infrastrukturne su-
stave drZavnog i Zupanijskog znacaja.

2.1.2. Gradevine od vaZnosti za Primorkso - goransku Zu-
paniju

Clanak 16.

Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije odrede-
ne su gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju na podru-
¢ju Grada Opatije:

1. gradevine drustvenih djelatnosti:

a) srednje Skole - Opatija

b) gradevine sekundarne zdrastvene zastite - Opatija

2. pomorske gradevine s pripadajuéim objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) luke otvorene za javni promet - Opatija

b) luka nautickog turizma: Opatija, I¢i¢i

3. cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama

a) ostale drzavne ceste

- Pula-Mog¢enicka Draga-Opatija-¢vor Matulji

b) osnovne Zupanijske ceste

- I¢i¢i - nova drzavna cesta - ¢vor Veprinac - Veprinac
(raskrizje)

- M.Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka - Ko-
strena - Bakar - Kraljevica - ¢vor Smrika

- Veprinac - Lanisée

- Orehovica - Pasac - Grohovo - Drenova - Viskovo - Ka-
stav - Matulji - Veprinac - Vela Ucka.

4. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadaju-
¢im objektima, uredajima i instalacijama.

- radijski koridori U¢ka - Rijeka

- mjesne pristupne centrale Opatija

- magistralni TK kabeli II razine Rijeka-Pazin; Rijeka-
Labin

- pripadajudi postanski uredi u operativnoj jedinici Opa-
tija.

5. Gradevine za vodoopskrbu pripadajuceg podsustava
»Rijeka«

6. Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objek-
tima, uredajima i instalacijama.

- distribucijski dalekovod 110 kV - Matulji - Lovran - TE
Plomin

- TS 110/10(20) kV Lovran

- distribucijski plinovod do mjerno redukcijske-predajne
stanice.

7. Vrh Ucke - mjeSovita zona posebne namjene, vojne
namjene i infrastrukturne sustave drzavnog i Zupanijskog
znacaja.

2.1.3. Gradevine od vaznosti za Grad Opatiju

Clanak 17.

1. Gospodarske gradevine
a) hoteli i ugostiteljske gradevine
2. Gradevine drustvenih djelatnosti

a) javne gradevine - (ljetna pozornica, vila Angiolina,
kulturni dom »Zorax, kino, Sporer, galerije i muzeji, Skole
isl)

b) gradevine za Sport i rekreaciju - $portske dvorane, ba-
zeni, Sportska igralista, Sportsko rekreacioni kompleksi i sl.

c¢) komunalne gradevine - parkovi, obalna $etnica, javne
pjesSacke staze i stubiSta, kupaliSta, autobusni terminali i jav-
ne garaze.

- vodne gradevine s pripadaju¢im uredajima i instalaci-
jama

- gradevine sustava odvodnje - sustav Opatija (Ika/I¢iéi)
ili sl.

3. Gradevine infrastrukture - lokalni i manji uredaji za

prociS¢avanje  otpadnih
voda
- ZiCara I¢i¢éi (Poljane) -
Doli - U¢ka.

4. Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama

- lokalne ceste

- GSP - Kosovo-Tosina, Kuk - Ben¢iniéi, R. K. Jeretova -
Nova Cesta

- GsaP - Kolaviéi - Slaviéi - I¢iéi, Vrutki - Kosovo, Hre-
novo - Punta Kolova, Konjsko - Ladeti, Kolaviéi - Hrenovo,
Nova Cesta - Castell S. P. Terme i ostale.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 18.

(1) Gradevinskim podru¢jima odreduju se granice: po-
vrsina naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene namjene.

Upvjeti po kojima su ovim Planom odredena gradevinska
podrucja i planiranje izvan gradevinskog podrucja odreduju
se prema kategorijama zastite prostora iz ¢lanka 17. Pro-
stornog plana Primorsko-goranske Zupanije.

2.2.0. Kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog di-
jela podrucja

Clanak 19.

(1) Ovim se Planom odreduje minimalno uredeno grade-
vinsko zemljiste u skladu s Prostornim planom Primorsko-
goranske Zupanije.

(2) Sva gradevinska podru¢ja u Gradu Opatiji moraju
imati I. kategoriju uredenosti (obuhvaca pripremu zemljista
i pristupni put), osim N-CUZ koja mora imati II. kategoriju
uredenosti (koja obuhvacéa osim pripreme i pristupnog puta
i osnovnu infrastrukturu - vodoopskrbu, elektri¢nu energiju
i prikljucak na javnu kanalizaciju

(3) Obvezatna viSa razina uredenosti gradevinskog pod-
rucja odreduje se Programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru.

(4) Visestambena izgradnja mora imati osigurani prilazni
put Sirine minimalno 6,00 m i priklju¢ak na javnu kanaliza-
ciju.

(5) U svakom pojedinom postupku ishodenja lokacijske
dozvole, Grad Opatija (nadleZzno upravno tijelo) utvrduje
uvjete prikljucka na nerazvrstane ceste.

Clanak 20.

a) Gradevinska podrucja naselja

(1) Ovim Planom utvrduje se podrucje Grada Opatije
prema stupnju centraliteta, urbanoj strukturi i sadrzajima,
prirodnim i reljefnim vrijednostima te je podijeljeno na:

_- urbani centar - N; - CUZ1 - OPATIJA, N, - CUZ, -
ICICI
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- rezidencijalno podrucje Grada Opatije koje pokriva po-
visinu izmedu Nove ceste i obalne Setnice, od Voloskog do
I¢i¢a - uzZe urbano podrucje Grada

- urbanizirana podrucja - N, - SPZ

- izgradena podru¢ja Grada Opatije iznad Nove ceste,
I¢i¢i, Opric, sa kombiniranom strukturom individualnih i vi-
Sestambenih gradevina sa pratedim sadrzajima i infrastruk-
turom

- izgradena samostalna naselja - N3 - SN

- gravitirajuca naselja sa definiranom izgradenom struk-
turom i prateim sadrZajima

- stare urbane cjeline - Ny - SJ

- definirana urbana, morfoloska i arhitektonska izgradena
struktura sa Citavim nizom tipoloskih elemenata, detalja i
motiva

- mjeSovito-ruralna naselja - N5 - MRZ

- naselja u podruc¢ju Parka prirode, tipicne morfoloske
strukture sa ocuvanim etno detaljima.

(2) Prema podjeli gradevinska podruéja obuhvacaju nase-
lja Grada Opatije kako slijedi:

a) centralna urbana zona - Ny - CUZ, - Opatija, N; -
CUZ, - L&i¢i

b) stambeno-poslovna zona - N, - SPZ; - Opatija, N, -
SPZ, - I¢i¢i, N, - SPZ; - Ika i N, - SPZ, - Oprié¢

c¢) stambena naselja: N3 - SN

- Pobri - gradevinsko podrucje 30

- Poljane - gradevinska podrucje 7, 8 i 10

- Dobrec¢ - gradevinska podrucja 3, 3a, 4, 6 i dio 5

- Veprinac - gradevinska podrudja 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17,
20121

d) stare jezgre : Ny - SJ - gradevinska podrucja 8 i 19 Ka-
tinici, Praviéevi, Veprinac, Tumpici i Volosko 1 Ika

e) mjeSovito ruralna zona - N5 - MRZ

Mala i Vela Ucka - gradevinska podrucja 28 i 29

gradevinska podrucja 1, 2, 11, 12, 16, 18, 22, 23, 25.

U kartografskom prikazu 1. Koritenje i namjena prosto-
ra/povrsina kr. br. 1.2. Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
prostora i povrsina naselja-gradevinska podrucja. Detaljni
prikaz je sadrZzan na katastarskom, kartografskom prikazu
4. Gradevinska podrucja.

2.2.1.1. Podjela gradevina

Clanak 21.

Gradevine po ovom Prostornom planu dijelimo na:

- stambene gradevine - porodicne i viSestambene

- gospodarske

- stambeno-gopodarske

- javne gradevine

- koncertne i sportske dvorane

- infrastrukturne gradevine (prometnice i druge infra-
strukturne gradevine i uredaje, te komunalne gradevine i
uredaje, prometni terminali, ograde, urbana oprema, kupa-
liSne 1 pomoéne gradevine, okolis, igraliSta, parkovi, zele-
nilo, pjesacke staze i sl.)

- privremene gradevine za sajmove i javne manifestacije.

Clanak 22.

STAMBENE GRADEVINE - Planom su odredeni slije-
dedi tipovi gradevina:

(1) porodi¢ne stambene gradevine:

- ville

- porodi¢ne kuce - smatraju se samo one gradevine koji
sadrze maksimalno dvije stambene jedinice; porodi¢ne kuce
po tipovima izgradnje dijelimo na prizemnice i viSeetazne
gradevine

(2) visestambene gradevine - smatraju se gradevinama sa
viSe od 2 stambene jedinice.

(3) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja, ko-
je 1zracunom ukupnog koeflcuenta iskoristenosti (k;s) imaju
do 600 m? brutto povrsine.

(4) Za stambene gradevine koje izraCunom najveceg do-
zvoljenog koeﬁcqenta iskoriStenosti (kjs) imaju povisinu iz-
nad 600 m? brutto povrsine u N-SPZ, N-SN, i N-MRZ zoni,
uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim planom uredenja
ili Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 23.

GOSPODARSKE GRADEVINE - gradevine poslovne,
trgovacke i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
proizvodnih, obrtnickih, usluznih, skladi$nih i slicnih djelat-
nosti.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja, ko-
je 1zracun0m ukupnog koeflcuenta iskoristenosti (k;s) imaju
do 600 m? brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podruja, gradevine koje izracu-
nom ukupnog kOCflCl]CIlta iskoritenosti (k;s) 1maju do
1800m? brutto povrsine.

(3) Za gospodarske gradevine koje izratunom ukupnog
koeﬁcuenta iskoristenosti (k;s) 1ma]u povrsinu iznad 600
m? u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 1800
m? povrdine, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim pla-
nom uredenja ili Urbanisti¢kim planom uredenja.

Osim svih elemenata i uvjeta koje gradevine te namjene
moraju zadovoljiti kod svih realizacija, obavezan je projekt
uredenja okoliSa s rjeSenjem prostora za parkiranje.

Clanak 24.

STAMBENO - GOSPODARSKE GRADEVINE - gra-
devine za stanovanje, urede, trgovine i sl.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja koje
izratunom ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (ki) imaju
do 600 m? brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrucja, koje i 1zracunom ukup-
nog koeflcuenta iskoristenosti (k) imaju do 1800 m* brutto
povrsine.

(3) Za stambeno-poslovne gradevine koje izracunom
ukupnog koeflcljenta iskoriStenosti (ki) imaju povrsinu iz-
nad 600 m*> u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iz-
nad 1800 m? povrsine, uvjeti za gradenje se utvrdu]u Detalj-
nim planom uredenja ili Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 25.

JAVNE GRADEVINE - obrazovne i znanstvene usta-
nove, muzeji i galerije, vjerske gradevine i ostale gradevine.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja koje
izraCunom ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (k;s) imaju
do 600 m? brutto povriine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrucja, koje i 1zracun0m ukup-
nog koeflcljenta iskoristenosti (k;s) imaju do 2000 m? brutto
povrsine.

(3) Za javne gradevine koje izratunom ukupnog koefici-
jenta iskoriStenosti (kjs) imaju povrSinu iznad 600 m2 u N-
SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 2000 m? povrsi-
ne, uvjeti za gradenje se utvrdu]u Detaljnim planom urede-
nja ili Urbanistickim planom uredenja.
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Clanak 26.

KONCERTNE I SPORTSKE GRADEVINE - dvorane,
kina.

Za ove vrste gradevina uvjeti za gradnju se odreduju oba-
veznom izradom Detaljnih planova uredenja ili Urbanisti¢-
kih planova uredenja.

Clanak 27.

INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - prometnice,
infrastrukturni uredaji, komunalne gradevine i uredaji, pro-
metni terminali, ZiCare 1 ostalo.

(1) Uvjeti za gradnju odreduju se idejnim rjeSenjem za
gradevine, uredaje, terminale i sli¢no koje izraCunom koefi-
cijenta ukupne iskoristenosti (ki) imaju do 1200 m? brutto
povrsine, a za prometnice, infrastrukturu, Zicare i slicno
do 1.500 m. duZine. U zoni posebne namjene - vrh Ucke
za sve gradevine potrebna je suglasnost Ministarstva obrane
RH.

(2) Za ove vrste gradevina koje izra¢unom koeficijenta
ukupne iskoristenosti (k;;) imaju preko 1200 m? brutto po-
viSine ili kada duZina infrastrukturnih gradevina iznosi
preko 1.500 m. duZine potrebna je izrada DPU-a ili UPU-a.

Clanak 28.

5 OKOLIS, OGRADE, URBANA OPREMA, KUPALI-
SNE I POMOCNE GRADEVINE

Ove gradevine mogu se definirati idejnim rjeSenjima ili
idejnim projektima prema uvjetima koji su sadrzani u ¢lan-
ku 41.

2.2.1.2. Odredbe za izradu lokacijskih dozvola unutar gra-
devinskih podrucja za koja se iste utvrduju temeljem mjera
provedbe prostornog plana uredenja Grada Opatije.

Op¢e odredbe

Clanak 29.

(1) U podrugjima N;-CUZ, Opatija, N;-CUZ, - I&iéi i N,
- SPZ koja se nalaze unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatije i Urbanistickog plana uredenja I¢iéi, do
donosenja navedenih planova nije dozvoljena gradnja novih
gradevina iz ¢lanaka 22, 23, 24, 25, 26 i pomo¢nih gradevina
iz ¢lanka 28.

(2) U podrugjima N,-SPZ, N3-SN i Ns-MRZ koja se na-
laze izvan obuhvata Urbanistickog plana uredenja Opatije i
Urbanistickog plana uredenja ICi¢i dozvoljena je gradnja
novih gradevina neposrednim provodenjem odredbi ovog
Plana.

(3) U podruéju N4-SJ koje se nalazi unutar obuhvata Ur-
banisti¢kog plana uredenja Opatije, do donoSenja navede-
nog plana nije dozvoljena gradnja gradevina iz ¢lanaka 22,
23, 24, 25, 26 i pomo¢nih gradevina iz ¢lanka 28. U podru-
¢jima N4-SJ koja se nalaze izvan obuhvata UrbanistiCkog
plana uredenja Opatije moguca je gradnja novih gradevina
neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana, te prema
smjernicama iz Konzervatorske podloge.

(4) Gradevinska podrudja za koja se lokacijske dozvole
utvrduju na osnovu mjera provedbe ovog plana, a prema
stavcima (1), (2) i (3) ovog ¢lanka su:

1. centralna urbana zona

N; - CUZ; - Opatija

N, - CUZ, - Lci¢i

2. stambeno-poslovna zona

N, - SPZ; - Opatija

N, - SPZ, - I¢i¢i

NZ - SPZ3 - Ika

N2 - SPZ4 - Oprlé

3. stambena naselja

N5 - SN

3 Dobreé, Drazica, Krasa, KruZzi¢i

3a Gradac

4 Grzaniéi

5 Konjsko

6 Mandiéev Breg

7 Ladeti, Poljane, Babiloni, Menderi,
Aniciéi, Korié¢i, Strmice

8 Katinié¢i, Praviéevi

9 Juroviéi

10 Sori

13 Kalina, Marc¢iéi

14 Pehli

15 Selo Traviciéi

16 Selo Slaviéi

17 Veprinacki put

20 Selo Zubiniéi

21 Gustidi, Balaci

30 Pobri

Ny -SJ

8 Katinic¢i, Praviéevi

19 Veprinac, Tumpici

N5 - MRZ

1 Kozuli

2 Antiéi

11 Puhari

12 Spadici

18 Lukoviéi, Vas

19 Veprinac, Tumpici

22 Macuki, Boni

23 Andreti

24 Simeki, Simetiéi

25 Zatka

26 Zagrad

27 Selo Vedez

28 Mala Ucka

29 Vela Ucka

30 Pobri

Granice ovih gradevinskih podrucja utvrdene su na kopi-
jama katastarskih planova, u pravilu granicama katastarskih
Cestica u kartografskom prikazu br. 4 - Gradevinska podru-
¢ja na kartama dvostrukog umanjenja od katastarskog mje-
rila 1:2880, i to oznakama N - CUZ, N - SPZ, N - SN, N -
SJ, N - MRZ.

U ukupnu brutto povrsinu iskoristenosti (k) ratunaju se
sve nadzemne etaZe.

U ukupnu brutto povrsinu iskoristenosti (k;s) ne racunaju
se ukopane etaze, balkoni, terase, lode, septicke talozZnice i
cisterne, terase na terenu, bazeni, teniski tereni i parkirali-
Sta.

Clanak 30.

(1) Gradnju unutar gradevinskog podrucja razviti uz po-
stojece lokalne i nerazvrstane, te lokalne sabirne prometni-
ce.

(2) Postojeca javna stubista kao vertikalne veze unutar

naselja odnosno medusobne veze viSe naselja, Stititi i za-
drzati.

Clanak 31.

Dijelovi gradevinskih podrucja za koja je potrebna izrada
Detaljnog plana uredenja ili Urbanistickog plana uredenja
utvrdeni su u Mjerama provedbe ovog plana - tocka 9.1.
OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA, karto-
grafski prikaz br. 3 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, karta
br. 3.5. Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite.
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Clanak 32.

(1) Udaljenost gradevine od granice cestovnog zemljista
lokalnih, gradskih sabirnih i stambenih cesta i javno-pro-
metnih povrSina ne moZe biti manja od 5,00 m.

(2) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, udaljenost grade-
vine mozZe biti i drugacije definirana, gdje je to neophodno
radi konfiguracije terena ili ostalog ali se to moZe odrediti
samo DPU-om ili UPU-a.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka za gradevine koje
su smjeStene unutar gradevinskog podrucja naselja N4-SJ
udaljenost iz stavka (1) ovog ¢lanka odrediti ée se planom
nizeg reda ako se prodrucje nalazi unutar obuhvata obave-
zne izrade navedenog plana ili prema smjernicama iz Kon-
zervatorske podloge.

Clanak 33.

(1) Neposredni pristup jedne parcele na postojecu javnu
cestu mora se osigurati neposrednim pristupom Sirine 3,00
m, pjeSackim prolazom ili stubi§tem minimalne Sirine 1,50
m.

(2) Pristupni put, pjesacki put, pjesacki prolaz ili stubiste
smatra se povrSinom od javne i nerazvrstane ceste u duZini
najvise 30 m.

Clanak 34.

Da bi se sacuvao izgled padina na kosim gradevinskim
parcelama u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih
od 1,50 m. Iznimno ako nema opasnosti od narusavanja pri-
rodnog izgleda ambijenta moZe se odstupiti od ovih odredbi
i lokacijskom dozvolom na odredenoj parceli utvrditi drugi
nacin gradnje, a maximalne visine 3,00 m.

Clanak 35.

Bitni elementi za provedbu Plana su:

- nivelaciona kota - kota gotovog poda prve nadzemne
etaze gradevine

- na gradevinskim Cesticama mozZe se graditi viSe grade-
vina ukoliko zadovoljavaju uvjete odredene ovim Planom
(minimalna povrsina Cestice, koeficijent izgradenosti).

- ukupni koeficijent izgradenosti (ki,) - odnos izgradene
povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrSine gra-
devne cestice.

- ukupni koeficijent iskoristenosti (k;s) - odnos ukupne
(brutto) izgradene povrSine svih nadzemnih etaZa i povrSine
gradevne Cestice.

- udaljenost gradevine od javno - prometne povrsine ra-
cuna se od najistaknutijeg dijela gradevine.

2.2.1.3. Gradevine stambene namjene

Clanak 36.

Ovim prostornim planom stambene gradevine dijele se
na:

a/ ville

b/ porodi¢ne kuce

c/ viSestambene gradevine

a/ Ville

Clanak 37.

(1) Oblik i veli¢ina gradevinske parcele odredeni su po-
stojedim katastarskim oblikom zemljisne Cestice ili cijepa-
njem jedne zemljiSne Cestice, odnosno spajanjem vise zem-
ljiSnih Cestica.

(2) Minimalna povrgina parcele iznosi: - 1000 m?.

(3) Namjena gradevine moZe biti stambena, stambeno-
gospodarska i ugostiteljsko-turisticka

Clanak 38.

(1) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;,) iznosi
25%, a koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,75 (k;s).

(2) Maksimalna visina gradevine iznosi 11,00 m. mjereno
od kote poda prve nadzemne etaze do kote najviSe tocke
gradevine

(3) Ako se razvija »terasasta« izgradnja, maksimalna vi-
sina svakog zamaknutog dijela u okomitoj projekciji ne smi-
je prelaziti 11,00 m.

(4) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 3 nadzemnih
etaza

Clanak 39.

Predvidene namjene mogu se organizirati u viSe grade-
vina na parceli. Gradevine moraju biti udaljene najmanje
3,00 m. od susjedne parcele i 6,00 m. od pristupne ceste.

Clanak 40.

(1) Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju
se prilagoditi postojeCem ambijentu.

(2) Unutar postojeéih povijesnih jezgri preporuca se upo-
treba tipoloskih elemenata i nacina izgradnje karakteristic-
nih za mikrourbanu zonu.

Clanak 41.

(1) Za uredenje parcele obavezno je idejno rjeSenje oko-
lisa sa svim sadrzajima i elementima (tip hortikulture, tipovi
oplocenja i sl.).

(2) Minimalno 50% od ukupne povrsine parcele mora bi-
ti park ili druga zelena kultivirana povrsina.

(3) Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala visi-
ne prema lokalnim prilikama, ali ukupne visine max. 2,00
m.

Clanak 42.

(1) Prikljucak gradevine na javni put odreduje se Lokacij-
skom dozvolom.

(2) Na mjestima gdje nema vodovoda i kanalizacije uvje-
tuje se izgradnja cisterni i septickih jama.

(3) Prikljucak na postojeée gradevine infrastrukture,
elektriku, vodu i kanalizaciju utvrduje se na osnovu poseb-
nih uvjeta.

b/ Porodi¢ne kuée

Clanak 43.

(1) Oblik gradevinske parcele utvrduje se prema obliku
katastarske Cestice spajanjem ili cjepanjem, a mora omogu-
¢iti smjeStaj gradevine i propisane razmake gradevina do
granica parcele.

(2) Namjena gradevine je stambena, a ukljuuje max. dvi-
je stambene jedinice i pomocéne prostore.

(3) Nivelaciona kota je kota gotovog poda prve nadze-
mne etaze gradevine.

(4) Maksimalna visina gradevina je 11,00 m. mjereno od
nivelacione kote do najvise tocke gradevine

(5) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 3 nadzemnih
etaza.

Clanak 44.

(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela odreduju se
za porodi¢ne kuce po pojedinim zonama:

1. N - CUZ - centralna urbana zona - 700 m?

2. N - SPZ - stambeno-poslovne zone - 500 m

3. N - SN - stambena naselja - 500 m?

4. N - SJ - stare jezgre - 100 m?

5. N - MRZ - mje3ovito - ruralne zone -500 m>
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(2) Minimalna udaljenost od granica parcele osim prema
prometnicama, za gradevine pod tockama 1, 2, 31 5 iz
stavka (1) ovog ¢lanka iznosi 3,00 m. Za gradevine pod toc-
kom 4 iz stavka (1) ovog €lanka udaljenost ¢e se odrediti
planom niZeg reda ako se parcela nalazi unutar obuhvata
obavezne izrade navedenog plana ili prema smjernicama
iz Konzervatorske podloge.

Clanak 45.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki) i iskori-
stenosti (k;s) prema tipu porodi¢ne kuce, a prema zonama
odreduje se za:

Prizemnice (P+1)

N - CUZ - centralne - urbane zone - kj, iznosi 40%, a ki
0,60. (za sve gradevine na parceli)

N - SPZ - stambeno - poslovne zone - k;g iznosi 40%, a kis
0,60 (za sve gradevine na parceli)

N - SN - stambena naselja - ki, iznosi 40%, a ki iznosi
0,50 (za sve gradevine na parceli)

N - SJ - stare jezgre - u skladu sa gradevinama na susjed-
nim parcelama

N - MRZ - mjeSovito-ruralne zone k;, do 45%, a k;, 0,60.
(za sve gradevine na parceli).

Viseetazne gradevine

centralne urbane zone - k;, iznosi 25% a ki 0,75

stambeno-poslovne zone - kjg iznosi 25 % a ks 0,75

stambena naselja: ki, iznosi 20% a kj, iznosi 0,6

stare jezgre - u skladu sa gradevinama na susjednim par-
celama.

mjeSovito - ruralne zone - k;, iznosi 30% a k;s 0,9.

Clanak 46.

1. Minimalni tlocrt gradevine je 100 m? za sve veli¢ine
gradevinskih parcela osim za gradnju u jezgrama postojecih
naselja gdje je tlocrt gradevine odreden susjednim gradevi-
nama.

¢/ ViSestambene gradevine

Clanak 47.

(1) Oblik i veli¢ina gradevinske parcele utvrduje se
prema postojecem obliku katastarske Cestice, cjepanjem ka-
tastarske Cestice ili spajanjem viSe katastarskih Cestica, a
mora omoguditi smjestaj gradevine i udaljenosti do granica
parcele.

(2) Maksimalna visina gradevine je 13,50 m. mjereno od
nivelacione kote do najvise tocke gradevine

(3) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 4 nadzemne eta-
zZe.

Clanak 48.

(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela za viSestam-
bene gradevine odreduju se za:

- N - CUZ- centralne urbane zone: 1200 m*

- N - SPZ - stambeno-poslovna zona: 1200 m?

- N - SN - stambena naselja: 1000 m?

- N - MRZ - mjegovito-ruralna zona 800 m?

- N - SJ - stare jezgre: 200 m*

Clanak 49.

Namjena gradevine je stambena, a ukljuuje stambene i
pomocne prostore. Iste odredbe se primjenjuju za stam-
beno-gopodarske gradevine, a koje ne smiju ugrozZavati
okolinu bukom i ne smiju uzrokovati zagadenje zraka, vode
i tla, prema postojeéim posebnim zakonima i propisima

Clanak 50.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi
minimalno 4,00 m, a pomo¢ne gradevine minimalno 3,00
m, osim u podrucju N-SJ u kojima ¢e se udaljenost odrediti
planom niZeg reda ako se parcela nalazi unutar obuhvata
obavezne izrade navedenog plana ili prema smjernicama
iz Konzervatorske podloge.

Clanak 51.

(1) Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;z) i koe-
ficijent iskoristenosti (k;s) za viSestambene gradevine odre-
duje se za:

1.1. N - CUZ - centralne-urbane zone - kj, iznosi 30%, a
kis 1,20

1.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona: kj, 25%, a k;; je
1,00

1.3. N - SN - stambena naselja: k;z iznosi 20 %, a ki 0,80

1.4. N- MRZ - mjeSovito-ruralna zona k;, iznosi 20%, a
kis 0,80

1.4. N - SJ - stare jezgre - u skladu sa gradevinama na su-
sjednim parcelama.

(2) Minimalni broj etaZa gradevine je 1 etaZa, a etaZzom
se smatraju stambene prostorije Ciste visine prostorija
prema vazeéim zakonskim odredbama, te prostorije po-
tkrovlja ¢ija je visina na najniZzem dijelu iznosi 1,50 m.

(3) Urbanistickim planom uredenja ili Detaljnim planom
uredenja mogu se utvrditi visine gradevine maximalno do
20 m i sa najveéim dozvoljenim koeficijentom izgradenosti
(kig) do 40%, i koeficijentom iskoriStenosti (k;s) do 1,5 uko-
liko to omogucuju reljefne i morfoloske karakteristike pro-
stora okolnih i susjednih gradevina

Clanak 52.

(1) Svaka stambena jedinica mora imati 1,5 parkirno mje-
sto

(2) Garaza mora biti udaljena od javno prometne povrsi-
ne min. 5,00 m

Clanak 53.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Unutar povijesnih jezgri
uvjetuje se uporaba tradicionalnih materijala i nacina iz-
gradnje

Clanak 54.

Dio parcele prema javnoj prometnoj povrsini mora biti
hortikulturno ureden.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala visine
prema lokalnim prilikama.

Obavezna je izrada hortikulturnog i parternog uredenja
parcele kao sastavnog dijela projektne dokumentacije.

Clanak 55.

Pod pomoc¢nim gradevinama podrazumijevaju se drvarni-
ce, manja spremista, staklenici, nadstresnice i sl. a koje sluze
stambenim gradevinama. Ostali uvjeti vrijede kao i za gara-
Ze.

Clanak 56.

(1) Na mjestima gdje nema vodovoda i kanalizacije uvje-
tuje se gradnja cisterni i septickih taloZnica prema posebnim
uvjetima javnih komunalnih sluzbi.

(2) Prikljucak na postojeée gradevine infrastrukture,
elektrike, vode i odvoda utvrduje se na osnovu posebnih
uvjeta nadleZznih komunalnih i javnih poduzeca.

2.2.1.4. Gradevine gospodarske namjene
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Clanak 57.

(1) Unutar gradevinskih podrucja mogu se graditi grade-
vine namijenjene gospodarskoj djelatnosti. Gospodarska
djelatnost moZe se planirati unutar izdvojene parcele.

(2) Velike i vece gospodarske gradevine, a prema ¢lanku
23, stavak (3) mogu se graditi samo na osnovu urbanisti¢kih
planova uredenja i/ili detaljnih planova uredenja prostora u
zonama koje su ovim Planom predvidene.

Clanak 58.

(1) Za gospodarske gradevine koje izratunom ukupnog
koeficijenta iskoristenosti (k;;) imaju povrsinu iznad 600
m’ u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 1800
m- povrsine, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim pla-
nom uredenja ili Urbanistickim planom uredenja

(2) Minimalne veli¢ine gradevinske 2parcele mogu biti za :

2.1. centralnu-urbanu zonu 1600 m“ - N-CUZ

2.2. stambeno - poslovnu zonu 800 m* - N-SPZ

2.3. stambena naselja 600 m? - N-SN

2.4. mjeSovito-ruralna zona 600 m? - N - MRZ

2.5. stare jezgre 100 m? (ovisi o dispoziciji i smjestaju par-
cele).

Clanak 59.

Gradevina se moZe namijeniti gospodarskoj djelatnosti
kojom se ne naruSavaju uvjeti Zivota i stanovanja unutar
gradevinskog i urbanog podrucja.

Clanak 60.

(1) Za gradevine gospodarske djelatnosti najveéi dozvo-
ljeni koeficijent izgradenosti (k;s) i koeficijent iskoriStenosti
(k;s) iznose:

1.1. N - CUZ - centralno-urbane zone — k;j, 30%, a ki je
0,90 (nije dozvoljena gradnja gradevina proizvodnih djelat-
nosti)

1.2. N - SPZ - stambeno - poslovna zona - ki; 30%, a ki je
0,90

1.3. N - SN - stambeno naselje - ki, 30 %, a kjs 0,90

1.4. N - 8] - stare jezgre - ki; 50% - kjs prema postojecim
gradevinama

1.5. N - MRZ - mjeSovito - ruralne zone - ki, 30%, a ki je
09.

(2) Za apart-hotele najveci dozvoljeni koeficijent izgrade-
nosti (kiy) 1 koeficijent iskoriStenosti (kis) po kategoriji nase-
lja iznost:

2.1. N - CUZ - centralna urbana zona - k;, 30%, a kis 1,0

Gradnja apart-hotela nije dozvoljena na podrucju I¢ica
od Liburnijske ceste do obale, na podrucju Opatije od ulice
M. Tita do obale i na podrucju Voloskog od Nove ceste do
obale.

2.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona - ki, 30%, a ki
1,00

2.3. N - SN - stambena naselja - kij; 30%, a ki 1,00

24. N - MRZ - mjeSovito-ruralna zona - ki, 30%, a kis
0,60

2.5. N - SJ - stare jezgre - prema susjednim gradevinama.

(3) Za gradevine od vazZnosti za Grad Opatiju - najveci
dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ks) i koeficijent iskori-
Stenosti (kjs) iznosi:

3.1. N - CUZ - centralno-urbane zone - kj; 40 %, k;; je
1,50

3.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona - ki, 40 % ki, je
1,20

3.3. N - SN - stambeno naselje - k;; 30 %, k; je 0,90

3.4. N - MRZ - mjeSovito-ruralna zona - kj; 30%, a kj, je
0,60

3.5. N - SJ - stare jezgre - ki; 100 % - ili prema susjednim
gradevinama

(4) Iznimno se, za gradevine od vaznosti za Grad Opatiju,
moZe povecati najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoriStenosti ali samo kroz izradu Detaljnog
plana uredenja ili UPU-a, ako bude utvrdeno da svi tehnic-
ki uvjeti koje mora zadovoljiti gradevina takvog karaktera
traZe vecu povrsinu izgradenosti, ali maximalno do pet eta-
Za ili visine 20 m u N-CUZ zoni s koeficijentom izgradeno-
sti (ki) 40% i koeficijentom iskoriStenosti ki je 2,0.

Clanak 61.

(1) Za gradevine stambeno-gospodarske djelatnosti veli-
¢ina i povrsina gradevine odreduje se kao i za viSestambenu
izgradnju - po tipovima naselja.

(2) Za gospodarske gradevine visina se odreduje prema
namjeni gradevine i zoni u kojoj se gradevina nalazi.

(3)Urbanisti¢kim planom uredenja ili Detaljnim planom
uredenja, mogu se utvrditi visine gradevine maximalno do
20 m i s najve¢im dozvoljenim koeficijentom izgradenosti
do 40% i koeficijentom iskoriStenosti do 2,0 ukoliko to
omogucuju reljefne i morfoloske karakteristike prostora
okolnih i susjednih gradevina.

Clanak 62.

(1) Parkirali$ne povrsine unutar parcele ne smiju sa po-
vrS§inom ukupne izgradenosti objekta iznositi viSe od 50 %
ukupne povrsine parcele, a broj parkirnih mjesta mora biti
minimalno 1 mjesto za prva 4 zaposlena plus po 1 mjesto na
svakih iduéih osam zaposlenih. Za smjeStajne jedinice odre-
duje se 1 parkirno mjesto po smjestajnoj jedinici, a za ugo-
stiteljske jedinice 1 mjesto na 4 sjede¢a mjesta. Parkirna
mjesta za postojece, rekonstruirane i nove gospodarske i
stambeno-gospodarske gradevine unutar N-CUZ zone mo-
gu se rijesiti vlastitim ili iznajmljenim parkirnim povrsi-
nama, mjestima ili gradevinama (javne garaZe, javna parki-
ralita).

(2) Ako se garazni i drugi pomo¢ni prostori smjestaju u
podzemnim ukopanim etazama, ne racunaju se u izgrade-
nost. Podzemna etaza moze pokrivati i 80% povrsine parce-
le pod uvjetom da se ukupni odnosi uredenja parcele, odnos
zelenila i izgradenosti poStuju.

(3) Za uredenje parcele obavezno je idejno rjeSenje oko-
liSa sa svim sadrzajima gradenja na parceli u mjerilu 1:500 ili
1:200.

Clanak 63.

(1) Gradevinska parcela se prikljuCuje izravno na javnu
prometnu povrsinu.

(2) Prikljuéci na vodu (ili cisterna), kanalizaciju, elektriku
i telefoniju odreduju se kroz posebne uvjete.

Clanak 64.

(1) Minimalna udaljenost od granica parcele mora iznosi-
ti 40 m, a od prometnica 6,0 m, osim za podrucja N-SJ u
kojima ¢e se navedene udaljenosti odrediti planom niZeg
reda ako se parcela nalazi unutar obuhvata obavezne izrade
navedenog plana ili prema smjernicama iz Konzervatorske
podloge

Clanak 65.

Mjere zastite okolisa, ovisno o vrsti tehnoloskog procesa,
sadrze mjere zastite zraka, voda, tla, zastitu od prekomjerne
buke i odstranjivanje krutog i tekuéeg otpada.

Clanak 66.

Za prenamjenu postojecih gradevina u centralno-urbanoj
zoni i ostalim zonama gradevinskog podrucja primjenjuju se
odredbe kao za nove gradevine.
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2.2.1.5. Gradevine kategorizirane prema Pravilniku o raz-
vrstavanju, kategorizaciji, 1 posebnoj kvaliteti smjeStajnih
objekata iz skupine hoteli (NN 48/02) i ugostiteljske grade-
vine prema kategorizaciji iz Pravilnika o klasifikaciji, mini-
malnim uvjetima 1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(NN 87/93).

Clanak 67.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja mogu se graditi smje-
Stajne i ugostiteljske gradevine.

(2) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela u gradevin-
skim podru¢jima prema tipovima zona za smjeStajne grade-
vine odreduju se:

- N-CUZ - centralna urbana zona: 1600 m?

- N-SPZ - stambeno-poslovna zona: 1200 m>

- N-SN - stambena naselja: 1200 m?

- N-MRZ - mjeSovito-ruralna zona 800 m>

- N-SJ - stare jezgre: 200 m?.

(3) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela u gradevin-
skim podrucjima prema tipovima zona za ugostiteljske gra-
devine odreduju se:

- N-CUZ - centralna urbana zona: 400 m?

- N-SPZ - stambeno-poslovna zona: 400 m?

- N-SN - stambena naselja: 400 m?

- N-MRZ - mje$ovito-ruralna zona 400 m?

- N-SJ - stare jezgre: 100 m>.

Clanak 68.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (klg) i koefici-
jent iskoristenosti (k;s) za ugostiteljske i smjestajne gradevi-
ne, odreduje se za:

1. N-CUZ - centralno-urbane zone: kj, iznosi 30%, a ki,
1,20

2. N-SPZ - stambeno-poslovna zona: k;, iznosi 25%, a ki
0,75

3. N-SN - stambena naselja: k;g iznosi 20%, a k;s 0,40

4. N-MRZ - mjeSovito-ruralna zona: ki, iznosi 20%, a kis
0,40

5. N-8J - stare jezgre - u skladu s gradevinama na susjed-
nim parcelama.

Clanak 69.

Urbanistickim planom uredenja ili Detaljnim planom
uredenja mogu se utvrditi visine gradevine maksimalno do
20 m, sa najve¢im dozvoljenim koeficijentom izgradenosti
do 40% i koeficijentom iskoriStenosti do 1,5 ukoliko to
omogucuju reljefne i morfoloske karakteristike prostora
okolnih i susjednih gradevina. Iznimno, za hotele, DPU-
om ili UPU-om mogu se utvrditi i veéi koeficijenti.

Clanak 70.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrugja, ko-
je 1zracun0m ukupnog kOGflCl]eIlta iskoristenosti (k;s) imaju
do 600 m? brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrugja, koje i 1zracun0m ukup-
nog koeﬁcuenta iskoristenosti (k) imaju do 1800 m? brutto
povrsine.

(3) Za ugostiteljske i smjestajne gradevine koji izracu-
nom ukupnog koeflcljenta iskoriStenosti (kjs) imaju povrsi-
nu iznad 600 m* u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-
CUZ iznad 1800 m? povriine, uvjeti za gradenje se utvrduju
Detaljnim planom uredenja ili Urbanisti¢kim planom ure-
denja.

Clanak 71.

Prenamjena postojecih ugostiteljskih i smjestajnih grade-
vina, ako se namjena postojece gradevine mijenja u potpu-
nosti (prenamjena u stambenu ili poslovnu gradevinu) mo-
guca je prema uvjetima kao za nove gradevine planirane na-
mjene, a na temelju vaZe¢ih dokumenata prostornog urede-
nja.

Clanak 72.

(1) Oblik gradevinske parcele utvrduje se prema obliku
katastarske cestice, spajanjem ili cjepanjem iste, a mora
omoguciti smjestaj gradevine i razmake gradevine do gra-
nica parcela.

(2) Na jednoj parceli moZe biti smjeStena jedna ili vise
gradevina.

(3) Udaljenost glavne gradevine od granica parcele je
min. 6,00 m. a pomo¢nih gradevina min. 4,00 m

(4) Gradevinski pravac za gradevine koje se grade uz jav-
ne ceste (Drzavne ceste i Zupanijske ceste) minimalna uda-
ljenost je odredena Sirinom zastitnog pojasa prema Zakonu
o cestama.

(5) Gradevinska linija je za gradevine uz nerazvrstane ce-
ste odredena Sirinom zasStitnog pojasa koja iznosi 6,00 m.

(6) Iznimno ako se gradevina predvida u buduéim pjesac-
kim zonama, udaljenost moZe biti min. 2,00 m. ali pred-
metni uvjet stupa na snagu samo po donosenju Detaljnog
plana uredenja za odredenu zonu kojim ¢ée se utvrditi svi
uvjeti lociranja planirane gradevine.

Clanak 73.

Upvjeti za arhitektonsko oblikovanje moraju se prilagoditi
postoje¢em ambijentu. Unutar postojecih jezgri uvjetuje se
upotreba tradicionalnih materijala.

Clanak 74.

Obavezna je izrada idejnog projekta uredenja okoliSa u
mj. 1:200 ili 1:500 sa svim potrebnim parametrima: tip hor-
tikulturnog uredenja, parterna i likovna oprema i sl. Ograde
se izraduju od kamena, zelenila ili metala.

Clanak 75.
Za smjestaj vozila vrijede svi uvjeti iz tocke 2.2.1.4.

Clanak 76.

Da bi se sacuvao izgled padina na kosim gradevinskim
parcelama u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih
od 1,50 m. Iznimno se ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze odstupiti od ove odredbe
1 utvrditi drugi nacin gradnje.

Clanak 77.

Iznimno se ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe odstupiti od odredbe iz ¢lanka 76. i
utvrditi drugi nacin gradnje

2.2.1.6. Rekonstrukcije u gradevinskim podrucjima nase-
lja

Clanak 78.

(1) Uvjeti za rekonstrukciju postojecih stambenih, gospo-
darskih i stambeno-gospodarskih, i ostalih gradevina, kao i
ruevina, unutar gradevinskih podrucja, u zonama (N,-
SPZ, N3-SN, N5-MRZ) koje se nalaze izvan podru¢ja obuh-
vata izrade Urbanistickog plana uredenja Opatije i Urbani-
stickog plana uredenja I€iéi, odreduju se pod istim uvjetima
kao za nove gradevine uz uvjet da povrsina rekonstruiranog
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dijela ne prelazi brutto izgradenu povrsinu od povrsine koja
je dozvoljena ovim odredbama.

(2) Za postojece gradevine ¢ija je okuénica manja od mi-
nimalnih povrsina iskazanih u tockama 2.2.1.3. do 2.2.1.5.
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;y) i koeficijent
iskoristenosti (k;;) odreduje se prema zonama gradevinskog
podrudja i tipovima gradevina.

(3) Kod rekonstrukcija postojecih legalnih gradevina, po-
stojeéi gradevinski pravac moZe se zadrzati.

(4) U zoni N4-SJ koja se nalazi unutar obuhvata Urbani-
stickog plana uredenja Opatija nije dozvoljeno vrsiti zahva-
te rekonstrukcije do donoSenja navedenog plana. U zonama
N4-SJ koje se nalaze izvan obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatija dozvoljeni su zahvati rekonstrukcije gra-
devina pod istim uvjetima kao za nove gradevine, te prema
smjernicama Konzervatorske podloge.

(5) U podrugjima N;-CUZ 1 Opatija, N;-CUZ 2 I&i¢i i N,
- SPZ koja se nalaze unutar obuhvata obavezne izrade Ur-
banisti¢kog plana uredenja Opatija i Urbanistickog plana
uredenja ICi¢i, do donoSenja navedenih planova dozvoljeno
je vrsiti samo zahvate rekonstrukcije u slijede¢em opsegu:

- rekonstrukcija (nadogradnja ili dogradnja) isklju¢ivo u
svrhe ugradnje lifta, instalacijske etaZe, te ukopane etaZe
za potrebe izgradnje instalacija ili pomocnih prostorija i ga-
raza.

- rekonstrukcija otvora na gradevini bez povecanja tlocrt-
nih i visinskih gabarita.

- rekonstrukcija (adaptacija) postojecih gradevina u opse-
gu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada bez po-
vecanja korisne povrsine gradevine.

Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih kon-
struktivnih i drugih dijelova gradevina u postoje¢im gabari-
tima,

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastruk-
ture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija, uredenje po-
tkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u
stambeni prostor pod uvjetom da se time ne prelaze najveci
dozvoljenti kig i kis.

Clanak 79.

Za rekonstrukciju postojecih stambenih gradevina, kao i
rekonstrukciju u cilju promjene namjene dijela gradevine,
lokacijska dozvola se utvrduje na temelju odrednica iz tocke
2.2.1.3.-b - PORODICNE KUCE i ¢lanka 78 ovih odredbi,
uz slijededi uvjet:

- za gradevine Cija je parcela veca ili manja od minimal-
nih veli¢ina parcela najveéi dozvoljeni koeficijent izgrade-
nosti ili koeficijent iskoriStenosti, odreduju se prema zo-
nama gradevinskog podrudja i prema tipovima gradevina,
koje vrijede za nove gradevine.

Clanak 80.

(1) Za rekonstrukciju vi§estambenih postojecih grade-
vina, kao i rekonstrukciju u cilju promjene namjene dijela
gradevine, lokacijaska dozvola se utvrduje na temelju
odrednica iz to¢ke 2.2.1.3. - VISESTAMBENE GRADE-
VINE - nova izgradnja i ¢lanka 78. ovih Odredbi.

(2) Za promjenu vrste krova - dogradnju kosog krova i
kod prenamjene tavanskih prostora u stambeni vrijede isti
uvjeti kao i za nove gradevine

Clanak 81.

(1) Uvjeti za rekonstrukciju postojeéih gospodarskih i
stambeno-gospodarskih, javnih, ugostiteljskih i smjestajnih
gradevina, kao i rekonstrukciju u cilju promjene namjene

dijela gradevine utvrduju se na temelju uvjeta iz tocke
22.13.-2215 i ¢lanka 78 ovih odredbi.

(2) Za postojece gradevine Cija je parcela veca ili manja
od minimalnih veli¢ina odredenih u tockama iz predhodnog
stavka, primjenjuju se isti koeficijenti izgradenosti i koefici-
jenti iskoriStenosti.

(3) Rekonstrukcija ovih gradevina moguca je u cilju odr-
Zavanja i podizanja kategorije gradevine.

Clanak 82.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina i njihova prena-
mjena u starim jezgrama moguée su prema uvjetima koji
su odredeni u tockama 2.2.1.6 u ¢lanku 78.

Clanak 83.

Dozvoljava se i rekonstrukcija postojecih ostataka grade-
vina i ruSevina prema uvjetima koji su propisani u predhod-
nim ¢lancima. Postojece stanje dokazuje se katastrom, zem-
ljiSno-knjiznim izvatkom i prema potrebi, arhivskom gra-
dom.

2.2.1.7. Odredbe i smjernice za lokacijske dozvole kada
nema Urbanisti¢kih planova uredenja ili Detaljnih planova
uredenja za zone u kojima je predvidena obvezna izrada is-
tih

Clanak 84.

Oznacene zone za obveznu izradu Detaljnih planova ure-
denja prikazane su u kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti ko-
riStenja i zaStite prostora kr. br. 3.5. Podrugja i dijelovi pri-
mjene planskih mjera zastite, mj. 1:25000.

Clanak 85.
(1) U podrugjima N;-CUZ, Opatija, N;-CUZ,- I¢iéi i N,
- SPZ koja se nalaze unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatije i Urbanistickog plana uredenja ICic¢i, do
donosenja navedenih planova, lokacijske dozvole za sve vr-
ste gradevina, osim infrastrukturnih se ne mogu utvrdivati
na temelju odredbi ovog Plana.

Clanak 86.

Lokacijske dozvole obvezatno se temelje na cjelokupnom
tekstu ODREDBI ZA PROVODENIJE i na temeljnim kar-
tama ovog prostornog plana.

Clanak 87.

Upvjeti za uredenje ili lokacijske dozvole utvrduju se na
temelju Mjera provedbi za gradevinska podrucja ovog
Plana, na osnovu drugih dokumenata prostornog uredenja
i Zakona o prostornom uredenju.

2.3. GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
ZA IZDVOJENE NAMJENE

Clanak 88.

(1) Ovim Planom su odredena gradevinska podrugja iz-
van naselja za izdvojene namjene.

Minimalne povrSine gradevinskih parcela u gradevinskim
podrucjima naselja za izdvojene namjene odreduju se za:

1. turistitko-ugostiteljske, hotelske i sl. min. 500 m?

2. turisti¢ka naselja - bungalove min. 300 m

3. Sportsko-rekreacione povrsine odredene su namjenom.

(2) Za zone izdvojene namjene izvan naselja propisana je
obaveza izrade Urbanistickih planova uredenja navedenih u
¢lanku 145. stavak (1).

(3) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;y) za sve
vrste gradevina iznosi 50%, a koeficijent iskoriStenosti (k;s)
0,5.
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(4) U kartografskom prikazu 1. Koritenje i namjena pro-
stora/povrsina kr. br. 1.2.1. Prostori/povrsine za razvoj i ure-
denje prostora i povrsina naselja - namjena povrsina.

Definirana su slijedece podrucja:

- podrudja za Sport i rekreaciju

- podrudja turisticko-ugostiteljske i hotelske namjene

- povrsine infrastrukturnih sustava.

2.3.1. Podrucja za Sport i rekreaciju

Clanak 89.

(1) Zona DRAZINA - IKA -R 4 (R-4 tenis, R-6 ostali
$portovi) povrsina zone cca - 8 ha.

Sacuvana zelena zona izvanrednih prostornih predispozi-
cija, izravno uz obalni pojas.

Odreduje se kao centralno Sportsko-rekreativno podrucje
sa cijelim nizom sadrzaja:

teniski centar, turistiCko-ugostiteljski i hotelski kapaciteti,
ostali sportski sadrzaji.

Obavezno rjesenje cijelog podrucja u Urbanistickom pla-
nu uredenja sa detaljnom dispozicijom svih Sportskih sadr-
Zaja, hortikulture i infrastrukture.

(2) Zona DOLI -R 3 (R-1 golf, R-2 jahacki i treking cen-
tar) - povr§ina cca. - 144 ha.

Zona u Parku prirode Ucka, idealna za izletnicki i re-
kreativni turizam - mountain tracking, trimm staza i sl. sa
svim prateéim sadrzajima (javni, turistiCko-ugostiteljski i
hotelski i dr.).

Podrucje djelomi¢no pokriva i Sumu maruna pa je njeno
koriStenje i zastita od prvorazrednog znacaja.

Uvjeti za gradnju svakog veéeg kompleksa (Sport, prateéi
sadrzaji, ugostiteljstvo) ukupno% koeficijenta izgradenosti
(ki) brutto povrsine iznad 600 m~ trebaju se odrediti prema
Urbanistickom planu uredenja.

(3) Zona BRDO (Mala Sapca i Vela Sapca) -R 5 (R-3
zimski turizam, ostali §portovi) povrsina cca 20 ha.

Zona u Parku prirode Ucka (pod Vele i Male Sapce - lo-
vista).

Uvjeti za gradnju svakog veceg kompleksa (ugostitelj—
stvo, pansion, Sportski tereni, prateci sadrZaji) sa 1zracuna-
tim koeﬁcqentom ukupne izgradenosti (ki) iznad 600 m?
brutto povrsine, trebaju se odrediti prema Urbanistickom
planu uredenja.

2.3.2. Podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 90.

(1) Zona POKLON ( T 2) povrsine cca. 17 ha.

Podrucja veé djelomicno izgradene strukture u kojima je
predviden znacajniji porast turistickog prometa. Ugostitelj-
sko-turisti¢ki sadrzaji u predmetnim zonama upotpunjuju
sportsko-rekreacijske sadrzaje.

Uvijete za gradnju vecih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja
koji su 1zracun0m ukupnog koeficijenta izgradenosti veci
od 600 m* potrebno je odrediti UPU-om.

(2) Zona PRELUK (T 4) povrSine cca. 1,5 ha.

Podrucje uz uvalu Preluk i povrsine uz postojecu izgrad-
nju turisticko-hotelske namjene s naglaskom na vanpansion-
sku ponudu. Uvjeti za gradnju se odreduju UPU-om.

(3) Zona BRDO (Mala Sapca i Vela Sapca) -T 5 po-
visina cca 4 ha.

Podrucje uz cestu Veprinac - Lani$¢e, s centrom kod po-
stojeée lovacke kuce, gdje se predvida moguénost izgradnje
turisti¢kog kampa ili manjeg turisti¢kog naselja (bungalovi,
brvnare i sl.) s ugostiteljskim ili hotelskim objektom. Uvjeti
za gradnju se odreduju UPU-om.

2.3.3. Podrugja infrastrukturnih sustava

Clanak 91.

Razvrstaj gradevina infrastrukture od drZzavnog, Zupanij-
skog i gradskog znacenja obavljen je u poglavlju II. tocki
2.1. Odluke i u kartografskom prikazu 1. KoriStenje i na-
mjena prostora/povrsina.

2.4. KRITERIJI ZA PLANIRANJE IZGRADNIE I1Z-
VAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 92.

(1) Izvan gradevinskog podru¢ja mozZe se planirati izgrad-
nja:

- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komu-
nalne i ostalo)

- zdravstvenih - rekreacijskih gradevina.

(2) Kiriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog pod-
rucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih grade-
vina i zahvata.

(3) Dozvoljava se i rekonstrukcija postojecih gradevina i
ruSevina prema uvjetima iz tocke 2.2.1.6. Postojece stanje
dokazuje se katastrom, zemlji$no-knjiznim izvatkom i
prema potrebi arhivskom gradom.

(4) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena
gradevine u prostoru:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (pla-
ninarska, turisticka, ugostiteljska, Sportsko-rekreacijska i os-
talo),

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu, odvodnju i
energetski sustav,

- gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite pro-
stora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog
graditeljskog nasljeda.

(5) Detaljni uvjeti za svaku vrstu gradnje odredeni su u
tocki 2.2.1.3. do 2.2.1.5. Odluke za MRZ zonu.

Za svaku gradevinu koja i 1zracunom ukupnog koeficijenta
izgradenosti (ki,) prelazi 600 m? potrebno je izraditi UPU ili
DPU.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELAT-
NOSTI

Clanak 93.

Planom su odredeni gospodarski sadrzaji sljedecih djelat-
nosti:

- Sumarstvo

- poljoprivreda

- ugostiteljstvo i turizam

- ostale gospodarske djelatnosti.

Sumarstvo

Clanak 94.

Sumske povrsine po namjeni dijele se na:

a) gospodarske Sume namijenjene prvenstveno za proiz-
vodnju drva i drugih Sumskih proizvoda

b) zastitne Sume namijenjene prvenstveno za zastitu zem-
ljista, vodnih tokova, erozivnih podrucja, prirodnih resursa.

U Parku prirode U¢ka planom su odredene dvije zone -
strogo zasticene:

- vrijedni dio prirode - vrh Uc¢ke - SP

- Sumski rezervat - podrucje vrha Ucke - SR

¢) vrijedne dijelove krajobraza - Sume maruna - znacajni
vegetativni sklopovi prirodnog i turistickog znacaja. - SV

- park i Suma - Carmen Sylva, Preluk - namijenjene za re-
kreaciju - PS

- Sume unutar podrudja zastite prirodne bastine - PP.

Poljoprivreda
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Clanak 95.

Poljoprivredne povrsine dijele se prema namjeni na:

- vrijedne obradive povrSine namijenjene primarno poljo-
privrednoj proizvodnji (vrtovi, voénjaci, vinogradi, livade i
sl.

- ostale obradive povrsine.

Lokacijske dozvole za pojedinacne gospodarske gradevi-
ne ove namjene utvrduju se na osnovu Urbanistickog plana
uredenja i posebnih uvjeta gradenja. Na poljoprivrednim
povréinama minimalne veli¢ine 500 m* moze se izgraditi ci-
sterna, staklenik, plastenik i sli¢no, veli¢ine do 16 m? bez
UPU-a ili DPU-a. pod uvjetom da ista sluZi poljoprivrednoj
proizvodnji.

Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 96.

Osim obogacivanja kvalitete i selekcije kategorije turi-
sticke ponude, razvitak kompleksnijih sadrzaja usmjeren
je ravnomjerno na cijelo podrucje, posebno na Park prirode
Ucka (razvoj izletnickog, lovnog i rekreativnog turizma) i
na razvoj alternativnih oblika turisticke ponude (kongresni,
zdrastveni i zabavni).

Zone za ugostiteljstvo i turizam koje se nalaze u izdvoje-
nim gradevinskim podru¢jima izvan naselja odredene su u
tocki 2.3. Odluke.

- Postojeca hotelska struktura - T-1

Sire podrucje centra Opatije sa znacajnim kapacitetima u
hotelskom smjestaju.

Rekonstrukcijama i adaptacijama podizati ponudu na vi-
Se kategorije i kvalitetniju izvanpansionsku ponudu.

Uvjeti za rekonstrukcije postojecih hotelskih gradevina,
prenamjenu u iste, sadrZani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ - zo-
nu.

- Nove zone ugostiteljsko-turisticke ponude

ZONA IKA - T-2

Podrucje nekadasnje tvornice ribljih konzervi Ika, plani-
rano je za namjenu ugostiteljsko-turistickih i pratecih sadr-
Zaja

Upvjeti za izgradnju predmetnih sadrzaja dani su u tocki
2.2.1.5. za SPZ -zonu ove Odluke.

ZONA TRIESTINA - ICICI - T-3

- Triestina

Uz novu zonu za sport i rekreaciju, odredena je zona za
ugostiteljsko-turisticku namjenu sa svim prateéim sadrZa-
jima.

Upvjeti za izgradnju sadrZani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ -
zonu ove Odluke.

- Ieidi

Nova zona na podrucju »ex bolnice« ICi¢i odredena za
ugostiteljsko-turisticku namjenu, zabavu, javne i poslovne
sadrzaje.

Upvjeti za izgradnju sadrzani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ -
zonu ove Odluke.

Ostale gospodarske djelatnosti

Clanak 97.

(1) Gospodarska namjena predvida se u gradevinskim
podrucjima naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja.

Ovim se Planom odreduju samo stambeno- poslovne zo-
ne u kojima se smjestaju poslovne djelatnosti i to:

- stambeno - poslovna zona KUK - K;

- poslovna zona SKRBICI - METAL - K,

Stambeno-poslovna zona KUK - K 1 (I-2 - obrt, zanat-
stvo, K-1, K-2, K-3 - usluga, trgovina, servisi, prometni ter-
minali, vatrogastvo, poslovne gradevine, ugostiteljsko - za-
bavni centri, stambeno-poslovne, stambene i ostalo - po-
vrsina cca 12 ha.

»KUK« je po svom poloZaju vrlo znacajan. Predstavlja
»ulaz« na Opatijsku rivijeru sa vaZnim prometnim poloZa-
jem ( raskr$ce drzavnih cestovnih pravaca Rijeka - Rupa i
Rijeka -tunel Uc¢ka) pa je namjena i valorizacija tog prosto-
ra izuzetno vazna za cijelu prostornu cjelinu.

Ovim Prostornim planom je namjena zone odredena za -
veletrgovacki kompleks sa prateéim sadrzajima (trgovine,
autosaloni, servisi, terminali i sl.), autobusni terminal za tu-
risticke autobuse, povrSinu za preseljenje JP Komunalac,
benzinska crpka, vatrogasni centar, MUP stanica, stambene
gradevine i ostalo.

U zoni je dozvoljena gradnja mijeSanih sadrZaja kao Sto
su: obrt, zanat, manje proizvodne radionice sa stambenim
jedinicama.

(2) Odredbe za stambeno-poslovnu zonu Kuk i poslovnu
zonu Skrbici-Metal

To su zone za smjestaj trgovackih i veletrgovackih sadr-
Zaja, servisa, prodajnih autocentara, prometnih terminala,
obrta i sl.

Samo u stambeno-poslovnoj zoni KUK moZe se locirati
benzinska stanica (za ostale lokacije potrebna izrada
DPU-a ili UPU-a i procjena utjecaja na okolis).

U stambeno-poslovnoj zoni moZe se graditi samo na
osnovu Detaljnih planova uredenja ili UPU-a.

(3) Za poslovne gradevine posebnih namjena (suhe mari-
ne, otvoreni parkirni prostori, javne garaze, sportska igrali-
Sta i ostale gradevine od interesa za Grad Opatiju i ostale) u
izgradenost parcele se racuna samo zatvorena gradevina i
infrastrukturni objekti (TS ili sl.), za te gradevine nije potre-
ban DPU ili UPU (ako se ne nalaze u zonama obavezne iz-
rade istih) a uvjeti za izgradnju se odreduju prema odred-
bama u tocki 2.2.1.4.

(4) Na podru¢ju Grada Opatije ne dozvoljava se gradnja
novih gospodarskih gradevina za obavljanje djelatnosti raz-
vrstanih u slijede¢a podpodruéja prema Nacionalnoj klasifi-
kaciji djelatnosti:

- podrucje DF - proizvodnja koksa, naftnih derivata i nu-
klearnih goriva

- podrucje DG - proizvodnja kemikalija, kem.proizvoda,
umjetnih vlakana

- podrucje DI - proizvodnja ostalih nemetalnih mineral-
nih proizvoda

- podrucje DJ 27 - proizvodnja metala.

(5) Na podrugju zahvata gradevinskih podrudja naselja:
Opatija, Ika, I¢iéi, Pobri, ne dozvoljava se gradnja novih
gospodarskih gradevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih
u slijedeca podpodrucja prema Nacionalnoj klasifikaciji dje-
latnosti:

- podrucje A 02.2 - uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja

- podrugje A 01.3 - uzgoj usjeva i stoke (mjeSovita proiz-
vodnja)

- podrucje DA 15.1. - proizvodnja, prerada i konz.mesa i
mesnih proizvoda

- podrucje DA 15.2. - proizvodnja i konzerviranje ribe i
ribljih proizvoda

- podrucje DC - proizvodnja koZe i proizvoda od koZe

- podruc¢je DE 21 - proizvodnja celuloze, papira i proiz-
voda od papira

- podrucje DH - proizvodnja proizvoda od gume i plasti-
ke.

(6) Na podru¢ju zahvata gradevinskih podru¢ja naselja
Opatija, Ika, I¢i¢i, Pobri, ne dozvoljava se gradnja gospo-
darskih gradevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u sli-
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jedeca podpodrucja prema Nacionalnoj klasifikaciji djelat-
nosti:

- podrucje A 02.2 - uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja

- podrucje A 01.3. - uzgoj usjeva i stoke (mjeSovita proiz-
vodnja)

- podruc¢ja DA 15.1. - proizvodnja, prerada i konz. mesa i
mesnih proizvoda

- podruc¢je DA 15.2. - proizvodnja i konzerviranje ribe i
ribljih proizvoda

- podrucje DC - proizvodnja koZe i proizvoda od koze

- podruc¢je DE 21 - proizvodnja celuloze, papira i proiz-
voda od papira

- podrucje DH - proizvodnja proizvoda od gume i plasti-
ke.

(7) Na podru¢ju zahvata gradevinskih podru¢ja u nase-
ljima Opatija (zona Volosko, Lipovica-Slatina —Punta Kolo-
va, Ika, I¢i¢i ne dozvoljava se gradnja gospodarskih grade-
vina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u slijedeca podru-
¢ja prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti:

- podrugje D -preradivacka industrija (postrojenje za pre-
radu otpada i postrojenja koja kao sirovinu koriste opasni

NP4

otpad), osim postrojenja za proc¢is¢avanje otpadnih voda.

4. UVIETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNO-
STI

Clanak 98.

(1) Mreza gradevina drusStvenih djelatnosti je prostorni
raspored osnovnih javnih funkcija drzavnog, Zupanijskog i
gradskog interesa.

(2) Prostornim planom uredenja Grada Opatije planiraju
se gradevine drustvenih djelatnosti po slijede¢im funkci-
jama:

- Skolstvo

- zdravstvo

- ustanove socijalne skrbi

- Sport

- kultura

- vjerske gradevine.

(3) Sve vrste i okvirni kapaciteti, poloZaj za sve vrste gra-
devina drustvenih djelatnosti koje prelaze ukupnu izgrade-
nost od 600 m* odreduje se na&in provedbe samo kroz Ur-
banisticki plan uredenja ili Detaljni plan uredenja, a prema
kriterijima koji su odredeni u tocki 2.2.1.4.

Skolstvo

- predskolske ustanove

- osnovne Skole

- srednje Skole

- visokoskolske ustanove

- )ostale ustanove za obrazovanje (privatne $kole, instituti
isl).

Clanak 99.

Predskolske ustanove

(1) Predskolske ustanove (djeéje jaslice i vrti¢) smjestit ¢e
se na nacin da se ostvari najprimjerenije gravitacijsko pod-
rucje.

(2) Potreba za predskolskom ustanovom odreduje se te-
meljem predpostavljenog udjela djece u ukupnom broju sta-
novnika, uz obuhvat u predskolskim ustanovama od 76%.

(3) Povrsina zemljista za jednoetaznu gradevinu u pravilu
je 40,00 m? po djetetu, za dvoetaznu gradevinu je 25,00 m?
po djetetu.

(4) Minimalna %)ovrﬁina gradevne Cestice za nove gradevi-
ne iznosi 1600 m~.

(5) Udaljenost nove gradevine od drugih gradevina stam-
bene namjene ili sl. treba biti najmanje 10,00 m.

(6) Prilikom odredivanja lokacije mora se osigurati do-
stupnost prilaza i prijevoza, te sigurnost djece.

Skole

Clanak 100.

(1) Odreden je minimalni broj mati¢nih osnovnih $kola,
srednjih §kola i visokoskolskih ustanova na osnovi posebnih
zakona i standarda.

Detaljni prostorni raspored i povrsine rezervirane za iz-
gradnju osnovnih, srednjih $kola i ostalih obrazovnih usta-
nova odreden je u kartografskom prikazu br. 4 Gradevinska
podrucja.

(2) Srednje skole locirane su u centralnoj zoni naselja
Opatija. Odredeno je podrucje za preseljenje postojecih
srednjih Skola.

(3) Visokoskolske ustanove - Hotelijerski fakultet i Visa
hotelijerska $kola dijelom ostaju na postojeéoj lokaciji (Ho-
telijerski fakultet), a za ViSu hotelijersku Skolu je odredena
moguca lokacija za izgradnju.

Clanak 101.

Unutar gradevinskih podru¢ja mogu se graditi, rekon-
struirati gradevine namijenjene za Skolstvo u zonama odre-
denim u kartografskom prikazu br. 4 ili u CUZ - zoni (pre-
namjena ili rekonstrukcija postojeéih gradevina) na osnovu
Urbanistickog plana uredenja ili prema uvjetima odredenim
u tocki 2.2.1.5.1 2.2.1.6.

Zdravstvo

Clanak 102.

Prostorni razmjeStaj gradevina pojedinih grupa zdrav-
stvene djelatnosti obavlja se prema slijede¢im uvjetima:

- uz postojece gradevine primarne zdravstvene zastite
(opéa medicina, zdravstvena zastita, stomatoloSka zastita,
$kolska medicina i hitna medicinska pomo¢) planiraju se i
nove u sjediStima pripadajucih naselja.

- za gradevinu sekundarne zdravstvene zastite uz postoje-
¢u predvida se i lokacija za izgradnju novog centra.

Zdravstveni turizam

Uz postojece gradevine zdravstvenog turizma planira se i
gradnja novih, prenamjena i dopuna te proSirenje ponude i
sadrzaja u postojeéim ugostiteljsko-turistickim objektima,
hotelima i pansionima iz kategorije ponude tzv. zdravstve-
nog turizma. Uvjeti za uredenje su isti kao i za gradevine
ugostiteljsko-turistiCkog tipa sadrZzani u tocki 2.2.1.5. ove
Odluke.

Ustanove socijalne skrbi

Clanak 103.

Uyvjeti za gradevine iz ove grupe druStvenih djelatnosti se
odreduju kao i za gradevine iz prethodnih ¢lanaka a sadr-
Zani su u tocki 2.2.1.5. ove Odluke.

Sport i rekreacija

Clanak 104.

(1) Povrsine za Sport i rekreaciju su veca podrucja za
obavljanje Sportskih i rekreacijskih aktivnosti.

- Planirani prostori za razvoj Sportsko-rekreacijskih aktiv-
nosti su (R-1 golf, R-4 tenis, R-6 ostali $portovi):

- I&iéi - Triestina, DraZina - Ika

- Opatija - Tosina

- Opatija - Skrbici

- Vela U¢ka - Poklon
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- Veprinac - Doli, Brdo.

(2) Mreza vaznijih $portskih gradevina odredena je teme-
ljem strukture stanovniStva i planirane strukture gostiju

a/ viSenamjenska sportska dvorana - planom su odredene
moguce povrsine za izgradnju Sportske dvorane - Skrbii,
Lipovica, Tosina, Baredi, Kosovo i ostale (prikaz u grafic¢-
kom prilogu 1. KoriStenje i namjena prostora/povrsina i de-
taljni u grafickom prilogu 4.Gradevinska podrudja)

b/ Zatvoreni - otvoreni bazen - planom su odredene mo-
guce povrsine za izgradnju zatvorenog bazena - Tosina, Ba-
redi i ostale.

c/ Teniski centri - Gorovo Opatija i Triestina I¢iéi, Vepri-
nac i ostale.

d/ Nogometno igraliSte - Ika DraZina, Kuk i ostale.

e/ Mali nogomet, rukomet, koSarka, odbojka - Volosko,
I¢i¢i, Veprinac, Pobri i ostala naselja.

f/ Bo¢anje

g/ $portovi na moru - Ika, I¢i¢i, Opatija - Lido i Volosko

h/ ostali Sportovi.

Uvjeti za gradnju gradevina iz ovog ¢lanka odreduju se
prema Detaljnom planu uredenja i/ili Urbanistickom planu
uredenja (a/, b/, ¢/ i d/).

Kultura

Clanak 105.

Za potrebe odvijanja kulturnih aktivnosti planirani su sli-
jededi sadrZaji: .

- muzeji, galerije, zbirke i ostalo - Angiolina, Sporer, dom
»Liburnija«, dom »Zora« i druge gradevine

- polivalentni-multimedijalni prostori - kazaliSte, kino i
slicno

- ljetna pozornica Opatija.

Prikaz je dan u grafickom prilogu 1. Kori$tenje i namjena
prostora/povrsina.

Za rekonstrukcije postojecih gradevina i njihovu prena-
mjenu u ove djelatnosti odnose se uvjeti iz tocke 2.2.1.6. a
za nove gradevine vrijede uvjeti iz tocke 2.2.1.4.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRA-
SA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH INFRA-
STRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. PROMETNA INFRASTRUKTURA

5.1.1. Sustav prometa i veza

Clanak 106.

(1) Okosnicu prometnog sustava Grada Opatije ¢ine po-
morska i kopnena infrastruktura te luke, plovni putevi, ce-
ste, Zeljeznice, telekomunikacije i Zicare.

Lokalna mreZa prometnica (planiranih i postojeéih) pri-
kazana je u grafickom prilogu 1. Koristenje i namjena pro-
stora / povrSina; 1.3. Promet i 2. Infrastrukturni sustavi i
mreze.

Sastavni dio prometne infrastrukture ¢ine terminali put-
nickog prometa, autobusni kolodvori, javne garaZe, garaZe
i parkiralista, luke i nauticki centri.

(2) Primarni drzavni cestovni koridori (vezni pravci) i
¢vorista drzavnog i medunarodnog znaéenja (DC) su:

- poprecni koridor sjever - jug - drZavni pravac Budimpe-
Sta-Zagreb-Rijeka-Pula s ¢vorom FRANCICI

- drzavni duZobalni pravac Rijeka-Mos¢enicka Draga sa
¢voristima Kosovo, I¢i¢i i Dobreé

- raskrizje Kosovo - luka Opatija. .

(3) Mreza cestovnih koridora Zupanijskog znacéenja (ZC)
je:

- Mos¢enicka Draga-Medveja-Lovran-Opatija-Rijeka-
Kostrena-Bakar-Kraljevica-¢vor Smrika

- I&éi - nova drzavna cesta - ¢vor Veprinac-Veprinac (ra-
skrizje)

- Veprinac - LaniSce

- Orehovica-PaSac-Grohovo-Drenova-Viskovo-Kastav-
Matulji-Veprinac-Vela Ucka.

(4) Mreza cestovnih koridora lokalnog znacaja (LC):

Na ve¢ postoje¢u mrezu planiraju se slijedece lokalne
prometnice:

- Kosovo - ToSina

- Ul. R.K. Jeretova - Nova cesta

- I¢iéi (A. Dminaka)

- Kolavi¢i - Slaviéi - ¢vor I¢i¢i

(5) PovrSine od znaenja za prometni sustav podrudja
Grada Opatije potrebno je smisljeno razvijati na lokaci-
jama:

a) ceste: 5

- a;utobusna postaja na podru¢ju Opatije (Metal, Skrbidi,
Kuk

- terminal za turisticke autobuse (Kuk)

- javne garaZe u Opatiji (podrucje oko hotela »Bellevuex,
hotela »Zagreb« i »Opatija«, Skrbici, TrZnica i ostale)

- terminal za JP Komunalac (Kuk i ostale lokacije)

b) pjesacki promet:

- Setaliste Carmen Sylva - Kosovo - I¢ici

- stubiSta - Opatija -Veprinac

- trg Slatina - Opatija

¢) zraéni promet :

- helidromi - podruc¢je Kuk, Kosovo, tunel Ucka

- veza na regionalni zra¢ni promet (interventni, hidro i
sl.)
d) zicara - I¢iéi (Poljane) - Doli- Uc¢ka.

5.1.2. Morske luke i kupalista

Clanak 107.

(1) Planom se odreduje mreza morskih luka, luka nautic¢-
kog turizma i kupalista. Luke se razvijaju na postojecim lo-
kacijama. Polozaj i znacenje luka, sidriSta i privezista prika-
zan je u grafickom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora
/ povrsina i 1.3. Promet u m. 1:25000.

(2) Po znaCenju i vrsti definiraju se kao:

- luke za javni promet - Opatija

- luke posebne namjene - ACI marina I¢iéi

- Luke lokalnog znacaja - priveziSta i sidrista.

(3) Luka za javni promet Opatija (Lido) Zupanijskog zna-
Caja - postojeca luka sa planiranim prosirenjem, uredenjem i
detaljnom rekonstrukcijom (uredenjem lukobrana ili sl; ve-
zova, pristana za vece brodove, ureda luc¢ke uprave, ugosti-
teljsko-turistickih sadrzaja i ostalo).

Upvjeti uredenja luke odrediti ¢e se prema Detaljnom pla-
nu uredenja cijele zone, a povrsina koju obuhvacda je sadr-
Zana u grafickom prilogu 4.Gradevinska podrudja.

(4) Luka za javni promet Opatija (Volosko) - postojeca
luka sa planiranim proSirenjem, uredenjem i rekonstrukci-
jom (uredenje i produZenje lukobrana, uredenje vezova,
pristana za veée brodove, ugostiteljsko-turistickih sadrzaja).

Upvjeti uredenja luke odrediti ¢e se prema Detaljnom pla-
nu uredenja cijele zone, a povrsina koju obuhvaca je sadr-
Zana u kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja.

(5) Luka za posebne namjene - ACI marina Opatija -
I¢idi - postojeéa marina sa planiranim povecanjem povrsine
i usluga (II faza razvoja marine). Uvjeti povecanja, sadrZaj i
vrsta usluga odrediti ¢e se u Urbanistickom planu uredenja
naselja I¢i¢i. U kartografskom prikazu 4. Gradevinska pod-
rucja - dan je detaljni prikaz maksimalne povrSine za razvi-
janje marine.

(6) Luka za posebne namjene - marina hotela Admiral -
postojeca marina.
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(7) Luka lokalnog znacaja - priveziste - Ika - postojeca
luka sa planiranim produZanjem postojeceg lukobrana, ure-
denjem vezova i pristana za veée brodove.

Uvjeti uredenja priveziSta odrediti ¢e se prema Detalj-
nom planu uredenja cijele zone, a povrsSina koju obuhvaca
je sadrzana u kartografskom prikazu 4.Gradevinska podru-
Gja.

(8) Luka lokalnog znacaja - priveziste I¢iéi - postojeca
luka sa planiranim produZenjem postojeceg lukobrana, ure-
denjem vezova i pratec¢ih povrSina. Uvjeti uredenja luke
odrediti ¢e se u Detaljnom planu uredenja naselja I¢i¢i. U
kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja - dan je de-
taljni prikaz maksimalne povrSine za razvijanje luke.

(9) Privezista uz hotelske komplekse - dijelovi obale uz
postojece i nove hotele koji se mogu urediti kao manja pri-
stani$ta za plovne objekte, (hoteli Belveder, Neptun, Am-
basador, restaurant Amfora - Volosko, znacajnije ville uz
obalnu Setnicu i ostalo). Uredenje privezi§ta odreduje se
prema DPU-u ili UPU-a. Obalu uredivati bez ve¢ih nasipa-
vanja ili otkopavanja: Pristajanje uredivati pontonima ili
sli¢no.

(10) Po znacaju i vrsti kupaliSta su:

- javna kupalista - (Crnikovica, Lipovica, Tomasevac, Li-
do, Slatina, ITka i I¢i¢i). Postojeéa kupalista sa planiranim
uredenjem i prateéim sadrZajima (sanitarne povrsine, ugo-
stiteljsko-turisticki i sportsko -rekreacioni sadrZaji i ostalo).
Urbanistickim planom uredenja odrediti uvjete uredenja
kupalista, nacin prikljucenja na komunalnu infrastrukturu
i ostalo.

- hotelska i ostala kupalista - povrSine uz postojece hote-
le. Za veca kupalista (iznad 600 m? - povriine) vrijede isti
uvjeti kao i za javna kupaliSta.

5.1.3. Ceste

Clanak 108.

(1) Planom je odredena osnovna mreZa cesta od osobite
vaznosti za Grad, a ¢ine ju:

- drZzavne ceste

- Zupanijske ceste (ostale postojeée drzavne i osnovne Zu-
panijske ceste)

- lokalne ceste (ostale Zupanijske, gradske sekundarne i
sabirne ceste).

(2) Osnovni tehnicki elementi prometnica proizlaze iz
njihovog sagledavanja na duzem potezu.

Moraju se respektirati danasnja obiljezja postojeéih pro-
metnica i moguénosti njihovih dogradnji i rekonstrukcija.

a) drzavna cesta (DC) - brza cesta

- racunska brzina 80 km/h

- maksimalni nagib nivelete 4-6%

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 m. a na us-
ponima veéim od 4% dodaje se treci trak za spora vozila

- raskriZja u nivou ili denivelirana, minimalni razmak iz-
medu raskrizja 1000 (800) m

- prilaza zgradama, parkiranja i pjeSackih hodnika na no-
vim cestama nema

- Sirina planskog koridora 100 m. 5

b) brza gradska cesta - Zupanijska cesta (ZC)

- racunska brzina 50 - 70 km/h

- maksimalni nagib nivelete 4-6%

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 m

- raskriZja u nivou, proSirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje vozila

- minimalni razmak izmedu raskrizja 400 m.

- prilaza zgradama, parkiranja i pjeSackih hodnika nema

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta - JPP

- Sirina planskog koridora 70 m.

c) lokalne ceste (LC)

Izvan urbanih podrucja i u urbaniziranim podrucjima
imaju iste prometne zahtjeve s tim da izvan urbanih podru-
¢ja nemaju pjesacke plocnike vec¢ kolnike u skladu sa racun-
skom brzinom.

- gradska sekundarna prometnica (GSP)

- racunska brzina 50 km/h.

- maksimalni nagib 7% (9%)

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 ili 2x3,25 m.

- raskriZja u nivou, proSirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje vozila

- minimalni razmak izmedu raskrizja 300 m.

- prilaza zgrada nema na novim cestama

- pjesacki hodnici obostrani uz traku za bicikliste, po mo-
guénosti odvojeni zelenilom od prometnice (minimalna §i-
rina zelenog traka za drvored 2,75 m, a za Zivicu, grmlje i
sl. 1,50 m. Sirina hodnika i trake za bicikliste u zavisnosti
od inteziteta kretanja.

- parkiranje je posebno regulirano, a posebno organizi-
rano na parkiraliStima uz prometnicu s koncetriranim ula-
zom i izlazom

- ugibalista za JGP/JPP

- Sirina planskog koridora 30,00 m.

d) gradska sabirna prometnica (GsaP)

- racunska brzina 50 km/h

- maksimalni nagib nivelete 7% (9)

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m (ako je
na prometnici organiziran javni prijevoz 2x3,25 m).

- raskriZja u nivou, proSirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje samo na raskriZjima sa gradskom sekundarnom
prometnicom prema potrebi

- minimalni razmak raskriZja 150 m (100)

- prilaza zgrada nema (dozvoljeno samo iznimno i to gru-
piranjem) na novim cestama

- pjeSacki hodnici obostrani ili jednostrani, minimalne $i-
rine 1,10 m.

- parkiranje posebno regulirano i organizirano na parki-
rali§tima (garazama) uz prometnicu s koncetriranim ulazom
i izlazom

- ugibali$ta za autobusna stajalista ako je na prometnici
organiziran javni promet

e) stambena ulica (Su)

- racunska brzina 40 km/h

- maksimalni nagib nivelete 12% za nove trase

- broj prometnih traka i §irina kolnika 2x2,75 m.

- raskriZja u nivou

- sa prometnice postoje prilazi zgradama

- pjesacki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne $i-
rine 1,10 m.

- na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potreb-
ne Sirine kolnika za parkiranje,

- garaza mozZe biti udaljena min. 2,0 m. od ulice

- gradevine mogu biti udaljene od stambenih ulica min.
5,00 m.

Sve vrijednosti u zagradama primjenjuju se samo izu-
zetno u teZim terenskim uvjetima ili ve¢ pri izgradenim pro-
metnicama.

5.1.4. Garaze

Clanak 109.

(1) Javne garaze - viSeetazne skupne parking kuce za par-
kiranje osobnih i drugih vozila. Podrucja i povrSine za loka-
cije javnih garaza dane su u kartografskom prikazu 2. Infra-
strukturni sustavi i 4. Gradevinska podrugdja.

Minimalna veli¢ina %radevinske Cestice za izgradnju jav-
ne garaze iznosi 500 m~.

Maksimalna tlocrtna izgradenost Cestice iznosi 60%. Iz-
gradenost podzemnih etaza (ukopanih etaza) moZe biti
maksimalno 80%, a maksimalna visina gradevine odreduje
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se prema postojec¢im grani¢nim gradevinama ili prema uvje-
tima koji su odredeni u tocki 2.2.1.4. ¢l. 61 stavak 1 za gos-
podarske gradevine u pripadajué¢im zonama.

Svi ostali uvjeti odreduju se prema uvjetima za gospodar-
ske gradevine u pripadaju¢im zonama.

Za vece javne garaZe (iznad 100 parkirali$nih mjesta) po-
trebna je izrada DPU-a.

(2) GaraZe se mogu graditi samo na gradevnoj Cestici uz
gradevinu osnovne namjene, udaljene min 3,00 m od grani-
ce gradevne Cestice, a uz suglasnost susjeda i do granice.

5.2. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIJA 1
POSTA

Clanak 110.

(1) Sustav telekomunikacija i posta odreden je na karto-
grafskom prikazu br. 2. Infrastrukturni sustavi i mreze, i 2.1.
Elektroenergetika, posta i telekomunikacije, m. 1:25000.

(2) T.K. gradevine su: radijski koridori, magistralni kabel
i mjesna pristupna centrala

(3) Planirane trase opti¢kog kabelskog sustava prijenosa
su: Opatija -Lovran - Brestova i alternativno (magistralni
vod) OKSP Rijeka - Pazin.

(4) Posta - postanski ured u Opatiji (operativna jedinica)
HTP - manipulacija (robne posiljke) - posta R, - Rijeka

(5) Javne telefonske govornice smjestiti ée se uz javne
sadrzaje i uz glavna prometna raskriZja u naseljima.

(6) Izgradnja mreZe i gradevina telekomunikacijskog su-
stava iz stavka (2 - 3) odreduje se lokacijskim dozvolama
na temelju ovog Prostornog plana te uvjetima HT i HTV.

(7) Jedinica postanske mreze, kao i centrala smjesSteni su
u Opatiji.

5.3. INFRASTRUKTURA VODOOPSKRBE I OD-
VODNIE

Clanak 111.

Prostornim planom odredene su gradevine i koridori
glavnih vodoopskrbnih cjevovoda, kao i gradevine i uredaji
sustava odvodnje otpadnih voda, a prikazani su u kartograf-
skim prikazima br.2 Infrastrukturni sustavi i mreZe i 2.2.

Vodnogospodarski sustav - dovod i odvodnja otpadnih
voda, m. 1:25000.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 112.

(1) Razvoj vodoopskrbnog sustava Grada Opatije temelji
se na osiguranju koli¢ine vode koje ¢e se dobiti u I fazi po-
vezivanjem na podsustav vodoopskrbe Rijeka, prvenstveno
iz izvora -Zvir i Rje€ina, iz izvora u tunelu Ucka.

(2) Osim izgradnje novih cjevovoda i prate¢ih uredaja,
razvoj vodoopskrbe treba temeljiti na povecanju potrebnih
koli¢ina vode, a dijelove postojeée vodoopskrbne mrezZe
na podrucju Grada potrebno je rekonstruirati.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 113.

(1) Planom su utvrdeni sustavi javne odvodnje otpadnih
voda, odnosno njihove pripadajuce gradevine i instalacije
(kolektor, crpke, uredaji za procis¢avanje i ispust), a prika-
zani su u kartografskom prikazu 2b. Infrastrukturni sustavi i
mreze, m. 1:25000.

(2) Uredaj za prosi¢avanje komunalnih i ostalih voda s
pripadajuéim kolektorima i ispustom odreden je na lokaci-
jama I¢idi ili Ika, ili ako stru¢na podloga definira drukcija
tehnicka rjeSenja na drugim lokacijama.

(3) Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda naselja udalje-
nih od obale izgraditi ¢e se samostalni kanalizacijski sustavi

kod kojih ¢e se, nakon procis¢avanja, otpadna voda upustati
u teren.

5.4. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
5.4.1. Plinoopskrba

Clanak 114.

(1) Prikljucak plinoopskrbnog sustava Grada Opatije na
opskrbni sustav Zupanije izviSiti ¢e se u MRS »Rijeka-za-
pad« (Viskovo).

(2) Podru¢jem Grada Opatije planirana je trasa visoko-
tlacnog distribucijskog plinovoda maksimalnog radnog tlaka
12 bara.

(3) Mjerno redukcijska stanica planirana je na podru¢ju
Grada Opatije, a lokacija ée se utvrditi stru¢nim podlogama
na temelju studije tehnicko-ekonomske opravdanosti plinifi-
kacije.

(4) Izrada struéne podloge odreduje se obavezno progra-
mom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

(5) Razvod plinoopskrbne mreze unutar podruéja Grada
predvida opskrbu svih naselja srednjetlacnom mreZom mak-
simalnog radnog tlaka 4 bara.

5.4.2. Elektroenergetika

Clanak 115.

(1) Distribucija elektri¢ne energije iz TS Opatija do po-
stojecih i planiranih sadrZaja vrsiti ¢e se na 10 kV napon-
skom nivou sa predvidenim prijelazom na 20 kV naponski
nivo.

(2) Lokacije bududéih trafostanica i trase 10(20)kV vodo-
va osigurati ¢e se kroz Urbanistic¢ke odnosno Detaljne pla-
nove uredenja.

(3) Niskonaponska mrezZa u naseljima razvijati ée se pod-
zemnim kabelima, odnosno kao nadzemna sa samonosivim
kabelskim sklopom.

(4) Javna rasvjeta ée se izvoditi kao samostalna ili ée se
dogradivati u sklopu postoje¢e i buduce niskonaponske
mreZe.

Clanak 116.

Planom se predvida stimuliranje i racionalno koriStenje
dopunskih izvora energije (sunca, mora i sl.), a moguénosti
¢e se odrediti prema lokalnim prilikama, studijama i struc-
nim podlogama u skladu s Programom mjera za unaprede-
nje stanja u prostoru.

MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO POVIJESNIH
CJELINA

6.1. VRIJEDNI DIJELOVI KRAJOBRAZA

Clanak 117.

Planom su utvrdena podrucja i lokaliteti osobite vrijedno-
sti, osjetljivosti i ljepote krajobraza, kojima treba posvetiti
posebnu paznju pri planiranju i gradenju. Podrucja su she-
matski prikazana u grafickom prilogu 3. Uvjeti koriStenja
i zaStite prostora.

Clanak 118.

(1) Podrugje Grada Opatije obuhvada podrucja naselja
Dobre¢, Oprié, Ika, I€iéi, Poljane, Veprinac, Opatija, Pobri,
Mala i Vela Ucka.
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(2) Dijelovi krajobraza osobite ljepote, vrijednosti i osjet-
ljivosti na ovom prostoru su:

1. Vojak - najvisi vrh Ucke, preteZito subalpska Suma
bukve, koju mjestimice prekidaju stjenoviti grebeni, stijene
1 pasnjaci, s kojih se pruzaju prekrasni pogledi na Kvarner,
otoke, Istru,

2. pojas livada na fliSu ispod sipariSta na istocnoj strani
pod vr$nim dijelovima Ucke - isti¢e se neobi¢nom Sarolikos-
¢u flore i pejzaznom ljepotom s kulisom Ucke; u ovoj zoni
vazni su izvori na flisu,

3. Vela i Mala Uc¢ka - naselja su s okolnim krajolikom ar-
hai¢nih ruralnih kvaliteta, dijelom u odumiranju; Izvori na
fliSu vazni su za vodoprivredu,

4. Poklon - izraziti visinski prijevoj koji odjeljuje masiv
Ucke od Ciéarije i tocka izrazitih panoramskih i vizurnih
vrijednosti,

5. Gornji tok potoka Banina, s zanimljivim slapovima
proteze se kroz staru bukovu Sumu; ovaj je dio prirode po-
trebno sacuvati od eksploatacije i remecenja prirodne rav-
noteze,

tablica 2. ZASTICENA PODRUCJA

6. Planik - rekreacijsko podrucje, s planinarskim domom i
vrijednim Sumama.

7. Brloznik i udoline Vela i Mala Sapca - tipicni krajolici
Clcan]e Brloznik kao tipi¢ni vrh Cicarije isti¢e se bujnom
$umom, a kao kontrast sumovitim vrhovima Ciéarije izdva-
jaju se, nekad pretezno travnate, udoline Vela i Mala Sapca.

8. Obalna Setnica s pripadajuc¢im parkovnim povr§inama.

9. Borova Suma na Preluku, SetaliSte Carmen Sylva i Su-
me maruna na podruc¢ju Dobreca.

6.2. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KUL-
TURNO POVIJESNIH CJELINA

6.2.1. Zastita prirodne bastine

Clanak 119.

(1) Zastiéena podrugja, te podrudja koja su ovim Planom
predvidena za zastitu kao dijelovi prirode od drzavnog, Zu-
panijskog i gradskog znacenja, prikazani su u kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora.

KATEGORIJA ZASTITE

ZASTICENI DIJELOVI
PRIRODE

VRIJEDNI DIJELOVI
PRIRODE PREDLOZENI
ZA ZASTITU NA

VRIJEDNI DIJELOVI
PRIRODE PREDLOZENI
ZA ZASTITU NA MORU

KOPNU

PARK PRIRODE UCKA - VRH UCKE

SUMSKI REZERVAT

UZE PODRUCJE VRHA -
UCKE

- park Angiolina
- park Margerita

VRIJEDNI DIJELOVI SUME MARUNA, PRE- -
KRAJOBRAZA LUK, CARMEN SYLVA

SPOMENIK PARKOVNE | Gradski parkovi Opatije -
ARHITEKTURE - park Sv. Jakova

Clanak 120.

Park i suma — $-2, §-3.

Park i Suma je prirodna ili sadena Suma vece pejzasne vri-
jednosti (maruni, kultivirane povrSine Preluke), namijenje-
ne odmoru, rekreaciji i sl. U parku i Sumi su dopustene
samo one radnje ¢ija je svrha njezino uredenje i odrzavanje,
pa su tome i podredene zaStitne mjere.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, lovi-
Sta - PS

Poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte su prirodni i
kultivirani predjeli veée estetske ili kulturno-povijesne vri-
jednosti, ili krajolik karakteristican za pojedino podrucje.
U tom krajoliku nisu dopustene radnje koje narusavaju nje-
gova obiljezja.

Bududi da se u ovim dijelovima ve¢ odvijaju odredene
gospodarske djelatnosti uvjeti izgradnje su slobodniji nego
u Parku prirode ili park Sumi. Posebnu paznju treba pridati
graditeljskom naslijedu, a posebno zastiti i obnavljanju pej-
zaza. Uvjeti za izgradnju, rekonstrukciju postojecih grade-
vina, ruSevina ili izgradnju novih odredeni su u tocki 2.2.2.6.

6.2.1.1. Kiriteriji za pojedine kategorije zaStite prirodne
bastine

Clanak 121.
- Park prirode - Ucka

(1) U parku prirode dopustene su djelatnosti i radnje ko-
je ne ugrozavaju njegove bitne znacajke i uloge, ali u njemu
posebno mogu biti naglaseni turisticko-rekreacijski sadrZaji.

Zastita Parka prirode Ucka propisana je Zakonom o za-
Stiti prirode 1 Zakonom o proglaSenju Parka prirode Ucka.

- Sumski rezervat - uze podru¢je vrha Ucke

(2) Podru¢je koje obuhvaca vrh Uc¢ke, Malu i Velu Ucku,
Poklon.

Sarolikost flore i pejzazna ljepota reljefa i krajolika s ar-
hai¢nim ruralnim kvalitetama, subalpskom bukovom Su-
mom i stjenovitim grebenima, stijenama i pasnjacima pred-
stavljaju izuzetnu prirodnu vrijednost.

Sumski rezervat je stroza kategorija zastite prirode koja
namece i stroZija ogranicenja, stoga je potrebna izrada ute-
meljene struéne podloge kojom ¢e se utvrditi opravdanost
proglaSenja uZeg podrucja vrha Ucke strogim rezervatom i
razgraniciti podrucje za Sumarske, ugostiteljsko - turisticke
i sportsko-rekreativne djelatnosti od zona stroge zastite pri-
rode.

- Vrijedni dijelovi krajobraza - Sume maruna na podrucju
Dobreca, borova Suma na Preluku i Setaliste Carmen Sylva

(3) Zasticeni dijelovi krajobraza su prirodni ili kultivirani
predjeli autohtonog raslinja veéih estetskih i kulturno-povi-
jesnih vrijednosti.
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U zasti¢enim dijelovima krajobraza nisu dopustene rad-
nje koje narusavaju obiljeZja zbog kojih je zasticen.

Bududi da u ovoj kategoriji zastite se ve¢ odvijaju odre-
dene gospodarske djelatnosti, zaStitni reZim je znatno libe-
ralniji. U zaStitnim mjerama, osim prirodnih vrijednosti po-
sebnu paZnju treba pridati graditeljskom naslijedu, a po-
sebno zastiti i obnavljanju pejzaza.

- Spomenici parkovne arhitekture - gradski parkovi Opa-
tije

(4) Spomenik parkovne arhitekture je artificijelno obliko-
vani prostor koji ima vecu estetsku, stilsku, umjetnic¢ku, kul-
turno-povijesnu ili znanstvenu vrijednost.

Na spomeniku parkovne arhitekture i u njegovoj nepo-
srednoj blizini nisu dopusteni zahvati kojima bi se promije-
nile ili narusile njegove neizmijenjene vrijednosti.

6.2.2. Zastita kulturno povijesnih cjelina

Clanak 122.

Planom i Konzervatorskom podlogom (klasa: 350-03/00-
01/16, ur.broj: 2170-532-01-10) su odredena podrucja i loka-
liteti zasStite kulturno-povijesnog naslijeda. Pristup kulturno-
povijesnom naslijedu polazi od pretpostavke da djelovanje
treba usmjeriti u vise pravaca:

- prosiriti interes od ve¢ poznatih spomenika do grade-
vina manjeg estetskog ili povijesnog znacaja, sa tipi¢nim de-
taljima i integralnom pristupu graditeljskom nasljedu

- razvijati svijest o vrijednosti cjelina (naselja, detalja,
kulturnog i prirodnog pejzaza)

- razvijati pristup graditeljskom nasljedu koji nije vise
samo valorizacija povijesno umjetnickih odrednica i rjeSava-
nje tehnickih problema za oCuvanje i odrzavanje ve¢ zalazi i
u sociolo§ko-ekonomske, urbane i ekoloske probleme (Vo-
losko, Veprinac).

6.2.2.1 Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda od
znacenja za Zupaniju

Clanak 123.

(1) Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda od
znacenja za Zupaniju na podruc¢ju Grada Opatije obuhvaca-
ju slijedece gradevine i cjeline:

- povijesna graditeljska cjelina

a) gradska naselja: Veprinac

b) seoska naselja : Mala Ucka

(2) Za registrirane povijesne graditeljske cjeline - oba-
vezna je izrada urbanistickog plana uredenja na temelju
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije.

6.2.2.2. Lokaliteti zaStite kulturno-povijesnog naslijeda na
podrucju Grada Opatije

Clanak 124.

(1) Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda na
podru¢ju Grada Opatije obuhvacaju sljedece gradevine i
komplekse:

URBANE RURALNE | ARHEOLO- GRADEVINE I KOMPLEKSI MEMORI-
CJELINE CJELINE SKE JALNE
ZONE 1 ZONE
LOKALITETI
Ika Dobrec Ika Villa Muntz Opatija
Opatija Mala Ucka Oprié Villa Rosalia - groblje
Volosko Brumnjaki Veprinac crkva Sv. Jakova sa samostanom
Veprinac Brubnjaki crkva NavijeStenja Marijinog
Veprinac Evangelisticka crkva s Zupnim domom
Tumpici crkva Sv. Petra u Poljanama

crkva Sv.
crkva Sv. Ane u Voloskom

crkva Sv. Roka u Voloskom

crkva Sv. Marije u Veprincu

crkva Sv. Jurja u Veprincu

crkva Sv. Jelene KriZarice u Veprincu

gradska vrata s dijelom bedema i gradska loZa u
Veprincu

hoteli: Kvarner, Palace, Imperijal i Bellevue
Ville: Angiolina, Ariston, Schwegel

javne stambene gradevine arh. Carla Seidla i arh.
Maxa Fabiania

galerija Juraj Sporer

obalna Setnica od Voloskog do Lovrana

javna stubiSta - Veprinac, Zora i dr.

pjeSacka Setnica Carmen Sylva

Marka, zvonik i fortifikacija u Veprincu

6.2.2.3. Kriteriji zastite lokaliteta kulturno-povijesnog na-
slijeda

Clanak 125.

(1) Na grafickom prikazu 3. Uvjeti koristenja i zastite
prostora, kr. br. 3.1. Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja,
prikazani su registrirani i evidentirani kulturno povijesni lo-
kaliteti na prostoru Grada Opatije.

(2) Sve vrijedne povijesne cjeline, od urbanih do memo-
rijalnih i pojedinacnih gradevina, svjedofe o raznim obli-
cima nekadaS$nje prostorne organizacije Zivota krajolika.
Njihova zastita ne znaci samo fizicko o€uvanje gradevina,
cjelina i njihovih okoliSa, ve¢ je nuzno osigurati im i vitalnu
funkciju-sadrzaje koji ¢e ih odrZavati, a da ih pritom ne de-
gradiraju.

(3) Za kulturno-povijesno naslijede od zna¢aja za Zupa-
niju (urbanu cjelinu Veprinac i ruralnu cjelinu M. Ucka)
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obvezna je izrada Urbanistickog plana uredenja na temelju
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije.

(3) Za urbane cjeline Ika, dijela Voloskog i dijela Opatije
potrebna je izrada minimalne konzervatorske dokumentaci-
e.

(4) Tijekom rada na rekonstrukcijama pojedinaénih gra-
devina i kompleksa predloZenih za zastitu potrebno je izra-
diti arhitekonsko-urbanisticke snimke, analize i studije u
procesu integralne obrade objekta i graditeljskog naslijeda
kao osnovu za utvrdivanje posebnih uvjeta gradenja s kon-
zervatorskog aspekta.

7. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 126.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom su:

- izbjegavanje 1 smanjenje nastajanja otpada,

- spreCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoriStavanja vrijednih svojstava otpada u materijalne i
energetske svrhe,

- odlaganje otpada na odlagaliSte i

- saniranje otpadom onecis¢enih povrSina.

Zakon o otpadu regulira opseZnu problematiku zbrinja-
vanja i gospodarenja otpadom.

Clanak 127.

(1) Razlikuje se otpad po mjestu nastanka i otpad po
svojstvima.

- Otpad po mjestu nastanka:

komunalni otpad je otpad iz kucanstva, otpad koji nastaje
¢is¢enjem javnih povrsina i otpad koji nastaje u gospodar-
stvu, ustanovama i usluznim djelatnostima,

tehnoloski otpad je otpad koji nastaje u proizvodnim pro-
cesima.

- Otpad po svojstvima:

opasni otpad sadrZi tvari koje imaju jedno od ovih svoj-
stava: eksplozivnost, reaktivnost, zapaljivost, nagrizanje,
nadrazljivost, Stetnost, toksi¢nost, ekotoksi¢nost, infektiv-
nost, kancerogenost, mutagenost, teratogenost, i svojstvo ot-
pustanja otrovnih plinova kemijskom reakcijom ili biolo-
Skom razgradnjom.

(2) Na podrué¢ju Grada Opatije se zbog prirodnih karak-
teristika terena, zastite okoliSa i dominantne privredne gra-
ne, ne dozvoljava izgradnja postrojenja za preradu otpada,
kao ni izgradnja onih industrijskih ili zanatskih objekata ko-
ji u procesu proizvodnje koriste kao sirovinu ili nusproizvod
opasni otpad.

(3) Deponij za kruti otpad - povr$ine namijenjene za od-
laganje krutog otpadnog materijala odrediti ¢e se u skladu s
odredbama Zakona o otpadu (NN 34/95) a do daljnjega ko-
ristiti e se postojeci deponij u Osojnici na podruc¢ju Opéine
Matulji i buduca centralna zona za gospodarenje otpadom
za Primorsko-goransku Zupaniju..

8. MJERE SPRIJVECAVANJA NEPOVOLJNA UTIJE-
CAJA NA OKOLIS

8.1. ZASTITA TLA
8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 128.
Zastita Suma i Sumskih povrSina odrediti ¢e se slijede¢im
mjerama:
(1) odrzavati postojece Sume putem ocuvanja i pravilnog
gospodarenja,
(2) djelovati na o¢uvanju $uma u reprezentativnim ekolo-
Skim sustavima i krajolicima,

(3) ostvariti razvoj i jatanje Suma zasadenih u neindustrij-
ske svrhe radi podrZavanja ekolosko prihvatljivih programa
posumljavanja novih i ve¢ poSumljenih podrucja,
nika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na njih,

(5) stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjiva-
nja gradskih, rubnih i turistickih podrudja.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 129.

(1) Tlo za poljoprivredu razgrani¢eno je u dvije kategori-
je zastite, a prostorno razgranic¢enje zemljista razliCitih kate-
gorija prikazan je u kartografskom prikazu br. 1 »KoriStenje
1 namjena povrsina«, m 1:25000.

(2) Kategorija poljoprivrednog zemljista je procijenjena
vrijednost proizvodne sposobnosti zemljiSta obzirom na vri-
jednost tla, te uvjete klime i reljefa.

(3) Zemljista III i IV kategorije zastite kartirana su kao
ostala vrijedna tla, Sume i Sumsko zemljiSte (PS), odnosno
to su tla uglavnom prekrivena Sumama (S2, S3), te zemljiSta
na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere za-
Stite od erozije.

(4) Za ocuvanje i koritenje preostalog kvalitetnog zem-
ljista za poljodjelsku i stocarsku svrhu odreduju se slijedece
mjere:

- smanyjiti koriStenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljopri-
vredne svrhe,

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama
koje imaju povoljne preduvjete za proizvodnju.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 130.

(1) Na podru¢ju Grada Opatije razlikuju se Cetiri grupe
tla podobnog za gradenje.

(2) Prostornim planom izvr$eno je geotehni¢ko zoniranje
na podrucjima gdje se nalaze tla II, III i IV grupe, a prika-
zano je na kartografskom prikazu br.3 »Uvjeti koriStenja i
zaStite prostora« m. 1:25000.

(3) Tla II i IIT grupe su pretezito nestabilna podrudja s
naglaSenim djelovanjem erozije. Na podrucju Grada zastup-
ljena su kao fli§ paleogena pokriven padinskim tvorevi-
nama, to je podrucje pojacane erozije s pojavama nestabil-
nih padina, a protezZe se gornjim i zapadnim dijelom podru-
¢ja Grada.

(4) Na podrugjima koja su u smislu vrednovanja tla utvr-
dena kao tla I, IIT i V grupe, ne smiju se obavljati radovi
koji ugrozavaju stabilnost tla.

(5) Ako se na terenu uoce nestabilnost izvan podruéja ut-
vrdenih kao tla II, IIT i IV grupe, lokacijska dozvola mora
sadrzavati geomehanicki elaborat kojim se utvrduje podob-
nost lokacije za gradnju.

(6) Korisnici, odnosno vlasnici zemljista ili gradevina koje
se nalaze na podrucjima II, III grupe, duzni su prilikom iz-
vodenja mjera osiguranja zemljiSta od klizanja ili mjera sa-
niranja terena pridrzavati se uputa tvrtki registriranih za tu
djelatnost.

8.2.ZASTITA ZRAKA

Clanak 131.

Da bi se omogucio kvalitetan Zivot u ve¢ ili potencijalno
ugroZenim naseljima kao i na planiranim prostorima za
stambenu izgradnju, te da bi se mogle odrediti granice do-
pustivosti ugroZzavanja covjekove okoline na prostorima
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Grada Opatije, potrebno je da institucija koja neprekidno
prati stanje zagadenosti

- izradi katastar emisija iz stacionarnih izvora, §to znaci
da skupi podatke o tipu, lokaciji i emisionim karakteristi-
kama svih izvora zagadenja, a na temelju njega izradi sana-
cioni plan

- kontinuirano mjeri onecis¢enje zraka uz stalno uspore-
divanje rezultata »nultog stanja oneciS¢enja zraka« i novog
stanja radi poduzimanja potrebnih mjera za smanjenje Stet-
nih i prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa.

Clanak 132.

Za zastitu zraka propisuju se slijedece mjere:

- ograniCavati emisije 1 propisivati tehnicke standarde u
skladu sa stanjem tehnike (BAT), te prema Uredbi o gra-
ni¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (Narodne novine br. 140/97),

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana pro-
cjena utjecaja na okoli§, do donoSenja propisa treba odredi-
vati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standar-
dima),

- zahvatom se ne smije izazvati »znacajno« povecanje op-
terecenja, gdje se razina »znacajnog« odreduje temeljem
procjene utjecaja na okolis, a povecanjem optereéenja emi-
sija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka
u niZu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,

- najveéi dopusSteni porast imisijskih koncetracija zbog
novog izvora onecis¢enja o ovisnosti o kategoriji zraka
odreden je Uredbom o preporuéenim i grani¢nim vrijedno-
stima kakvoée zraka (NN 101/96)

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski po-
goni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciscu-
juée tvari) onelisfenja zraka moraju biti proizvedeni,
opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema Zako-
nu o zastiti zraka (NN 48/98) 1 Uredbi o grani¢nim vrijedno-
stima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvo-
ra (NN 140/97),

- vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor oneci$¢enja zraka, te svaku rekonstrukciju
nadleznom tijelu uprave i lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome vo-
diti ocevidnik te redovito dostavljati podatke u katastar

- uredivanjem zelenih povrSina unutar Cestice i onih za-
jednickih izvan gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete
za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka

- donijeti stimulativne mjere za supstituciju §tetnih izvora
energije za potrebe stanovnistva i gospodarstva »alternativ-
nim« energijama (solarna, dizalice topline i sl.), ekoloski ¢i-
stim i sa efektom uStede

- zadtitne zelene pojase oko naselja obvezatno ¢uvati kao
zastitu naselja od zagadenja zraka i buke, te prostor Sto vise
oplemenyjivati zelenilom.

83. ZASTITA VODA

8.3.1. Zastita podzemnih i povrSinskih voda

Clanak 133.

(1) Zone zastite izvoriSta vode za pic¢e na podru¢ju Grada
Opatije prikazane su na kartografskom prikazu br.3a
»Uvjeti koriStenja 1 zaStite prostora«, m. 1:25000, a prema
elaboratu »Zastitne zone izvoriSta pitke vode na padinama
Ucke, Institut za geoloSka istraZivanja, Zagreb. Odluka o
zastiti izvoriSta za pi¢e donosi se kao zaseban propis teme-
ljem Zakona o vodama i Prostornog plana Primorsko-go-
ranske Zupanije.

(2) Zastita izvorista vode za pice je prioritetna. Radi ou-
vanja i poboljSanja kakvoce te zastitu koli¢ine vode postoje-
¢ih i potencijalnih resursa vode za pice, Planom se odreduju
podrucja zona zastite izvoriSta i nacin postupanja u tim zo-
nama.

(3) Slivno podrugje izvorista vode za piée dijeli se na sli-
jedede zone sanitarne zastite:

Ia zona sanitarno-tehnicke zastite (zona strogog rezima)

Ib zona sanitarno-tehnic¢ke zastite (zona neposredne za-
stite)

II zona sanitarno-tehnicke zastite (zona strogog ogranice-
nja)

IIT zona sanitarno tehnicke zastite ( zona ogranicenja)

IV zona sanitarno-tehnicke zastite (zona S$ire zastite)

(4) Ta zona sanitarno-tehnicke zastite obuhvada mjesto
zahvata (izvor, kaptaza i dr.), crpnu stanicu, postrojenja za
preradu i gradevine za odrZavanje i ocuvanje izvoriSta. Mo-
ra se ograditi i namijenjena je samo vodoopskrbnoj djelat-
nosti.

(5) Ib zona neposredno je uplivno podrucje izvora s ko-
jega je moguce povrsinsko ulijevanje necistoca u izvorista.
U toj zoni je dopusteno samo postojanje izgradenih stambe-
nih gradevina i rekonstrukcija prometnica. Otpadne vode se
sustavom nepropusne kanalizacije moraju odvesti izvan zo-
ne.

(6) II zona sanitarno tehnicke zastite obuhvaca nepo-
sredno slivno podrugje izvorista vode za pice (zona istjeca-
nja).

(7) Mjere zastite zona sanitarne zaStite odredene su Od-
lukom navedenom u stavku (1) ovog ¢lanka.

Clanak 134.

(1) Radi zastite podzemnih i povrsinskih voda odreduju
se dvije osnovne skupine zastitnih mjera:

- mjere zabrane i ogranifenja izgradnje na osjetljivim
podrucjima odredene su u okviru zona sanitarne zastite iz-
voriSta vode za pice,

- mjerama za sprecavanje i smanjivanje oneciscenja, od
kojih je najznacajnija izgradnja sustava za odvodnju i ureda-
ja za prociscavanje otpadnih voda.

(2) Ostale mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja
podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila, te drugih vozila i strojeva,
odlijevanje vode oneciséene deterdentima, te odlaganjem
tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duZ pro-
metnica,

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrza-
vanju vodovodne mrezZe, odvodnji oborinskih voda, hidra-
nata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred cestice,
te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne od-
vodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u vodama ko-
je se nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvod-
nje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvi-
rima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncen-
tracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama
(NN br. 40 /99).

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 135.

(1) Za Grad Opatiju potrebno je izraditi studiju (elabo-
rat) o odvodnji oborinskih voda i njegovu daljnju razradu
do nivoa glavnog projekta te katastar podzemnih i bujic¢nih
potoka .

(2) Odvodni sistem planirane obilaznice treba se projek-
tirati tako da prihvati sve uzvodne vanjske vode i tako ra-
stereti odvodni sistem naselja Grada Opatije.
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(3) Zastitu od poplava provoditi u skladu sa Zakonom o
vodama, te drzavnim i Zupanijskim planovima obrane od
poplava.

8.4. ZASTITA MORA

8.4.1. Zastita mora od zagadenja

Clanak 136.

(1) Mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja mora
su:

- daljnja izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih
voda ¢ime e se sprijeCiti izravno ispustanje sanitarno-po-
tro$nih i tehnoloskih otpadnih voda u more,

- izgradnja sredi$njeg uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda s podmorskim ispustom,

- izrada katastra zagadivaa mora (koriste¢i rezultate
»Ekoloske studije akvatorija Rijeckog zaljeva« kao pocetno
stanje),

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

- nastavak ispitivanja stanja bakterioloske zagadenosti
mora na priobalnim podrucjima radi preventive i eventual-
ne zastite.

(2) Radi sprecavanja onecisfenja uzrokovanih pomor-
skim prometom i lu¢kim djelatnostima potrebno je provodi-
ti slijedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog
ulja,

- u marini planirati postavljanje uredaja za prihvat i ob-
radu sanitarnih voda s brodica, kontejnera za odlaganje is-
troSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

8.4.2. Zastita obalnog pojasa

Clanak 137.

Cijela obala Grada Opatije odreduje se kao osobito vri-
jedno podrucje pod zastitom. Podrucje je omedeno grani-
cama naselja Opatija s Gradom Rijekom, naseljima I¢i¢i i
Ika, te pojasom do Nove ceste.

Vrijedno podrucje obalnog pojasa ¢uva se u svrhu zastite,
uredenja i valoriziranja morske obale. Planom definirane
zone u uZem obalnom pojasu (obalna Setnica i kupalista)
razraduju se uz misljenje Odbora za prostorno uredenje,
planiranje i zaStitu okoliSa.

Obalni pjesacki put (Setna staza - lungo mare) proteZe se
uzduz cijele obale Grada odnosno za njega se uvjetuje kon-
tinuirana trasa.

8.5. ZASTITA OD BUKE

Clanak 138.

(1) Unutar gradevinskog podrudja naselja dozvoljeni nivo
buke jest 55 dBa danju i 45 dBa nocu.

(2) Izvrsiti snimanje buke na podrudjima koja su ugro-
Zena prekomjernom bukom.

(3) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi Zakona o buci
donijeti Odluku o zastiti od buke kojom se regulira dozvo-
ljeni nivo buke, ovisno o namjeni prostora.

(4) Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao pri-
rodna prepreka, koriste se i pojasevi zelenila.

(5) Do donosenja propisa iz ¢lanka 6. Zakona o zastiti od
buke (»Narodne novine« 17/90), primjenjuju se vrijednosti
iz Pravilnika o najveéim dopustenim razinama buke u sre-
dini u kojoj ljudi rade i borave (»Narodne novine« 37/90).

8.6. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 139.

(1) Mjere posebne zastite primjenjuju se prema odred-
bama koje proizlaze iz slijedecih pravilnika i Zakona:

- Zakon o zastiti od pozara (»Narodne novine« 58/93.),

- Zakon o unutarnjim poslovima (»Narodne novine« 29/
91) i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o o unutar-
njim poslovima (»Narodne novine« 73/91, 19/92, 76/94,
161/98, 53/00),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista br. 55/83

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenja prosto-
ra (»Narodne novine« 73/97).

(2) Mjere i zahtjevi zastite koji se primjenjuju obuhvaca-
ju:

a/ mjere kojima se osigurava Sto bolja zaklonjenost stam-
benih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova izlo-
Zenost 1 povredljivost od razaranja (manja visina gradevina,
manja gustoca izgradenosti, viSe zelenih povrsina, veca uda-
ljenost izmedu gradevina i dr.).

Tehnicki elementi utvrdeni su u ¢lanku 39.-91.

b/ mjere koje omogucuju Sto ucinkovitiju evakuaciju, iz-
mjestanje, spasavanje, zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere
zaStite i spasavanje ljudi i uklanjanje gradevina i dr.

¢/ mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje
dometa posljedica pojedinih prirodnih nepogoda i drugih
incidentnih - izvanrednih dogadaja,

d/ mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje
gradevina u sluaju oSteéenja (protivpotresno i protivpo-
Zarno projektiranje i sl.).

(3) Temeljem Procjene ugroZenosti CZ Grada Opatije,
potrebno je predvidjeti dodatne mjere zaStite za gradevine
iz ¢lanka 16, 17, i 18. koje su od vaZnosti za Drzavu, Zupa-
niju i Grad, a nalaze se na podrucju ovog Plana.

(4) Planom su odredeni minimalni razmaci izmedu grade-
vina, visina i katnost gradevina te udaljenost gradevina od
javnih prometnih povrsina u tocki 2.2.1.2. do 2.2.1.7.

8.6.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 140.

(1) Sukladno Procjeni ugrozenosti CZ i Prostornog plana
Primorsko-goranske Zupanije, Grad Opatija je izvan zone
obvezatne izgradnje sklonista.

(2) Pri gradnji komunalnih i drugih gradevina ispod po-
vrdine tla, na podrucju primjene ovog Plana, investitor je
duZan predvidjeti moguénosti njihove brze prilagodbe za
sklanjanje ljudi (¢lanak 24 Zakona o izmjeni i dopuni Za-
kona o unutarnjim poslovima »Narodne novine« br. 76/
94). Za gradevine na koje se odnosi nareceni ¢lanak po-
trebno je pribaviti misljenje nadleZnog tijela.

(3) Sklanjanje ljudi osigurava se u ve¢ izgradenim skloni-
Stima osnovne i dopunske zastite, porodi¢nim sklonistima,
te prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i dru-
gih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

(4) Ukoliko se skloniSte gradi, mora se obavezno planira-
ti kao dvonamjenska gradevina koja zadovoljava tehnicke
uvjete propisane Pravilnikom o tehnickim normativima za
sklonista »Sluzbene novine« br. 55/83.), o ¢emu je potrebno
pribaviti misljenje nadleznog tijela.

8.6.2. Zastita od potresa

Clanak 141.

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje
treba provoditi sukladno Zakonu o gradnji i postojeéim teh-
ni¢kim propisima. 5

(2) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupo-
tresno projektiranje treba provoditi u skladu s postojeéim
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seizmi¢kim kartama (prilog Plana) po kojoj na prostor
obuhvacden ovim Planom moze djelovati potres jacine do
VII stupnjeva MCS ljestvice.

(3) Naglasene zone ugroZenosti od urusavanja na podru-
¢ju Grada Opatije, a poradi konstruktivnih oblika gradevina
i njihove gustoce, su stare jezgre naselja Opatija i Volosko
(ucrtane na karti br. 3 Uvjeti koriStenja i zastite prostora).

(4) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih grade-
vina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na
potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti de-
taljna seizmicka, geomehanicka i geofizi¢ka istrazivanja.

(5) Vazne gradevine iz stavka (4) ovog ¢lanka su sve vece
stambene gradevine i gradevine drustvene i ugostiteljsko -
turisticke namjene, energetske gradevine, mostovi, vijaduk-
ti, tuneli i sl.

8.6.3. Zastita od rusenja

Clanak 142.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim
mjerama od rusSenja zgrada i ostalog zaprecavanja radi §to
brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(2) Urbanisti¢kim i Detaljnim planovima uredenja za ne-
izgradene dijelove gradevinskog podrucja potrebno je defi-
nirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica s
neophodnim zaobilaznim brzim cestama.

(3) Naglasene zone ugroZenosti (Opatija, Volosko), i va-
7ne gradevine (stavak 3.1 5. ¢lanka 141.) utvrduju se kao
prioritet u ras¢is¢avanju terena.

(4) Za rascis¢avanje terena utvrduju se privremeni depo-
niji:

a/. za CiSenje i odvoz gradevinskog materijala i Sute -
Osojnica, Slatina, Kuk,

b/. sahranjivanje stradalih - groblje Opatija i Volosko,
javna polja,

c/. uklanjanje Zivotinja - Planik, V. Sapca,

d/. opasni otpad - Zupanijski deponij.

8.6.4. Zastita od poZzara

Clanak 143.

(1) Mjere zastite od pozara temelje se na Procjeni ugro-
Zenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija i Planu zastite od
poZzara i tehnoloskih eksplozija.

(2) U cilju zastite od poZara potrebno je:

- unapredivati vatrodojavni sustav

- regulirati parkiranje uz infrastrukturne i javne objekte,
omoguciti pristup u svako doba

- kod rekonstrukcija i adaptacija, predvidjeti odgovaraju-
ée preventivne mjere,

- provoditi odrZavanje zelenih povrSina, organizirati
osmatracke sluzbe i ophodnje,

- provoditi preventivne i represivne mjere u stambenim
objektima

- odrzavati urednim javne, i sanirati sve postojece cister-
ne,

- provoditi i druge mjere predvidene Planom zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija.

(3) Za gradevine s veCom zaposjedno$éu ljudima obvezno
planirati vatrodojavni sustav.

(4) Za podrugja otezanog pristupa vatrogasnim vozilima
planirati hidrantsku mreZu - suhi hidrantski vodovi.

8.5.6. Zastita od poplava i susa

Clanak 144.

(1) Izraditi katastar postojeéeg stanja oborinskih kanala i
buji¢nih tokova s prijedlozima rjeSenja

(2) Pri rekonstrukciji i izgradnji prometnica, otvorenih
javnih prostora, ugraditi u projektna rjeSenja regulaciju su-
stava odvodnje.

(3) Izraditi plan zastite i djelovanja u ekstremnim situaci-
jama - kiSa, jugo, snijeg.

(4) Poduzeti potrebne mjere u Planu zastite za slucaj ve-
like suSe, izraditi elaborat postupaka.

(5) Aktivirati sve postojeCe cisterne (sanacija, rekon-
strukcija, adaptacija).

(6) Nositelji izrade planova zastite utvrditi ée se Progra-
mom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

9.1.1. Obveza donosenja Urbanistickih planova uredenja i
Detaljnih planova uredenja

Clanak 145.

(1) Izrada Urbanisti¢og plana uredenja obvezna je:

za gradevinska podrucja naselja

- UPU Opatija

- UPU I&iéi

za gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene na-
mjene

- ugostiteljsko-turisticke zone

- UPU Vela Ucka T1

- UPU Poklon T2

- UPU Drazina-lka T3

- UPU Preluk-Berger T4

- UPU zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca) TS

- sportsko-rekreacijske zone

- UPU Mala Uc¢ka R1

- UPU Poklon R2

- UPU Doli R3

- UPU Drazina-lka R4

- UPU zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca) RS

(2) Detaljni planovi uredenja donose se obvezno za:

- DPU Kuk

- DPU Trg Slatina

(3) Programom Mjera za unapredenje stanja u prostoru
mogu se odrediti izrade DPU-a ili UPU-a i za druga podru-
ja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRU-
GIH MJERA

Clanak 146.

U cilju operacionalizacije (provedbe) ciljeva i smjernica
zadtite i razvitka prostora Grada Opatije, postavljenih PPU-
GO-om, donose se godiSnji planovi rada gradskih tijela i
sluzbi.

Gradsko vijece Grada Opatija donosi taj plan na temelju
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 147.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru us-
kladenim s Zupanijskim i DrZavnim programom mjera, ut-
vrduju se:

- gospodarski i drusStveni razvoj Grada Opatije

- zaStita prostora

- upravljanje prostorom

- ostale potrebne mjere za provedbu doumenata prostor-
nog uredenja.

- struéne podloge i studije (konzervatori, promet, energe-
tika, vodoopskrba i ostalo).
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Clanak 148.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru utvrduje
narocito:

- izradu i dopunu postojece prostorno planske dokumen-
tacije,

- potrebu i razinu uredivanja zemljista, izvore i rokove za
financiranje uredenja,

- obrazloZenje cilja i svrhe planiranih investicija i urede-
nja zemljiSta radi ocuvanja dragocjenih resursa prirodnog
okolisa.

Clanak 149.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru utvrduje
podrucja:

- visoko uredenog gradevinskog zemljiSta,

- optimalno uredenog gradevinskog zemljista,

- minimalno uredenog gradevinskog zemljiSta,

- te rokove i aktivnosti ispunjenja utvrdene razine opre-
manja zemljista.

Clanak 150.
Sukladno Drzavnim, Zupanijskim i Gradskim razvojno-
strateSkim opredjeljenjima utvrduju se:

- mjere i podrucja iskazane stimulacije iz nadleZnosti
Grada.

9.3. ODREDBE I SMJERNICE ZA REKONSTRUK-
CIJU POSTOJECIH GRADEVINA, KOJIH NAMJENA
JE SUPROTNA PLANIRANOJ NAMIJENI.

Clanak 151.

Rekonstrukcija postojecih gradevina kojih namjena nije u
skladu s namjenom utvrdenom prostornim planovima, mo-
guca je uz zadrZavanje postojece namjene ukoliko se grade-
vina ne nalazi na infrastrukturnim i energetskim korido-
rima, prema tocki 2.2.1.6 ove Odluke.

Clanak 152.

Rekonstrukcija u koridorima, povrSinama infrastruktur-
nih gradevina, gradevinskim cesticama manjih povrsina od
minimalno predvidenih ovom Odlukom, je moguca za stam-
bene gradevine za osiguranje neophodnih uvjeta Zivota i
rada iz ¢lanka 78. stavak (5).

Clanak 153.

Oblik i veli¢ina parcele utvrduje se na osnovi postojeceg
katastarsko - zemljiSno - knjiZnog stanja.

III. PRIUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
1. PRJELAZNE ODREDBE

Clanak 154.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza ovog
Plana u mjerilu 1:25.000 na podloge u ve¢im mjerilima, do-
zvoljava se prilagodba granica odgovaraju¢em mjerilu pod-
loge sukladno kriterijima odredenim ovim Planom.

Za gradevinske Cestice koje se nalaze u gradevinskim
podru¢jima ukoliko nisu u popisu istih (knjiga 2 PPUGO
- gradevinska podrugja) vrijedi oitanje iz grafickog priloga
Karta br. 4 - Gradevinska podrudja.

Clanak 155.

Iznimno, od odredbi ¢lanka 29 stavak (1) i ¢lanka 78
stavka (5), moZe se dograditi, nadograditi i rekonstruirati
hotel »Paris«, izgraden na z.¢. 231/1 k.o. Opatija, do koefi-
cijenta 1zgradenost1 ki; 80% i koeficijenta iskoriStenosti ki,
4.2 i najvece dozvol]ene visine podrum -2, podrum -1, medu-
kat, prizemlje i 6 etaza, odnosno 26,5 m racunajuéi od +/-

0,00 kote (kote dana$njeg postojeéeg ulaza u hotel). Dozvo-
ljava se dogradnja podzemne etaZe u dva nivoa na dijelu ce-
stice z.€. 662, dijelu Cestice z.¢. 668 i dijelu Cestice z.C. 231/4
k.o Opatija, ukupne brutto izgradene povrsme 1300 m?, za
parkiranje 30-45 vozila. Sve nadzemne povrsine (cesta, Vrt
podzid) vratile bi se nakon zahvata u prvobitno stanje bez
rusenja visokog drveca.

Clanak 156.

Iznimno, prije donoSenja Urbanistickog plana uredenja
Opatije 1 Urbanisti¢kog plana uredenja I¢i¢i moguce je do-
nosenje slijede¢ih Detaljnih planova uredenja:

a) DETALJNI PLAN UREDENJA BELVEDER

- Granica obuhvata detaljnog plana definirana je ulicom
Marsala Tita na zapadu, stepenicama Lipovica izuzev k.C.
1549, preko postojeceg djecjeg igraliSta na sjeveru, Setnicom
uz morsku obalu na istoku, te uz postojecu prilaznu cestu za
hotel Belveder na jugu. Opisani obuhvat Plana zauzima po-
vrsinu od cca 12.000 m?.

- U navedenom podrucju uz veé postojece 3 ville planira
se izgradnja:

- dva hotela kategorije min. 4 zvjezdice: sa svim prate¢im
i pomoc¢nim sadrZajima najvec¢a dozvoljena visina iznosi 2
ukopane etaze i 5 nadzemnih etaza, odnosno 20,00 m, naj-
veéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti nadzemnih etaZa
kig 40%, koeficijent iskoriStenosti k;s 2,00 i koeficijent izgra-
denosti garaza kiz 60 %.

- trgovacko-ugostiteljsko-usluzna gradevina s wellness
centrom: najveca dozvoljena visina iznosi 2 ukopane etaZe
i 3 nadzemne etaZe, odnosno 12,00 m, najveéi dozvoljeni
koeficijent izgradenosti nadzemnih etaza ki, 40%, koefici-
jent iskoriStenosti k;s 2,00 i koeficijent izgradenosti garaza
kig 60 %.

- restoran: najveca dozvoljena visina iznosi 2 nadzemne
etaze, odnosno 7,00 m, najveci dozvoljeni koeficijent izgra-
denosti ki, 40% i koeficijent iskoriStenosti k;s 1,00

b) IZMJENA 1 DOPUNA DETALJNOG PLANA
UREDENJA GARAZE I DJECJIEG IGRALISTA SLA-
TINA

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja preuzeta je
iz vazeéeg Detaljnog plana uredenja garaze i djecjeg igrali-
§ta Slatina (»Sluzbene novine« 3/98).

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- garazno-usluzno-ugostiteljsko-poslovne gradevine: naj-
veca dozvoljena visina iznosi 3 ukopane etaZe i 6 nadzemnih
etaza (najvisa etaZa je instalacijska), odnosno 23,00 m, naj-
veci dozvoljeni koeficijent izgradenosti ki, 55% 1 koeficijent
iskoriStenosti k;s 2,5.

- 2 ugostiteljsko-usluZzne gradevine: najveca dozvoljena
visina iznosi 1 nadzemna etaza, odnosno 4,00 m, najveci do-
zvoljeni koeficijent izgradenosti ki 40% i koeficijent iskori-
Stenosti k; 0,4.

¢) DETALINI PLAN UREDENJA CRNIKOVICA

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja definirana
je ulicom Crnikovica na sjeveru, obalnom linijom na ]ugu
cestom za luku Volosko na zapadu i zapadnom granicom
ville Bunker na istoku. PovrSina obuhvata Plana iznosi cca
14.130 m*.

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- hotela kategorije min. 4 zvjezdice sa svim prateéim i po-
mocénim sadrZajima: najveca dozvoljena visina iznosi 6 eta-
Za. Najveca dozvoljena visina najviSe kote najviSe etaZe mo-
ra biti maksimalno 4,00 m iznad apsolutne kote postojeceg
parkiraliSta, najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti dviju
najnizih etaZa kj, 70%, koeficijent izgradenosti Cetiri najvise
etaZe kijg 40% 1 koeficijent iskoriStenosti k;s 3,0.
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d) IZMJENA 1 DOPUNA DETALJNOG PLANA
UREDENJA NEPTUN

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja preuzeta je
iz vazeéeg Detaljnog plana uredenja Neptun (»Sluzbene no-
vine« 12/02), prosirena za k.¢. 764.

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- hotela kategorije min. 4 zvjezdice sa svim prateéim i po-
mocénim sadrzajima: najveéa dozvoljena visina iznosi 2 uko-
pane etaZe i 5 nadzemnih etaza, odnosno 18,00 m, najvedci
dozvoljeni koeficijent izgradenosti ki, 37% 1 koeficijent is-
koristenosti ki, 1,5.

_e) DETALINI PLAN UREDENJA BIVSE BOLNICE
ICICI

- Granica obuhvata detaljnog plana definirana je kata-
starskim Cesticama k.o. Veprinac br: 255, 219, 220/1, 1140/
11, 1140/1, 1140/21, 1169/2, 1170, 1140/15, 1140/4 odnosno
u posjedovnom listu br. 924 k.o Veprinac. PovrSina obuh-
vata plana iznosi cca 22.600 m>.

- U navedenom podrudju planira se izgradnja:

- stanova i hotelskih gradevina sa svim pomo¢nim i pra-
te¢im sadrzajima. Najveéa dozvoljena visina iznosi 2 ukopa-
ne etaze i 5 nadzemnih etaZa, odnosno 20,00 m, najveéi do-
zvoljeni koeficijent izgradenosti kij; 30% 1 koeficijent iskori-
Stenosti ki 1,5. Od ukupne brutto izgradene povrSine 25%
se planira za izgradnju stanova, a 75% za izgradnju hotel-
skih kapaciteta sa svim prateim i pomoénim sadrZajima,
te poslovno-trgovackim i usluZznim sadrzZajima.

II. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 157.

Plan je izraden u 6 izvornika ovjerenih pecatom Grada
Opatije i potpisom predsjednika vijeéa Grada Opatije.

Ova Odluka o donoSenju I. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Opatije je izradena u 4 izvornika
ovjerenih pecatom Grada Opatije i potpisom predsjednika
vijea Grada Opatije.

Clanak 158.

Izvornici Plana ¢uvaju se u pismohrani Grada Opatije.

Dva primjerka izvornika ove Odluke o donosenju I. Iz-
mjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatije
Cuvaju se u pismohrani Grada Opatije.

3.

Na temelju ¢lanka 22. stavka 1. Zakona o pravu na pri-
stup informacijama (»Narodne novine« Republike Hrvatske

broj 173/039) i ¢lanka 58. Statuta Grada Opatije (»Sluzbene
novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 23/01), Poglavar-
stvo Grada Opatije, na sjednici odrZzanoj dana 3. veljace
2004. godine donijelo je sljedec¢u

ODLUKU
o odredivanju sluzbenika za informiranje

Clanak 1.

ODREDUJE SE Sasa Dunatov, stru¢ni suradnik za
upravno-pravne poslove u Upravnom odjelu za komunalni
sustav Grada Opatije, kao sluzbena osoba mjerodavna za
rjeSavanje ostvarivanja prava na pristup informacijama (u
daljnjem tekstu: sluzbenik za informiranje).

Clanak 2.

Sluzbenik za informiranje obavlja slijedece poslove:

- rjeSava pojedinacne zahtjeve za pristup informacijama,

- obavlja poslove redovitog objavljivanja informacija,

- unapreduje nacin obrade, objavljivanja i ¢uvanja infor-
macija koje su sadrzane u sluzbenim dokumentima koji se
odnose na rad tijela javne vlasti,

- osigurava pomo¢ podnositeljima zahtjeva za davanje in-
formacija i

- poduzima sve radnje i mjere radi urednog vodenja kata-
loga informacija.

Clanak 3.

Ovlastenik prava na informaciju ostvaruje pravo na pri-
stup informaciji podnoSenjem usmenog ili pisanog zahtjeva
Gradu Opatiji.

Pisani zahtjev u vezi s ostvarivanjem prava na pristup in-
formaciji moZe se podnijeti putem poste na adresu: Grad
Opatija, Ulica M. Tita 3 ili se moZe dostaviti neposredno
u pisarnici Grada na istoj adresi.

Zahtjev se moZe podnijeti i putem telefona na telefonski
broj: 701-322, interno 125 tako da ¢e se o tom zahtjevu sa-
staviti sluzbena zabiljeska.

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit

¢e se u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupani-
je.
Klasa: 011-01/04-01/01

Ur. broj: 2156/01-01/01-04-1
Opatija, 3. veljace 2004.

Predsjednik
Poglavarstva
Ranko Vlatkovié, dipl. oec., v.r.
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