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SLUZBENE NOVINE

Utorak, 30. prosinca 2003.

Opéina CGavle

24,

Temeljem &lanka 16. Statuta Opéine Cavle (»Sluzbene
novine« 22/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru_za razdoblje 2003.-2005. godine, Opdinsko vijece
Op¢ine Cavle, na sjednici odrzanoj 18. prosinca 2003. godi-
ne donosi

ODLUKU
0 Detaljnom planu uredenja sportskog
centra Hrastenica

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja dijela sportskog centra
Hrastenica (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Granica obuhvata Plana ucrtana je u kartografskom pri-
kazu broj 1.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 0,6 ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrzi tekstualne i graficke dijelove Plana, kako slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO
I. OBRAZLOZENJE

1. Polazista

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnost podrucja u obuhvatu
Plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucénosti i ogranienja uredenja prostora

2. Plan prostornog uredenja

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin ko-
riStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza

2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i grade-
vina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje i koristenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
Zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i
uli¢ne mreze

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mrezZe

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i dru-
gih javnih povrSina

3.3.1. Opskrba pitkom vodom

3.3.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

3.3.3. Plinovod

3.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povriina
5. Uvijeti 1 nacin gradnje
6. Mjere provedbe plana
7. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

GRAFICKI DIO

1. Detaljna namjena povrSina M;j 1:1000
2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastruk-
turna mreza

2.1. Prometna infrastrukturna mreza M;j 1:1000
2.2. Komunalna infrastruktura
vodoopskrba, plin i odvodnja M;j 1:1000

2.3. Komunalna infrastruktura - elektroopskrba

i telekomunikacijska mreza M;j 1:1000
3. Uyjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina Mj 1:1000
4. Uvjeti gradnje Mj 1:1000

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.

Namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom
broj 1.

Namjena povrsina na podruc¢ju obuhvata Plana odreduje
se kako slijedi:

1) Sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija (R2)

2) Komunalna, prometna, uli¢na i telekomunikacijska in-
frastrukturna mreza

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina
Clanak 5.
Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih

Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazom broj
3.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih cestica

Clanak 6.
Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su u karto-
grafskom prikazu broj 4.
Povrsina gradevne &estice 1 iznosi 4792 m>.

Clanak 7.

Dozvoljava se uskladenje planiranog oblika i veli¢ine gra-
devne cestice, sukladno zemljiSno-knjiznom stanju pojedine
nekretnine, kada to ne remeti provedbu Plana.
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2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

Clanak 8.

2Najveéa dozvoljena brutto povrsina gradevine iznosi 2306
m”.

Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cesti-
ce ki, je 0,5.

Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne ce-
stice k;s je 0.5.

Dozvoljena etaznost gradevine je najvise 2 etaZe.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,5 metara.

Clanak 9.

Na podrucju obuhvata Plana, dozvoljava se gradnja najvi-
Se dvije podzemne etaZze.

2.3. Namjena gradevina

Clanak 10.

Na podru¢ju namjene »Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija« dozvoljena je gradnja Sportskih i rekreacijskih
gradevina s prate¢im ugostiteljskim i usluZznim sadrzajima
te uredenje parkovnih i kolno-pjesackih povrsina.

Na cestici ceste dozvoljena je gradnja pristupne ceste te
komunalna, prometna, ulicna i telekomunikacijska infra-
strukturna mreZe.

Na cestici trafostanice dozvoljena je izgradnja trafostani-
ce.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 11.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu gra-
devinu dozvoljava se gradnja osnovne gradevine sukladno
namjeni odredenoj Planom.

Clanak 12.
Obvezni gradevni pravac nije odreden.

Clanak 13.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mozZe se graditi
ulazna nadstreSnica, balkon te postavljati konstrukcija za
tendu, pergolu, reklamni pano, montazni, svjetleéi i drugi
element, pod uvjetom da su udaljeni najmanje 8 m od otvo-
ra na procelju susjedne gradevine te da se gradnjom od-
nosno postavom ne ometa pjesacki ili kolni promet.

Izvan gradivog dijela gradevne cestice dozvoljava se:

- gradnja potpornog zida,

- gradnja stepenica i vanjske terase €ija najveca dozvo-
ljena visina ne prelazi 1,5 m,

- postava elemenata za pergolu, sjenicu i slicne gradevine
¢ija najveca dozvoljena visina ne prelazi 3,0 m,

- postava instalacija, uredaja i objekata komunalne infra-
strukture i

- postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u
razini terena.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 14.

Gradevinu treba projektirati i oblikovati prema nacelima
suvremenog oblikovanja sportskih gradevina, uz upotrebu
postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija
gradenja.

Kroviste gradevine moZe biti ravno ili koso, nagiba kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvo-
jenom tehnologijom gradenja objekta.

Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjet-
ljavanje te kolektore sunceve energije.

Clanak 15.

Vrsta krova nije odredena.

Izuzetno od odredbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka, krov gra-
devine ili dijela gradevine koja ima samo podzemne etaZe,
mora biti ravan i1 prohodan za pjeSacki odnosno kolni pro-
met.

Najvedi dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Clanak 16.

Na zelenim i pjeSackim povrSinama dozvoljava se postava
paviljona, sjenica, kolonada i sli¢no.

2.6. Uredenje i koristenje gradevnih Cestica

Clanak 17.

Nacin uredenja i koriStenja gradevne cCestice odreden je
kartografskim prikazom broj 3.

Neizgradeni dio gradevne Cestice kao i dio gradevne ce-
stice koji je izgraden podzemno, potrebno je urediti kao ze-
lenu ili pjeSacku povrsinu.

Clanak 18.

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice poslovne na-
mjene potrebno je urediti kao parkovne ili zastitne zelene
povrsine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukra-
snog grmlja i visokog zelenila.

Clanak 19.

Gradevne Cestice mogu se ogradivati ogradom. Ograda
moZe biti puna do visine do 0,8 m, a iznimno moze biti i viSa
u slucaju potrebe tehnicke zastite, ali ne viSa od 2,0 m, i u
tom slucaju mora biti izvedena kao transparentna ograda
od Zeljeznih profila iznad visine od 0,8 m.

Osnovni materijal za izgradnju ograde je kamen, metal,
beton 1 Zivica.

Clanak 20.
Parkiranje i/ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj
Cestici.
Potrebno je osigurati 8 parkirnih mjesta na 1000 m? izgra-
denog prostora.

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
Zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i
uli¢ne mreze

Clanak 21.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i ulicne mreZe
odredeni su kartografskim prikazom broj 2.1.

Na gradevnoj Cestici pristupne ceste planirana je gradnja
cjelokupnog prometnog profila, s elementima poprec¢nog
presjeka: kolnikom, nogostupom, drvoredom te cestovnom
1 ulicnom opremom.

Clanak 22.

Gradevna Cestica na podrucju obuhvata ovoga Plana mo-
ra imati neposredan priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

Clanak 23.

Prikljucak na podruéje obuhvata ovog Plana ostvaruje se
sa nerazvrstane prometnice.
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3.1.2. Javna parkiralista

Clanak 24.

Javna parkirali§ta moguce je graditi na slobodnom pro-
storu Cestice ceste.

Parkiralisna mjesta na cestici ceste mogu se pribrajati
parkiraliSnim mjestima unutar gradevne Cestice za izracun
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta iz ¢lanka 20.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreze

Clanak 25.

Telekomunikacijska mreza ¢e se graditi podzemnim ka-
belima poloZenim u cijevi, a prema kartografskom prikazu
broj 2.3.

Prema Zakonu o telekomunikacijama investitor prigo-
dom gradnje poslovne gradevine mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i
za vodove za kabelsku televiziju i mora u svoj objekt ugra-
diti potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu na-
mjeni objekta, koja ukljucuje i vodove za zajednicki anten-
ski sustav i kabelsku televiziju. Kuéna telekomunikacijska
instalacija treba biti koncentrirana u kabelskom ormaru
smjeStenom u veZi ili na procelju gradevine veliCine primje-
rene kapacitetu telekomunikacijske instalacije.

Od kabelskog ormara do granice gradevne Cestice inve-
stitor treba poloziti jednu do dvije cijevi (ovisno o veli€ini
gradevine) minimalnog promjera 40 mm §$to ¢e omoguditi
podzemni prikljuc¢ak svake gradevine na javnu telekomuni-
kacijsku mrezu, kao i mrezu kabelske televizije.

Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemljivac
gradevine.

U objektu treba predvidjeti instalaciju za postavljanje
javne telefonske govornice.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i dru-
gih javnih povrSina.

Clanak 26.

Trasa mreze komunalne infrastrukture odredena je kar-
tografskim prikazima broj 2.2., 2.3., 2.4.

Mrezu komunalne infrastrukturne potrebno je graditi
podzemno.

Mjesto prikljucenja novih gradevina na objekte i uredaje
komunalne infrastrukture te na javno-prometnu povrsinu,
odredeno je kartografskim prikazom broj 4.

3.3.1. Opskrba pitkom vodom

Clanak 27.

Vodoopskrba Bocalisnog doma se predvida sa cjevovo-
dom ¢ 100 mm, te se spaja na postojeci cjevovod naselja
Buzdohanj nazivnog profila & 150 mm. Cjevovod prolazi
u trupu prometnice, a tocnu lokaciju prikljucka na javnu vo-
dovodnu mrezu usaglasiti ¢e se sa K. D. VODOVOD I KA-
NALIZACIJA d.o.o. Rijeka. Cjevovod & 100 mm pred-
vida se radi zastite gradevine od pozara te su predvidena i
tri nadzemna hidranta ¢ 80 mm. Vodovodnu mreZa Cini
prsten oko predvidene gradevine radi §to bolje opskrbe po-
Zarnom vodom hidranata. Uz hidrante predvida se ugradba
ormarica za uporabu hidranata. Postojeci sanitarni priklju-
¢ak se rekonstruira i polaZe uz cjevovod hidrantske mreZe.
Povecava se postojedi prikljucak sanitarne vode na profil ¢
32 mm radi povecanja broja sanitarnih ¢vorova u bodar-
skom domu.

Niv 4

3.3.2. Odvodnja i procis€avanje otpadnih voda

Clanak 28.

Lokacija gradevine je na terenu koji se nalazi u depresiji
u odnosu na postojecu infrastrukturu.

U sklopu gradevne Cestice predvideno je privremeno rje-
Senje odvodnje fekalnih otpanih voda sa trodjelnom nepro-
pusnom septickom jamom, a nakon izgradnje kanalizacij-
skog kolektora za naselja Buzdohanj predvida se ugradba
dviju potopljenih crpki koje predvidaju tlaciti fekalnu ot-
padnu vodu u te kolektore.

Septicke taloZnice treba locirati na najnizim to¢kama gra-
devnih Cestica kako bi se mogla kanalizacija gradevina spo-
jiti na istu.

Oborinska voda s pristupne prometnice predvida se od-
voditi putem slivnika, kolektora oborinske vode, separatora
s preljevnom gradevinom i upojnih bunara u teren.

Oborinska voda sa krovnih povrsina i okoliSa ispustit ¢e
se u teren putem upojnih bunara.

3.3.3. Plinovod

Clanak 29.

U trupu ceste planirana je postava plinske cijevi ¢§ 100
mm radi moguénosti prikljucka gradevine na planirani bu-
dudi plinovod na podrucju naselja Buzdohan;.

Do izgradnje planiranog plinovoda za potrebe grijanja
objekta kao energent e se koristiti UNP (ukapljeni naftni
plin) skladi$ten u nadzemnom prijenosnom spremniku volu-
mena 5 m’.

3.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 30.

Napajanje elektricnom energijom te izgradnja javne ras-
vjete unutar podrucja obuhvata plana izvest ¢e se prema
rjeSenju koje je sadrZzano u tekstualnom i grafickom dijelu
plana.

Prije izrade projekta elektri¢nih instalacija novih grade-
vina, predvidenih ovim planom, investitor je duZan zatraZiti
uvjete prikljucenja na distributivhu mrezu od nadlezne dis-
tribucije, kroz koje ¢e se, ovisno o traZzenom vr§nom optere-
¢enju gradevine, odrediti smjeStaj prikljuéno mjernog orma-
ra, sastav mjernog mjesta i odabir zastite od previsokog do-
dirnog napona.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 31.

Unutar Cestice ceste dozvoljava se gradnja i uredenje pje-
Sackih staza, stubista, te postava urbane opreme.

Zelene povrsine potrebno je urediti sadnjom autohtonog
raslinja.

Drvored ili grupu zelenila potrebno je urediti jednom vr-
stom stabala.

5. Uvjeti 1 nacin gradnje

Clanak 32.
Gradnju gradevina odnosno uredenje povrsina potrebno
je izvesti u skladu s odredbama ovog plana.
Osnovna gradevina moZe se izvesti i kao paviljonska gra-
devina s viSe samostojecih volumena, unutar gradivog dijela
gradevne Cestice.

6. Mjere provedbe plana

Clanak 33.

Gradnji gradevina odnosno uredenju povrsina na gradev-
nim cesticama odredenim Planom moze se pristupiti nakon
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gradnje pripadajucih gradevina i uredaja komunalne infra-
strukture.

7. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§

Clanak 34.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
odredbama Zakona o zastiti od buke (»Narodne novine«
broj 17/90 i 26/93) i Pravilnika o najvisim dopustenim razi-
nama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (»Narodne
novine« broj 37/90 i 15/91 - ispravak).

Clanak 35.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o
zatiti zraka (»Narodne novine« broj 48/95) uz obvezno pro-
vodenje mjera za sprjecavanje i smanjivanje oneciscenja
zraka koje vrijede za podrucje II kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti
kakvoce zraka propisane Uredbom o preporucenim i gra-
ni¢nim vrijednostima kakvoce zraka (»Narodne novine«
broj 101/96 i 2/97-ispr).

Clanak 36.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju obuh-
vata Plana, potrebno je provoditi sukladno Odluci o odvod-
nji i procis¢avanju otpadnih i oborinskih voda na podrucju
gradova Rijeke, Bakra i Kastva i op¢ina Jelenje, Cavle, Ko-
strena i Matulji (»SluZzbene novine« Primorsko-goranske Zu-
panije broj 15/98).

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 37.

Plan je izraden u tri izvornika ovjerenih pecatom Op¢in-
skog vije¢a Opéine Cavle i potpisom predsjednika Opéin-
skog vije¢a Opcine Cavle.

Clanak 38.

Izvornici Planova se ¢uvaju u pismohrani Opéine Cavle i
Uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslo-
ve, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupa-
nije.

Clanak 39.

Tekstualni i graficki dijelovi Plana iz ¢lanka 3. ove Odlu-
ke, koji ¢ine njegov sastavni dio, nisu predmet objave.

Clanak 40.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 022-05/03-01/8
Ur. broj: 2170-03-03-01-3
Cavle, 18. prosinca 2003.

Predsjednik
Damir Stilinovié, dipl. ing., v. r.

23.

Temeljem &lanka 16. Statuta Opéine Cavle (»Sluzbene
novine« broj 22/01) i Programa mjera za unapredenje stanja
u prostoru za razdoblje 2003.- 2005. godine, Op¢insko vijece
Opéine Cavle, na sjednici odrzanoj 18. prosinca 2003. godi-
ne donosi

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja dijela
stambene zone »Marsic«

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja dijela stambene zone
»Mar§ié¢« (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Granica obuhvata Plana ucrtana je u kartografskom pri-
kazu broj 1.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 2,33 ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrZi tekstualne i graficke dijelove Plana, kako slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO
I. OBRAZLOZENIJE

1. Polazista

1.1 Znacaj, osjetljivost i posebnost podru¢ja u obuhvatu
Plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogu¢énosti i ogranicenja uredenja prostora

2. Plan prostornog uredenja

2.1. Program gradnje i uredenja povrSina i zemljiSta

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin ko-
riStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunlna in-
frastrukturalna mreza

2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina i grade-
vina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

2.5. Spre€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevin-
skih Cestica i gradevina

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom,
komunalnom 1 telekomunikacijskom infrastrukturnom
mrezom

3.1. Uvjeti gradnje, i opremanje cestovne i ulicne mreze

3.1.1. Elementi trase i mjesto prikljucka prometnice

3.1.2. Javna parkiraliSta

3.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

3.2.1. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

3.22. Uvjeti gradnje fekalne mreZe

3.2.3. Uvjeti gradnje oborinske kanalizacijske mreze

3.2.4. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreZe

3.2.5. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

3.2.6. Uvjeti gradnje plinovodne mreze
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4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina
5. Uvjeti i nacin gradnje
6. Mjere provedbe plana
7. Mjere sprecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis

I1I. ZAVRSNE ODREDBE
GRAFICKI DIO
1. Detaljna namjena povrsina M;j 1: 1000

2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastruk-
turna mreza

2.1. Prometna infrastrukturna mreza M;j 1:1000
2.2. Komunalna infrastruktura- vodoopskrba,
plin i odvodnja M;j: 1:1000

2.3. Komunalna infrastruktura - elektroopskrba

i telekomunikacijska mreza M;j 1:1000
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina Mj 1: 1000
4. Uvjeti gradnje M;j 1: 1000

II. ODREDBA ZA PROVODENIJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.

Namjena povrSina odredena je kartografskim prikazom
broj 1.

Namjena povrSina na podrucju obuhvata Plana odreduje
se kako slijedi:

1. Stambena namjena sa pomocnim i manjim gradevi-
nama gospodarske namjene

2. Komunlna, prometna, uli¢na i telekomunikacijska in-
frastrukturalna mreza

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevin-
skih Cestica i gradevina

Clanak 5.
Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazom broj

2.1.Velicina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 6.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica za stambenu izgradnju
su priblizno istih povrsina, pravilno formirane u dva niza uz
prometnicu naselja.

Povrsina gradevnih &estica iznosi od najmanje 777 m? do
najvece od 1. 052 m

Clanak 7.

Gradevine stambene namjene grade se kao slobodno sto-
jeée zgrade (SS).

2.2. Velic¢ina i povrSina gradevina

Clanak 8.

Najveca dozvoljena tlocrta povrsina gradevine iznosi 500
mi, a najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine je 64
m-.

Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cesti-
ce ki, = 0, 4.

Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ce-
stice ki = 1,2.

Dozvoljena etaznost gradevine je tri etaZe.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 11,00 metara.

Pomo¢éne i manje gradevine gospodarske namjene mogu
se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namje-
ne, a najveca dopustena visina iznosi 6,0 metara

Clanak 9.

Na podrucju obuhvata plana, dozvoljava se gradnja najvi-
Se tri etaZe osnovne gradevine.

EtaZom se smatraju suteren, prizemlje i bilo koji kat gra-
devine, ali ne i podrum.

Potkrovlje ¢ija je visina nadozida viSa od 90 cm smatra se
etazom.

2.3. Namjena gradevine

Clanak 10.

Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se osim gradevine
osnovne namjene tj. Stambene gradevine unutar koje su
mogudi poslovni sadrzaji, graditi pomo¢ne 1 manje gradevi-
ne gospodarske namjene.

Poslovni sadrzaji podrazumijevaju tihe djelatnosti bez
opasnosti od eksplozije, poZara i bez produkcije Stetnih tva-
ri, kao $to su krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice i sli¢no, prodavaonice mjesovite robe i manji ugo-
stiteljski lokali kao snack bar, caffe bar, buffet i slicno i
aktivnosti iz podrucja intelektualnih i zdravstvenih usluga.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 11.

Gradevna linija odreduje poloZaj osnovne gradevine u
odnosu na susjedne Cestice i gradevine, te prometnicu.

Clanak 12.

Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti
manja od 5 metara.

Regulacijska linija je granica izmedu Cestice javne povrsi-
ne (ulica, prilazni put, javna cesta, trg) i gradevne Cestice
osnovne namjene.

Clanak 13.

Udaljenost gradevine osnovne namjene mora biti najma-
nje pola visine (h/ 2) od susjedne gradevine osnovne namje-
ne ali ne manje od 3 metra od granice gradevne Cestice.

Gradevne Cestice broj 8 do 14 imaju prema prema susjed-
nim gradevnim Cesticama propisanu udaljenost od najmanje
4 metra.

Najmanja udaljenost pomoéne i manje gospodarske gra-
devine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine moraju od
granice gradevne Cestice biti udaljene najmanje jedan (1)
metar

- ako se grade kao poluotvorene gradevine moraju od su-
sjedne gradevine Cestice biti odjeljenje vatrobranim zidom ,
uz uvjet da se odvodnja oborinskih voda sa kroviSta mora
rijesiti unutar pripadajuce gradevne Cestice,

- ako pomo¢ne gradevine imaju otvore prema susjednoj
gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te gradevne Cesti-
ce najmanje 3 metra,

- na Cesticama 1 - 7 udaljenost pomoc¢ne i manje gospo-
darske gradevine od regulacijske linije iznosi 5 metara, a
na Cesticama br. 8 - 14, udaljenost iznosi 10 metara.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 14.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski ma-
terijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni tipolo-
giji krajolika, tj primorskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim nacinom gradenja i lokalnim uvjetima.

Zavr$na obrada fasadnih ploha mogu biti Zbuka i kamen.

Zastitu od sunca moZe se izvesti griljama, Skurama i role-
tama.
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Ograde balkona mogu biti zidane ili metalne sa naglase-
nim vertikalama.

Clanak 15.

Krovista gradevina mogu biti djelomicno ravna i kosa,
nagiba izmedu 22% - 25%, a pokrov kroviSta moZe biti
od crijepa, kupa kanalica ili drugih srodnih materijala.

Krovni vijenci mogu biti betonski ili kameni.

Na kosom terenu sljeme krova mora biti u pravilu ve¢im
dijelom usporedno sa gradevnom linijom.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za
prirodne osvjetljavanje te kolektore za suncevu energiju.

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

Clanak 16.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivati ¢e se, u pravilu na
tradicionalni nacin uredivanja Cestica, kaskadno, postujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upo-
trebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u
suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.

Visokim i niskim zelenilom moraju se urediti najmanje
20% gradevne Cestice.

Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili kom-
binacijom drugih srodnih materijala, visine najvise 150 cm.

Parkiranje i/ili garaZiranje vozila rjeSava se unutar gra-
devne cestice.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta za

- stambene gradevine po jednom (1) stanu jedno (1) mje-
sto

- poslovni prostor na gradevnoj Cestici stambene gradevi-
ne

na 25 m?* jedno (1) mjesto

- trgovina na gradevnoj Cestici stambene gradevine

na bruto 110 m?, neto 75 m? jedno (1) mjesto

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom ko-
munalnom i telekomunikacijskom infastrukturalnom mre-
zom

3.1. Uvjeti gradnje i opremanje cestovne i uli¢ne mreZe

Clanak 17.

Uvjeti gradnje i opremanje cestovne i ulicne mreZe odre-
deni su kartografskim prikazom 2.1. 1 2.1.1.

Na dijelu obuhvata plana planira se izvedba dvosmjerne
prometnice s okretiStem.

Prometnica ima Sirinu 5,5 metara i nogostupe sa obje
strane Sirine 1.5. metara.

3.1.1. Elementi trase i mjesto prikljucka prometnice

Clanak 18.

Niveleta prometnice prati teren i pruza se od sjevero-
istoka prema jugozapadu u padu od 0- max. 7.8.% a spaja
se na postojeu prometnicu Buzdohanj sa sjeveroistocne
strane stambene zone, koju treba rekonstruirati.

3.1.2. Javna parkiralista

Clanak 19.

Javna parkirna mjesta za osobne automobile rasporedena
su uz planiranu prometnicu na krajnjim tockama naselja.
Jedno parkirno mjesto mora biti rezervirano za invalide.

3.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturalne mreze

Clanak 20.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturalne mreze odre-
deni su kartografskim prikazom

3.2.1.Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 21.

Vodoopskrba naselja se predvida sa cjevovodom profila
100 mm, koji prolazi u trupu prometnice, sa priklju¢cima
za svaku stambenu Cesticu 1 za kioske, odnosno montazne
gradevine postavljene na javnoj povrsini.

Cjevovod se spaja na postoje¢u vodovodnu mreZu naselja
Buzdohan;.

3.2.2. Uvjeti gradnje fekalne kanalizacijske mreZe

Clanak 22.

U sklopu naselja previden je kolektor profila 200 mm sa
prikljuckom na buduéu javnu kanalizaciju.

Privremeno rjeSenje izgradnja trodjelnih nepropusnih
septickih taloZnica za svaku gradevnu Cesticu posebno.

MontaZne gradevine i kiosci na javnim povrSinama treti-
raju se kao i gradevne Cestice.

3.2.3. Uvjeti gradnje oborinske kanalizacijske mreze

Clanak 23.

Za oborinsku kanalizaciju je predviden sabirni kolektor u
trupu prometnice profila 250 mm sa priklju¢kom na separa-
tor sa preljevnom gradevinom, odnosno putem upojnog bu-
nara u terenu u sklopu okretista. Svakih 20 m predvidena je
ugradba slivnika sa taloZznikom dubine 1,00 m.

3.2.4. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze

Clanak 24.

Napajanje buducih gradevina elektricnom energijom ,
unutar zone obuhvata plana, predvideno je iz postojece tra-
fostanice 10 ( 20 = /0,4 kV Buzdohanj, a odredeno je karto-
grafskim prikazom 2.3.

Prije izrade projekata elektri¢nih instalacija novih grade-
vina, investitor je duZan zatraZiti uvjete prikljucenja na dis-
tributivnu mreZu od nadlezne distribucije, kroz koje ée se
zavisno o traZenom viSnom opterecenu gradevine odrediti
smjestaj.

3.2.5. Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 25.

Telekomunikacijska mreZa ¢e se graditi podzemnim ka-
belima poloZenim u cijevi, a prema kartografskom prikazu
2.3.

Prema Zakonu o telekomunikacijama investitor prigo-
dom gradnje stambeno ili poslove gradevine razvijene gra-
devinske bruto povrsine vise od 400 m? sa vise od dva stana
mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke komu-
nikacijske vodove i za vodove za kabelsku televiziju i mora
u svoju gradevinu ugraditi potpunu telekomunikacijsku in-
stalaciju primjerenu namjeni gradevine, koja ukljucuje i vo-
dove za zajednicki antenski sustav i kabelsku televiziju.

3.2.6. Uvjeti gradnje plinovodne mreZe

Clanak 26.

U trupu nogostupa predvida se ugradba plinovoda profila
100 mm sa prikljuckom na buduéi plinovod na naselje Buz-
dohanj, a sadrzano je u kartografskom prikazu 2.2.
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4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

Clanak 27.

Javne zelene povrSine zone treba urediti izradom idejnih
projekta okoliSa.

Predvidene su pjesacke komunikacije i djecje igraliSte sa
parkovnim elementima u koridoru Zupanijske ceste za $to je
potrebno ishodovati suglasnost Zupanijskih cesta.

5. Uvjeti i1 nacin gradnje

Clanak 28.

Uvjeti 1 nacin gradnje odredeni su kartografskim prika-
zom broj 4.

6. Mjere provedbe plana

Clanak 29.
Uredenju povrsina na gradevnim cesticama odredenim
planom mozZe se pristupiti nakon izgradnje planiranih gra-
devina i uredaja komunalne infrastrukture.

7. Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Clanak 30.

Mjere spreavanja nepovoljna utjecaja na okolis, (zaStita
tla, zraka, vode, prekomjerne buke, potresa, pozara i sl.)
potrebno je provoditi sukladno odredbama posebnih zakon-
skih propisa.

III. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 31.

Plan je izraden u pet (5) izvornika ovjerenih pecatom
Opcinskog Vije¢a Opcine Cavle i potpisom predsjednika
Vijeca Opéine Cavle.

Clanak 32.

Izvornici Planova se ¢uvaju u pismohrani Opcine Cavle i
Uredu za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslo-
ve, graditeljstvo i zaStitu okoliSa primorsko goranske Zupa-
nije.

Clanak 33.

Tekstualni i graficki dijelovi Plana iz ¢lanka 3. ove Odlu-
ke koji ¢ine sastavni dio, nisu predmet objave.

Clanak 34.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-05/03-01/08
Ur. broj: 2170-03-03-01-2
Cavle, 18. prosinca 2003.

Predsjednik
Damir Stilinovi¢, dipl. ing., v. r.
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