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OPCINE

Opéinsko vijec¢e Opéine Lopar na svojoj 25. (elektro-
nskoj) sjednici odrzanoj dana 20. oZujka 2020. godine,
temeljem Clanaka 35. i 67. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17 i 98/19), ¢lanaka 35. i 391. Zakona o
vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novinex,
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/
06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 43/12 i 152/14) i ¢lanka
19. Statuta Opéine Lopar (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 8/18 i 35/18) donosi

ODLUKU
o raspolaganju i upravljanju nekretninama
u vlasnistva Opéine Lopar

1. OPCE ODREDBE

Sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava
koja pripadaju Op¢ini Lopar €ine njezinu imovinu.

Opcina Lopar mora upravljati, koristiti se i raspolagati
svojom imovinom paZnjom dobrog gospodara.

Clanak 1.

Ovom Odlukom se:

- propisuju pravila u svezi sa stjecanjem, otudenjem i
upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Lopar (u
daljnjem tekstu: Opéina),

- utvrduje nadleZnost i pravila postupanja tijela Op¢ine,

- utvrduje pocetna i trzisna cijena,

- propisuju pravila provodenja natjeCaja za prodaju
nekretnina,

- odreduju propisi o sklapanju ugovora i izvr§avanja ugo-
vorenih obveza,

- utvrduje razvrgnuce suvlasni§tva na nekretninama u
suvlasniStvu Op¢ine i drugih osoba,

- odreduje kupnja nekretnina za korist Opcine,

- utvrduje osnivanje i prestanak svojstva javnog dobra na
nekretninama,

- utvrduje zasnivanjem drugih stvarnih prava na imovini
te

- propisuju pravila u svezi drugih nacdina raspolaganja
imovinom.

Clanak 2.

Nekretninama u vlasniStvu Opéine upravlja Opdinski
nacelnik Opéine (u daljnjem tekstu: Nacelnik) paZnjom
dobrog domacina, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti
i ekonomicnosti, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Opéine te za osiguranje druStvenih, socijalnih i dru-
gih interesa Op¢ine i stanovnika Op¢ine, u skladu sa zako-
nom i Statutom Opdine.

Upravljanje, koriStenje i raspolaganje imovinom paz-
njom dobrog domacdina podrazumijeva upravljanje, koriste-
nje i raspolaganje imovinom u javnom interesu, odnosno

Opcina Lopar

interesu Op¢ine Lopar, radi zadovoljavanja javnih potreba
gradana.

Opéinu u svim sporovima koji se vode radi zastite njezi-
nih imovinskih prava i interesa pred sudovima i drugim
tijelima zastupa osoba koju ovlasti Op¢inski nacelnik.

Clanak 3.

Odluku o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina
Opcine donose tijela nadlezna za raspolaganje nekretni-
nama i to:

- Op¢inski nacelnik i

- Op¢insko vijece,

u skladu sa Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pra-
vima, Zakonom o lokalnoj i podrué¢noj (regionalnoj) samo-
upravi, te drugim zakonima i propisima u Republici Hrvat-
skoj, Statutom Op¢ine te ovom Odlukom.

Clanak 4.

Opcinski nacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina Opcine ¢ija pojedinacna vrijednost
ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina (odnosno do najvise
70.000,00 kuna) te ako je stjecanje i otudivanje nekretnina
i pokretnina planirano u proracunu i provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

Opcinsko vijece odlucuje o stjecanju i otudivanju pokret-
nina i nekretnina Opdine Cija pojedinacna vrijednost je
veca od iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka te ako je stjecanje
i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u proracunu
i provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

U slucaju da je odluku o raspisivanju natjecaja za pro-
daju nekretnine donio Opdinski nacelnik, a po natjecaju
vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos iz stavka 1.
ovog ¢lanka, odluku o prodaji donosi Op¢insko vijece.

Podatak o propisanoj visini prihoda bez primitaka iz
ovog Clanka utvrduje se pocCetkom tekuce godine.

Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu
Op¢ine predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 5.

Radnje u postupcima u svezi raspolaganja nekretnina u
vlasniStvu Opéine iz ove Odluke provodi Povjerenstvo za
provedbu javnog natjecaja, koje moZe biti imenovano po
potrebi, zavisno od predmeta, na prijedlog Op¢inskog
nacelnika.

Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja ima pred-
sjednika i dva ¢lana.

Clanak 6.

Upravljanje nekretninama obuhvaca:

a) raspolaganje nekretninama:

- prodaju nekretnina,

- davanje u zakup ili najam,

- osnivanje prava gradenja,

- darovanje,

- razmjenu, zamjenu,

- osnivanje zaloZnog prava na nekretnini,
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- osnivanje prava sluznosti na nekretnini,

- hipoteke,

- razvrgnuce suvlasnicke zajednice nekretnina,

- davanje u koncesiju,

- prijenos fiducijarnog vlasnisStva,

- javno-privatno partnerstvo,

- dokapitalizaciju trgovackih drustava unoSenjem nekret-
nina u temeljni kapital trgovackih drustava,

- zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje i

- druge nacine raspolaganja sukladno propisima koji ure-
duju vlasnistvo i druga stvarna prava.

b) stjecanje nekretnina u smislu zakona i ove Odluke
smatra se zakljucivanje pravnih poslova za korist Op¢ine,
kao Sto su kupnja, zamjena, prihvadanje darovanja i
nasljedstva.

Op¢ina mozZe upravljati gradevinskim zemljiStem u svom
vlasni$tvu i na druge nacine odredene posebnim propisima.

Clanak 7.

ZemljiSte na kojem Op¢ina ima pravo vlasniStva prodaje
se, odnosno istim se na drugi nacin raspolaZze samo na
osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj
cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije drukcije odre-
deno.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, po zakonu i kad
Opéina ima interes stjecanja konkretne, tocno odredene
nekretnine, u postupku stjecanja vlasni§tva primijenit ce
se postupak bez objave javnog natjecaja, vodeci racuna o
trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Clanak 8.

Trzisna vrijednost nekretnine kojima se raspolaZze na
temelju ove Odluke je vrijednost izraZena u novcu, koja
se za odredenu nekretninu moZe posti¢i na trZistu i koja
ovisi 0 odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvr-
divanja prema mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Pocetnu cijenu nekretnina odreduje tijelo nadleZna za
raspolaganje nekretninama u odluci o odobrenju raspola-
ganja odredenom nekretninom (prodaja i sl.), na temelju
vjestacenja ovlastenog sudskog vjeStaka koji se odabire s
popisa stalnih sudskih vjestaka, polaze¢i od prosjecne
cijene koja se moZe posti¢i u postupku za nekretninu sli¢-
nih karakteristika (kvaliteta, lokacija, namjena i sl.) i ne
smije biti niza od te cijene.

U pocetnu cijenu mogu se ukljuditi i troskovi ulaganja u
komunalnu infrastrukturu, pripremu zemljiSta, izradu
potrebne dokumentacije i ishodenje potrebnih dozvola,
troskovi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa i sl

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, u slucaju raspolaganju
nekretninom bez objave javnog natjecaja, trZiSnom se cije-
nom smatra cijena koju, uz prethodno pribavljeno mislje-
nje sudskog vjeStaka iz stavka 2. ¢lanka 7., utvrdi tijelo
nadlezno za raspolaganje nekretninama i ista ne smije
biti niza od te cijene.

U slucajevima ponavljanja Javnog natjecaja, Opcina
moZe odlukom Opéinskog vije€a umanjiti trZiSnu cijenu
(pocetnu cijenu) za 15%.

Clanak 9.

Op¢ina moze raspolagati nekretninom i povodom prijed-
loga zainteresirane osobe.

Nekretninom se povodom prijedloga stranke ne smije
raspolagati:

- ako stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina nije
provedeno u skladu sa zakonskim propisima,

- ako su nekretnine potrebne za neposredno ostvarivanje
prava ili ispunjavanje obveza ili duznosti Op¢ine ili pravnih
osoba kojima je Opéina osnivac.

I, GRADEVINSKO ZEMLIJISTE U VLASNISTVU
OPCINE

Clanak 10.

Gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte unutar i
izvan gradevinskog podrucja Opcine, koje je izgradeno i
uredeno, kao i neizgradeno gradevinsko zemljiste, koje je
vazeéim dokumentima prostornog uredenja predvideno
za gradenje gradevina i gradenje i uredenje javnih
povrsina.

Granice gradevinskih podrucja na prostoru Opéine utvr-
dene su Prostornim planom Opdine.

Priprema gradevinskog zemljiSta

Clanak 11.

Priprema gradevinskog zemljiSta za izgradnju odredena
je ovom Odlukom kao jedna od obveza koja proizlazi iz
vlasniStva gradevinskog zemljiSta.

Priprema gradevinskog zemljiSta obuhvaca pripremu
zemljiSta za izgradnju (izradu prostornih planova, parcela-
ciju gradevinskih parcela, uredenje imovinsko-pravnih
poslova i dr.).

I1I. POSTUPAK NATJECAJA

Clanak 12.

Javni natjecaj provodi se za: prodaju nekretnina, kupnju
nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina, osnivanje
prava gradenja i drugih stvarnih prava.

Clanak 13.

Natjecaj se moZe provesti na dva nacina:

a.) usmenim javnim nadmetanjem i

b.) prikupljanjem pisanih ponuda.

Usmeno javno nadmetanje je postupak u kojemu se
ponuditelji javno usmeno nadmecu o visini kupoprodajne
cijene.

Prikupljanje pisanih ponuda je postupak u kojemu ponu-
ditelji svoje ponude dostavljaju u pismenom obliku u
zatvorenim omotnicama, koje se otvaraju i ocjenjuju
sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 14.

Odluku o raspolaganju nekretninom donosi tijelo nad-
lezno za raspolaganje nekretninama. Temeljem odluke,
natjecaj raspisuje Opdinski nacelnik.

Natjecaj o javnom nadmetanju, odnosno javnom prikup-
ljanju ponuda objaviti ée se u dnevnom javnom glasilu
odredenom Odlukom iz prethodnog stavka, na oglasnoj
ploci i na web stranici Opcine.

Rok za podnoSenje ponuda, odnosno prijava, ne moze
biti kraéi od 8 (osam) dana racunajuéi od prvog slijedeceg
dana objave oglasa, a utvrduje se u Odluci o natjecaju.

Clanak 15.

(1) Na temelju odredbi Odluke o raspolaganja nekretni-
nom, Povjerenstvo priprema i objavljuje

Oglas o javnom natjecaju koji sadrzi:

- opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine, katastarska
oznaka, zemljiSnoknjiZzni podaci, povrsina, oznaku vlasnic-
kog [1/1] ili suvlasni¢kog dijela nekretnine),

- pocetni iznos cijene nekretnine, naknade ili zakupnine,
izrazenu u kunama po ¢etvornom metru,

- namjenu nekretnine, ako je odredena,

- iznos 1 nacin placanje jamcevine i oznaku racuna na
koji se uplacuje,

- adresu i rok za podnoSenje ponude (kod pismene
ponude), odnosno prijave (kod usmenog nadmetanja),
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- nacin i rok plac¢anja kupoprodajne cijene,

- postojanje prvenstvenog prava,

- vrijeme trajanja prava gradenja,

- vrijeme trajanja zakupa,

- mjesto i vrijeme otvaranja pismenih ponuda, odnosno
javne licitacije,

- odredbu tko moZe sudjelovati u natjecaju,

- odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem,

- odredbu da se danom prijave/ponude smatra dan pre-
daje prijave/ponude u Opéinu, odnosno dan predaje pri-
jave/ponude na postu preporucenom posiljkom,

- odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od
ponude gubi pravo na povrat jamcevine,

- odredbu da se nepotpune i prijave podnesene izvan
roka nece razmatrati,

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju
»videno-kupljeno,

- rok za sklapanje ugovora,

- moguénost i uvjeti obro¢nog placanja kupoprodajne
cijene,

- naziv javnog glasila u kojem ce se objaviti natjecaj.

Natjecaj moze sadrzavati i druge uvjete i podatke o
nekretnini koja je predmet natjecaja.

U skladu sa zakonskim propisima, pravo podnosenja
pisane ponude imaju sve fizicke osobe, drzavljani Repu-
blike Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije
i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drza-
vama clanicama Europske unije, osim za poljoprivredno
zemljiSte odredeno posebnim zakonom i zasti¢ene dijelove
prirode prema posebnom zakonu.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na
natjeCaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za
stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 16.

Pismena prijava/ponuda ponuditelja na natjecaj mora
sadrzavati:

a) dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponu-
ditelju, uz dostavu odgovarajuéih dokaza - OIB, dokaz o
prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja, presliku osobne
iskaznice, dokaz o drZavljanstvu, ukoliko je ponuditelj
fizicka osoba, odnosno presliku obrtnice ukoliko se radi
o obrtniku, odnosno presliku akta o upisu pravne osobe
u sluzbeni registar nadleZnog tijela s prilozima o registraciji
ili izvadak iz registra, a za drZavljane i pravne osobe iz
drzava clanica EU-a za to odgovarajuci dokaz,

b) oznaku nekretnine,

¢) obvezujuéu ponudu cijene (naknade ili zakupnine)
koja ne moZe biti manja od pocetne cijene,

d) dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

e) dokaz o prvenstvenom pravu temeljem zakonskih
propisa (za osobe koje takvo pravo Zele ostvariti),

f) druge dokumente ili akte za koje prodavatelj ocjeni da
ih je nuzno priloziti uz ponudu.

Clanak 17.

Jamcevina u postupku javnog natjecaja prodaje nekret-
nine iznosi 10% utvrdene pocetne cijene nekretnine i upla-
¢uje se u roku dostave pismene ponuda, odnosno u roku
dostave prijava za javnu licitacije, i to posebno za svaku
gradevinsku parcelu ako ponuditelj stavlja viSe ponuda.

Jamcevina se uplacuje u korist Opcinskog proracuna
oznacen u oglasu, te se obracunava u ukupni iznos cijene.

Ponuditelju koji ne uspije svojom ponudom u natjecaju,
uplacena ¢e se jamcevina vratiti u roku od 15 dana od dana
okoncanja postupka natjecaja.

Ponuditelju ¢ija ponuda je utvrdena kao najpovoljnija u
natjeCaju, jamcevina se uracunava u iznos kupoprodajne
cijene.

Ponuditelju ¢ija ponuda je utvrdena kao najpovoljnija u
natjecaju, u slucaju odustanka od ponude, odnosno zaklju-
Civanje ugovora u predvidenom roku, nema pravo na
povrat uplacdene jamcevine.

Clanak 18.
Otvaranje ponuda, odnosno nadmetanje mora se prove-
sti u roku od najduze 8 (osam) dana
od isteka roka za podnosenje ponuda, odnosno prijava.

Clanak 19.

Kao najpovoljnija ponuda utvrditi e se ona ponuda
kojom se ispunjavaju uvjeti natjecaja, te kojom se ponudi
najvisi iznos kupoprodajne cijene, odnosno naknade za
pravo gradenja.

Clanak 20.

U slucaju da su dva ili vise ponuditelja dala istu iznos
ponudene cijene za istu gradevinsku parcelu, usmenim ¢e
se nadmetanjem, izmedu tih ponuditelja utvrditi najpovolj-
nija ponuda nakon otvaranja svih ponuda ako su oba
nazocna ili naknadno.

Clanak 21.

Pravo kupnje nekretnine, osnivanja prava gradenja ili
zakupa temeljem najpovoljnije ponude u natjecaju ograni-
¢eno je prvenstvenim pravom u slucaju kada je to predvi-
deno zakonom ili drugim propisom.

Osobe koje ostvaruju prvenstveno pravo duzne su sudje-
lovati u postupku natjecaja.

a) Usmeno nadmetanje

Clanak 22.

Usmeno nadmetanje (javna drazba) vodi Povjerenstvo
za provedbu natjecaja, odnosno Voditelj usmenog nadme-
tanja - ¢lan Povjerenstva na nacin da na mjestu i u vrijeme
odredeno objavljenim natjeCajem, uvodno otvara nadmeta-
nje i zaprima prijave, utvrduje koje ponude ispunjavaju
uvjete iz natjecaja te u tom smislu donose odluku koji od
ponuditelja imaju pravo nastaviti s postupkom natjecaja,
odnosno sudjelovati u usmenom nadmetanju.

Ponuditelji usmenog nadmetanja su osobe koja su
sukladno javnom objavljenom pozivu (natjecaju - oglasu)
dostavili Povjerenstvu za provedbu natjecaja pisanim
putem prijavu za sudjelovanje u postupku usmenog nad-
metanja (sa traZzenim podacima i dokumentacijom) i s upla-
¢enom jamcevinom i to najkasnije 3 dana prije odrZavanja
usmenog nadmetanja.

Ako povjerenstvo utvrdi da neka ponuda ne ispunjava
uvjete natjecaja ili netko od nazo¢nih ponuditelja ili puno-
mocnika nije dokazao svoj identitet, iskljuciti ¢e ga s usme-
nog nadmetanja, Sto ¢e utvrditi u zapisniku.

O tijeku usmenog nadmetanja vodi se zapisnik koji
potpisuju nazocni Clanovi Povjerenstva i zapisniCar te
nazoc¢ni ponuditelji.

Clanak 23.

Povjerenstvo provodi usmeno nadmetanje na nacin da
ponuditelji, usmeno jedan po jedan daju u zapisnik svoje
ponude, time da podetna isklitna ponuda po 1 m? ne
mozZe biti niza od one objavljene u odluci o raspisivanju
natjecaja.

Usmeno nadmetanje provodi se povecanjem usmene
ponude, na Sto poziva Voditelj usmenog nadmetanja
postavljanjem pitanja ponuditeljima tko je spreman ponu-
diti visu cijenu.

Najmanji iznos povecanja usmene ponude za kupopro-
dajnu cijenu nekretnine iznosi 2% pocetne cijene, odnosno
za mjese¢nu naknadu za pravo gradenja iznosi 10%
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pocetne mjesecne naknade, a mozZe se utvrditi i u veem
iznosu.

Isti ponuditelj ne mozZe isticati ponudu dva puta u istom
krugu.

U drugom krugu, pocetna isklicna ponuda cijene je naj-
viSa ponudena cijena iz prethodnog kruga.

Ako se za usmeno nadmetanje za pojedinu nekretninu
prijavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava uvjete iz natje-
caja, Povjerenstvo utvrduje njegovu ponudu u pocetnoj
visini kao najpovoljniju.

Ponuditelj koji, sukladno u natjecaju objavljenom mjestu
i vremenu, nije pristupio usmenom nadmetanju, a Cija je
prijava ocijenjena valjanom, smatra se da je odustao od
natjeCaja i gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 24.

Nadmetanje zavrSava kada ponuditelji viSe nisu spremni
na daljnje nadmetanje, Sto utvrduje Voditelj nadmetanja
koji ujedno proglasava najboljeg ponuditelja sa najvisim
iznosom ponudene cijene.

najviSsa ponudena cijena bit ¢e istaknuta tri puta od
strane Voditelja usmenog nadmetanja, nakon cega se,
bez odgadanja, ukoliko ne bude ponudena viSa cijena,
objaviti da je usmeno nadmetanje zakljuceno, te da je
nekretnina, predmet usmenog nadmetanja prodana ponu-
ditelju koji je prihvatio cijenu koja je istaknuta tri puta.

Nakon utvrdivanja najpovoljnije ponude Povjerenstvo
utvrduje da li neki od nazo¢nih ponuditelja Zeli ostvariti
svoje prvenstveno pravo u skladu sa zakonskim propisima,
prihvatom najviSe postignute cijene odnosno naknade.

Ako ponuditelj koji dokaZe da ostvaruje prvenstveno
pravo iskaze da to pravo Zeli ostvariti, njegova izjava
unosi se u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.

U slucaju odustajanja prvog najboljeg ponuditelja, naj-
boljim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio
slijedecu najvisu cijenu.

Najbolji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude (na
samom usmenom nadmetanju, ne potpiSe zapisnik na
usmenom nadmetanju, u predvidenom roku ne potpise
ugovor ili ne uplati kupoprodajnu cijenu), gubi pravo na
povrat jamcevine.

Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom
ponude za koju smatra da je potrebno prihvatiti, Povjeren-
stvo dostavlja tijelu nadleznom za raspolaganje nekretni-
nom.

Clanak 25.

Tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninom donosi
odluku o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupopro-
daji, na temelju ¢ega ugovor o kupoprodaji sklapa zakonski
zastupnik.

b) Prikupljanje pisanih ponuda

Clanak 26.

Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavom
ponuda putem poste ili osobno u pisarnici Op¢ine, u zatvo-
renoj omotnici, uz naznaku »NE OTVARAJ - PONUDA
ZA NATIJECAJ«.

Clanak 27.

Otvaranje i razmatranje prispjelih i pisanih ponuda pro-
vodi Povjerenstvo za provedbu natjecaja na mjestu i u vri-
jeme odredenom objavljenim natjeCajem, na nacin da
uvodno utvrdi da li je oglas propisno objavljen, koliko je
pisanih ponuda zaprimljeno, da li su ponude predane u
roku i koji su ponuditelji nazocni.

Natjecatelji odnosno osobe ovlastene u njihovo ime, a
koji su podnijeli ponudu u postupku pisanog javnog nad-
metanja mogu prisustvovati otvaranju ponuda.

O tijeku sjednice Povjerenstva vodi se zapisnik.

Zakasnjele i nepotpune ponude (bez dokaza o uplaéenoj
jamcevini, bez naznake gradevinske cestice, bez ponud-
bene cijene i sl.). Povjerenstvo neée razmatrati vec ce
odmah zapisnic¢ki utvrditi njihovu nevaljanost i donijeti
odluku o njihovu odbacivanju.

Nakon otvaranja svake omotnice Povjerenstvo upoznaje
nazo¢ne ponuditelje sa sadrzajem ponude: oznaka nekret-
nine odnosno Cestice zemlje, jamcevina i ponudena cijena.

Valjanje ponude Povjerenstvo razmatra usporedbom
ponudenih cijena ili naknada te zapisnic¢ki utvrduje koju
ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako je za iste nekretnine prispjelo viSe valjanih ponuda
raznih ponuditelja koje su istovjetne glede ponudene visine
cijene, naknade ili zakupnine, Povjerenstvo ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je
ponuda povoljnija.

Ako su takvi ponuditelji nazocni sjednici usmeno nad-
metanje provesti ¢e se odmah po otvaranju svih prispjelih
ponuda.

U slucaju izostanka ponuditelja s valjanom istovjetnom
ponudom, usmeno nadmetanje provesti ¢e Povjerenstvo u
vrijeme i na mjestu koje ée naknadno odrediti te o tome
obavijestiti sve ponuditelje s valjanom istovjetnom ponu-
dom.

Po okoncanju sjednice zapisnik o svom radu potpisuju
nazoc¢ni ¢lanovi Povjerenstva i zapisni€ar te nazocni ponu-
ditelji.

Clanak 28.

Po okoncanju postupka utvrdivanja najpovoljnijih
ponuda, Povjerenstvo ¢e pristupiti utvrdivanju koji od
nazocnih ponuditelja Zeli ostvariti prvenstveno pravo u
skladu sa zakonskim propisima uz prihvat najviSe postig-
nute cijene, naknade ili zakupnine.

Ako ponuditelj, za kojeg se prema prispjeloj ponudi
utvrdi da ima osnova za ostvarivanje prvenstvenog prava,
nije nazocan otvaranju ponuda, Povjerenstvo ¢e takvog
ponuditelja pismenim putem pozvati da pristupi kod Povje-
renstva radi upoznavanja s najviSom postignutom cijenom,
naknadom ili zakupninom.

Po okoncanju postupka natjecaja, zapisnik o provede-
nom natjecaju s prijedlogom ponude za koju se smatra
da je potrebno prihvatiti, Povjerenstvo dostavlja nadle-
Zznom tijelu koje zatim donosi odluku o izboru najpovolj-
nije ponude.

¢) Sklapanje ugovora, isplata kupoprodajne cijene

Clanak 29.

Op¢ina je obvezna u roku od 15 dana od dana donosenja
odluke, pripremiti ugovor o kupoprodaji gradevinskog
zemljiSta s ponuditeljem cija je ponudom utvrdena kao naj-
povoljnija i pozvati ga na potpisivanje.

Clanak 30.

Ponuditelj najpovoljnije ponude duZan je u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora platiti u punom iznosu
iznos kupoprodajne cijene na Ziro-ra¢un Opéine, a u pro-
tivnom smatra se da je odustao od ponude, te gubi pravo
na povrat jamcevine.

Kupoprodajni ugovor sadrzi odredbu da ¢e Opcina
izdati kupcu ispravu radi uknjiZzbe njegova prava vlasnistva
u zemljisSnim knjigama tek nakon pladanja cjelokupne
kupoprodajne cijene, odnosno u slu¢aju obro¢nog placanja
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tek nakon isplate posljednjeg obroka kupoprodajne cijene,
odnosno nakon §to je u potpunosti podmirio sve obveze
prema Opdini utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

Ukoliko kupac ni u ostavljenom primjerenom roku iz
stavka 4. ovog ¢lanka ne isplati dugovani iznos, Opcina
ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o kupoprodaji
nekretnina.

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka u posebno opravda-
nim slucajevima Op¢inski nacelnik moZe izdati kupcu
ispravu radi uknjiZzbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama uz obvezu prethodne dostave sredstava osigura-
nja plac¢anja koja moraju glasiti najmanje za iznos kupopro-
dajne cijene (neopoziva garancija banke ili druge financij-
ske organizacije ovlastene za obavljanje platnog prometa)
ili uknjizbu prava zaloga na nekretnini koja je predmet
kupoprodaje u korist Opéine Lopar. Ova Isprava radi
uknjizbe prava vlasniStva vrijedi 90 dana od dana izdavanja
te ukoliko se u tom roku ne izvrsi cjelokupna uplata kupo-
prodajne cijene ista se stavlja van snage.

Clanak 31.

Mogucénost i uvjeti placanja kupoprodajne cijene u obro-
cima obvezno se unose u natjecaj o prodaji nekretnine.

Tijelo nadleZzno za raspolaganje nekretninama odobriti
¢e obro¢no placanje kupoprodajne cijene iz stavka 1.
ovog Clanka, na sljedeci nacin: 50% kupoprodajne cijene
se uplacuje odmah, ostalo u najvise 2 (dva) obroka, s obve-
zom placanja rata unutra 4 do 6 (Cetiri do Sest) mjeseci, a
bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati
svaki obrok.

Clanak 32.

Osobe koje kupe gradevinsko zemljiSte za poslovnu
namjenu, isto ne mogu prodati bez uporabne dozvole za
izgradeni objekt.

U slucaju da kupac Zeli treim osobama otuditi kupljenu
nekretninu u roku od 10 godina od dana sklapanja Ugo-
vora o kupoprodaji i bez izgradenog objekta, tijelo koje
raspolaze nekretninama dati ¢e suglasnost na navedeni
zahtjev kupca nekretnine pod uvjetom da kupac u korist
Opcine Lopar uplati sredstva u iznosu od 10 % ugovorene
kupoprodajne cijene i iznos placene jamcevine, a koja sred-
stva predstavljaju naknadu Stete prodavatelju zbog neispu-
njenja ugovornih obveza od strane kupca.

1. PRODAJA NEKRETNINA
NATIJECAJA

BEZ PROVEDBE

Clanak 33.

Nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se bez natjecaja
prodati samo u zakonom i ovom Odlukom predvidenim
slucajevima.

ZemljiSte u vlasniStvu Opcéine moZe se otuditi ili njime
na drugi nacin raspolagati samo po utvrdenoj trziSnoj cijeni
bez provedbe javnog natjecaja u sljedec¢im slucajevima:

a) kad pravo vlasniStva na nekretninama stjecu Repu-
blika Hrvatska i jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave,

b) pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni§tvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu
ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regio-
nalne) samouprave,

c) pravne osobe u vlasni$tvu ili preteZitom vlasniS§tvu
Opdine,

d) ako je to u interesu i cilju oplega gospodarskog,
demografskog i socijalnog napretka stanovnika Opdine i
Republike Hrvatske.

Smatra se da su nekretnine u interesu i s ciljem opceg
gospodarskog, demografskog i socijalnog napretka Op¢ine
i njenih stanovnika i stanovnika cijele Republike Hrvatske
u slucajevima kad se radi o nekretninama za potrebe javnih
djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata, socijalnog
i demografskog zbrinjavanja.

Clanak 34.

Po ¢lanku 176. Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/
19), Op¢ina je duzna na zahtjev vlasnika zemlji$ta, odnosno
gradevine, odnosno investitora zgrade po trziSnoj cijeni
prodati bez provedbe javnog natjecaja:

1. dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje
neizgradene gradevne cCestice u skladu s detaljnim planom
uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane
gradevne Cestice,

2. dio zemljiSta potrebnog za formiranje izgradene gra-
devne Cestice u skladu s urbanistickim planom uredenja
ili detaljnim planom uredenja,

3. zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je
doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog
zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Clanak 35.

Po stavku 3. ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14), zemljiste u vlasni$tvu jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, tijela nad-
lezna za njihovo raspolaganje (nalelnik tih jedinica)
mogu prodati po utvrdenoj trzi$noj cijeni bez provedbe jav-
nog natjecaja:

- osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje
neizgradene gradevne cestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 20% povrSine planirane gradevne Cestice i

- osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez grade-
vinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta nadleznog
tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
DPU ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20%
povrsine planirane gradevne Cestice.

Clanak 36.

Iznimno, u postupku bez provedbe javnog natjecaja
(neposrednom pogodbom) i po trzi$noj cijeni mogu se pro-
dati nekretnine u vlasniStvu Opdine:

- kao naknada za nekretnine koje vlasnik ustupi Op¢ini
za odredene potrebe,

- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti
predskolskog odgoja, Skolskih ustanova, ustanova iz oblasti
kulture i zdravstva te izgradnje Sportskih objekata, drustve-
nih potreba,

- radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture,

- radi prodaje gradevinskog zemljiSta koje sluzi redovitoj
uporabi zgrade,

- u slucajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih
odnosa izmedu Opdine i tre¢ih osoba (gradenje na tudem
zemljiStu i sl.),

- u slucajevima kad su ispunjeni uvjeti za izvlastenje po
propisima o izvlastenju i sl.,

- ako je Opdina iz posebnih razloga zainteresirana za
stjecanje konkretne, tocno odredene nekretnine te

- u ostalim slucajevima propisanim zakonom i ovom
Odlukom.
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IV. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU OPCINE

a) Zasnivanje prava sluznosti

Clanak 37.

Na zemljiStu u vlasniStvu Opéine mogu se ugovorom
osnivati prava sluZnosti u korist vlasnika povlasne nekret-
nine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene
osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasniStvu
Opcine odlucuje Nacelnik uz sljedece uvjete:

- ako je u skladu s dokumentima prostornog uredenja
Op¢ine Lopar, osim ako je zakonom koji ureduje pro-
storno uredenje i gradnju drugacije odredeno,

- ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne
nekretnine,

- ako se time bitno ne ograni¢ava normalno koristenje
nekretnine u vlasniStvu Opdine posluzne nekretnine),

- ako se Op¢ini isplati odgovarajuéa naknada za zasniva-
nje sluZnosti.

Odredba ovog ¢lanka na odgovarajuéi nacin primjenjuje
se i na slucaj zasnivanja osobne sluZnosti.

Clanak 38.

Na zemljistu u vlasniStvu Opéine mogu se ustanoviti,
ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu izgradnje
ili odrzavanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa
za Opéinu i trgovackih drusStava u vlasniStvu i suvlasni§tvu
Opéine (vodovodne i kanalizacijske mreZe, elektri¢nih,
vodovodnih, telekomunikacijskih i drugih vodova i uredaja
i druge komunalne infrastrukture i sl.), provedbe nepotpu-
nog izvlastenja sukladno Zakonu o izvlastenju i dr.

Ukoliko se sluznost zasniva temeljem uvjeta iz stavka 1.
ovog ¢lanka, moZe se odobriti zasnivanje sluznosti bez pla-
¢anja naknade.

Clanak 39.

Naknada za zasnivanje sluznosti utvrduje se odlukom o
zasnivanju sluZnosti.

Clanak 40.

Odluku o zasnivanja sluZznosti donosi Nacelnik i njome
se odreduje rok na koji je sluznost osnovana i visina
naknade koja se odreduje procjenom ovlastene osobe (u
mjese¢nom ili godi$njem iznosu), pravo Nacelnika da
ukine osnovanu sluznost i prije isteka roka na koji je osno-
vana, ukoliko sluznost izgubi svoju razumnu svrhu.

Osnivanje prava sluZznosti moZe se provesti izravnim pre-
govorima.

O zasnivanju sluznosti Op¢ina i predlagatelj sluznosti
zaklju€uju ugovor kojim ureduju medusobna prava i
obveze.

Ako za zasnivanje prava sluznosti postoji interes vise
fizickih ili pravnih osoba pa bi se ugovaranjem prava sluz-
nosti samo s jednom osobom neopravdano iskljucile druge
zainteresirane osobe, provest ¢e se postupak usmenog nad-
metanja.

Na sadrZaj, prometnost, zastitu i prestanak sluznosti gra-
denja primjenjuju se odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima.

b) Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zem-

ljistu
Clanak 41.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu
Opéine moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge
osobe - nositelja prava gradenja, radi gradnje gradevina,
gradenja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih gradevina,

uredenje javne povrSine uz uvjet da se time ne ogranica-
vaju ili ugrozavaju interesi Op¢ine, u skladu sa zakonskim
propisima.

Pod interesom Op¢ine u smislu stavka 1. ovog c¢lanka
smatra se i interes trgovackog drustva, ustanova i drugih
subjekata u vlasnistvu ili suvlasniS§tvu Op¢ine ili pravnih
subjekata u drZavnom vlasniStvu.

Odobrenje za zasnivanje i uvjete zasnivanja prava grade-
nja utvrduje posebnom odlukom tijelo nadleZno za raspola-
ganje nekretninama.

Rok na koji se osniva pravo gradenja, namjenu zemljiSta
predvidenog za raspolaganje nekretninama, kao i visinu
naknade odreduje tijelo nadleZno za raspolaganje nekretni-
nama svojom odlukom.

Pravo gradenja osniva se uz odredenu naknadu Opdini
ili iznimno bez naknade ako se osniva u korist trgovackog
drustva, ustanova i drugih subjekata u vlasniStvu ili suvla-
sniStvu Opcine.

Na zasnivanje prava gradenja odgovarajuce se primje-
njuju odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju
nekretnina u vlasni§tvu Op¢ine.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine
osniva se javnim prikupljanjem ponuda, a iznimno nepo-
srednom pogodbom.

Pravo gradenja osniva se ugovorom zakljucenim izmedu
Opéine, kao vlasnika zemljista, i nositelja prava gradenja,
koji mora biti sklopljen kao ovrSna isprava sukladno
odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljeZni-
Stvu.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrZavati
odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo
gradenja, Opdini prelazi pravo vlasniStva na nekretnini,
slobodnoj od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze
naknade trzZiSne vrijednosti iste nositelju prava gradenja.

U ugovoru o osnivanju prava gradenja mora biti ugovo-
reno da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom i
koji moraju biti fiksni, predstavlja bitan sastojak ugovora,
odnosno da se ugovor smatra raskinutim po zakonu uko-
liko se izgradnja ne izvrSi u ugovorenim rokovima, bez
obveze Opéine da nositelju prava gradenja nadoknadi vri-
jednost radova do raskida ugovora o osnivanju prava gra-
denja, osim u iznimnim sluc¢ajevima kada se ne moZe utje-
cati na faktore koji zaustavljaju ugovorene rokove.

Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida
krivnjom nositelja prava gradenja, Opéina moZe u roku
30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava
gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzZavati
odredbu kojom nositelj prava gradenja dozvoljava osni-
vacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja, a kojim dozvo-
ljava da se osnovano pravo gradenja ukine u slucaju neiz-
vrSavanja ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden
ugovorom te ispunjenja uvjeta iz stavaka 2. i 3. ovoga
Clanka.

Na sadrzaj, prometnost, zastitu i prestanak prava grade-
nja primjenjuju se odredbe Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima.

Clanak 42.

Pravo gradenja osnovat ¢e se javnim prikupljanjem
ponuda, kad se pravo gradenja osniva na nekretninama u
vlasniStvu Opdéine za komercijalne i smjestajne gradevine.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasni§tvu Opdine
moZe se osnovati bez javnog prikupljanja ponuda, po trzis-
noj vrijednosti, u slucaju kad se pravo gradenja osniva u
svrhu gradenja infrastrukturnih i drugih gradevina od gos-
podarskog, demografskog i socijalnog znacaja za koje se
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propisima koji ureduju prostorno uredenje formira gra-
devna Cestica, osim komercijalnih i smjeStajnih gradevina.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moZe biti dulji
od 30 (trideset) godina.

¢) Zalozno pravo

Clanak 43.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasni$tvu
Op¢ine moze se dozvoliti samo ako je to u izravnom inte-
resu za ostvarivanje funkcija Opdine, kao i u interesu trgo-
vackih drustava, ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili
suvlasniStvu Op¢ine.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama Opdine
moZe se osnivati radi zaduZivanja Opéine ili trgovackih
drustava u vlasniStvu i suvlasniStvu Op¢ine kojima se finan-
cira gradnja ili rekonstrukcija javno-prometnih povrsina,
gradnja ili rekonstrukcija objekata od znacaja za Op¢inu.

Odluku o osnivanju zaloZznog prava (hipoteke) donosi
Vijece.

Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine mogu se opteretiti pra-
vom zaloga u korist vjerovnika (hipoteka):

- ako je to nuZno radi osiguranja odredenog potraZivanja
u slucaju osiguranja placanja kupoprodajne cijene za pro-
danu nekretninu Opéini jer joj nije u cijelosti isplacena
kupoprodajna cijena, a po zahtjevu prodavatelja u svrhu
za odobrenje kredita,

- iznimno u ostalim slucajevima ako je to u interesu
Op¢ine.

Pod interesom Opéine u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka
smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih
subjekata u vlasnistvu ili suvlasniStvu Opcine.

Odluku o zasnivanju zaloZnog prava donosi Vijece.

V. ZASNIVANJE STVARNOG TERETA

Clanak 44.

Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine tijelo nadlezno za raspo-
laganje nekretninama moZe ugovorom opteretiti osniva-
njem stvarnih tereta.

Sadrzaj stvarnog tereta je €inidba na koju korisnik ima
pravo na teret vrijednosti nekretnine koju se opterecuje.

Odluku o osnivanju stvarnih tereta na nekretninama u
vlasniStvu Opéine donosi tijelo nadleZzno za raspolaganje
nekretninama, a ugovor potpisuje Op¢inski nacelnik.

Na sadrZaj, prometnost, zaStitu i prestanak stvarnih
tereta primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

VI. ZAKUP

Clanak 45.

Opcina moZe zemljiSte i druge nekretnine u svojem vla-
sniStvu dati u zakup fizickim i pravnim osobama putem jav-
nog natjecaja radi:

- koriStenja zemljiSta zbog postavljanja privremenih
objekata,

- radi koriStenja zemljiSta za obavljanje odredene gospo-
darske djelatnosti,

- radi koristenja zemljiSta za poljoprivrednu obradu i

- u drugim opravdanim slu¢ajevima (uredenje parkiraliSta).

Visinu najmanje zakupnine zakupa odreduje davatelj
raspolaganja nekretninom. Gradevinsko zemljiSte dano u
zakup ne mozZe se dati u podzakup.

Odredbe koje se odnose na provedbu natjecaja za pro-
daju nekretnina odgovarajuce se primjenjuju i na davanje
nekretnine u zakup.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dopuStena
gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova.

Ako je predmet zakupa dio zemljiSne Cestice podnositelj
zahtjeva duZan je dostaviti skicu izmjere (iskol¢enje) ovla-
Stenog geodeta radi oznacavanja zakupljene povrSine.

Clanak 46.

Zakupni odnos osniva se zakljuCivanjem ugovora o
zakupu gradevinskog zemljista izmedu Opcine kao vlas-
nika nekretnine i zakupnika, u obliku ovrsne isprave.

Ugovor o zakupu zakljucuje se najduze na rok od 10
godina.

Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka,
sporazumom stranaka u svako vrijeme, kao i u drugim slu-
Cajevima utvrdenim ugovorom o zakupu.

Opcina ce jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije
isteka ugovorenog roka:

- ukoliko zakupac ne koristi zemljiSte u svrhe utvrdene
ugovorom,

- ukoliko zakupac ne plati tri uzastopne zakupnine,

- u slucaju privodenja namjeni zemljista sukladno doku-
mentima prostornog uredenja.

Danom isteka ili raskida ugovora, sukladno stavku 2. ili
3. ovog clanka, zakupac je duZan predati Op¢ini u posjed
zemljiSte slobodno od stvari i osoba, bez prava na naknadu
za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Iznimno, ukoliko je rok iz ugovora o zakupu za poljopri-
vrednu obradu istekao neposredno prije sazrijevanja plo-
dova, dosadas$nji zakupnik ima pravo ubrati plodove u
narednom razdoblju od trideset (30) dana od dana isteka
roka zakupa.

Clanak 47.

Istekom vremena odredenog ugovorom o davanju u
zakup, zakupoprimac je duzan predati zemljiste u posjed
Opéini u stanju u kojem je bilo prije davanja u zakup
(npr. ukloniti privremenu gradevinu).

Ukoliko zakupoprimac ne ukloni privremenu gradevinu
u roku od 15 dana po isteku otkaznog roka, uklanjanje ce
izvrsiti Opéina na teret zakupoprimca.

Clanak 48.

Ugovor o davanju u zakup raskinut ¢e se i prije isteka
roka ugovora i to iz sljedeéih razloga:

- ako zakupnik koristi zemljiSte protivno ugovoru;

- ako zakupnik ne plati zakupninu u roku od mjesec
dana od dana dospjelosti;

- ako zemljiSte treba privesti namjeni odredenoj doku-
mentima prostornog uredenja prije roka iz ugovora;

- ako obavlja djelatnost kojom nanosi Stetu zakupo-
davcu.

Clanak 49.

Za zakup zemljiSta placa se zakupnina u mjese¢nom ili
godi$njem iznosu.

Visina zakupnine odreduje se temeljem ponudenog i pri-
hvadenog iznosa iz natjecaja, a pocetnu cijenu u natjecaju
utvrduje nadleZno tijelo za raspolaganje nekretninama.

GodiSnja zakupnina pla¢a se unaprijed, a mjesecna do
20-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.

VII. DAROVANIJE NEKRETNINA

Clanak 50.
Nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine mogu se darovati odlu-
kom Op¢éinskog vijeca:
- Republici Hrvatskoj,
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- jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samou-
prave (opéine, gradovi i Zupanije),

- ustanovama Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska,
odnosno jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samou-
prave,

- trgovackim druStvima u vlasniStvu ili preteZnom vlasni-
Stvu Republike Hrvatske, odnosno jedinice lokalne i pod-
ruéne (regionalne) samouprave ako je to u interesu i cilju
opéega gospodarskog i socijalnog napretka gradana,
sukladno zakonu.

Clanak 51.

Nekretnine u vlasniStvu Opdéine mogu se darovati u
svrhu:

- ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za
gospodarski razvoj, poput izgradnje poduzetnickih zona i
drugih sli¢nih projekata,

- ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, demo-
grafskog ili socijalnog interesa, poput izgradnje $kola, dje-
¢jih vrtica, bolnica, domova zdravlja, groblja i drugih sli¢-
nih projekata i

- izvrSenja obveza Opdine.

Clanak 52.

Darovanjem se stjeu nekretnine koje vlasnik bez
naknade predaje Opcini.

Nasljedivanjem se stjecu nekretnine temeljem rjeSenja o
nasljedivanju kojem se u ostavinskim postupcima Opcini
urucuje imovina bez nasljednika (oSasna imovina).

Opcina c¢e prihvatiti darovanje i nasljedivanje, osim u
spornim slucajevima, te preuzeti obveze koje proizlaze iz
prihvacanja darovanja ili nasljedivanja.

VIII. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 53.

Nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se zamijeniti s
nekretninama u vlasniStvu drugih osoba, kada nadlezno
tijelo koje raspolaZze nekretninama ocijeni da je takav
nacin raspolaganja u interesu Opdine.

Zamjena nekretnina u vlasniStvu Op¢ine za nekretnine u
vlasniStvu drugih fizickih ili pravnih osoba moze se provesti:

- kod razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice,

- kad je zamjena nuzna radi moguénosti formiranja gra-
devinske parcele,

- radi gradnje ili
povrsina,

- gradnje ili rekonstrukcije objekata ili uredaja komu-
nalne infrastrukture te drugih objekata od znacenja za
Opdinu,

- kod izvlastenja,

- u svrhu okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta,
odnosno formiranja vecih povrsina gradevinskog zemljista i

- u drugim slucajevima.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo za
raspolaganje nekretninama ovisno o vrijednosti nekret-
nine, a Nacelnik u ime Op¢ine sklapa ugovor o zamjeni.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o zamjeni, oda-
brani ovlasteni sudski vjestak obaviti ¢e procjenu nekret-
nina koje se zamjenjuju na odgovarajuéi nacin, kao kod
prodaje nekretnina.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja i istovremeno
otudenja nekretnine, obaviti ¢e izravnom pogodbom kad
je Opcina iz posebnih razloga zainteresirana za stjecanje
odredene nekretnine, vode¢i rauna o trziSnoj vrijednosti
nekretnine.

rekonstrukcije javno-prometnih

Vrijednost nekretnina koje su predmet zamjene utvrduje
se procjenom trziSne vrijednosti nekretnina ovlastenog
sudskog vjeStaka.

Eventualna razlika u vrijednosti nekretnina koje su
predmet zamjene isplatit e se u novcu.

IX. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 54.

Razvrgnucde suvlasniStva provodi se sporazumom sa svim
suvlasnicima s kojima se razvrgava suvlasnistvo ili putem
suda.

Suvlasni§tvo se razvrgava sporazumom prema velifini
suvlasnickih dijelova.

Vrijednost suvlasnickih dijelova utvrduje se procjenom
trziSne vrijednosti nekretnina po ovlastenom vjestaku.

U slucaju da razvrgnuéem suvlasniStva pojedini suvlas-
nik dobiva u samovlasni§tvo nekretnine Cija bi trzZiSna vri-
jednost bila manja od njegovog suvlasnickog dijela u trzis-
noj vrijednosti cijele nekretnine, drugi suvlasnik mu je
duzan isplatiti tu razliku.

Clanak 55.

Op¢éina ¢e inicirati postupak razvrgnuca suvlasni§tva na
nekretnini radi gradnje ili rekonstrukcije javno-prometnih
povrsina, gradnje ili rekonstrukcije objekata od znacaja
za Opdinu.

Clanak 56.

Trosak izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuca
snosi Opéina, a ukoliko postupak razvrgnuca iniciraju
drugi suvlasnici, oni snose troskove.

Clanak 57.

Razvrgnuée suvlasnicke zajednice provodi se izravnim
pregovorima povodom prijedloga zainteresirane osobe ili
Op¢ine.

Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnuca, u
granicama moguceg i dopustenog.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Op¢ine i
drugih osoba razvrgnut e se fizickom diobom kad je to
moguce.

Iznimno, suvlasnicka zajednica mozZe se razvrgnuti ispla-
tom 1 po trzi$noj cijeni i u slucajevima kad je fizicka dioba
moguca ili se ne radi o slu¢ajevima razvrgnuca obvezatnom
isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za
raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospodarski
opravdano za Opéinu.

Odluku o razvrgnuéu i nacinu razvrgnuca donosi nad-
lezno tijelo ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela nekret-
nine opcine, koje ujedno u ime Opéine sklapa ugovor o
razvrgnucu.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela iz prethodnog
stavka odabrani ovlasteni sudski vjeStak obaviti ¢e pro-
cjenu trZiSne vrijednosti nekretnine na odgovarajuci
nacin, kao kod prodaje nekretnina.

X. KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST OPCINE

Clanak 58.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom za ispunjavanje
zadaca Opéine. Opéina moZe stjecati nekretnine kada je
to potrebno:

- radi izgradnje i rekonstrukcije gradevine,

- radi privodenja zemljiSta namjeni odredenoj dokumen-
tima prostornog uredenja za obavljanje djelatnosti koja je
zakonom utvrdenja kao djelatnost koju obavlja ili Cije
financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave,
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- radi izgradnje objekata komunalne, druStvene, demo-
grafske i socijalne infrastrukture i

- u drugim opravdanim slucajevima.

Opéina vrSi kupnju nekretnina na temelju stvarnih
potreba i pod uvjetima da je stjecanje nekretnina i pokret-
nina planirano u proracunu, a stjecanje pokretnina i
nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo za raspolaganje
nekretninama ovisno o vrijednosti nekretnine koju se
namjerava kupiti i ona mora biti obrazloZena.

Prije kupnje nekretnine za korist Opéine odabrani ovla-
Steni sudski vjeStak ¢e obaviti procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine koja se namjerava kupiti i to na odgovarajuéi
nacin, kao kod prodaje nekretnina u vlasniStvu Opdine.

Ugovor o kupnji nekretnina zakljuCuje se na temelju
prethodno provedenog javnog natjecaja, vodeci racuna o
trziSnoj cijeni nekretnine, a iznimno se ugovor o kupnji
nekretnine moZe zakljuciti izravnhom pogodbom u onim
slucajevima kada se nekretnina stjee samo od odredenog
vlasnika, kada je Op¢ina iz posebnih razloga zainteresirana
za stjecanje odredene nekretnine (npr. realizacije prostor-
nih planova, za potrebe izgradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture, o¢uvanje kulturne baStine, raz-
voj poduzetniStva prema posebnom programu i u drugim
opravdanim slucajevima) te kada to predvidaju posebni
zakonski propisi.

Clanak 59.

U slucajevima kad na temelju posebnoga zakona Op¢ina
ima pravo prvokupa na nekretninama, tijelo nadlezno za
raspolaganje nekretninama Opéine je duzno, prije donoSe-
nja odluke o koriStenju prava prvokupa, obaviti procjenu
vrijednosti nekretnine na odgovarajuéi nacin, kao kod pro-
daje nekretnina u vlasni§tvu Opdine.

Nadlezno tijelo ne moze koristeci pravo prvokupa kupiti
nekretninu po cijeni vecoj od trzZiSne cijene.

Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, tijelo nadleZzno za
raspolaganje nekretninama Opéine u slucajevima koriSte-
nja prava prvokupa moze donijeti odluku o kupnji nekret-
nine i po cijeni veéoj od trZi$ne cijene, kad ocijeni da je to
u interesu Opcine.

Clanak 60.

Zakonom o nasljedivanju odredeno je da smrcéu ostavite-
lja koji nema nasljednika ostaviteljeve nekretnine i s njima
izjednacena prava ostavina prelazi na op¢inu na Cijem se
podrudju nalaze, a koja time dobiva jednak poloZaj kao
da su ostaviteljevi nasljednici.

XI. OSNIVANIJE I PRESTANAK SVOIJSTVA JAV-
NOG DOBRA NA NEKRETNINAMA I PREUZIMA-
NJE NEKRETNINA

Clanak 61.

O javnim dobrima u op¢oj uporabi u vlasniStvu Opcine
Lopar kao S§to su nerazvrstane ceste, trgovi, zelene
povrsine i dr. brine se Op¢ina Lopar.

Pojedine nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se utvrditi
javnim dobrom kada se ocijeni da postoji Siri drustveni inte-
res za njihovu uporabu, a sukladno zakonskim propisima.

Clanak 62.

Nekretnine koje se u zemljiSnim knjigama vode kao
javna dobra i kojima upravlja Opcina, mogu se odrediti
za drugu namjenu i ukinuti svojstvo javnog dobra nad
ako je prestala njihova opéa uporaba, odnosno vise ne
sluze svrsi zbog koje je ustanovljeno javno dobro, a postoji

potreba da se odrede za drugaciju namjenu, temeljem
vaze¢ih prostornih planova ili dokumenata utemeljenih
na istima u skladu sa zakonskim propisima.

Clanak 63.

Odluku o osnivanju javnog dobra u opéoj uporabi na
nekretninama u vlasnisStvu Opdéine i odluku o ukidanju
svojstva javnog dobra kojim upravlja Op¢ina donosi Nacel-
nik ako propisima nije drukdcije odredeno.

Clanak 64.

Ako je za preuzimanje i uknjizbu prava vlasniStva u ime
i za korist Opéine na nekretninama u bivS§em druStvenom
vlasni§tvu kojima upravlja, odnosno ima pravo koriStenja
i raspolaganja Op¢ina ili je Opéina pretvorbom nositelja
tih prava postao sveop¢i pravni sljednik dotadasnjih nosite-
lja tih prava, potrebna odluka o preuzimanju, takvu odluku
donosi Nacelnik ako propisima nije druk¢ije odredeno.

XII. GOSPODARENJE NEKRETNINAMA ZA
OBAVLJANJE DJELATNOSTI TIJELA UPRAVE
OPCINE I DRUGIH TIJELA

Clanak 65.

Tijela Opcinske uprave koriste nekretnine Opéine u
redovnom obavljanju poslova iz svog djelokruga.

Nacelnik moZe dati nekretnine na koriStenje tijelima i
udrugama korisnicima op¢inskog proracuna i drugim oso-
bama na njihov obrazlozZeni zahtjev bez naknade, o ¢emu
sklapa ugovor o koriStenju.

Vijee moze na prijedlog Nacelnika donijeti odluku da
se nekretnine u vlasniStvu Opéine unesu u temeljni kapital
trgovackog drustva te tako steknu udjeli ili dionice tog
trgovackog drustva, a sve na nacin i pod uvjetima propisa-
nim zakonom i Statutom Opdine.

XIII.  POSEBNI  NACINI
NEKRETNINAMA

RASPOLAGANIJA

Clanak 66.

Iznimno od odredbi Odluke, Vije¢e moZe na prijedlog
Nacelnika donijeti odluku da se sa odredenom nekretni-
nom raspolaze i na drugaciji nacin u cilju ostvarivanja
odredenih gospodarskih interesa (dodjele koncesija ili
uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstva, gospodarski
poticaji i sl.) ili izvr§avanja obveza Opdine, koji ée se ure-
divati u skladu s posebnim zakonima, a utvrdeni posebni
uvjeti moraju biti objavljeni u javnom oglasu - natjecaju,
na sluzbenim web stranicama Op¢ine i u sluzbenom gla-
sniku.

Nekretnine u vlasni§tvu Op¢ine mogu se unijeti kao ulog
u zajednic¢ka ulaganja s trecim, fizickim ili pravnim oso-
bama.

Odnosi izmedu subjekata zajednicke izgradnje ureduju
se prema pravilima ugovora o ortastvu.

Clanak 67.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na slucajeve kada
Opéina ustupa gradevinsko zemljiSte bez naknade, primje-
njujuéi odredbe Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narodne
novine«, broj 121/17 i 98/19).

Clanak 68.

Tijela nadlezna za raspolaganje imovinom mogu prili-
kom raspisivanja javnog natjecaja odrediti prodaju grade-
vinskog zemljiSta s posebnom namjenom za osobe koje
su od posebnog interesa za Opéinu (npr. kadrovi, mlade
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obitelji za stambeno zbrinjavanje, socijalno ugroZene obite-
lji, hrvatski branitelji i invalidi Domovinskog rata, itd.).

Osobe koje se jave na javni natjecaj za kupnju gradevin-
skog zemljiSta po povoljnijim uvjetima, imaju pravo oda-
bira njihove ponude smo za jednu nekretninu, odnosno
za jedno gradevinsko zemljiSte, tj. ne mogu kupiti viSe gra-
devinskih zemljiSta po povoljnijim uvjetima.

Clanak 69.

Pravo na kupnju i s posebnom namjenom mogu ostvariti
punoljetni stanovnici Op¢ine:

- koji su rodeni u Opéini,

- koji imaju ili su imali prebivaliste i boraviste na podru-
¢ju Opcine preko 10 (deset) godina,

- ako nemaju rijeSeno stambeno pitanje (izjava ovjerena
od javnog biljeznika), uz uvjet da oni ni ¢lanovi njihovog
obiteljskog domacinstva (podnosilac, suprug/a, djeca) nisu
vlasnici ni posjednici gradevinskog-ih objekta-ata i/ili pro-
stora (stambene i poslovne namjene), i/ili gradevinskog
zemljiSta na podrucju Opéine ili Republike Hrvatske na
kojem je vazedim dokumentima prostornog uredenja
dozvoljena izgradnja stambenih gradevina u vrijeme pod-
noSenja zahtjeva (potvrda Opéinskog suda), odnosno da
nemaju rijeSeno stambeno pitanje,

- uz uvjet da ¢e zapoceti s izgradnjom objekta u roku od
2 (dvije) godine dana od dana potpisivanja Ugovora o
kupoprodaji gradevinskog zemljiSta te

- uz uvjet da ¢e u roku od 5 (pet) godina od dana potpi-
sivanja Ugovora o kupoprodaji neizgradenog gradevinskog
zemljiSta privesti zgradu svrsi.

Kao kupac gradevinskog zemljista iz clanka 69. biti ée
odabran onaj ponuditelj koji ispunjava posebne uvjete iz
stavka 1. ovog ¢lanka i koji ponudi najviSu cijenu za kup-
nju, a postignuta kupoprodajna cijena umanjiti ¢e se za

Ukoliko ponuditelj ne udovolji uvjetima iz alineja 4. 1 5.
stavka 1. ovog ¢lanka, Ugovor o kupoprodaji gradevinskog
zemljiSta smatrati ¢e se raskinutim, a uplacena sredstva,
umanjena za 10% i za iznos uplaéene jamcevine, Opéina
ée vratiti izabranom ponuditelju.

Osobe koje kupe gradevinsko zemljiSte po povoljnijim
uvjetima, isto ne mogu prodati ili na bilo koji nacin otuditi
narednih 10 (deset) godina od dana potpisivanja kupopro-
dajnog ugovora.

Ako osoba koja kupi gradevinsko zemljiste po povoljni-
jim uvjetima, zbog opravdanih razloga Zeli prodati takvo
zemljiSte prije isteka roka od 10 (deset) godina od dana
kupnje, duZna je uplatiti razliku do pune kupoprodajne
cijene na ziro racun Opdine, a koja sredstva predstavljaju
naknadu Stete prodavatelju zbog neispunjenja ugovornih
obveze od strane kupca, pa Ce tijelo koje raspolaze nekret-
ninama u tom slucaju dati suglasnost za prodaju.

XIV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 70.

Na odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju
se Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, op¢i pro-
pisi obveznog prava te drugi propisi meritorni za raspola-
ganje nekretninama.

Clanak 71.

Postupci zapoceti prije stupanja na snagu ove Odluke,
zavrsiti ¢e se sukladno odredbama odluka koje su bile na
snazi u vrijeme pokretanja postupaka.

Clanak 72.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na:

- postupke raspolaganja poslovnih prostora u vlasnistvu
Op¢ine,

- postupke raspolaganja javnim povrsinama,

¢iji postupci su uredeni posebnim odlukama Opéine.

Clanak 73.

Jedinstveni upravni odjel duZan je ustrojiti i voditi:

a.) evidenciju - registar nekretnina,

- u vlasnistvu Op¢ine,

- ukljucujudi i nekretnine Cije je upravljanje i raspolaga-
nje uredeno posebnim zakonom, a Ciji je imatelj, odnosno
vlasnik Op¢ina,

- imovinu u vlasni$tvu ustanova i drugih pravnih osoba
¢iji je osniva¢ Opéina,

- popisa vlasnickih udjela Opéine u trgovackim dru-
Stvima,

b.) poduzimati odgovarajuce mjere radi sredivanja zem-
ljisnoknjiznog stanja nekretnina te

c.) druge mjere radi sredivanja i zastite prava Op¢ine na
nekretninama u njenom vlasniStvu odnosno posjedu.

Za poslovne prostore i stanove te druge nekretnine u
vlasniStvu Op¢ine na kojima su zasnovana neka stvarna
prava vode se pojedinacni dosjei, a koji sadrZe vlasnicki
list, presliku katastarskog plana nekretnine, posjedovni
list te ugovore, odluke, rjeSenja i druge akte u svezi sa
osnovom stjecanja, odnosno koriStenjem predmetne
nekretnine.

Clanak 74.

Odsjek za financije, proracun, nadzor, javnhu nabavu i
drustvene djelatnosti duzan je voditi azurnu evidenciju o
naplati prihoda Op¢ine s osnova:

- plac¢anja kupoprodajne cijene kod prodaje nekretnina,

- naplate kamata kod prodaje nekretnina,

- naplate zakupnine i najamnine za nekretnine date u
najam odnosno zakup,

- naknade za druga stvarna prava te

- sastavljanja svakih Sest mjeseci izvjeséa Opcinskom
nacelniku o popisu duZnika s prijedlogom o poduzimanju
odgovarajué¢ih mjera (prisilna naplata, otkaz ugovora o
zakupu odnosno najmu i sl.).

Clanak 75.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja nekret-
ninama u vlasni§tvu Op¢ine Lopar (»Sluzbene novine Pri-
morsko-goranske Zupanije« broj 24/17).

Clanak 76.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »SluZzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 011-03/20-01/01
Ur. broj: 2169/02-01-20-01
Lopar, 20. oZujka 2020.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOPAR

Predsjednik
Dino Ivanié, bacc. oec., v. r.
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