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SLUZBENE NOVINE

Petak, 10. oZujka 2006.

Opcinsko vije¢e Opcine Jelenje, na sjednici odrZanoj dana
21. veljace 2006. godine donijelo je

ODLUKU
o izmjeni Odluke o ustrojstvu i djelokrugu
Opéinske uprave Opéine Jelenje

Clanak 1.
U ¢lanku 6. iza rijeci »natjeCaja« brisu se rijeci »na vrije-
me od Cetiri godine«.
Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »SluZzbenim
novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 010-08/06-01/01
Ur. broj: 2170-04-06-1
DraZice, 21. veljace 2006.

OPCINSKO VIJECE OPCINE JELENJE

Predsjednik
Opcinskog vijeca
Damir Marsanié, v.r.

Na temelju ¢lanka 23. i 28. Statuta Op¢ine Jelenje (»Slu-
Zbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 30/01), u
skladu s Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama u
pogledu izgradnje stambenih objekata prema Programu
drustveno poticane stanogradnje, Opéinsko vijee Opcine
Jelenje, na sjednici odrzanoj 21. veljace 2006. godine donosi

ODLUKU
o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tek-
stu: Odluka) utvrduju se:

- uvjeti, mjerila, postupak i tijela za odobravanje zahtjeva
za kupnju stana, koji se u okviru Programa drustveno poti-
cane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program) grade na
podru¢ju Opéine Jelenje (u daljnjem tekstu: Opdina), na
predjelu Jelenskog vrha

- struktura stana za koji se mogu podnijeti zahtjevi

- veli¢ine stanova koji se mogu kupiti.

II. UGOVARANIJE KUPNJE STANA

Clanak 2.

Kupac koji zadovoljava uvjete i mjerila iz ove Odluke os-
tvaruje moguénosti kupnje stana koji ¢e se graditi prema
Programu na podrucju Op¢ine.

Osnovni uvjet za sklapanje predugovora je ispunjenje kri-
terija za odobravanje bankovnog kredita kupcu - podnosite-
lju zahtjeva, koje odreduje poslovna banka u skladu s uvje-
tima iz ugovora o poslovnoj suradnji sklopljenim izmedu
Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama -
APN (u daljnjem tekstu: Agencija), odnosno banka koja
odobrava kreditna sredstva u skladu s uvjetima odredenim
sporazumom o poslovnoj suradnji s Agencijom.

III. KRITERIJT ZA ODOBRAVANIJE ZAHTJEVA

Clanak 3.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za kupnju stana ima hrvat-
ski drzavljanin s prebivaliStem na podrucju Opéine Jelenje:

- ako podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog
domacinstva nemaju u vlasnistvu stan, kucu ili kucu za od-
mor,

- ako podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog
domacdinstva nisu prodali ili darovali stan otkupljen po
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji sta-
narsko pravo (u daljnjem tekstu: otkupljeni stan).

- ako podnositelj zahtjeva u vlasnistvu ne posjeduje odgo-
varajudi stan.

Pravo na podnosenje zahtjeva za kupnju stana pod uvje-
tima iz prethodnog stavka ima i punoljetni potomak osobe
iz stavka 1. ovog c¢lanka koji ima prebivaliSte na podrucju
Op¢ine Jelenje kao i punoljetni potomak koji nema prebi-
valiSte na podrucju Opéine Jelenje.

Punoljetni potomak iz prethodnog stavka ima pravo pod-
nijeti zahtjev za kupnju stana pod uvjetom da punoljetni po-
tomak, njegov bracni drug ili djeca, nemaju u vlasnistvu ne-
kretnine navedene u alineji 1. stavka 1. ovog ¢lanka, od-
nosno ako nisu prodali ili darovali otkupljeni stan a stanuju
u odgovarajuéem ili neodgovarajuéem stanu ili kuéi u vla-
sniStvu ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Clanovima obiteljskog domacdinstva podnositelja zahtjeva
iz ovoga Clanka smatraju se bra¢ni drug, potomci, roditelji i
osobe koje je podnositelj zahtjeva ili ¢lan obiteljskog doma-
¢instva prema zakonu duZan uzdrZavati.

Clanak 4.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana vrsi se temeljem
Liste reda prvenstva (u daljnjem tekstu: Lista), izradene
na nacin i u skladu s odredbama ove Odluke.

Lista se utvrduje na temelju prethodno provedenog jav-
nog natjecaja.

Donosenje liste ¢e se prilagodavati raspoloZivim stano-
vima, sukladno Ugovoru sa Agencijom.

Clanak 5.

Lista se utvrduje prema sljededim kriterijima:

1. duZina prebivaliSta na podrucju Opéine

2. duZina prebivaliSta pretka podnositelja zahtjeva na
podrugju Opéine (vrijedi samo za podnositelje zahtjeva koji
nemaju prebivaliste na podru¢ju Opéine)

3. imovinsko stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njego-
vog obiteljskog domacinstva (prosje¢ni mjese¢ni prihodi)

4. stambeni status

5. Zivotna dob podnositelja zahtjeva

6. uvjeti stanovanja

7. broj clanova obiteljskog domacdinstva podnositelja
zahtjeva.

8. djeca na skolovanju

9. skolska sprema podnositelja zahtjeva

10. radni staZ podnositelja zahtjeva ostvaren u Republici
Hrvatskoj

Clanak 6.

Prema duzini prebivali§ta na podruc¢ju Opcine podnosite-
lju zahtjeva iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke pripada:

a) od 1 do 5 godina ......... za svaku godinu ............... 0,2
boda

b) od 1 do 10 godina ....... za svaku godinu ............... 0,3
boda

¢) za svaku godinu vie (iznad 10 god.) dodatno ... 0,5 boda
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Prema duZini prebivaliSta na podruc¢ju Opcine pretka
podnositelja zahtjeva iz ¢lanka 3. stavka 2. ove Odluke pri-
pada:

a) od 1 do 18 godina .......... za svaku godinu ............. 0,2
boda

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva na temelju imovinskog stanja nje-
gove obitelji pripada:

a) za mjese¢ne prihode do 50% prosjeéne mjeseéne place
u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po ¢lanu obitelj-
skog domadinstva .. ........ ... ... ... 6 bodova

b) za mjese¢ne prihode od 50% do 75% prosjeéne mje-
se¢ne place u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po ¢la-
nu obiteljskog domadinstva. . .............. ... ... 4 boda

¢) za mjese¢ne prihode od 75% do 100% prosjeéne mje-
se¢ne place u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po ¢la-
nu obiteljskog domacdinstva. . .................... 2 boda

d) za mjese¢ne prihode preko 100% prosjeéne mjesecne
place u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po ¢lanu
obiteljskog domacinstva. ......................... 1 bod

Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva na temelju stambenog statusa nje-
govog obiteljskog domacinstva pripada:
a) za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom naj-

amninom kod pravne ili fizicke osobe ........ 15 bodova
b) za status najmoprimca sa zaSticenom

NAJamMNINOM ... .......ooviiunnennnnnn.. 12 bodova
¢) za vlasnika u neodgovarajuéem stanu

HKuéi .o 9 bodova

d) za stanovanje kod ¢lana obiteljskog domacinstva u ne-
odgovarajuéem stanu ili kuéi ................. 6 bodova
e) za stanovanje kod ¢lana obiteljskog domacinstva u od-

govarajuéem stanu ili kuéi ........... ... L. 3 boda
Clanak 9.
Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:
a)do22godine ..............iiii... 6 bodova
b) od 23 godine do 40 godina .............. 12 bodova
c) od 41 godine dalje....................... 8 bodova
Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva po uvjetima stanovanja pripada:
a) za stan nedostatne povrsine bez vodovodnog i kanali-

zacijskog prikljucaka ......... ... .. oL 6 bodova
b) za stan nedostatne povrsine sa vodovodnim i kanaliza-
cijskim prikljuckom ....... .. ... ..o oL 4 boda
c) za stan dostatne povrsine bez vodovodnog i kanaliza-
cijskog prikljucka . ........ ... L 2 boda
d) za stan dostatne povrsine sa vodovodnim i kanalizacij-
skim prikljuécima. ...l 1 bod
Clanak 11.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnosite-
lju zahtjeva pripada:

Q) SAMCU . .ottt et e et 1 bod
b) obiteljis2 €lana .............. ... 2 boda
c)obiteljis3Clana ................... ... 3 boda

d) obitelji s Cetiri ¢lana i vise
Clanak 12.
Za djecu na redovnom Skolovanju podnositelju zahtjeva
pripada:

a) za $kolovanje djece u osnovnoj $koli
- po djetetu

b) za Skolovanje djece u srednjoj Skoli

-podjetetu . ... 2 boda
c) za Skolovanje djece na fakultetu

-podjetetu . ... 3 boda

Clanak 13.

Na temelju struc¢ne spreme podnositelju zahtjeva pripada:
a) za visoku struénu spremu ................ 5 bodova
b) za viSu struénu spremu . ... 3 boda
¢) za srednju struénu spremu . ................ 2 boda
d) za niZu struénu spremu . ... 1 bod

Za svaki visi akademski stupanj obrazovanja pod tockom
a) podnositelju zahtjeva pripadaju po 3 boda.

Clanak 14.

Za svaku punu godinu radnog staza ostvarenog u Repu-
blici Hrvatskoj podnositelju zahtijeva pripadaju. . ..0,2 boda

Clanak 15.
Zbrajanjem bodova po kriterijima od ¢lanka 6. do ¢lanka
14. ove Odluke utvrduje se redoslijed na Listi.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtijeva imaju jednak broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava na kupnju stana ima
podnositelj zahtjeva koji ima veci zbroj bodova po osnovi
kriterija iz ¢lanka 10., 11. i 12. ove Odluke.

IV. POSTUPAK I THELA ZA ODOBRAVANIE ZA-
HTJEVA

Clanak 16.

Postupak za odobravanje zahtjeva za kupnju stana prema
ovoj Odluci provodi Opéinsko poglavarstvo Opéine Jelenje
(u daljnjem tekstu: Poglavarstvo).

Poglavarstvo u skladu s odredbama iz ove Odluke, uz
prethodnu suglasnost poslovne banke koja odobrava kredit-
ne sredstva:

- provodi postupak javnog natjecaja za utvrdivanje Liste,
- obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima,

- utvrduje prijedlog Liste,

- utvrduje konacnu Listu,

- donosi odluku o odobravanju kupnje stana.

Prethodnu suglasnost iz stavka 2. ovog ¢lanka sadrzi po-
tvrdu da podnositelj zahtjeva koji se uvrstava u konacnu Li-
stu ispunjavaju uvjete u pogledu plateZne sposobnosti.

Clanak 17.

Natjecaj za odobravanje zahtjeva za kupnju stana objav-
ljuje se u sredstvima javnog informiranja i na svim oglasnim
mjestima Opdine.

U natjecaju moraju biti navedeni svi kriteriji na temelju
kojih se vrsi bodovanje i utvrduje Lista iz ¢lanka 5. ove Od-
luke.

Clanak 18.
Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za kupnju stana prilo-
Ziti:
1. domovnicu

2. uvjerenje Policijske uprave o prebivalistu za podnosite-
lja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacdinstva (ne stariji od
30 dana)

3. rodni list, vjen€ani list (ne stariji od 30 dana) za podno-
sitelja zahtjeva i Clanove obiteljskog domacinstva
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4. uvjerenje nadleZznog Zupanijskog ureda za katastar i
geodetske poslove o neposjedovanju nekretnina za podnosi-
telja zahtjeva i za ¢lanove obiteljskog domacinstva

5. ovjereni prijepis podataka o radnom stazu iz radne
knjiZice podnositelja zahtjeva

6. potvrde o mjese¢nim primanjima svih ¢lanova obitelj-
skog domacdinstva za prethodnu godinu, ovjerene pecatom
i potpisom poslodavca

7. dokumentaciju kojom se dokazuje stambeni status:
ugovor o najmu stana zakljuen sa pravnom ili fizickom
osobom ovjeren kod javnog biljeznika; ovjerene izjave pod-
nositelja zahtjeva i dvaju svjedoka o stanovanju kod rodite-
lja u stanu ili kuéi, odnosno kod trece osobe; ugovor o
kupoprodaji kuce ili stana; rjeSenje o komunalnoj naknadi
idr.

8. dokaz o Skolovanju djece (potvrde $kole, odnosno fa-
kulteta)

9. dokaz o struénoj spremi podnositelja zahtjeva (di-
ploma, svjedodzba)

10. naznacenu strukturu stana za koji se podnosi zahtjev

11. te po potrebi druge odgovarajuée dokaze

Sve isprave iz prethodnog stavka podnose se u originalu
na uvid, a predaju se u originalu ili u ovjerenoj preslici.

Clanak 19.

Nepotpuni zahtjevi mogu se dopuniti u roku od 15 dana
od dana primitka poziva za dopunu dokumentacije.

Ako se nakon proteka roka od 15 dana zahtjev ne do-
puni, nepotpuni zahtjev nee se uzeti u razmatranje.

Clanak 20.

Lista sadrzi:

- redni broj

- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva, te broj
osobne iskaznice i IMBG

- struktura stana

- broj bodova po pojedinim kriterijima za svakog podno-
sitelja zahtjeva

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva

- mjesto i datum utvrdivanja liste.

Clanak 21.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na prijedlog Li-
ste i izvr§eno bodovanje.

Prigovor se podnosi Op¢inskom vijecu u roku od 8 dana
od dana objavljivanja prijedloga Liste.

O podnesenom prigovoru Opéinsko vijece duzno je odlu-
¢iti u roku od 15 dana od dana proteka roka za podnosenje
prigovora.

Konacénu Listu utvrduje Poglavarstvo.

Konaénu Listu Poglavarstvo je duzno objaviti na svim
oglasnim mjestima Op¢ine i dostaviti Agenciji, koja s pod-
nositeljem zahtjeva sklapa predugovor i ugovor o kupnji
stana.

Clanak 22.

Ukoliko se utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao neistinite
podatke o ispunjavanju uvjeta za uvrstenje na Listu i pod-
nositelj zahtjeva za kojeg se do okoncanja postupka za kup-
nju stana utvrdi da viSe ne ispunjava uvjete na osnovu kojih
je uvrsten na Listu, gubi pravo na rjeSavanje stambenog pi-
tanja na nacin i po postupku propisan ovom Odlukom.

Odluku o gubitku prava iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi
Poglavarstvo.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na odluku iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Prigovor se podnosi Opéinskom vije¢u u roku od 8 dana
od dana primitka odluke.
Odluka po podnesenom prigovoru je konacna.

Clanak 23.

Procjenu platezne sposobnosti podnositelja zahtjeva uvr-
Stenih na Konacnu listu prvenstva obavlja poslovna banka
koja odobrava kreditna sredstva.

Konac¢nu Listu Poglavarstvo dostavlja poslovnoj banci iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, radi davanja prethodne suglasnosti u
smislu ¢lanka 16. stavka 3. ove Odluke.

Clanak 24.

Na osnovi konacne Liste i dobivene suglasnosti poslovne
banke, Poglavarstvo izraduje pojedinac¢ne odluke o odobra-
vanju zahtjeva za kupnju stana.

Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavezno sadrZi:

1. prezime i ime osobe kojoj je odobren zahtjev za kup-
nju stana,

2. podatke o stanu (niz, povrsina, struktura i oznaka
stana),

3. podatke iz suglasnosti poslovne banke,

4. odredbu o obvezi sklapanja predugovora o kupnji
stana.

Clanak 25.
Konac¢nu Listu i pojedinac¢ne odluke iz ¢lanka 24. ove
Odluke Poglavarstvo dostavlja Agenciji, koja s podnosite-
ljem zahtjeva sklapa predugovor i ugovor o kupnji stana.

Clanak 26.

U zakljuc¢ku o odobravanju zahtjeva za kupnju stana na-
vodi se:

1. ime i prezime, broj osobne iskaznice i JMBG osobe ko-
joj se zahtjev odobrava

2. podatak o stanu (zgrada, ulica, povrsina stana i drugo)

3. podatke iz suglasnosti banke odnosno agencije

4. obveza zakljucivanja predugovora o kupnji stana

V. STRUKTURA STANOVA

Clanak 27.

Struktura i veli¢ina stanova utvrduje se na osnovi glavne
projektne dokumentacije za ishodovanje gradevnih dozvola
po investitoru gradnje stambenih zgrada - Agencije za
pravni promet i posredovanje nekretninama - APN, Savska
cesta 41/1V, Zagreb.

Clanak 28.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti zahtjev za kup-
nju samo jednoga stana.

Struktura stana u svezi kojeg je podnesen zahtjev za kup-
nju nije ogranicena.

Struktura stanova za koje se podnose zahtjevi za kupnju
prema ovoj Odluci te broj raspolozivih stanova, utvrduje se
kako slijedi:

NIZ TIP - Al grad. cestica S1

Tip stanova | 2,58 3S 3,58 4S |SVEUKUPNO
Povr§ina 64,36 | 98,11 | 114,64 [ 99,04 376,15
Broj stanova 1 1 1 1 4
NIZ TIP - A2 grad. Cestica S2
Tip stanova | 1,58 | 2S | 2,55 | 3S | 3,55 |SVEUKUPNO
Povr$ina [ 52,48 [ 57,10 [ 64,36 [ 98,11 |114,64] 386,69
Broj stanova | 1 1 1 1 1 5
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NIZ TIP - B1 grad. cestica S3

Tip stanova 38 3,55 48 SVEUKUPNO
Povrsina 98,11 | 112,93 | 99,04 408,319
Broj stanova 2 1 1 4
NIZ TIP - B2 grad. cestica S4
Tip stanova 28 3§ | 35S | 4S |SVEUKUPNO
Povr§ina | 52,48 | 57,10 | 98,11 112,93 99,04 419,66
Broj stanova 1 2 1 1 5
NIZ TIP - C1 grad. cestice S51 S6
Tip stanova | 1,55 | 28 [ 255 [ 3S | 3,55 | 4S |SVEUKUPNO
Povrsina | 5248 | 57,10 98,11 {112,93] 99,04 | 419,67
Broj stanova 1 2 1 4
NIZ TIP - C2 grad. cestica S6
Tip stanova 28 3§ | 35S | 4S |SVEUKUPNO
Povrsina | 52,48 1 57,10 | 98,11 |112,93] 99,04 419,66
Broj stanova 1 2 1 1 5
NIZ TIP - D1 grad. Cestica S7
Tip stanova | 1,55 | 2§ 48 3S | 355 | 4§ |[SVEUKUPNO
TIP B
Povrsina 99,28 110,26 99,04 | 40786
Broj stanova 2 1 1 9
NIZ TIP - D2 grad. Cestica S8
Tip stanova | 1,55 | 2§ | 4S [ 3S | 358 | 4S |SVEUKUPNO
TIP B
Povrsina | 5248 | 57,10 | 99,28 110,26 4184
Broj stanova 1 2 1 5
NIZ TIP - E1 grad. Cestica S9
Tip stanova | 1,5§ | 2§ | 2,5S [ 35S | 455 | 4S |SVEUKUPNO
TIP C
Povrsina 65,84 1110,26 106,69 38948
Broj stanova 1 1 2 4
NIZ TIP - E2 grad. cestice S9 i S10
Tip stanova | 1,55 | 28 | 255 [ 3,58 | 458 | 4S |SVEUKUPNO
TIP C
Povrsina | 5248 | 57,10 | 65,84 |110,26 106,09] 392,37
Broj stanova 1 1 1 1 5

Clanak 29.

Podnositelji zahtjeva uvrSteni na konacnu Listu za poje-
dinu strukturu stana za koje je poslovna banka ocijenila
da imaju plateZnu sposobnost za kupnju stana, obavljaju ne-
posredan izbor stana prema redoslijedu uvrStenosti na ko-
nacnoj Listi.

Poglavarstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova.

Zapisnik o izboru stana potpisuje podnositelj zahtjeva, ¢i-
me potvrduje konacnost izbora stana.

Naknadna promjena izabranog stana nije moguca.

VI. VELICINA STANA KOJI SE MOZE KUPITI

Clanak 30.

Velicina stana koji podnositelj mozZe kupiti ovisi o broju
¢lanova obiteljskog domadinstva i to kako slijedi:

l.zalosobu............ do 50 m* stambenog prostora
2. za 2 osobe - najmanje

1,5-sobni.................. do 65 m? stambenog prostora
3. za 3 osobe - najmanje

2-s0bni . ... do 80 m? stambenog prostora
4. za 4 osobe - najmanje

2,5-sobni.................. do 90 m? stambenog prostora
5. za 5 osoba - najmanje

3sobni.................. do 100 m? stambenog prostora
6. za 6 osoba - najmanje

35-obni.................. do 110 m? stambenog prostora
7. za 7 1 viSe osoba najmanje

4sobni.................. do 120 m? stambenog prostora

Ako je za kupnju istoga stana zainteresirano vise podno-
sitelja zahtjeva koji ispunjavaju propisane uvjete, prednost
ima podnositelj zahtjeva cije obiteljsko domacinstvo ima vi-
Se ¢lanova.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 31.

Opéinsko vijece ovlas€uje Poglavarstvo za uskladivanje
Odluke sa Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama
koji ¢e se potpisati izmedu Agencije i Opcine.

Clanak 32.

Uputstva za primjenu ove Odluke daje Opcinsko vijece
Opéine, a po ovlastenju Jedinstven upravni odjel, Odjel za
komunalne poslove.

Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana ob-
jave u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupani-
je.

Klasa: 370-01/06-01/01
Ur. broj: 2170-04-06-1
DraZice, 21. veljace 2006.

Predsjednik
Op¢inskog vijeca
Damir Marsanié, v.r.





