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Opc¢ina Matulji

42.

Na temelju ¢lanka 6. stavak 2. Zakona o zakupu i pro-
daji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 91/96,
124/ 97, 174/04 1 38/09) i €lanka 32. Statuta Opcine Matulji
(»Sluzbene novine PGZ« broj 26/09), Opéinsko vijece
Opéine Matulji, na sjednici odrzanoj dana 15. rujna 2009.
godine donosi

ODLUKU
o poslovnom prostoru u vlasniStvu Opéine Matulji

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin upravljanja poslovnim
prostorom u vlasnistvu Opéine Matulji, op¢i uvjeti za dava-
nje poslovnog prostora u zakup, te nacin dodjele poslovnih
prostora u zakup i zasnivanja zakupnih odnosa.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 2.
Poslovnim prostorom koji je u vlasniStvu Opcine Matulji
upravlja Opéinski nacelnik Opéine Matulji (u daljnjem tek-
stu: Opéinski nacelnik).

Clanak 3.

Odluke u svezi poslovnih prostora donosi Opéinski
nacelnik.

Opéinski nacelnik, posebnim aktom, imenuje stru¢no
tijelo koje mu pomaze u postupku provodenja natjecaja i
donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

Op¢inski nacelnik je u pravilu duzan o svakoj odluci
vezanoj uz poslovne prostore zatraZiti misljenje radnog
tijela Opéinskog vijeca i to Odbora za poslovni prostor,
stambene poslove i imovinsko pravna pitanja, dok je
istog obavezan izvjestiti o donesenim odlukama i provede-
nim postupcima vezanim uz poslovne prostore istog dana
kad je odluka donesena ili postupak proveden.

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Op¢inski
nacelnik:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje o zamjeni lokacije poslovnog prostora,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora,

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

7. provodi postupak po raspisanom natjecaju,

8. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

9. odlucuje o zajedni¢kom ulaganju sredstava zakupnika
i zakupodavca u poslovni prostor,

10. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

12. sklapa novi ugovor o zakupu sa sadasnjim zakupni-
kom poslovnog prostora nakon isteka ugovora o zakupu,
sukladno odredbama zakona i ove Odluke,

13. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.

Clanak 5.

Stru¢ne i administrativne poslove za Op¢inskog nacel-
nika iz ¢lanka 3. i ¢lanka 4. ove Odluke obavlja Jedinstveni
upravni odjel Opéine Matulji-Odsjek za samoupravu i
upravu.

I11. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljnjem tekstu: Natjecaj).

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sadasnjem
zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava
obveze iz ugovora o zakupu, ponuditi e se sklapanje
novog ugovora o zakupu najkasnije 60 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen.

Ponuda iz stavka 2. ovog ¢lanka dostaviti ¢e se zakup-
niku pisanim putem.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2.
ovoga ¢lanka u roku od 30 dana, raspisati ¢e se Natjecaj
za davanje u zakup poslovnog prostora, u kojem ¢ée pocetni
iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden zakupniku iz
stavka 2. ovoga €lanka.

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na
odredeno vrijeme a najduZe na rok do 5 godina.

Op¢éinski nacelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o
raspisivanju Natjecaja.

Clanak 8.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se u
dnevnom tisku i na web stranici Opd¢ine te sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

3. odredbu o tome da li se daje u zakup uredeni ili neu-
redeni poslovni prostor i da li ga je zakupnik duzan urediti
i privesti namjeni o svom trosku,

4. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

5. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini
iznosa pocetne mjesecne zakupnine,

6. obvezu najpovoljnijeg ponudaca da uplati najmanje
iznos u visini tromjesecne zakupnine unaprijed prije skla-
panja ugovora o zakupu i to u roku od 15 dana od dana
donosenja odluke o odabiru,

7. rok za podnosenje pismenih ponuda,

8. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju
(prebivaliSte, drzavljanstvo za fizicke osobe, dokaz o sta-
tusu natjecatelja koji ima pravo na zakljuenje ugovora
pod uvjetima najpovoljnije ponude i podatke o registraciji
za pravne osobe), te dokaz da natjecatelj ispunjava uvjete
za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao namjena
poslovnog prostora,

9. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,
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10. vrijeme u kojem se moZe pogledati poslovni prostor i
izvrSiti uvid u zapisnik s utvrdenim elementima kvalitete 1
opremljenosti poslovnog prostora,

11. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

12. izjavu natjecatelja da prihvaéa opée uvjete zakupa
propisanih ovom odlukom te da je upoznat sa stanjem i
opremljenoscu prostora koji se daje u zakup,

13. obvezu ponudaca da da izjavu da preuzima poslovni
prostor u videnom stanju, i da ga je duzan urediti i privesti
ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i da se odrice prava
primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga.

14. naznaku da se neée razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljuenja Natjecaja imaju
dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini,

15. u slucaju da se Natjecaj objavljuje za poslovni pro-
stor u suvlasniStvu Opéine Matulji, ponuditeljima se uvje-
tuje da ponudi priloZe valjani ovjerovljeni predugovor o
zakupu poslovnog prostora sa ostalim suvlasnicima osim
Op¢éine Matulji,

16. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave
o stanju duga po osnovu javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi porezna uprava, te naznaku da se nece raz-
matrati ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju
dospjelih a nepodmirenih dugovanja,

17. odredbu da Opcinski nacelnik zadrzava pravo da po
provedenom natje¢ajnom postupku ne izabere najpovoljni-
jeg ponudaca.

18. odredbu, da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u
zakup mora prije sklapanja ugovora dostaviti Sest (6)
bianko trasiranih i akceptiranih mijenica po ovlastenoj
osobi ili vlasniku s klauzulom »bez protesta« uz mjenicno
ocitovanje, kao osiguranje placanja, a koje ¢e se naplatiti
u slucaju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne pod-
miri dospjelu zakupninu duze od tri (3) mjeseca«, te
dvije (2) bianko zaduZnice pojedinacno na visini polugodis-
nje zakupnine.

19. odredbu o prvenstvenom pravu na zakup poslovnog
prostora za osobe navedene u clanku 17. ove Odluke.

20. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna
isprava sukladno odredbi Clanka 23. stavka 2. Zakona o
zakupu i prodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«
broj 91/96, 124/97, 174/04 i 38/09), a na troSak zakupnika.

Clanak 9.

Prije raspisivanja javnog Natjecaja, Jedinstveni Upravni
odjel zapisnikom utvrduje stanje i opremljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opéa opremljenost
prostora (stanje podova, zidova i stropova, vanjske 1 unu-
tarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora, vodo-
vodnih i elektro-instalacija), primjerenost postojeéeg stanja
uredenja prostora planiranim namjenama, kao i potreba
ulaganja u preuredenje istog radi dobivanja traZene prena-
mjene.

Clanak 10.

Op¢inski nacelnik, uz suglasnost svih suvlasnika poslov-
nog prostora, raspisuje Natjecaj za davanje u zakup poslov-
nog prostora koji je u suvlasni§tvu te utvrduje namjenu
takvog prostora.

Clanak 11.
Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih
putem poste ili osobno u pisarnici Op¢ine Matulji.
Rok za podnosenje pisanih ponuda je 15 dana od dana
objave Natjecaja.

Clanak 12.

Javno otvaranje ponuda obavlja struc¢no tijelo iz ¢lanka
3. ove Odluke, najkasnije osam dana od proteka roka za
podnosenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda utvrduje se:

1. da li je Natjecaj propisno objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 13.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem
se utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim ponudama
(ponuda¢, namjena, prilozi i visina ponudene mjesecne
zakupnine).

Clanak 14.

Na temelju pristiglih ponuda, tijelo iz ¢lanka 3. ove
Odluke utvrduje listu ponudaca koji ispunjavaju uvjete
Natjecaja.

Zakasnjele ili nepotpune ponude nece se uzeti u razma-
tranje.

Clanak 15.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Opéinski
nacelnik sukladno zakonu.

U slucaju da su dva i viSe ponudaca ponudila jednak naj-
visi iznos mjesecne zakupnine, najpovoljnija ponuda odre-
dit ¢e se Zdrijebom.

Opdinski nacelnik zadrZava pravo da po provedenom
natjeCajnom postupku ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 16.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim ponudac¢ima u roku od 8 dana od dana donosenja
odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se
dostavlja svim ponudacima, navodi se i iznos zakupnine
kojeg je najpovoljniji ponudac¢ ponudio.

Clanak 17.

Osobe iz ¢lanka 58. Zakona o pravima hrvatskih brani-
telja iz Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji
(»Narodne novine« broj 174/04), koje su sudjelovale i udo-
voljile uvjetima natjecaja duzne su se u roku od 8 dana od
dana primitka obavijesti o izboru najpovoljnije ponude
izjasniti Zele 1i koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora
o zakupu pod uvjetima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Opcine Matulji. Kada je izjas-
njenje upuceno poStom preporuceno ili telegrafskim
putem, dan predaje posti smatra se kao dan predaje Opcini
Matulji.

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz stavka 1.
ovog ¢lanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva
na zakljucenje ugovora o zakupu.

Clanak 18.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjas-
njenja osoba iz ¢lanka 17. ove Odluke, Opéinski nacelnik
donosi odluku o tome sa kojim natjecateljem ¢ée se zaklju-
¢iti ugovor o zakupu.

Clanak 19.

Garantni polog koji je uplatio ponudal izabran za
zakljucenje ugovora postaje stalni polog koji sluzi kao sred-
stvo osiguranja pladanja (na sredstva stalnog pologa obra-
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Cunava se kamata po kamatnoj stopi obrac¢unatoj na sred-
stva po videnju depozitne banke kod koje Op¢ina Matulji
ima svoja sredstva), a ostalim ponudacima se garantni
polog, bez prava na kamatu, vraca najkasnije osam dana
nakon donosenja odluke o izboru ponudaca sa kojim ce
se zakljuciti ugovor o zakupu.

Ukoliko ponudac izabran za zakljuenje ugovora odu-
stane od zakljuCenja ugovora ili ako prilikom zakljucenja
ugovora ne pruzi instrumente osiguranja propisane Natje-
¢ajem, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 20.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani ponudac
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.

U slucaju da se na prvi Natjecaj za dodjelu poslovnog
prostora u zakup ne javi niti jedan ponudac, natjecaj se
moZe ponoviti za iste djelatnosti s tim da Opéinski nacelnik
moze odluciti da se iznos pocetne mjesecne zakupnine
utvrden za poslovni prostor primjenom odredbi clanka
29. do 36. ove Odluke umanji do 50%.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 21.

Jedinstveni upravni odjel, na temelju odluke iz ¢lanka
16. ove Odluke izraduje ugovor o zakupu.

Clanak 22.
Ugovor o zakupu potpisuje Opcinski nacelnik ili osoba
koju Op¢inski nacelnik ovlasti.

Clanak 23.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-
kom objavljivanja Natjecaja,

4. datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku
poslovni prostor u posjed,

5. rok do kojeg je zakupnik duZan poceti obavljati djelat-
nost,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru,

7. odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika da plada komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koristenje
poslovnog prostora,

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz Natjecaja,

12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor
uredi i privede ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku i
da se odriCe prava instituta stjecanja bez osnova i poslo-
vodstva bez naloga (bez obzira da li ¢e u poslovni prostor
ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca), ako je preuzeo
poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o odredivanju
minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih
prostora u vlasniStvu Opc¢ine Matulji,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslom,
osim u slucajevima predvidenim ovom Odlukom,

14. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

15. odredbu kojom se zakupnik obvezuje na pristanak
povecanja zakupnine sukladno odredbi clanka 39. ove
Odluke,

16. odredbe o prestanku ugovora,

17. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpis ugo-
vornih strana,

18. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

19. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Clanak 24.

Odabrani ponudac je duZan ugovor o zakupu potpisati u
roku od 8 dana od dana kada je pismeno pozvan na zaklju-
cenje ugovora.

Ukoliko odabrani ponuda¢ u roku iz stavka 1. ovog
Clanka ne potpiSe ugovor, smatra se da je odustao od
zakljucenja ugovora.

Smatra se da je odabrani ponuda¢ odustao od zakljuce-
nja ugovora ukoliko do vremena za potpis ugovora ne
pruzi sredstva osiguranja na koja se obvezao svojom ponu-
dom.

Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora, ishodenja i
ovjere instrumenata osiguranja.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA I
ZAMIJENA ZAKUPA

Clanak 25.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Opcinski nacel-
nik, prije raspisivanja natjecaja za dodjelu poslovnog pro-
stora u zakup, sukladno zapisniku iz ¢lanka 9. ove Odluke.

Opcinski nacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora
u skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno na nacin
da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora, poje-
dine ulice ili Opcine kao cjeline, te da oni budu u funkciji
obogadivanja trgovacke ponude i zadovoljavanja potreba
stanovnistva.

Clanak 26.

Op¢inski nacelnik moZe odobriti postoje¢em zakupniku
promjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko ocijeni da
bi nova namjena osigurala elemente iz. ¢lanka 25. stavka
2. ove Odluke.

Promjena namjene poslovnog prostora moze se odobriti
postojecem zakupniku pod sljedecim uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne
moZe biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 27.

Opéinski nacelnik moZe odobriti zamjenu zakupa
poslovnog prostora na zahtjev zakupnika, ukoliko je to u
funkciji odredbe c¢lanka 25. stavka 2. ove Odluke.

Op¢inski nacelnik moZe umjesto odobrenja za zamjenu
zakupa poslovnog prostora, zakupniku ponuditi drugi
odgovarajuéi prostor.

Clanak 28.

Op¢inski nacelnik moZe postojeCem zakupniku odobriti
proSirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko je to
u funkciji odredbe ¢lanka 25. stavka 2. ove Odluke, pod
uvjetom:
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1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje 1 godinu prije podnoSenja
zahtjeva za prosirenje djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna
zakupnina za novu djelatnost uvecéana za 30%. Visina
nove zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine koja je
ugovorena.

VI. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE

Clanak 29.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedeéim kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog pro-
stora,

- poloZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izra-
Zenoj u koeficijentima,

- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom pro-
storu, izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 30.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora.

U korisnu povrSinu ulaze i otvorene povrSine u punoj
kvadratnoj povrsini ukoliko nisu javno prometne, za koje
se visina zakupnine obracunava 50% od cijene zatvorenog
poslovnog prostora.

Clanak 31.

Visinu pocetne mjesecne zakupnine po metru kvadrat-
nom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i vri-
jednosti boda koju utvrduje Opéinski nacelnik.

Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog prostora,
koeficijenta poloZajne zone i koeficijenta vrste djelatnosti.

Odluka o vrijednosti boda iz stavka 1. ovog ¢lanka
objavljuje se u Sluzbenom glasilu Primorsko-goranske
Zupanije.

Op¢inski nacelnik zadrzava pravo godiSnjeg uskladiva-
nja ugovorene zakupnine za postotak novog porasta cijena
industrijskih proizvoda u Republici Hrvatsko;j.

Clanak 32.

Visina zakupnine za poslovni prostor koji koristi sada$nji
zakupnik kojem isti¢e ugovor o zakupu utvrduje se
sukladno ¢lanku 31., ¢lanku 33. i ¢lanku 34. ove Odluke.

Ako je iznos ugovorene zakupnine bio viSi od iznosa
zakupnine utvrdenog sukladno clanku 31., ¢lanku 33. i
Clanku 34., iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene
zakupnine.

Visina zakupnine za poslovni prostor za koji sadasnji
zakupnik nije prihvatio ponudenu zakupninu u smislu
Clanka 6. ove odluke utvrduje se u postupku javnog natje-
¢aja, na nacin da pocetni iznos zakupnine ne moZe biti nizi
od zakupnine utvrdene u stavku 1. ovog ¢lanka.

Clanak 33.

Ovisno o pogodnostima podrucja $to ih ima poslovni
prostor, utvrduju se sljedece poloZajne zone i koeficijenti:

I. ZONA

. Trg marsala Tita,

. Kvarnerska cesta do broja 8§,

. Kastavska cesta do broja 6,

. StubiSte Mate Balote,

. Ulica Viktora Cara Emina do podvoZnjaka,
. Cesta Dalmatinskih brigada do broja 2,7.

. Ulica Milana Frlana od broja 1 do broja 16,
. SetaliSte Drage Gervaisa,

O N AW

II. ZONA

1. Kvarnerska cesta od broja 10 do granice s gradom
Rijeka,
2. Ulica Ivana i Matka Bastijana,
3. Stari grad,
4. Kastavska cesta od broja 7 do broja 20,
5. Marinciceva ulica,
6. Put za Buc,
7. Ulica Matka Laginje,
8. Smogorska cesta od broja 1 do broja 12,
9. Ivana Mateti¢a Ronjgova,
10. Ulica Vladimira Nazora,
11. Ulica Dalmatinskih brigada do »Mikronax,
12. Pionirska ulica,
13. Ulica 43. Istarske divizije do broja 25,
14. Ulica Vlatka Susnja,
15. Ulica Mileve SuSanj,
16. Partizanski put,
17. Ulica Branka Laginje,
18. Jankoviceva ulica,
19. Ulica Milana Frlana od broja 16 do zavrsetka ulice,
20. Ulica Vladimira Gortana,
21. Ulica Viktora Cara Emina od podvoZnjaka do
zavrsetka ulice,

III. ZONA

1. Kastavska cesta od broja 21 do granice s Gradom
Kastvom,
2. Frlanska cesta,
3. Naselje Frlanija
4. Naselje Popovici,
5. Smogorska cesta od broja 13 do zavrSetka ulice,
6. Naselje Radetici,
7. Ulica Mirka Dukica,
8. Mavricicev put,
9. Trtni i Osojnaki,
10. Naselje JuSici,
11. Naselje Rukavac,
12. Naselje Mihotiéi,
13. Naselje Mucidi,
14. Naselje Jurdani,
15. Naselje Permani,

IV. ZONA

. Naselje Bregi,

. Naselje Rupa,

. Naselje Pasjak,

. Naselje Sapjane,

. Naselje Zvoneca,

. Naselja Veli i Mali Brgud,
. Naselje Kuceli,

. Naselje Bresca,

V. ZONA

NN LN

Sva ostala podruéja opéine Matulji (Naselje Zejane,
Naselja Vele i Male Mune, Naselje Lipa i Naselje Brdce).

TABELA ZA UTVRDIVANIJE ZAKUPNINE
PO ZONAMA SA KOEFICIJENTIMA

Zone koeficijenti
L 3

1L 2,75
III. 225

Iv. 1,50

V. 0,50
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Clanak 34.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru utvrduju se sljedeca podrucja i koeficijenti:

Podrucja

1. PODRUCJE I - djelatnost pripreme
i usluzivanja hrane 3
skupina 56.1 i
skupina 56.2
PODRUCIJE N -
skupina 79.1 - djelatnost putnickih agencija
i organizatora putovanja (turoperatora)
razredi 79.11
79.12
PODRUCIJE K - financijske djelatnosti
i djelatnosti osiguranja
skupina 64.1 - novcarsko posredovanje

2. PODRUCIJE G - trgovina na veliko
i na malo osim popravaka motornih vozila
skupina 45.1 - trgovina motornim vozilima
skupina 45.3 - trgovina dijelovima i priborom
za motorna vozila
skupina 45.4 - trgovina motociklima, dijelovima
i priborom za moticikle (osim
odrzavanja i popravaka motocikala)
skupina 46.1 - trgovina na veliko uz naplatu ili
na osnovu ugovora
skupina 46.2 - trgovina na veliko poljoprivrednim
sirovinama i Zivom stokom
skupina 46.3 - trgovina na veliko hranom, pi¢ima
i duhanom
skupina 46.4 - trgovina na veliko proizvodima
za kucanstvo
skupina 46.5 - trgovina na veliko informacijsko-
-komunikacijskom opremom
skupina 46.6 - trgovina na veliko poljoprivrednim
strojevima, opremom i priborom
skupina 46.7 - ostala specijalizirana trgovina na veliko
odjeljak 47 - trgovina na malo, osim trgovine
motornim vizilima i motociklima
u tom odjeljku skupine od 47.1
do 47.59 1 47.62 do 47.9

3. PODRUCIJE L - poslovanje nekretninama
skupine 68.1 - 68.3
PODRUCIJE M - stru¢ne, znanstvene
i tehnicke djelatnosti
skupine 69.1 - 75.0
PODRUCIJE N - administrativne i pomocéne
usluzne djelatnosti
skupine 77.1 - 77.4

4. PODRUCIJE S - ostale usluzne djelatnosti

skupina 95.1 - popravak racunala i
komunikacijske opreme

skupina 95.2 - popravak predmeta za osobnu
uporabu i kuéanstvo

skupina 95.21 - popravak elektronickih uredaja
za §iroku potroSnju

skupina 95.22 - popravak aparata za kucanstvo
te opremu za kucu i vrt

skupina 95.23 - popravak obuce i proizvoda od koze

skupina 95.24 - popravak namjestaja i pokucstva

skupina 95.25 - popravak satova i nakita

skupina 95.29 - popravak ostalih predmeta za
osobnu uporabu i kuéanstvo

skupina 96.00 - ostale osobne usluzne djelatnosti

Koeficijent:

2,75

240

skupina 96.01 - pranje i kemijsko CiS¢enje tekstila

1 krznenih proizvoda
skupina 96.02 - frizerski salon i saloni za uljepSavanje
skupina 96.03 - pogrebne i srodne djelatnosti
skupina 96.04 - djelatnosti za njegu 1 odrZavanje tijela
skupina 96.09 - ostale osobne usluZzne djelatnosti

PODRUCIE H - prijevoz i skladistenje
skupine 49.1 - 53.2

PODRUCIE G - odrzavanje i popravak motornih
vozila te odrZavanje i popravak
motocikala

skupine 45.2 i dio 45.4

PODRUCIJE C - preradivadka industrija, proizvodnja,
tiskanje, popravak i instaliranje
industrijskih strojeva i opreme

skupine 10.1 - 33.2

5. PODRUCIJE O - javna uprava i obrana,
obvezno socijalno osiguranje
skupina 84.1 - drzavna uprava te ekonomska
i socijalna politika zajednice
skupina 84.3 - djelatnost obveznog socijalnog
osiguranja

PODRUCIJE R - umjetnost, zabava i rekreacija,
kulturne i sportske djelatnosti

skupina 90.01 - djelatnosti knjiznice i arhiva

skupina 90.02 - pomoc¢ne djelatnosti u izvodackoj djelat-
nosti

skupina 90.03 - umjetnicko stvaralastvo
(atellieri za stvaralacki rad)

skupina 90.04 - rad umjetnickih objekata

skupina 93.11 - rad sportskih objekata

skupina 93.13 - fitnes centri

2.00

1.50

PODRUCIE Q - djelatnosti zdravstvene zastite
i socijalne skrbi
skupina 86.2 - djelatnosti medicinske
i stomatoloske prakse
skupina 87.01 - djelatnosti ustanove za njegu

6. GARAZE 0,50

Clanak 35.

Sredstva zakupnine, sredstva su proracuna Opdine
Matulji.

Clanak 36.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakup-
ninu, najkasnije do 15-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

Clanak 37.

Visina ugovorene zakupnine u ugovoru o zakupu odre-
duje se uz primjenu devizne klauzule u EUR, na nacin
da se utvrdeni iznos EUR pla¢a u kunama po srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke na dan izdavanja racuna
za mjesecnu zakupninu.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 38.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u slucaju godi$njeg odmora
i uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupoda-
vac.
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Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje
zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti, osim u
slucaju stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 39.

Zakupnik je duZan snositi troSkove tekuéeg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i o svom trosku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Zakupnik je duzan provoditi sve mjere zastite od pozZara
propisane Zakonom kojim se ureduje zaStita od pozara te
drugim propisima donesenim na temelju tog Zakona.

Clanak 40.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu
vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi Opéinski nacelnik za zgrade koje su u vlasnistvu
Opdine u cijelosti.

Clanak 41.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
¢initi preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢e se propisati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moZe biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko Opéinski nacelnik otkaZe ugovor o
zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvr-
Senih radova, osim u slucaju da zakupodavac otkaZe ugo-
vor o zakupu krivnjom zakupnika,

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkazZe
ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik
ima pravo na povrat sredstava uloZenih u nuZne radove
ako je preuzeo poslovni prostor koji ne udovoljava uvje-
tima iz Pavilnika o odredivanju minimalnih tehnickih
uvjeta uredenja poslovnih prostora u vlasniStvu Opéine
Matulji ili za vrijeme trajanja ugovora o zakupu nastane
potreba nuznih radova, kroz umanjenje najvise do 50%
mjesecne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i opseg nuznih
radova i vrijeme izvodenja radova prethodno utvrdeni ugo-
vorom, te da je zapisnikom o izvrSenim radovima konstati-
rano da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom opsegu,
uz obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o placanju
istih.

Vrijednost nuznih radova ne smije biti veéa od visine
50%-tne zakupnine za razdoblje za koje je zaklju¢en ugo-
vor o zakupu.

U slucaju iz stavka 3. ovog ¢lanka, zakupnik ¢e se oslo-
boditi obveze placanja zakupnine za vrijeme ugovoreno za
izvodenje radova.

Clanak 42.

Op¢inski nacelnik moZe odobriti podzakup za poslovni
prostor u slucaju kada bi isti kao podzakupnik koristila
pravna osoba u iskljuivom vlasniStvu postojeceg zakup-
nika, pod uvjetom da o tome Opé¢ina Matulji, zakupnik i
podzakupnik zakljuce poseban ugovor, kojim ¢e se obve-
zati podzakupnik da umjesto zakupnika Opcini Matulji
podmiruje mjeseCnu zakupninu, te da za pladanje zakup-
nine i za sve druge obveze iz Ugovora o zakupu Opdini
Matulji solidarno odgovaraju zakupnik i podzakupnik.

Podzakup iz stavka 1. ovog ¢lanka, prestaje prestankom
Ugovora o zakupu ili kada zakupnik prestane biti iskljucivi
vlasnik podzakupnika.

Opéinski nacelnik moZe odobriti podzakup za poslovni
prostor i u slucaju kada je dosadasnji zakupnik ostvario
pravo na mirovinu prema propisima o mirovinskom i inva-
lidskom osiguranju, a u zakupu je bio kod zakupodavca
posljednjih pet godina i za cijelo vrijeme trajanja zakupa
placao redovito zakupninu i sve druge obveze proizasle iz
Ugovora o zakupu Opcini Matulji.

Dosadasnji zakupnik iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
moze dati poslovni prostor u podzakup samo pod uvjetima:

- da je podzakupnik bracni drug, dijete ili bracni drug
djeteta dosadasnjeg zakupnika,

- da podzakupnik obavlja istu vrstu djelatnosti kao i
dosadasnji zakupnik,

- da podzakupnik ispunjava uvjete za obavljanje djelat-
nosti dosadasnjeg zakupnika.

Za slucaj iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, Opdinski
nacelnik zakljucit ¢e poseban Ugovor s dosadasnjim zakup-
nikom i podzakupnikom, kojim ée se obvezati podzakup-
nik da umijesto zakupnika, Op¢ini Matulji podmiruje mje-
seCnu zakupninu, te da za pladanje zakupnine i za sve
druge obveze iz Ugovora o zakupu Opéini Matulji soli-
darno odgovaraju zakupnik i podzakupnik.

Podzakup iz prethodnog stavka ovog clanka, prestaje
prestankom Ugovora o zakupu.

Clanak 43.

Opcinski nacelnik moZe odobriti davanje dijela ili cjelo-
kupnog poslovnog prostora u podzakup i to dio prostora u
poslovnim prostorima u kojima je predvideno obavljanje
zdravstvene i obrazovne djelatnosti.

Clanak 44.

Opéinski nacelnik moze odobriti stupanje u prava i
obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom drugu, izvanbracnom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika - ako zakupnik umre,
pod uvjetom da nastave obrt za ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
Zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da:

- dostavi dokaz o pravnom sljedniStvu (rjeSenje nadle-
Znog trgovackog suda),

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Op¢ini Matulji sva dospjela potraZivanja
nastala nakon otvaranja stecajnog postupka do stupanja
u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjese-
nje nadleznog trgovackog suda).

Clanak 45.

Uz uvjete utvrdene c¢lancima 42. i 43. ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedece
uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prema zakon-
skim propisima,

- podmiriti duZnu zakupninu, kamate i ostale troskove za
poslovni prostor.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 46.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u slu¢ajevima i po postupku propi-
sanim zakonom i ugovorom o zakupu.
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Clanak 47.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu poslov-
nog prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

- 1 poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15
dana od dana priopéenja opomene, zakupnik ne koristi
poslovni prostor, koristi poslovni prostor protivho Ugo-
voru, ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne
paznje,

- 1 poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15
dana od dana priopéenja opomene, zakupnik ne plati
dospjelu zakupninu ili troskove s osnova koriStenja poslov-
nog prostora za tri uzastopna mjeseca ili Cetiri mjeseca u
bilo kojem razdoblju trajanja ugovornog odnosa,

- tijekom trajanja zakupa Op¢inski nacelnik odredi da se
poslovni prostor moZe koristiti samo za obavljanje druge
djelatnosti od djelatnosti za koju je poslovni prostor dat
u zakup,

- bez preinake odobrenja zakupodavca obavlja preinake
poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup
protivno Ugovoru o zakupu,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguéi zakupodavcu
nesmetano izvodenje radova na odrZavanju poslovnog pro-
stora ili zajednickih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u
poslovnom prostoru u drugim slucajevima utvrdenim Ugo-
vorom o zakupu.

Clanak 48.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim zakonom i ukoliko zakupnik ne postuje
odredbe ove Odluke.

Clanak 49.

Protiv zakljucka donesenog od strane opcinskog nacel-
nika sukladno odredbama ove Odluke, zakupnik moze ulo-
Ziti prigovor op¢inskom nacelniku u roku od 15 dana od
dana primitka zakljucka.

Zakljucak po prigovoru mora biti obrazloZen i u pisa-
nom obliku dostavljen zakupniku.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 50.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti
Odluka o poslovnom prostoru u vlasnistvu Opcine Matulji
(»Sluzbene novine PGZ« broj 16/97, 5/99, 17/00, 6/02-pro-
Cisceni tekst, 7/02 i 11/03).

Clanak 51.

Nakon stupanja na snagu ove Odluke, Op¢insko vijece
Opéine Matulji donijeti ¢e u roku od 30 dana Pravilnik o
odredivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta uredenja poslov-
nih prostora u vlasnistvu Opcine Matulji.

Clanak 52.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 011-01/09-01/6
Ur. broj: 2156-04/09-01
Matulji, 15. rujna 2009.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI
Predsjednik
. Opcinskog vijeca
Zeljko Grbac, oec., v. r.

43.

Opéinsko izborno povjerenstvo Opcéine Matulji, na
temelju ¢lanka 32. stavak 3. Zakona o izborima op¢inskih
nacelnika, gradonacelnika, Zupana i gradonacelnika
Grada Zagreba (»Narodne novine« broj 109/07 i 125/08),
objavljuje

ZAVRSNO 1ZVJESCE
o izvorima i visini sredstava za izbornu promidzbu

1. Kandidat ALMA CVJETKOVIC )
Zamjenik kandidata KLAUDIO JELENIC
Zamjenik kandidata NEVEN JUSIC

ISTARSKI DEMOKRATSKI SABOR - IDS

EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLJNIM PRILOZIMA (DONACIJAMA)

U NOVCU OD PRAVNIH OSOBA U MIJESECU SVIBNJU 2009. G.

Red. Naziv uplatitelja Adresa uplati- | MB/porezni |Nadnevak upla-| Iznos donacije Napomena
br. donacije telja donacije | broj uplatitelja | te donacije
donacije
1. IDS MATULIJI V. C. Emina 3 3769950 30. 5. 2009. g. 19.613,10
UKUPNO 19.613,10

2. Kandidat MARIO CIKOVIC
Zamjenik kandidata ALEN RUZIC
Zamjenik kandidata ENI SEBALJ

SOCIJALDEMOKRATSKA PARTIJA HRVATSKE -
SDP

HRVATSKA NARODNA STRANKA - LIBERALNI
DEMOKRATI - HNS

AUTONOMNA REGIONALNA STRANKA
HRVATSKOG PRIMORJA, GORSKOG KOTARA,
OTOKA I RIJEKE - ARS
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EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLIJNIM PRILOZIMA (DONACIJAMA)
U NOVCU OD PRAVNIH OSOBA U 2009. G.

Red. Naziv uplatitelja Adresa MB/porezni Nadnevak Iznos Napomena
br. donacije uplatitelja broj uplatitelja | uplate donacije donacije
donacije donacije
1. KVARNERKED d.o.o. Matulji, 0601535 06./2009.g 2.000,00 kn
Matulji Dalmatinskih
brigada 24
2. ADRIAGRADNIJA Rijeka, Riva 1607456 06./2009. 6.000,00 kn
d.o.o. Rijeka boduli 1
3. STELA d.o.o. Matulji _ Matulji, 3483207 06./2009. 5.000,00 kn
Smogorska
cesta 51
4. RI ING d.o.o. Matulji | Rijeka, Josipa 0414000 06./2009. 3.000,00 kn
ZavrSnika 7
5. KLANATRANS d.o.o. Klana 58 3868613 06./2009. 3.000,00 kn
Klana
UKUPNO 19.000,00 kn
EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLJNIM PRILOZIMA (DONACIJAMA)
OD FIZICKIH OSOBA U TRAVNIJU 2009. G.
Red. Naziv uplatitelja Adresa MB/porezni Nadnevak Iznos Napomena
br. donacije uplatitelja broj uplatitelja | uplate donacije donacije
donacije donacije
1. Vilim Radetié¢ . Matulji, - 04./2009.g 990,00 kn
Smogorska 27
2. Radoslav Medica Matulji, - 04./2009. 1.000,00 kn
Kuciéi 9
3. Georg Zezeli¢ Matulji, Branka - 04./2009. 7.000,00 kn
Laginje 33/a
4, Mario Cikovi¢ . Matulji, - 04./2009. 990,00 kn
Z. fasizma 10
5. Tomo Simonaj Matulji, - 04./2009. 1.000,00 kn
Bregi 36
UKUPNO 10.980,00 kn
EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLJNIM PRILOZIMA (DONACIJAMA) U OBLIKU
PROIZVODA ILI USLUGA OD FIZICKIH OSOBA U SVIBNJU 2009. G.
Red. Naziv uplatitelja Adresa MB/porezni Nadnevak Iznos Napomena
br. donacije uplatitelja broj uplatitelja uplate donacije
donacije donacije donacije
1. Dean Frlan Jurdani, 1202964362306 - cca. 2.000,00 kn
Muciéi 36
2. Slobodan i Josip Matulji, Trg | 0210961362312 - cca. 1.800,0 kn
Juracié M. Tita 12
UKUPNO 3.800,00 kn

HRVATSKA DEMOKRATSKA ZAJEDNICA - HDZ
HRVATSKA DEMOKRSCANSKA STRANKA -
HDS

HRVATSKA SELJACKA STRANKA - HSS
HRVATSKA SOCIJALNO LIBERALNA STRANKA
- HSLS

3. Kandidat DAVOR KALCIC, dipl. ing.
Zamjenik kandidata RADENKO RUBESA, dipl. ing.
Zamjenik kandidata BRUNO TRINAJSTIC, dipl. oec.



Petak, 25. rujna 2009.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 4413 — broj 39

EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLIJNIM PRILOZIMA (DONACIJAMA)

U NOVCU OD PRAVNIH OSOBA U 2009. G.

Red. Naziv uplatitelja Adresa MB/porezni Nadnevak Iznos Napomena

br. donacije uplatitelja broj uplatitelja | uplate donacije donacije
donacije donacije
1. SEMI-GRADNJA - - - 22.000,00 kn -
d.o.o.

2. OPCINA MATULIJI Matulji, 2542579 - 11.000,00 kn Prihodi po

Trg. M. Tita 11 posebnim

propisima
UKUPNO 33.000,00

4. Kandidat MLADEN PRENC, dr. med.
Zamjenik kandidata SINISA SINCIC, ing.
Zamjenik kandidata mr. sc. HARI JURDANA, dr. med.

PRIMORSKO GORANSKI SAVEZ - PGS

EVIDENCIJA O PRIMLJENIM DOBROVOLJINIM PRILOZIMA (DONACIJAMA)

U NOVCU OD PRAVNIH OSOBA U 2009. G.

Red. Naziv uplatitelja Adresa MB/porezni Nadnevak Iznos Napomena
br. donacije uplatitelja broj uplatitelja | uplate donacije donacije
donacije donacije
1. |SRACUNA STRANKE - - - 25.000,00 kn -
PGS I TRANSFERI
1Z PRORACUNA
JLP PGS
UKUPNO 25.000,00 kn

Klasa: 013-03/09-01/1
Ur.broj: 2156-04-09-82
Matulji, 21. rujna 2009.

Predsjednik
Opdinskog izbornog povjerenstva
Op¢ine Matulji
Biserka Gadzo, v. r.
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