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OPCINE

Na temelju odredbe c¢lanka 3. i clanka 6., stavka 2.
Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora (»Narodne
novine« broj 91/96, 124/97 i 174/04), ¢lanka 35. stavka 2. i
¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06 i 141/06) 1 ¢lanka 16. Statuta Opcéine Cavle
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 22/
01 i 3/06), Opéinsko vijeée Op¢ine Cavle, na sjednici odrza-
noj 27. ozujka 2008. godine donosi

ODLUKU .
o poslovnom prostoru u vlasnistvu Opéine Cavle

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nacin upravljanja poslovnim
prostorom u vlasniStvu Opcine Cavle, opci uvjeti za dava-
nje poslovnog prostora u zakup te nacin dodjele poslovnih
prostora u zakup zasnivanja i prestanka zakupnih odnosa.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 2.

Poslovnim prostorom koji je u vlasni§tvu Opéine Cavle
raspolaze, upravlja i koristi se Opcinsko poglavarstvo
Opéine Cavle (u daljnjem tekstu: Opcinsko poglavarstvo).

Clanak 3.

Odluke u svezi poslovnih prostora donosi Op¢insko
poglavarstvo.

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Op¢insko
poglavarstvo:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup;

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora;

3. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog
prostora;

4. odlucuje o davanju poslovnog prostora u podzakup;

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora;

6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje u zakup;

7. provodi postupak po raspisanom natjecaju i donosi
odluku o najpovoljnijem ponuditelju;

8. odobrava adaptaciju poslovnog prostora;

9. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika
i zakupodavca u poslovni prostor;

10. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika u
poslovni prostor;

11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora;

12. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa
sada$njim zakupnikom nakon isteka Ugovora o zakupu;

Opcina Cavle

13. donosi plan odrZavanja i rekonstrukcije poslovnih
prostora;

14. donosi financijski plan zakupnine za tekucu godinu;

15. utvrduje vrijednost boda za odredivanje visine
zakupnine za svaku godinu;

16. imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja
za davanje u zakup poslovnog prostora;

17. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.

I1I. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 5.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
kojeg provodi Povjerenstvo. Koje imenuje Opéinsko pogla-
varstvo.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka zakupodavac ¢e sadas-
njem zakupniku poslovnog prostora, koji u potpunosti izvr-
Sava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2
ovog Clanka u roku od 30 dana zakupodavac ée raspisati
javni natjeaj za davanje u zakup poslovnog prostora, u
kojem ce pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden
zakupcu iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 6.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuCuje se na
odredeno vrijeme, na rok od 5 godina, a iznimno do 30
godina.

Opéinsko poglavarstvo odreduje trajanje zakupa u
odluci o raspisivanju natjecaja.

Clanak 7.

Javni Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se
u dnevnom tisku i sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine u kunama po m-,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini tro-
strukog iznosa pocetne mjesecCne zakupnine, s naznakom
da izabrani ponudac gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja
ugovora ne pruzi instrumente osiguranja propisane natje-
¢ajem. Po zakljucenju ugovora o zakupu polog se zadrzava
kao instrument osiguranja placanja ugovorene zakupnine i
drugih potrazivanja Op¢ine koja proizlaze iz ugovora o
zakupu prva tri mjeseca trajanja Ugovora o zakupu,

4. obvezu ponudaca da da izjavu da ¢e najkasnije na dan
potpisa ugovora o zakupu predati Op¢ini Cavle garanciju
poslovne banke na iznos 12-to mjesecne zakupnine (izjava
mora biti popradena pismom namjere poslovne banke da
¢e u slucaju da ponuda¢ bude izabran kao najpovoljniji
ponuda¢ istom izdati neopozivu garanciju u visini 12-to
mjesecne zakupnine, kao instrument osiguranja placanja
za pravovremeno placanje zakupnine i troSkove redovnog
odrZavanja, utroska elektricne energije, vode, komunalne
naknade i ostalih usluga i naknada za koriStenje uredaja i
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zajednickih dijelova zgrada. Garancija mora biti vazeca za
SVo vrijeme trajanja ugovora).

Umjesto garancije poslovne banke, ponuda¢ moZe ponu-
diti i osiguranje putem zasnivanja fiducijarnog vlasniStva na
nekretninama u svom vlasniStvu, s time Sto vrijednost
nekretnine treba biti najmanje 50% veéa od vrijednosti
12-to mjesecne zakupnine. Iz ovog osiguranja Opcina je
ovlastena podmiriti neplaéene zakupnine kao i sve tro-
skove naplate iste,

5. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

6. rok za podnosenje pisanih ponuda,

7. obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (pre-
bivaliSte, drzavljanstvo za fizicke osobe i podatke o regi-
straciji za pravne osobe), te dokaza da ponudad ispunjava
uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao
namjena poslovnog prostora, a osobe koje po stavku 1.
¢lanka 39. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domo-
vinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narodne novine«
broj 174/04, 95/05 i 107/07) imaju pravo zakljucenja ugo-
vora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz natjeCaja tre-
baju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj status,

8. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

9. vrijeme u kojem se moZe pogledati poslovni prostor i
izvrSiti uvid u Zapisnik o stanju kvalitete i opremljenosti
poslovnog prostora,

10. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

11. obvezu ponudaca da da izjavu kojom prihvaca opce
uvjete zakupa propisane Odlukom o poslovnom prostoru
u vlasnistvu Opdéine Cavle, te da je upoznat sa stanjem i
opremljenoséu prostora koji se daje u zakup,

12. naznaku da se nece razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljucenja natjecaja imaju
dospjelih a nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini, miro-
vinskom i zdravstvenom osiguranju i Poreznoj upravi.

Clanak 8.

Prije raspisivanja natjecaja, Upravni odjel putem ovla-
Stenog sluzbenika zapisnikom utvrduje stanje i opremlje-
nost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se opca
opremljenost prostora (stanje podova, zidova 1 stropova,
vanjske i unutarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog
¢vora, vodovodnih i elektro instalacija), primjerenost
postojeéeg stanja uredenja prostora planiranim namje-
nama, kao i potreba ulaganja u preuredenje prostora radi
ispunjavanja minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje
utvrdene djelatnosti.

Clanak 9.

Natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi
se na temelju pisanih ponuda predanih putem poste ili
osobno u pisarnici Opéine Cavle.

Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 15 dana od dana
objave natjecaja.

Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda obavlja Povjerenstvo, najka-
snije osam dana od proteka roka za podnoSenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda utvrduje se:

1. da li je natjecaj propisno objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 11.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem
se utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim ponudama
(ponudaé, namjena, prilozi i visina ponudene mjeseéne
zakupnine).

Clanak 12.

Na temelju pristiglih ponuda, Povjerenstvo utvrduje listu
ponudaca koji ispunjavaju uvjete natjecaja.

Zakasnjele ili nepotpune ponude nece se uzeti u razma-
tranje.

Clanak 13.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Opcinsko
Poglavarstvo sukladno Zakonu.

U slucaju da su dva ili viSe ponudaca ponudila jednak
najvisi iznos mjesecne zakupnine, najpovoljnija ponuda
odredit ¢e se primjenom posebnih uvjeta iz Natjecaja.

Clanak 14.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se
svim ponudacdima u roku od 8 dana od dana donoSenja
odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se
dostavlja svim ponudacima, navodi se i iznos zakupnine
kojeg je najpovoljniji ponuda¢ ponudio.

Clanak 15.

Hrvatski ratni vojni invalidi, hrvatski branitelji i ¢lanovi
njihovih obitelji prema odredbi c¢lanka 39., stavka 1.
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i Clanova njihovih obitelji (»Narodne novine« broj
174/04, 95/05 i 107/07) koje su sudjelovale i udovoljile uvje-
tima natjecaja duzne su se u roku od 8 dana od dana pri-
mitka obavijesti o izboru najpovoljnije ponude izjasniti
da li Zele koristiti pravo prvenstva na sklapanje ugovora
o zakupu pod uvjetima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo
prije isteka roka na adresu Opcine Cavle. Kada je izjasnje-
nje upuceno postom preporuceno ili telegrafskim putem,-
dan predaje posti smatra se kao dan predaje Op¢ini Cavle.

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz stavka 1.
ovog c¢lanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo na zaklju-
cenje ugovora o zakupu.

Clanak 16.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjas-
njenja osoba iz Clanka 15. ove Odluke, Opcinsko poglavar-
stvo donosi odluku o tome sa kojim natjecateljem ce se
zakljuciti ugovor o zakupu.

Clanak 17.

Garantni polog koji je uplatio ponuda¢ izabran za
zakljucenje ugovora, koristi se kao dio rata plac¢anja zakup-
nine.

Ukoliko ponudac izabran za zakljucenje ugovora odu-
stane od zakljuCenja ugovora ili ako prilikom zakljucenja
ugovora ne pruZi instrumente osiguranja propisane natje-
¢ajem, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 18.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrs$i izbor ili ako izabrani ponudac
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.

U slucaju da se na prvi natjecaj za dodjelu poslovnog
prostora u zakup ne javi niti jedan ponudac, natjecaj se
moze ponoviti, a Opéinsko Poglavarstvo se moZe odluciti
na nizi iznos pocetne cijene zakupnine za poslovni prostor
primjenom odredbi ¢lanka 27. ove Odluke, s tim da sniZena
pocetna cijena zakupnine ne mozZe biti niza od 50% prvo-
tno izraZene zakupnine.
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IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 19.
U ime Opéinskog Poglavarstva ugovor o zakupu poslov-
nog prostora potpisuje opcinski nacelnik ili osoba koju on
ovlasti.

Clanak 20.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-
kom objavljivanja natjecaja,

4. datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku
poslovni prostor u posjed,

5. rok do kojeg je zakupnik duZan poceti obavljati djelat-
nost,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom
prostoru,

7. odredbe o obvezi odrZzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika da placa komunalnu
naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koristenje
poslovnog prostora,

10. odredbe o vremenu na koje je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja,

12. odredbe o zabrani vrs$enja preinaka poslovnog pro-
stora bez suglasnosti zakupodavca,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u
podzakup ili na koriStenje drugim osobama, osim u slucaje-
vima predvidenim ovom Odlukom,

14. iznos zakupnine, nacin i rok placanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

15. odredbu kojom se zakupnik obvezuje na pristanak
povecanja zakupnine sukladno odredbi clanka 27. ove
Odluke;

16. odredbe o odnosima ugovornih stranaka u svezi s
ulaganjima u poslovni prostor;

17. odredbe o prestanku ugovora,

18. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpis ugo-
vornih strana,

19. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra
zapisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa
zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

20. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr-
$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeZniStvu.

Clanak 21.

Zakupnik je duzan ugovor o zakupu potpisati u roku od
8 dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljucenje
ugovora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
potpiSe ugovor, smatra se da je odustao od zakljucenja
ugovora.

Smatra se da je ponudac¢ odustao od zakljucenja ugovora
ukoliko do vremena za potpis ugovora ne pruZi sredstva
osiguranja na koja se obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora, ishodenja i
ovjere instrumenta osiguranja, te upisa u zemljiSne knjige.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA i
ZAMIJENA ZAKUPA

Clanak 22.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Opéinsko pogla-
varstvo, prije raspisivanja natjecaja za dodjelu poslovnog

prostora u zakup, sukladno zapisniku iz ¢lanka 8. ove
Odluke.

Opéinsko poglavarstvo odreduje namjenu poslovnog
prostora u skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno
na nacin da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora,
pojedine ulice ili Op¢ine kao cjeline, te da oni budu u funk-
ciji obogadivanja turisticke ponude i zadovoljavanja
potreba stanovnistva.

Clanak 23.

Opcinsko poglavarstvo moZe odobriti postoje¢em zakup-
niku prenamjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko
ocjeni da bi nova namjena osigurala elemente iz ¢lanka
22., stavka 2. ove Odluke.

Prenamjena namjene poslovnog prostora moze se odo-
briti postoje¢em zakupniku pod sljedec¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za prenamjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne
moZe bit manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 24.

Opéinsko poglavarstvo moZe postojeéem zakupniku
odobriti proSirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko
je to u funkciji odredbe ¢lanka 22. stavka 2. ove Odluke,
pod uvjetom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu dje-
latnost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja
zahtjeva za prosirenje djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine
zakupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna
zakupnina za novu djelatnost uveéana za 30%. Visina
nove zakupnine ne moZe biti manja od zakupnine koja je
ugovorena.

VI. VISINA ZAKUPNINE

Clanak 25.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se
prema sljedec¢im kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog pro-
stora,

- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom pro-
storu, izrazenoj u koeficijentima.

Clanak 26.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem
izmedu zidova prostorija poslovnog prostora ukljucujuci
ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor.

U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno
prometnim povrSinama, za koje se visina zakupnine obra-
Cunava u visini od 50% od cijene zatvorenog poslovnog
prostora po m?, osim za terase restorana kod kojih se
visina zakupnine obracunava u visini od 25% od cijene
zatvorenog poslovnog prostora.

Clanak 27.

Visinu podetne mjeseéne zakupnine po m® poslovnog
prostora ¢ini umnoZak broja bodova i vrijednosti boda
koju posebnom odlukom utvrduje Opéinsko poglavarstvo.

Broj bodova ¢ini umnoZzak povrsine poslovnog prostora i
koeficijent vrste djelatnosti.

Clanak 28.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru utvrduju se sljedece grupe i koeficijenti:
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GRUPA I:

- banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva, gostionice, kréme, konobe, pecenjarnice, kavane,

proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i filigran, restorani, zdravljaci i drugi ugostiteljski
objekti za prehranu, posta, telekomunikacije, ljekarne, javnobiljeznicki i odvjetnicki uredi,

igre na srecu
GRUPA II:

6,0

- trgovina, butiquei, suveniri, antikvarijati, kancelarijski prostori, turisticke i putne agencije,

videoteke, skladiS$ni prostori, obrtnicke i osobne usluge, proizvodne djelatnosti, trgovina i

proizvodnja prehrambenih proizvoda
GRUPA III:

45

- djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture, informiranja i druge druStvene djelatnosti,

ako te obavljaju neprofitne ustanove kancelarijski prostori tijela drZzavne uprave i lokalne
samouprave, politickih stranaka, udruZenja gradana, druge neprofitne organizacije i ustanove,
kao i objekti primarne zdravstvene zastite, umjetnicki ateljei 2,0

Clanak 29.

Op¢insko poglavarstvo moZe sniziti cijenu za najam
poslovnog prostora, sukladno ¢lanku 28. ove Odluke, do
50%, ukoliko se obavlja djelatnost u prostorima i na
nacin od interesa za Opéinu Cavle.

Clanak 30.
Sredstva zakupnine sredstva su Prorauna Op¢ine Cavle.

Clanak 31.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakup-
ninu najkasnije do 5-tog u mjesecu za tekuci mjesec.

Clanak 32.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa promjenama
tecaja EUR-a, bez izmjene ugovora o zakupu, kada
nastupe promjene tecaja za visSe od 5% u odnosu na tecaj
koji je bio u vrijeme zakljuc¢enja ugovora.

Odnos kune prema EUR utvrduje se prema srednjem
tecaju NBH.

Promjena visine zakupnine obracunava se i fakturira
zakupniku od prvog dana narednog mjeseca od mjeseca
u kojem je doslo do promjene odnosa tecaja.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 33.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u
svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem dje-
latnosti u poslovnom prostoru u slucaju godi$njeg odmora
i uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupoda-
vac.

Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje
zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti osim u
slucaju stavka 2. ovog ¢lanka.

Ugovor o zakupu cCe se raskinuti ukoliko zakupnik svo-
jom djelatnos¢u nanosi Stetu poslovnom prostoru ili svojom
djelatnosc¢u rusi ugled Op¢ine Cavle.

Clanak 34.

Zakupnik je duzan snositi troSkove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i o svom trosku izvrsiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Pod tekudim odrzavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikar-
ski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se u
cijelosti odredbe c¢lanaka 8. do 22. Zakona o zakupu i pro-
daji poslovnog prostora, ako Ugovorom nije drugacije
odredeno.

Clanak 35.

Zakupnik je duZan plaéati naknadu za troSkove koriste-
nja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u
visini koja se utvrduje meduvlasni¢ckim ugovorom izmedu

vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju
odredi Op¢insko poglavarstvo za zgrade koje su u vlasni-
stvu Opéine Cavle u cijelosti.

Clanak 36.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
¢initi preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ée se regu-
lirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moZe biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko Op¢éinsko Poglavarstvo otkaze ugovor o
zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvr-
Senih radova

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkaZe
ugovor o zakupu poslovnog prostora

- da zakupac nema pravo na naknadu uloZenih sredstava
u poslovni prostor za ulaganja koja je vr$io bez suglasnosti
zakupodavca, odnosno da nema pravo na naknadu kori-
snih i luksuznih ulaganja u poslovni prostor, odnosno ula-
ganja koja nisu bila nuzna

Izuzetno od odredbe stavka drugog ovog ¢lanka, zakup-
nik ima pravo na povrat sredstava uloZenih u nuzne radove
ako je preuzeo poslovni prostor koji nije prikladan za
obavljanje ugovorene djelatnosti, kroz umanjenje najvise
do 50% mjesecne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i obim
nuznih radova i vrijeme izvodenja radova prethodno utvr-
deni ugovorom, te da je zapisnikom o izvrSenim radovima
konstatirano da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom
obimu.

U slucaju iz stavka 3. ovog €lanka, zakupnik ¢e se oslo-
boditi obveze plac¢anja zakupnine za vrijeme ugovoreno za
izvodenje radova.

Clanak 37.

Zakupnik ne mozZe poslovni prostor ili njegov dio dati u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim obrtnicima ili
pravnim osobama.

Opcinsko poglavarstvo moze odobriti davanje dijela ili
cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup posebnom
odlukom na zahtjev zakupnika.

Clanak 38.

Poglavarstvo treba odobriti stupanje u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom drugu, izvanbracnom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika, ako zakupnik umre,
pod uvjetom da nastave obrt za ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi odnosno obrtniku koja nastane promje-
nom pravnog poloZaja dosada$njeg zakupnika pod uvjetom



Utorak, 8. travnja 2008.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 899 — broj 12

da dostavi dokaz o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadle-
7nog Trgovackog suda odnosno tijela).

Clanak 39.

Uz uvjete utvrdene ¢lancima 37. i 38. ove Odluke,
zakupnik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i slijedece
uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti-uvjete prema zakon-
skim propisima,

- podmiriti duznu zakupninu, kamate i ostale troskove za
poslovni prostor.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 40.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom
ugovorenog roka, kao i u sluc¢ajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 41.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik ne poStuje
odredbe ove Odluke.

U slucaju da zakupodavac otkaze Ugovor o zakupu,
Opéinsko Poglavarstvo moZe odobriti sklapanje nagodbe
ukoliko zakupnik u tijeku ovr$nog ili parni¢nog postupka
ispuni sljedecée uvjete:

1. u slucaju neplacanja zakupnine podmiri cjelokupno
dugovanje zakupnine, kamata i drugih troskova;

2. u slucaju nekoristenja prostora zapocne s koriStenjem
prostora;

3. u slucaju davanja prostora drugome na koristenje ili
podzakup bez suglasnosti zakupodavca isprazni prostor
od bespravnog korisnika.

Clanak 42.

Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 38.
ove Odluke.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 43.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vrijediti Odluka
o poslovnim prostorima Op¢ine Cavle (»Sluzbene novine
PGZ« broj 13/02).

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije«.

Klasa: 021-05/08-01/3
Ur. broj: 2170-03-08-01-12
Cavle, 27. oZujka 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

1.

Na temelju ¢lanka 16. Zakona o komunalnom gospodar-
stvu (»Narodne novine« broj 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
129/00, 59/01, 26/03 - prociséen tekst, 82/04 i 178/04) i
Clanka 16. Statuta Opéine Cavle (»Sluzbene novine«

PGZ broj 22/01 i 3/06), Opéinsko vijeée Opéine Cavle,
na sjednici odrZanoj 27. oZujka 2008. godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o komunalnom redu

Clanak 1.

U Odluci o komunalnom redu (»Sluzbene novine PGZ.«
broj 33/05), ¢lanak 97. mijenja se i glasi:

»Komunalni redar u provodenju komunalnog reda iz
ove Odluke ovlasten je:

- RjeSenjem narediti fizickim i pravnim osobama radnje
u svrhu odrZavanja komunalnog reda;

- predloziti izdavanje obveznog prekrsajnog naloga;

- naplatiti nov¢anu kaznu na mjestu pocinjenja prekrsaja
od pocinitelja.«

Clanak 2.

Clanak 100., mijenja se i glasi:

»Novfanom kaznom u iznosu od 10.000,00 kuna kaznit
¢e se za prekrSaj pravna osoba koja obavlja komunalnu
djelatnost ako:

1. ne odrzava objekte i uredaje javne rasvjete u stanju
funkcionalne sposobnosti (¢lanak 53., stavak 6. Odluke);

2. ne odrZava u stanju funkcionalne sposobnosti klupe,
kosarice za otpad, opremu djecjih igralista, stajaliSta javnog
gradskog prometa, spomenike i skulpture, orijentacijske
planove opcine i druge slicne predmete ili objekte koji
predstavljaju urbanu opremu (Clanak 20., stavak 1.
Odluke);

3. ne odrZava kemijske WC-e u odgovarajuc¢im higijen-
sko-tehni¢kim uvjetima i stanju funkcionalne sposobnosti
(Clanak 21., stavak 2. Odluke);

4. ne odrZava redovito javne zelene povrsine sukladno
¢lanku 32. ove Odluke;

5. ne disti javne prometne povrSine sukladno operativ-
nom programu odrZavanja Cistoe javnih prometnih
povrsina (¢lanak 68., stavak 2. Odluke);

6. posude za otpad smjesti izvan odobrenih mjesta (¢la-
nak 82., stavak 1. Odluke);

7. ne odrZzava posude za otpad u tehnicki i sanitarno
ispravnom stanju (¢lanak 81., stavak 3. Odluke);

8. ne odvozi redovito otpad na nacin utvrden progra-
mom skupljanja i odvoza otpada (¢lanak 87., stavak 1.
Odluke);

9. pri sakupljanju i odvozu otpada ne poduzima mjere
zaStite javnih povrsina (¢lanak 88. Odluke);

10. snijeg i led ne ukloni sa javne povrsine ili ga nepra-
vovremeno ukloni (Elanak 91., stavak 1. i 2. Odluke);

11. u roku od osam dana ne ukloni materijal kojim je
posipana zaledena javna povr§ina (Clanak 91., stavak 4.
Odluke).

Nov¢anom kaznom u iznosu od 2.000,00 kuna kaznit ¢ée
se odgovorna osoba u pravnoj osobi koja ucini prekrsaj iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 3.

Clanak 101. mijenja se i glasi:

»Nov¢anom kaznom u iznosu od 10.000,00 kuna kaznit
ée se za prekrSaj pravna osoba ako:

1. predmete iz ¢lanka 4., stavaka 1. i 2. Odluke ne odr-
Zava urednima, Cistima i u stanju funkcionalne sposobnosti
(clanak 4., stavak 3. Odluke);

2. ne obiljezi zgradu kuénim brojem (¢lanak 6., stavak 4.,
Odluke);

3. vanjske dijelove zgrade ne odrzava urednima i Cistima
(Clanak 7., stavak 1. Odluke);
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4. vanjske uredaje i opremu izvan gabarita zgrade ne
postavi tako da ne ometa pjeSacki promet i preglednost u
cestovnom prometu (¢lanak 7., stavak 2. Odluke);

5. crta, Sara ili na drugi nacin prlja i nagrduje vanjske
dijelove zgrade (¢lanak 8. Odluke);

6. ne odrzava i ne ureduje okucnicu zgrade, odnosno
okoli§ poslovnog prostora i gradevinsko zemljiSte, te
ogradu do javne povrSine tako da ne ometa koriStenje te
povrsine (¢lanak 9., stavak 1. i 2. Odluke);

7. na nekretninama vidljivim s javne povrSine uskladi-
Stava i odlaze gradevinski 1 drugi krupni otpad (¢lanak 9.,
stavak 3. Odluke);

8. ne podrezuje zelenilo na okucnici i gradevinskom
zemljistu koje svojim granama prelazi na javnu povrsSinu
tako da ometa prolaz pjesaka i vozila, preglednost prometa
i prometne signalizacije i javne rasvjete (Clanak 9., stavak
4. Odluke);

9. vrt, voénjak i drugu slinu povrsinu ispred zgrade ne
ogradi (Clanak 10., stavak 1. Odluke);

10. izlog u poslovnom prostoru ne odrzava urednim i
Cistim te ga ne osvijetli i primjereno dekorira (Elanak 15.,
stavak 1. Odluke);

11. istakne na procelju zgrade plocu s nazivom tvrtke ili
obrta dimenzije veée od 0,25 m? ili je drZi neurednom ili
neestetski oblikovanom (¢lanak 14. Odluke);

12. zastave, prigodne natpise i ukrase postavljene na
zgradama i druga namjenska mjesta ne ukloni u roku od
24 sata nakon prestanka prigode radi koje su postavljeni
(¢lanak 26. Odluke);

13. bez odobrenja koristi uredaje javne rasvjete za
postavljanje predmeta Cija je svrha isticanje reklamnih
poruka (¢lanak 18. Odluke);

14. oSteti rasvjetna tijela i uredaje javne rasvjete (¢lanak
19. Odluke);

15. urbanu opremu iz ¢lanka 20., stavak 1. ove Odluke
uni§ti, osteti ili je uprlja ili nagrdi (¢lanak 20., stavak 2.
Odluke); 5

16. u dopustenim podrucjima Op¢ine Cavle drZi Zivotinje
ne ispunjavajuéi higijensko-sanitarne uvjete ili drzanjem
Zivotinja nanosi smetnje okolnim stanarima i naruSava
izgled naselja (Clanak 35., stavak 2. Odluke);

17. svakodnevno ne Cisti dio javne povrsine koji se one-
CiS¢uje obavljanjem djelatnosti u njenom objektu uz javnu
povrsinu (Clanak 71. Odluke);

18. se ne pridrZzava odredbi ¢lanka 73. Odluke;

19. na javnoj povrSini ostavi motorno i drugo vozilo u
nevoznom stanju (bez registarskih oznaka ili neregistri-
rano) - (¢lanak 95. Odluke);

20. se ne pridrzava odredbi ¢lanka 42. Odluke;

21. predmete iz clanka 4., stavka 7., tocke 1. - 7. ove
Odluke ne postavi iskljucivo na lokaciji odredenoj planom
lokacija i1 u skladu s uvjetima i na nacin odreden opéim
aktom kojim se propisuje davanje u zakup javnih povrSina
za postavljanje privremenih objekata, koje donosi Pogla-
varstvo Opéine Cavle (Elanak 37., stavak 1. Odluke);

22. predmete iz Clanka 4., stavak 2., tocke 8. ove Odluke
ne postavi iskljuivo na povrSinama odredenim planom
lokacija i u skladu s uvjetima i na nacin odreden propisima
kojima se odreduje postavljanje i oblikovanje reklamnih i
oglasnih povrsina te davanje u zakup nekretnina za postav-
ljanje predmeta za isticanje reklamnih poruka i oglaSava-
nje, koje donosi Poglavarstvo Op¢ine Cavle (Clanak 37.,
stavak 2. Odluke);

23. na javnu povrsinu postavi posudu s ukrasnim biljem
postavljenu bez odobrenja Odjela na javnu povrsinu (¢la-
nak 39., stavak 1. Odluke);

24. ne odrzava i ne obnavlja posudu s ukrasnim biljem
postavljenu uz odobrenje na javnu povrsinu (¢lanak 39.,
stavak 2. Odluke);

25. bez odobrenja Odjela unutar javne zelene povrsine
postavlja elektri¢ne, telefonske, vodovodne, kanalizacijske
1 plinske vodove, odnosno ako ne uspostavi prvobitno sta-
nje javne zelene povrSine u odredenom roku(¢lanak 40.,
stavak 1. i 2. Odluke);

26. bez odobrenja Odjela na javnoj povrsini iskrcava,
smjesta i ukrcava gradevinski materijal, podize skele i
obavlja slicne radove u gradevinske svrhe (Clanak 61.
Odluke);

27. ne obavijesti Odjel o zavrSetku radova u roku od 24
sata (Clanak 63., stavak 1. Odluke);

28. javnu povrsinu ne dovede u prvobitno stanje (¢lanak
63., stavak 2. Odluke);

29. javnu povrsinu koristi za iskrcaj i smjestaj drva i ogr-
jeva suprotno odredbama ¢lanka 64. Odluke;

30. javnu povrSinu koristi za ukrcaj i iskrcaj robe
suprotno odredbama ¢lanka 65., stavka 2. Odluke;

31. ako organizator priredbe ili skupa u roku od 48 sati
po zaviSetku priredbe odnosno skupa ne ocisti javnu
povrsinu (Clanak 51. Odluke);

32. odbije uslugu odvoza komunalnog otpada (Clanak
83., stavak 2. i 3. Odluke);

33. s otpadom postupa suprotno odredbama ¢lanka 83.,
stavaka 2. 1 3. Odluke;

34. u posude za otpad odlaZze opasni i tehnoloski otpad,
otpadni gradevinski materijal, otpad iz klaonica, mesnica,
leseve Zivotinja, akumulatore, autogume, elektricne bate-
rije, granje, otpad iz vrta, Zar te tekuce i polutekuce tvari
(Clanak 84., stavak 1. Odluke);

35. odlaZe otpad izvan posuda (¢lanak 84., stavak 2.
Odluke);

36. osStecuje posude za otpad, po njima crta i piSe ili ih
premjesta s obiljeZenog mjesta (Clanak 85. Odluke);

37. parkira vozilo na nacin da onemogudi pristup speci-
jalnom vozilu za odvoz otpada ili onemogu¢i odvoz otpada
na drugi nacin (¢lanak 86. Odluke);

38. ne ofisti snijeg i led sukladno odredbama ¢lanka 91.,
stavaka 1., 2., 1 3. Odluke.

Novcéanom kaznom u iznosu od 2.000,00 kuna kaznit ¢e
se i odgovorna osoba u pravnoj osobi koja ucini prekrsaj iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Novcéanom kaznom u iznosu od 5.000,00 kuna, kaznit e
se fizicka osoba obrtnik i osoba koja obavlja drugu samo-
stalnu djelatnost koja ucini prekrSaj iz stavka 1. ovog
¢lanka.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 2.000,00 kuna kaznit ée
se fizicka osoba koja ucini prekrSaj iz stavka 1. ovog
¢lanka.«

Clanak 4.
Clanak 102., mijenja se i glasi:
»Nov¢anom kaznom u iznosu od 2.000,00 kuna kaznit e
se za prekrSaj fizicka osoba ako:
1. dovodi i pusta Zivotinje na javnu zelenu povrsinu (¢la-
nak 42., toc¢ka 9. Odluke).«

Clanak 5.

Clanak 103., mijenja se i glasi:

»Za prekrsaje za koje je ovom Odlukom propisana nov-
cana kazna do iznosa od:

- 10.000,00 kuna - za pravnu osobu

- 2.000,00 kuna - za odgovornu osobu u pravnoj osobi

- 5.000,00 kuna - za fizicku osobu obrtnika i osobu koja
obavlja samostalnu drugu djelatnost,

- 2.000,00 kuna za fizi¢ku osobu.

Komunalni redar ovlasSten je kad utvrdi postojanje
Zakonom propisanih uvjeta za naplatu nov¢ane kazne na
mjestu pocinjenja prekrSaja, nov€anu kaznu naplatiti
odmah od pocinitelja prekrSaja, uz izdavanje potvrde.
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Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-05/08-01/3
Ur. broj: 2170-03-08-01-11
Cavle, 27. oZujka 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

Na temelju odredbe ¢lanka 10. Odluke o javnim prizna-
njima Op¢ine Cavle (»Sluzbene novine« Primorsko-goran-
ske Zupanije broj 7/04) i odredbe ¢lanka 16. Statuta Opéine
Cavle (»SluZzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije
broj 22/01 i 3/06), Opcinsko vije¢e Opcine Cavle, na sjed-
nici 27. ozujka 2008. godine donijelo je

ODLUKU
o dodjeli nagrade za Zivotno djelo

I.

Nagrada za Zivotno djelo dodjeljuje se RAJKU SOBO-
TINCICU za osobite uspjehe u razvoju drustvenih djelat-
nosti i sportske kulture.

II.

Nagrada se sastoji od Povelje i nov€ane nagrade u visini
od 10.000,00 kuna.

III.

Ova Odluka ¢e se objaviti u »SluZzbenim novinama« Pri-
morsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-05/08-01/3
Ur. broj: 2170-03-08-01-13
Cavle, 27. oZujka 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

Na temelju odredbe ¢lanka 7. Odluke o javnim prizna-
njima Op¢ine Cavle (»Sluzbene novine« Primorsko-goran-
ske Zupanije broj 7/04) i odredbe ¢lanka 16. Statuta Opéine
Cavle (»SluZzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije
broj 22/01 i 3/06), Opcinsko vije¢e Opcine Cavle, na sjed-
nici 27. ozujka 2008. godine, donijelo je

ODLUKU .
o dodjeli godiSnje nagrade Op¢ine Cavle

L

Godisnja nagrada Opéine Cavle dodjeljuje se Klapi
»GROBNIK« za osobite uspjehe u razvoju kulturne
bastine.

IL.
Nagrada se sastoji od Povelje i nov€ane nagrade u visini
10.000,00 kuna.

I11.

Ova Odluka ¢e se objaviti u »Sluzbenim novinama« Pri-
morsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-05/08-01/3
Ur. broj: 2170-03-08-01-13
Cavle, 27. oZujka 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE

Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.

10.

Na temelju odredbe c¢lanka 4. Odluke o javnim prizna-
njlma Opcine Cavle (»Sluzbene novine« Primorsko-goran-
ske Zupanije broj 7/04) i odredbe ¢lanka 16. Statuta Opcine
Cavle (»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije
broj 22/01 i 3/06), Opéinsko vijeée Opéine Cavle, na sjed-
nici odrzanoj 27. ozujka 2008. godine, donijelo je

ODLUKU .
o proglasenju poc¢asnog gradanina Opdéine Cavle

L
Za pocasnog gradanina Opéine Cavle proglaava se aka-
demik PETAR STRCIC.
IL.

Odluka ¢e se objaviti u »Sluzbenim novinama« Primor-
sko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-05/08-10/3
Ur. broj: 2170-03-08-01-13
Cavle, 27. oZujka 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE

Predsjednik
Josip Cargonja, v.r.



