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Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (»Naro-
dne novine« broj 91/96) i ¢lanka 48. Statuta Opc¢ine Matulji
(»Sluzbene novine« broj 10/93 i 19/93), Opéinsko poglavar-
stvo Op¢ine Matulji, na svojoj sjednici odrzanoj 18. ozujka
1998. godine donosi

ODLUKU
0 davanju stanova u najam

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti i mjerila, postupak i
tijela za davanje stanova, koji su u vlasniStvu Opcéine Matu-
li v najam, visina, najamnine, prava i obveze ugovornih
strana, te postupak i uvjeti za davanje suglasnosti na zam-
jenu stanova.

II. DAVANJE STANOVA U VLASNISTVU OPCINE
MATULIJT U NAJAM

Uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam
Clanak 2.

Stanovi u vlasnistvu Opéine Matulji daju se u najam u
. skladu s odredbama ove Odluke.

Clanak 3.

Stanovi iz ¢lanka 2. ove Odluke daju se u najam grada-
nima pod uvjetom:

1. da su drzavljani Republike Hrvatske,

2. da posljednjih 10 godina bez prekida prebivaju na
podruc¢ju Opcéine Matulji odnosno da su s prekidima prebi-
vali najmanje 15 godina na podrucju Opéine Matulji,

3. da podnositelji zahtjeva za davanje stanova u najam
kao i ¢lanovi njihovog porodi¢nog domacdinstva iz ¢lanka 5.
ove Odluke:

— nemaju u vlasniStvu obiteljsku kuéu ili stan kao pose-
ban dio zgrade,

— da u posljednjih 20 godina nisu otudili stan ili obitelj-
sku kuéu,

4. da podnositelji zahtjeva za davanje stana u najam i
¢lanovi njihovog porodi¢nog domacdinstva nemaju u najmu
stan koji je u vlasniStvu pravnih osoba.

Uvjete iz stavka 1. ovog Clanka trebaju zadovoljiti ku-
mulativno, svi ¢lanovi domacinstva za koje se trazi davanje
stana u najam. '

Clanak 4.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove Odluke, daju se u najam podno-
sitelju zahtjeva prema redoslijedu utvrdenom listom priori-
teta za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: LISTA
PRIORITETA)

Lista prioriteta za davanje stanova u najam utvrduje se
na osnovu sljede¢ih uvjeta i mjerila:

1. duZine prebivalista na podruéju opéine Matulji,

2. godina radnog staza

Opc¢ina Matulji

. broj ¢lanova porodi¢nog domadinstva
. imovnog stanja
. samohranosti roditelja
. stambeni uvjeti
. sudjelovanje u Domovinskom ratu
8. zdravstveno stanje podnositelja zahtjeva i Clanova
njegovog porodi¢nog domadinstva.

NN AW

Clanak 5.

Clanovima porodi¢nog domadinstva osobe koja dobiva
stan u najam smatraju se: bra¢ni drug, djeca, pastoréad,
usvojenici, djeca bez roditelja uzeta na uzdrzavanja, osobe
koje je prema odredbama posebnog zakona duzna uzdrza-
vati, kao i osoba koja s njom Zivi u izvanbra¢noj zajednici
ako se takva zajednica moZe izjednaciti s bracnom zajedni-
com.

Status izvanbracne zajednice utvrduje se u vanparnic-
nom sudskom postupku.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva pripada 3 boda za svaku godinu
prebivanja na podru¢ju Opéine Matulji.

Clanak 7.

Prema godinama radnog staza, podnositelj zahtjeva do-
biva sljede¢i broj bodova:

— do 20 godina, za svaku punu godinu radnog staza 1
bod

— od 21. godine na dalje, za svaku punu godinu radnog
staza 2 boda

Pod radnim stazom smatra se staZ osiguranja ostvaren u
Republici Hrvatskoj (prema propisima o mirovinsko-inva-
lidskom osiguranju Republike Hrvatske).

Clanak 8.

Prema ¢lanu porodi¢nog domacdinstva, podnositelj zaht-
jeva dobiva sljedeéi broj bodova:

1. samac 5 bodova
2. dva ¢lana porodi¢nog domadinstva 10 bodova
3. tri ¢lana porodi¢nog domacinstva 15 bodova
4. Cetiri Clana porodi¢nog domacinstva 20 bodova

5. pet i viSe ¢lanova porodi¢nog domadinstva 25 bodova.
Clanak 9.

Prema imovinskom stanju podnositelja zahtjeva i njego-
vog Clana porodi¢nog domacinstva, podnositelju zahtjeva
pripada:

1. osobi koja prima stalnu novfanu pomo¢ nadlezZnog
centra za socijalnu skrb 15bodova

2. ako prihod po ¢lanu porodi¢nog domacinstva podno-
sitelja zahtjeva ne prelazi 50% prosje¢ne neto plaée ispla-
¢ene u gospodarstvu Republike Hrvatske u posljednja tri
mijeseca (podaci Drzavnog zavoda za statistiku) 10 bodova

3. ako prihod po ¢lanu porodi¢nog domacinstva podno-
sitelja zahtjeva ne prelazi 80% prosje¢ne netto place ispla-
¢ene u gospodarstvu Republike Hrvatske u posljednja tri
mijeseca (podaci Drzavnog zavoda za statistiku) 5 bodova.

Pod prihodom porodi¢nog domadinstva ne smatraju se
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naknade i ostala primanja utvrdena u ¢lanku 6. Zakona o

porezu na dohodak (»Narodne novine« brO_] 25/95 — pre-,

¢iS¢eni tekst, 52/95 i 106/96)

Clanak 10. *

Samohoranom rodltelju — podnos1telju zahtjeva pri-

’]:ihda 5b0d0va
et Clanak 11.

Za stambene uvjete podnosnelja zahtjeva prlpada slje-
dedi broj bodova:
1. podstanari 15bodova
"2. osobe u nuZnom smjestaju ili prostonma koji se po
Zakonu ne smatraju stanom : 10 bodova
"'3 . osobe koje stanujuoi stanu roditelja, koji ne odgovara
potrebama ¢lanova njihovog porodlcno% domadinstva

-1

PR R )

Clanak 12..

Za svaki mjesec sudjelovanja u Domovinskom ratu po-
dnosnelju zahtjeva pripada:
—za razdoblje od 30. svibnja 1990. do 15. sije¢nja 1992.
' 3boda
—za razdoblje od 16. sijeCnja 1992. do 30. lipnja 1996.
o . 2boda
. — za svaki mjesec sudjelovanja u antifagistickom ratu
(I1. svjetski rat) podnositelju zahtjeva pripadaju 2 boda.
Podnositelju zahtjeva Giji je plan porodi¢nog domacin-
stva poginuo ili nestao pripada
? E Clanak- 13.
- Prema zdravstvenom stanju. podnositelja zahtjeva,
- odnosno ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnositelju
zahtjeva pripadaju bodovi i to:

— invalidima s preko 50% ‘invaliditeta 10 bodova a'

invalidima do 50% invaliditeta 5 bodova, po prethodno
pribavljenom miSlienju nadlezne Invalidske komisije;

— bolesnicima koji boluju od kroni¢nih bolesti 5 bo-
dova (prema listi kroni¢nih bolesti koju utvrduje Opéinsko
poglavarstvo po prijedlogu nadleznog tijela Zupanije pri-
morsko goranske) :

,-,...-_.

Clanak 14.

" "Bodovi dobiveni po kritérijima iz ¢lanka 6. do.tlanka

“13i'ove ‘Odluke zbrajaju se, te se na osnovy njih utvrduje_

rédoslijed na’ listi reda prvénstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju Jednak broj
bodova, prednost u ostvarivanju prava ima onaj podnositelj
koji ima vise bodova po osnovu uvjeta i mjerila iz ¢lanka 6.
Ove Odluke.

élanak 15.

Odgovaraju¢im stanom smatra se stan Vehcme propi-
sane clankom 41. Zakona o najmu.

II1, POSTUPAK I THELA ZA DAVANJE STANOVA
U NAJAM :

. Clanak 16. \

LS . . :
_.rjQdluke u svezi najma stana donosi Op¢insko poglavar-
- stvo Opéine Matulji- (u daljnjem tekstu: Opéinsko poglavar-

1 0bodova.

10bodova.

stvo), na prijedlog Komisije za stambene poslove i poslovni

“prostor.

Clanak 17. o
Strdé_ﬁo—adrfﬁnistrativne odnosno tehnicke posldve za
.Op¢insko poglavarstvo i Komisiju za stambene poslove i
poslovni prostor obavlja Odsjek za upravu i samoupravu (u

daljnjem tekstu: Odsjek).

Clanak 18. -

Postupak za utvrdivanje liste reda prvenstva pokreée
Opéinsko poglavarstvo na prijedlog. Komisije za stambene
poslove i poslovni prostor, objavom oglasa u dnevnom
tisku, koji obavezno sadrZi:.

1. uvjete za sudjelovanje u postupku

2. kriterije za utvrdivanje-reda prvenstva,

3. isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev, -

4. naznaku da je rok za podnoé'enje'zahtjeva 30 dana od
dana objavljivanja oglasa u dnevnom tisku i na oglasnOJ
ploc1 Op¢inie Matulji.

"Clanak 19.

. L

- Zahtjev za davanje stanova u najam podnosi se na po-
sebnom obrascu, koji svi zainteresirani mogu dobiti u Ods-
jeku. :

Clanak 20.

POanSltelj zahtjeva mora zahtjevu-za davanje stanova' '
u najam, priloZiti: -
1. preslika domovnice ili dokaz o drZavljanstu Repu—

blike Hivatske,

2. UV]eI‘en]C Policijske stanice o prebivaliStu za podnosi-
telja zahtjeva i Clanove porodi¢nog domacinstva s nazna-
kom duZine prebivanja na podrucju opéine Matulji,

3. vjencani list za sebe i rodni list’ za sebe i isve clanove
porodi¢nog domadinstva, .

4. OVJerenu izijavu da ne postoji zapreka za stjecanje
prava iz ¢lanka 3. ove Odluke,

5. dokaz o svom stambenom statusu (ovjereni ugovor o
podstanarskom odnosu ili ugovor o najmu),

' 6. OVJerem pI’ljeplS podataka o radnom stazu uplsanom
odgovarajucun ispravama,

7. tjeSenje Fonda nurovmskog i invalidskog osiguranja
radnika Hrvatske kojim:je kod podnositelja zahtjeva odno-
sno ¢lanova njegovog domadinstva utvrdena invalidnost, . -

~ 6. ‘rjeSenje nadleZznog tijela drzavne uprave kojim je
podnosnelju zahtjeva priznat vojni invaliditet,

9. lije¢nicku dokumentaciju kOJOl‘Il dOkaZLl_]u da podno—
+ sitelj zahtjeva odnosno ¢lanovi njegovog porodi¢nog doma-

¢instva boluju od kroni¢ne bolesti iz liste iz &lanka 13». ove

Odluke,

- 10. potvrdu 0 visini primanja za pbsljednja tri mjeseca
1. I]escnje nadlcznog tijela o primanju stalnc novcane

pomodi,

*12.potvrdu nadleznog tijela- o statusu hrvatskog brani-

telja ili ucesée u sudjelovanju u antifasistickom, ratu,

-+ 13. druge dokaze na zahtjev Komisije.

élanak 21

 Zahtjevi bez potrebnih dokumenata ne uz1maju se u
razmatrame -

9
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Clanak 22.

Prijedlog i listu reda prvenstva utvrduje Opdéinsko po-
glavarstvo na prijedlog Komisije za stambene poslove i
poslovni prostor (u daljnjem tekstu: Komisija).

Podnositelji zahtjeva mogu dati primjedbe na prijedlog
liste u roku od 15 dana po njenom isticanju na oglasnoj
plo¢i Opéine Matulji.

Nakon razmatranja primjedbi podnositelja zahtjeva,
Opéinsko poglavarstvo na prijedlog Komisije je duzno u
roku od 30 dana utvrditi i objaviti listu reda prvenstva za
davanje stanova u najam na oglasnoj ploci iz stavka 2. ovog
¢lanka, a koja stupa na snagu u roku od 8 dana od dana
objavljivanja.

Clanak 23.

Lista reda prvenstva sadrzi:

1. redni broj,

2. prezime i ime podnositelja zahtjeva,

3. broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva podnositelja
zahtjeva,

4. broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za
svakog podnositelja zahtjeva,

5. ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

6. potpis predsjednika Opcinskog poglavarstva,

7. mjesto i datum utvrdivanja liste reda prvenstva.

Clanak 24.

Lista reda prvenstva utvrduje se za vrijeme od dvije
godine, a po odluci Opéinskog poglavarstva Opéine Matulji
moze se produziti za razdoblje vazenja do najvise 4 godine.

Osobe koje u tijeku trajanja liste prestanu ispunjavati
uvjete na osnovi kojih su uvrSteni u listu reda prvenstva,
briSu se.

Hrvatski ratni vojni invalidi Domovinskog rata koji su
uvrsSteni na listu prioriteta imaju pravo na rjeSavanje stam-
benog pitanja temeljem ove Odluke, pod uvjetom da se
pismenom izjavom odreknu prava na ustupanje gradevin-
skog zemljiSta u svrhu stambenog zbrinjavanja.

Osobe kod kojih za vrijeme trajanja liste reda prvenstva
dode do promjena koje utjeCu na veli¢inu i broj prostorija
stana, duzne su u roku 15 dana od nastale promjene dosta-
viti dokaze o nastalim promjenama.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjava-
nju uvjeta za utvrdivanje na listu reda prvenstva, briSu se.

Clanak 25.

Odluke o davanju stanova u najam donosi Opcinsko”
poglavarstvo na prijedlog Komisije.

Odluke o davanju stanova u najam dostavljaju se po-
dnositelju zahtjeva, a objavljuju se i na oglasnoj plo¢i Op-
¢ine Matulji.

Clanak 26.

Izuzetno izvan liste reda prvenstva, Opc¢insko poglavar-
stvo na prijedlog Komisije, moze dati stan u najam grada-
nima, u sljede¢im slucajevima:

— gradanima kojima je dosadaSnje stanovanje ugro-
7eno posljedicama elementarnih nepogoda na podrudju
Opéine Matulji,

— najmoprimcima, radi oslobadanja stanova koje kori-
ste, a koji su od posebnog interesa za Opcinu.

Ugovor o najmu stana
Clanak 27.

Na temelju Odluke o davanju stana u najam zakljucuje
se ugovor o najmu stana.

Ugovor o najmu stana zakljuCuju Opcéinsko poglavar-
stvo (u daljnjem tekstu: najmodavac) i podnositelj zahtjeva
(u daljnjem tekstu: najmoprimac) u roku od 8 dana od dana
primitka Odluke.

Clanak 28.

Ugovor o najmu zakljuCuje se na odredeno vrijeme, u
trajanju od 5 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ove Odluke, ugovor o najmu
stana moze se obnoviti za isto razdoblje.

I.* PRAVA T OBVEZE NAJMODAVCA T NAJMO-
PRIMCA-

Clanak 29.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjeCe nakon
zaklju€enja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan useliti u'stan u roku od 30 dana
od dana zakljuCenja ugovora o najmu stana, odnosno u
roku utvrdenim ugovorom.

Clanak 30.

Najmoprimac je duzan vratiti najmodavcu stan prazan
od osoba i stvari u slucaju kada on ili njegov bracni drug
stekne u najam drugi stan, odnosno kada on ili njegov
bra¢ni drug steknu u vlasniStvo useljivu obiteljsku kuéu ili
stan kao poseban dio zgrade u Republici Hrvatskoj.

Rok za predaju stana, u smislu prethodnog stavka, iz-
nosi 30 dana od dana stjecanja nekretnina odnosno prava iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

_ Clanak 31.

Najmodavac je duzan omoguditi najmoprimcu korisSte-
nje stana prema Zakonu i odredbama ugovora.

Ugovorom se utvrduju obveze najmoprimca u svezi odr-
Zavanja stana.

Najmoprimac ne smije vrSiti preinake i adaptacije u
stanu bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca. Pod
preinakom i adaptacijom podrazumijevaju se radovi kojima
se mijenja raspored povrSine, te namjena pojedinih prosto-
rija u stanu ili bitno mijenja prostor.

Clanak 32.

Najmoprimac moZe koristiti stan samo u svrhu i na
nacin utvrden ugovorom.
Kontrolu koriStenja stana vr$i Odsjek.

Clanak 33.

Osim u sluc¢ajevima utvrdenim Zakonom i ovom Odlu-
kom, najmodavac moze otkazati Ugovor o najmu stana i u
slucaju kada:

— najmoprimac i ¢lanovi njegovog obiteljskog doma-
¢instva ne zapo¢nu koristiti stan u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o najmu stana, bez odobrenja najmo-
davca,
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— najmopn'maé i Clanovi njegovog obiteljskog doma-

¢instva ne koriste stan duZze od Sest mjeseci neprekidno,

— najm_oprimac ne - plati tijekom godine tri mjesecne.

najamnine ili ostale troSkove u svezi sa stanovanjem
— ako se tijekom trajanja ugovora o najmu utvrd1 daje
_ najmopnmac dao lazne podatke,
"~ - — ako najmopnmac ne Koristi stan sukladno odred—
bama ugovora o' najmu stana.. (

V. PODNAJAM STANA ILI -DIJELA STANA | ILI
ZAMJENA STANOVA U NAJMU.

Clanak 34.

Najmopnmac ne moze datl u podnajam stan ili dio
stana.

Clanak 35.

+ Najmoprimci mogu stanove koje koriste po osnovu ugo-
vora 0 najmu prema odredbama ove odluke zamijeniti uz
- prethodnu suglasnost Poglavarstva.

Poglavarstvo daje suglasnost na zamjenu stana na pri-

jedlog Komisije. -
Clanak 36.

"+ Za koriStenje stana najmoprimac je duzan placati slobo-
dno ugovorenu najamninu i druge troskove vezane za kori-
_Stenje stana, zajedniCkih prostorija i uredaja u zgradi.
. "Sredstva iz stavka 1. ovog ¢lanka dio su Proracuna
Opéine Matulji.,
Clanak 37.

‘Visinu slobodno ugovorene najamnme utvrduje Pogla—'

varstvo posebnim aktom

Clanak 38.

" Najmoprimac je duzan placati najamninu od dana utvr-

denog ugovorom o najmu.

Najamnina se placa do 15. u mjestu za tekuc1 mJesec '

Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2.
. ovog Clanka, pla¢a zateznu kamatu.

Vl PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

-Clanak39.

- Danom stupanja na s_nagu ove Odluke pfeétajé vaziti
Odluka o reguliranju stambenih odnosa i davanja stanova u
naJam (»Sluzbene novine« broj 21/94).

Clanak 40

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

‘Klasa: 011-01/98-01/3
Ur. br.: 2156-04-98-01 -
Matillji, 18. ozujka 1998.

OPCINSKO POGLAVARSTVO OPCINE MATULJI

Predsjednik
Opcinskog poglavarstva
Radivoj Marmlllc, dipl.oec,
V.r.

4.

. Na temelju Clanka 8. stavka 2. Uredbe o uvjétiifla i
mjerilima za uredivanje zaSti¢ene najamnine (»Narodne
novine« broj 40/97) i Clanka.48. Statuta Opcéine Matulji,

Op¢insko poglavarstvo Opcine Matulji,- na svojoj sjednici
odrZanoj dana 18. oZujka 1998. godine, donosi

ODLUKU
.0 koeficijentima vrijednosti poloZaja stana
za utvrdivanje zastlcene na;amnme

Clanak 1

_ Ovom Odlukom odreduje se koeficijent vnjednostl po-
lozaja (K z) za potrebe izracuna zastlcene najammne -

Clanak 2.

‘ Koeﬁcije'nt vrijednosti poloZaja (K z) utvrduje se, ovi-
sno o zonama u naselju i broju etaza zgrade, kako slijedi:

KOEFICIJENT ZEMJISTA Kz
OVISNO O BROJU ETAZA

/

ZONE U - 1§ 2.12.3,]5.6,] 8i
OPCINI MATULIJI 471 7 | vige
I. ZONA - vZi centar .
naselja Matulji 1,00 1 0,851 0,60 | 0,50 { 0,40
II. ZONA - giri centar{ R _ :
naselja Matulji 0,851.0,701 0,50 | 0,40 | 0,33
II1. ZONA - rubni o

dijelovi naselja 1T | -
Matulji . 0,70 § 0,60 | 0,451 0,30 } 0,25
IV. ZONA - naselja -

uz glavne prometnice 0,60 1 0,451 0,30 | 0,25-} 0,20 }
V. ZONA - . : '
dislocirana naselja 0,40 10,33]10,25]10,201 0,15

Zone navedene u stavku 4. ovog Clanka preuzete su iz .
Odluke o komunalnom doprinosu (»Sluzbene novine« bI‘OJ
18/97 i 30/97). ;

J(leanak 3",

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u »Sluzbe-.
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 371-01/98-01/8
Ur. br.: 2156-04-98-01
Matulji, 18. ozZujkar 1998.

OPCINSKO POGLAVARSTVO OPCINE MATULJI

Predsjednik
Opcinskog poglavarstva
Radivoj Marmili¢, dipl.oec.,
VI- .




