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Grad Novi Vinodolski

Na temelju ¢lanka 113. stavka 3. i 4. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), i Clanka 35. Statuta Grada Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske
24 zupanije br. 12/13, 18/14, 4/18, 5/20 i 5/21) Komisija za statut i poslovnik Grada Novi Vinodolski na
sjednici odrzanoj dana 29. travnja 2022. godine utvrdila je procilaeni tekst Odluke o donolenju i
grafickog dijela Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski.

Procilaeni tekst Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
sadrzi Odluku o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije 23/10), Odluku o donosenju Izmjena i dopuna Odluke o donosenju
Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski - ISPRAVAK (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije 36/10), ISPRAVAK kartografskih prikaza (Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije 40/10), Odluku o donosenju I. Izmjena i dopuna Odluke o donosenju Urbanistickog plana
uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije 19/13), Odluku o
donosenju Il. Izmjena i dopuna Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije 18/14), Odluku o donosenju Ill. Izmjena i
dopuna Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije 21/16), Odluku o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski - PROCI""AENI TEKST (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije 18/17), Odluku o
donosenju V. Izmjena i dopuna Odluke o donolenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije 19/18) i Odluku o donosenju V. Izmjena i
dopuna Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije 5/22) u kojima je naznaceno vrijeme njihova stupanja na snagu.

Klasa:350-02/17-20/9
URBROJ: 2170-11-01-22-3
Novi Vinodolski, 29. travnja 2022. godine
Predsjednica Komisije za statut i poslovnik

Tena Pericig, mag. oec.

. ODLUKA O DONO!ENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA NOVI VINODOLSKI
(proci*geni tekst)

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1

() Urbanisticki plan uredenja naselja Novi Vinodolski (UPU1), u daljnjem tekstu: Plan, donosi se za
podrucje utvrdeno Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru (¢Sluzbene novineu Primorsko-
goranske zupanije br. 12/07).

2 Granica obuhvata Plana oznacena je na kartografskim prikazima Plana navedenim u ¢lanku 2.
stavak (3) ovih Odredbi, a obuhvaga izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja (NAL,), povrlina
izdvojene namjene sportskog centra "Bahalin" (R1:), lucko podrucje luke otvorene za javni promet
(zupanijskog) te lucko podrucje luke posebne namjene (luka nautickog turizma - marina).

(3) Plan sadrzi namjenu i uvjete koristenja povrsing, rezime uredivanja prostora nacin opremanja
prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjete gradnje, smjernice za oblikovanje, uvjete i smjernice
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za uredenje i za!titu prostora, mjere za unapredenje i zaltitu okoli'a, podrucja s posebnim prostornim i
drugim obiliezjimate druge elemente od vaznosti za podrucje obuhvata Plana.

Clanak 2
(1) Plan se sastoji od:

|. tekstualnog dijela (odredbe za provodenje plana),
II. grafickog dijela i
III. obveznih priloga.
2 Tekstualni dio Plana sadrzi:
ODREDBE ZA PROVODENJE

A. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRIINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1 Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povr!ina javnih namjena u naselju

1.1.1. Infrastrukturne povrline

1.1.2. Povrline Iportsko-rekreacijske namjene (R)

1.1.3. Javne zelene povrline (Z1, Z2, Z4)

1.1.4. Povrline javne i drultvene namjene (D)

1.2. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povr!ina drugih namjena u naselju

12.1. Povrline mje!ovita namjene (M)

1.2.2. Povrline gospodarske namjene

1.2.2.1.  Povrline poslovne namjene (K)

1.2.2.2.  Povrline ugostiteljsko-turisticke namjene (T)
1.2.3. Zaltitne zelene povrline (2)

1.2.4. Povrline groblja (G)

1.2.5. Vodne povrline

2. UVJETI SMJEITAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI " POSLOVNIH |
UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRADEVINA

2.1, Uvjeti smje!taja poslovnih gradevina unutar povrlina poslovne namjene (K)

211 Uvjeti smje!taja novih poslovnih gradevina unutar vitenamjenskih poslovnih povrlina (Kx)

2.1.1.1.  Rekonstrukcija postojeae izgradnje unutar vitenamjenskih poslovnih povrlina (Ky)

2.1.2. Uvjeti rekonstrukcije poslovne gradevine unutar vitenamjenske poslovne povrline (Kz)

2.1.3. Uvjeti smjeltaja novih poslovnih gradevina unutar poslovnih-pretezito usluznih povrsina
(K1) i (K1)

2.14. Uvjeti smjeltaja novih poslovnih gradevina unutar povrlina poslovnih-pretezito trgovackih
povrtina (K21), (K22), (K23), i (K24)

2.2. Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke
namjene (T)

2.2.1. Uvjeti smjeltaja novih ugostiteljsko-turistickin gradevina unutar povrlina ugostiteljsko-

turisticke namjene Ty, Tlik, | Tl
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2.2.2. Uvjeti rekonstrukcije postojeaih ugostiteljsko-turistickih gradevina i rekonstrukcije (u smislu
prenamjene) postojeaih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine
unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene T1ia-Tip

2.2.3. Uvjeti rekonstrukcije postojege gradevine ili gradnje nove ugostiteljsko-turisticke gradevine
unutar povrline ugostiteljsko-turisticke namjene (T1:.1)

224, Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrline ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1.)

2.2.5. Uvjeti smjeltaja novih i rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar
povrline ugostiteljsko-turisticke namjene (T11.)

2.2.6. Uvjeti rekonstrukcije postojeaeg objekta "Turisticke zajednice" unutar povrline ugostiteljsko-
turisticke namjene (T4)

2.2.7. Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickin gradevina bez smje!tajnih kapaciteta unutar
povrline za ugostiteljsko-turisticku namjenu (54, T5, i T53)

2.3. Uvjeti smjeltaja poslovnih i ugostiteljsko-turistickin gradevina unutar povrlina mjelovite
namjene (M)

231 Uvjeti smje!taja poslovnih gradevina unutar povrlina mje!ovite namjene (M)

2.3.2. Uvjeti smje!taja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrlina mje!ovite namjene (M)

2.3.3. Uvjeti za rekonstrukciju poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina drugih namjena u
poslovne gradevine unutar povrlina mje!ovite namjene (M)

2,34, Uvjeti  rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i prenamjena

postojegih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrlina
mjelovite namjene (M)

3. UVJETI SMIETTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUITVENIH DJELATNOSTI U NASELJU

3.1 Uvjeti smje!taja novih gradevina i rekonstrukcija postojegih javnih i druttvenih gradevina
unutar povrlina javne i drultvene namjene (D)

3.2. Uvjeti smje!taja novih i rekonstrukcije postojegih javnih i dru'tvenih gradevina unutar
povrlina mjelovite namjene (M)

3.3. Uvjeti uredenja povrlina sportsko-rekreacijske namjene (R) u naselju

33.1 Sportska namjena (R1,)

332, Rekreacijska namjena (R2)

(
3.3.2.1.  Rekreacijska namjena (R2;)
3.3.2.2. Rekreacijska namjena (R2;)
3.33. Povrline kupali'ta (R3)

4, UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE UNUTAR MJE!OVITE
NAMJENE (M)

4.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene

4.1.1. Obiteljske kuae

4.1.2. Stambene gradevine

4.1.3. Vilestambene gradevine

4.2. Uvjeti za rekonstrukciju postojegih gradevina stambene namjene unutar povrlina oznacenih

planskim oznakama Mz, Mz.1, Mz2, M2 i Mz:3a
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42.1.

43.

Uvjeti za rekonstrukciju postojegih gradevina, ostataka gradevina i rulevina te uvjeti za
izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar povrline oznacene planskom oznakom

(Ml, My, Mrz)

Uvjeti za izgradnju novih pomognih gradevina ifili manjih gradevina gospodarske - poslovne
namjene (obrtnicke) uz obiteljske kuge i stambene gradevine kao i uvjeti za rekonstrukciju

postojeaih

4.4.  Uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim ¢esticama unutar mje!ovite namjene My, M.
1, M12i My

5.1
511
5.1.2.
513
5.13.1.
5.13.2.
5.14.
5.15.
5.16.
5.1.7.
5.18.
5.2.
5.3.
53.1
53.1.1
53.1.2
53.2.
5.3.2.1
5322
5.3.23.
533
5331
5.3.3.2
5.3.3.3.

6.1.
6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.
6.2.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUAIM GRADEVINAMA |

POVRIINAMA

Uvjeti gradnje prometne mreze

Cestovni promet

Javni autobusni promet

Parkirdlistai garaze

Javna parkiralistai garaze

Parkiralilta i garaze uz druge namjene
Trgovi i druge veae pjelacke povrline
Biciklisticki promet

Benzinske postaje

Pomorski promet

Zracni promet

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze i gradevina
Vodoopskrba i odvodnja

Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Energetski sustav

Elektroenergetska mreza

Plinoopskrba

Obnovljivi izvori energije

Komunalne gradevine

Groblje

Trznicanamalo

Postavljanje montaznih gradevina unutar javnih povrlina

UVJETI | NACIN GRADNJE NA JAVNIM ZELENIM POVR!INAMA | ZAITITNIM ZELENIM

POVRIINAMA

Javne zelene povrline
Javni park (Z1)

Djecja igrali'ta (22)

Ostale zelene povrline (Z4)
Zaltitne zelene povrline (2)
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7.1
7.1.1
7.2.

9.1
9.2.
9.3.
9.4.
94.1.
9.5.
9.6.
9.7.
9.7.1.
9.7.2.
9.7.3.

10.
10.1.

10.2.

MJERE ZAITITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere ocuvanja i zaltite prirodnih vrijednosti
Mjere ocuvanja biolo!ke i krajobrazne raznolikosti
Mjere ocuvanja i za!tite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

POSTUPANJE S OTPADOM
MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLI!

Zaltita tla

Zaltita zraka

Zaltita od buke

Zaltita voda

Uredenje vodotoka i za!tita od !tetnog djelovanja voda
Zaltita mora

Zaltita od pozarai eksplozije

Mjere posebne zaltite (sklanjanje ljudi, za!tita od rulenja i potresa, zaltita i spalavanje)
Sklanjanje ljudi

Zaltita od ru'enja i potresa

Zaltita i spalavanje

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza izrade detaljnih planova uredenja, urbanisticko-arhitektonskih natjecaja i posebnih
projekata (posredno provodenje Plana)

Rekonstrukcija ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO
REKREACIJSKE NAMJENE "BAHALIN" (R1,)

PRIJELAZNE | ZAVRINE ODREDBE

(3) Graficki dio Plana sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:2000 i to:

1. Koriltenje i namjena povr!ina ** razvoj i uredenje

2.1.  Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - prometna mreza

2.2.  Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - telekomunikacijska mreza
2.3.  Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - vodoopskrba

2.4.  Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - odvodnja otpadnih voda
2.5, Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - energetski sustav

3. Uvjeti koriltenja, uredenja i za!tite prostora - uvjeti koriltenja

4, Uvjeti i nacin gradnje

(4) Obvezni prilozi Plana su:



Stranica 2088 fi broj 14 SLUGBENE NOVINE Srijeda, 11. svibnja 2022.

UPU naselja Novi Vinodolski

1. Obrazlozenje Plana,
2. Sazetak zajavnost,
3.1zvjesae o javnoj raspravi.

Clanak 3
1) U smislu ovih Odredhbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedege znacenje:
1 Gradevna cesticaje Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju
je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrsinom od jedne ili vise cestica
zemljistaili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti;
2. Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Prostornim planom dijele se na
- obiteljsku kugu 3} gradevina stambene namjene sa najvise 3 stana. Unutar gradevine mogug je
poslovni sadrzaj koji se prema posebnim propisima moze obavljati u stambenim prostorima.
- stambenu gradevinu 3 gradevina sa najvise 4 stambene odnosno samostalne uporabne cjeline.
Unutar gradevine su moguai poslovni sadrzaji, Ciste i tihe djelatnosti, poslovni, ugostiteljsko 3 turisticki,
drustveni i javni sadrzaji uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog prostora manja od ukupne povrsine
stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.
- visestambena gradevina ! gradevina sa vise od 4 stambene odnosno samostalne uporabne cjeline.
Unutar gradevine su moguai poslovni sadrzaji, Ciste i tihe djelatnosti, poslovni, ugostiteljsko 3 turisticki,
drustveni i javni sadrzaji uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog prostora manja od ukupne povrsine
stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.
3. Gradevine javne i drustvene namjene utvrdene ovim Planom su gradevine namijenjene javnim i
drustvenim sadrzajima kao sto je uprava, socijalna, skolska, kulturna, sportska, vjerskai ostaa javna
namjena.
4. Gradevine gospodarske namjene utvrdene ovim Planom dijele se na:
- poslovnu gradevinu 3 gradevina pretezito usluzne, trgovacke, uredske, komunalno-servisne i slicne
namjene, kao i gradevina koja sluzi za odvijanje manje industrijske, zanatske i slicne aktivnosti u kojima
se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na okolis.
- ugostiteljsko-turisticku gradevinu 3 gradevina namijenjena smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-
turistickoj djelatnosti.
5. slobodnostojeaa gradevina je gradevina ¢ija su sva procelja odmaknuta od granica susjednih
gradevinskih cestica i javnoprometnih povrsina ili javnih zelenih povrsina. Uz gradevinu moze hiti
prislonjena pomogna gradeving,;
6. poluugradenagradevinaje gradevina cija se jedna strana nalazi na granici gradevne Cestice i na
toj strani se naslanja na susjednu gradevinu, a sa ostalih strana ima neizgraden prostor. Uz gradevinu
moze hiti prislonjena pomogna gradeving,;
7. interpolacija je gradnja na gradevnoj cestici koja se nalazi u kontinuirano izgradenom uliénom
potezu, odnosno pretezno izgradenom predjelu;
8 pomoane gradevine jesu gradevine cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni,
rostilji do 2,5 m?i sl.);
9. manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene jesu gradevine koje se grade na
gradevnoj Cestici uz obiteljske kuge i to s pretezito zanatskom, usluznom, trgovackom, ugostiteljskom i
sl. djelatnosau koja ne smeta okolini i ne umanjuje uvjete stanovanja i rada na susjednim gradevnim
Cesticamacte ne priviaci povegan promet teretnih vozila.
10. nadzemnaetaza 3 nadzemnom etazom smatraju se suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.
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Clanak 4.

(1)  Osnovna namjena i nacin koriltenja prostora te razgranicenje, razmje!taj i velicina pojedinih
povrlina detaljno su prikazani na kartografskom prikazu broj 1. "Koriltenje i namjena prostora # razvoj i
uredenje " u mj. 1:2000.
2) Povrline za razvoj i uredenje razgranicene su na:
A. Gradevinsko podrucje naselja koje je dalje razgraniceno na:
1. Povrline javnih namjena u naselju
- infrastrukturne povrline,
- sportsko-rekreacijska namjena (R),
- javne zelene povrline (Z1, Z2, Z4),
- javnaidrultvena namjena (D),
2. Povrline drugih namjena u naselju
- mjelovita namjena (M),
- gospodarska namjena poslovna (K) i ugostiteljsko-turisticka namjena (T),
- zaltitne zelene povrline (2),
- groblje,
- vodne povrline
- vilenamjenska zona povrlinskog toka Suhe ricine novljanske (VN)
- morske povrline
zone luke otvorene za javni promet Novi Vinodolski (LO)
zona luke posebne namjene, luka nautickog turizma-marina (LN).
B. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, sportsko-rekreacijski centar "Bahalin”
(R1.) koje je dalje razgraniceno na:
- infrastrukturne povrline # prometnice,
- sportsko-rekreacijska namjena (R1y).

A. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVR#INA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA
1.1 Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povr!ina javnih namjena u naselju
1.1.1. Infrastrukturne povrline
Clanak 5.

1) Infrastrukturne povrline razgranicavaju se na:

" Povrline za gradevine prometa:

1. Kopneni promet;
prometnice (glavne mjesne, sahirne i ostale prometnice) i ostale gradevine prometne infrastrukture
(autobusna stajali'ta, parkirali'ta, benzinske crpke), pjelacke i kolno-pjetacke povrline, trgovi te
javne zelene povrline i drvoredi,
javne garaze (G).

2. Pomorski promet:
luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),
privezilte u vitenamjenskoj zoni povrlinskog toka Suhe ric¢ine novljanske (VN),
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luka nautickog turizma (LN).
" Infrastrukturne povrline - gradevine vodnogospodarskog sustava:

vodovod: vodospreme - Krasa (VSy), V. Tgedine (VSy), V. Osap 2 (VSs),

odvodnja: energana (E), crpna stanica Zagori (CP2);

gradevine uredenja vodotoka i voda i za"tite od “tetnog djelovanja voda: gradevine uredenja
vodotoka Suha Ri¢ina Novljanska u duzini 1,20 km.
" Povrline za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata:

plinoopskrba: redukcijska stanica (RS), alternativna lokacija (RSx).
) Detaljno razgranicenje infrastrukturnih povr“ina (trasa, gradevina i uredaja) prikazano je na
kartografskim prikazima br. 2.1.#Prometna, ulicna i komunana infrastruktura - prometna mreza’,
2.2.#Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - elektronicke komunikacijet, br. 2.3.4Prometna, ulicna i
komunalna infrastruktura - vodoopskrba#, 2.4.# Prometna, uli¢cna i komunalna infrastruktura $ odvodnja
otpadnih voda# i 2.5.#Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.
(3) Na infrastrukturnim povr“inama mogu se graditi infrastrukturne gradevine te uredivati kolne,
parkirali“ne, pje"acke i zelene povr*ine.

1.1.2. Povrline sportsko-rekreacijske namjene (R)

Clanak 6.
1) Sportsko-rekreacijska namjena razgranicena je Planom na povr*ine za:
- sport (R1,, R13),
- rekreaciju (R2),
- kupali"ta (R3).
2 Povr'ina za sport (R1,) namijenjena je izgradnji zatvorenog bazena s prategim sadrzajima i
uredenju ifili gradniji javnih zelenih povr“ina, parkova, manjih sportsko-rekreacijskih sadrzaja, djecjin
igrali"ta te infrastrukturnim gradevinama i povr"inama.
(3) Povr*ina za sport (R1;) namijenjena je uredenju bogalista (jog) i sl. sadrzaja.
4) Na povr“inama za rekreaciju (R2) mogu se uredivati otvorena sportsko-rekreacijska, igrali'ta
(polivalentna i sl.), djecja igralista (za uzraste 0-15 god.) te graditi pratege gradevine koje upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji te manje
komunalno-servisne gradevine i trafostanice), bez potrebe osiguranja parkirnih mjesta. Pratege
gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih
sadrzaja.

Clanak 7.
1) Povr'ine kupali“ta (R3) ureduju se u skladu s ovim Planom, temeljem prostornih uvjeta pojedine
zone, a razgranicene su na;
- uredene plaze (R3.); etali"te Zagori-Ricina (R3..1), etnica dr. Franje Tudmana (R3:2), (R313), (R3w
1), (R315) i (R316),
- prirodne plaze (R3): ipod sv.Mikuljé (R3..1), dio predjela #pod vilu Katicug (R3,-) i Sv. Marin (R3.3).
2) Kupali"ta (R3) obuhvaaaju kopneni dio i pripadajugi morski dio u sirini 50 metara od obalne
linije.

1.1.3. Javne zelene povrline (Z1, 22, Z4)

Clanak 8.
1) Javne zelene povr'ine u naselju razgranicavaju se na:
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- javni park Z1,

- igralilte 22,

- ostale zelene povrline Z4.
(2) Javni park (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiliezja, namijenjen !etnji, odmoru i rekreaciji gradana.
(3) Parkovi s pripadajugim gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru cjelovitog
uredenja parkovne povrline i grade se prema posebnom projektu.
4 Javne zelene povrline ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

Clanak 9.
1) Djecja igralista (Z2) obuhvagaju uredene i opremljene povrline za igru djece koje se grade
prema posebnom projektu.
2 Ostale zelene povrline (Z4) u naselju smje!taju se na podrucju dodira dviju razlicitih namjena,
kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura - promet) i privatne povrline ili kao zaltita prirodne
vrijednosti. Ureduju se pretezito kroz ocuvanje postojege vegetacije te uz dopunu novim zelenilom ili se
hortikulturno ureduju.

1.1.4. Povrline javne i dru!tvene namjene (D)

Clanak 10.
(1) Planom su odredene povrline javne i dru'tvene namjene (D), a razgranicene su po pojedinim
podnamjenama kako slijedi:
- uprava i pravosude (D1),
socijalna (D2),
zdravstvena (D3),
pred!kolska (D4),
Ikolska (D5),
kulturna (D6),
vjerska (D7),
ostalo (D8),
- vilenamjenska javna i drultvena namjena (D9).
2) Na povrlinama iz stavka (1) ovog Clanka grade se nove ili zamjenske, rekonstruiraju i
odrzavaju:
A Gradevine uprave i pravosuda na povr!inama (D1):
- lucka kapetanija (D1),
A Gradevine socijalne skrbi na povr!inama (D2):
- dom za smje!taj starijih osoba (D2,);
A Gradevine zdravstva na povrlinama (D3):
- dom zdravlja (D3);
A Gradevine predskolskih ustanova na povrlinama (D4):
- djecji vrtig (D44) i (D4);
A Gradevine skolskih ustanovana povrlinama (D5):
- osnovna 'kola (D5),
A Vijerske gradevine na povrlinama (D7);
A Ostale javne i drultvene gradevine na povr!inama (D8):
- polta (D8y),
- dobrovoljno vatrogasno dru!tvo (D8),
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- umarija!(D8s);
A Vi enamjenskeljavnelildru tvenelgradevinelnalpovr inama!(D9):

-1 vi enamjenskaljavna, kulturnalildru tvenalgradevinalsalposlovnim!prostorima!!(D9,),!

-1 vi enamjenskaljavnalildru tvenalgradevina!(D92).
(3) Na!povr inama !javne!i!dru tvene!namjene!(D)!mogu!se!uredivati!ifili!graditi!javne!zelene
povr ine, ! parkovi, ! manji ! sportsko-rekreacijski sadrzaji, djecja!igrali ta,!prometne, !infrastrukturne!i
komunalne!gradevineli'povr ine.

1.2. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povr!ina drugih namjena u naselju
12.1. Povrline mjelovite namjene (M)
Clanak 11.
1) Na!povr inama!mje ovite!namjene!(M)!grade!se!nove,!rekonstruiraju i zamjenjuju te odrzavaju
postOJeqe

gradevine!stambene!namjene!(obiteljske!kuge,!stambenelilvi estambene!gradevine),
gradevineljavnelildru tvene!namjene,
gradevine!gospodarske!namjene!(poslovnelilugostiteljsko-turisticke!gradevine),
prometne,linfrastrukturnelilkomunalne!povr ine,!gradevineliluredaji,
javnelzelene!povr ine.

1.2.2. Povrline gospodarske namjene
1221  Povrsine poslovne namjene (K)

Clanak 12.
1) Planom!sulodredene!povr inelgospodarske!namjene!"!poslovne!(K)lirazgranicene!na:
vi enamjensku!poslovnu!(K),
poslovnu - pretezito usluznu (K1) i
poslovnu - pretezito trgovacku!(K2).
2 Na!povr inamaliz!stavkal(1)!ovog!clanka moze se graditiinova,!rekonstruiratilodnosno!zamijeniti
posto;eaate odrzavati pojedinacnalililvi e!gradevina:
poslovne!gradevine!s!vi enamjenskim!poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim,'komunalno
servisnim, ! skladi nim, ! manjim ! industrijskim, ! obrtnickim-zanatskim, i sl. sadrzajima kao i
poslovne!gradevine!za!potrebe!nautickog!turizma,!otvorenih!i!zatvorenih!prostora!za!smje taj
brodica, ! servisi, ! skladi ta,!trgovine!i!sl.),!na!povr inama!vi enamjensko!poslovne!namjene
oznacene!planskom!oznakom!(K),!
poslovne!gradevine pretezito usluznih djelatnosti, na povrsinama poslovne-pretezito usluzne
namjeneloznacene!planskom!oznakom!(K1),
gradevine pretezito trgovacke!djelatnosti,!na!povr inama poslovne-pretezito trgovacke!namjene
oznacene!planskom!oznakom!(K2).
(3) Nalpovr inamalgospodarske!namjene!*'!poslovne!(K)!mogu'se!uredivatilifiligraditi!javne!zelene
povr ine,!manji!sportsko-rekreacijski sadrzgji, djecjaligrali ta,!prometne!i! linfrastrukturne!povr ine,
gradevineliluredaji.'Mogu!se!uredivatiljavnalparkirali ta, a podzemne etaze gradevinelosnovnelnamjene
mogu!se!namijenitili za javne garaze.

1222  Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

10
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Clanak 13.
1) Planom su odredene povrline gospodarske namjene ** ugostiteljsko-turisticke (T) i razgranicene
na:

(T1)"™ povrline unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti postojeaa i
odrzavati pojedinacna ili vi'e gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i to #ugostiteljski
objekti# iz skupina: #hoteli# vrste u skladu sa $Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine #hotelit i #hosteli# iz skupine #ostali
ugostiteljski objekti za smje!taj# u skladu s "Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskin objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeltajt (Zakon o
ugostiteljskoj djelatnosti, NN br. 85/15, 121/16),

(T4) 3 povrsina unutar koje se moze graditi nova, rekonstruirati (bez moguanosti prenamjene) ili
odrzavati postojega gradevina turisticke zajednice,

(T5)™ povrline unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti i odrzavati
postojeaa pojedinacna ili vite gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i to #ugostiteljski
objekti" iz skupina: "restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga# (Zakon
0 ugostiteljskoj djelatnosti).

2) Unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka mogu se
SmjeSIItI i druge prateae djelatnosti i sadrzaji:

poslovne gradevine unutar povr!ina Tlize, Tlioc, Tlion, Tlize, Tlior Tlig,

gradevine i povrline za sport i rekreaciju,

parkovne i druge uredene zelene povrsine,

prometne i infrastrukturne povrsine, gradevine i uredaji,

ostali prateai i drugi sadrzaji koji upotpunjuju ugostiteljsko-turisticku namjenu.

1.2.3. Zaltitne zelene povrline (2)

Clanak 14.
) Zaltitne zelene povrline (Z) u naselju smje!taju se na podrucju dodira dviju razlicitih namjena,
u zonama visokog i gustog postojeaeg zelenila ili kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura -
promet) i privatne povrsine, a oblikovane su radi zaltite okolila (nestabilne padine, erozija, voda,
tradicionalni krgjolici, zastita od buke, zastita zrakai dr.).

1.2.4. Povrline groblje (G)

Clanak 15.
Planom je odredena povr!ina postojegeg groblja unutar kojeg se omoguauje obnova i uredenje groblja
(izgradnja mrtvacnice) u skladu s potrebama naselja bez mogugnosti prolirenja.

1.2.5. Vodne povrline

Clanak 16.
1) Vodne povrsine su, prema namjeni, razgranicene na morske povrline (M) i povrlinski tok Suhe
Ri¢ine novljanske (VN).
2) Razgranicenje morskih povrlina (M) provodi se odredivanjem namjena za:
luku otvorenu za javni promet Novi Vinodolski (LO),

11
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luku posebne namjene ! luku nautickog turizma (LN),
more za prometne djelatnosti (Mp),
rekreacija u moru (Mr).
(3) Tok Suhe ri¢ine novljanske (VN) razgranicen je na:
- povr'inu toka suhe ri¢ine novljanske namjenene rekreaciji,
- vi*enamjensku zonu povr*inskog toka Suhe ricine novljanske, namijenjenu
rekreaciji i privezu plovila domicilnog stanovni*tva i za"titi od "tetnog djelovanja voda.

2. UVJETI SMJEITAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI - POSLOVNIH |
UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRADEVINA

Clanak 17.
1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine) smje"tavaju
se unutar povr'ina gospodarske namjene, poslovne namjene (K) i ugostiteljsko-turisticke namjene (T),
te unutar povr“ina drugih namjena ! mje"ovite namjene (M) odredenih ovim Planom. Povr“ine su
prikazane su na kartografskom prikazu broj 1. #Kori"tenje i namjena povr“ina ! razvoj i uredenjet.
2 Uvjeti i nacin gradnje gradevina iz stavka (1) ovog clanka prikazani su na kartografskom prikazu
br. 4. #Uvjeti i nacin gradnje.
(3) Uvjeti smje"taja manjih gospodarskih gradevina - poslovne namjene (obrtnicke) uz gradevine
stambene namjene, koje se smje“tavaju unutar povr“ina drugih namjena - mje"ovite namjene (M),
odredeni su u poglavlju br. 4. #Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene unutar mje™ovite
namjene (M)# ovih Odredbi.

Clanak 18.

1) Planom je predvidena gradnja novih (poslovnih i ugostiteljsko-turistickin gradevina) te
rekonstrukcija i odrzavanje postojeaih gradevina gospodarskih djelatnosti kao i rekonstrukcija u smislu
prenamjene gradevina druge namjene u gradevine gospodarske namjene odredene ovim Planom.

) Poslovna gradevina odredena ovim Planom je gradevina pretezito usluzne, trgovacke, uredske,
komunalno-servisne i slicne namjene, kao i gradevina koja sluzi za odvijanje manje industrijske,
zanatske i slicne aktivnosti u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog
utjecaja na okoli". Unutar gradevine mogug je smje"taj prostora stambene namjene bruto povr'ine
manje od ukupne bruto povr*ine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine odnosno mora previadavati
poslovna namjena. Unutar gradevina koje ge se graditi na povr“inama poslovne namjene oznacene
planskim oznakama (K), (K1) i (K2) nije mogua smje"taj prostora stambene namjene. Iznimno, u
poslovnoj gradevini na povr“ini (K,) moguaa je stambena namjena (odredeno na kartografskom prikazu
br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje").

(3) Ugostiteljsko-turisticka  gradevina odredena ovim Planom je gradevina namijenjena
ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti pruzanja usluga smjestaja i prehrane i drugih usluga u skladu sa
posebnim propisom tj. ugostiteljski objekt iz skupina: hoteli, ostali ugostiteljski objekti za smje"taj,
restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti), vrste
u skladu sa $Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine #hotel% odnosno u skladu sa #Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smje"taj# odnosno u skladu s #Pravilnikom o
razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina #Restoranit, #Barovit, #Catering
objekti# i #Objekti jednostavnih usluga#, te u skladu s #Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domaginstvu#. Unutar ugostiteljsko-turisticke
gradevine doputen je smje"taj jednog (1) stana za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.. Iznimno,
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unutar gradevine koja ge se rekonstruirati na povrlini ugostiteljsko-turisticke namjene oznacene
planskom oznakom (T5s) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje", nije mogug smje!taj
prostora stambene namjene.

Clanak 19.

1) Planom se utvrduju opai uvjeti za izgradnju novih poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina

unutar povrlina gospodarske namjene # poslovne (K) i unutar ugostiteljsko-turisticke namjene (T):

1.1, Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice te broj parkiralilnih mjesta:

- Gradevine moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrlinu minimalne lirine 4,5 m za
jednosmijerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

- Iznimno, od prethodne alineje, ugostiteljsko-turisticke gradevine na gradevnim cesticama od 2500
m? i manjim mogu imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrlinu minimalne lirine 3,5 m.
Unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Tl (kartografski prikaz br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje"), bez obzira na veliCinu cestice, pristup ugostiteljsko-turistickin gradevina se moze osigurati
i postojeaim pjetackim prolazom ili stubi'tem tirine najmanje 1,5 m;

- Gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom;

- Iznimno, ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene (T) do
izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom mogu izgraditi vlastiti zatvoreni
kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.);

- Gradevine se prikljucuju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacijsku
mrezu naosnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzhi;

- Parkiranje ili garaziranje vozila rietava se obavezno u gradevini ifili na gradevnoj cestici poslovne
namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Iznimno, na povrlinama koje se nalaze unutar povrlina oznacenih planskim oznakama T1i-Tl:e
(kartografski prikaz br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") kod gradnje novih i rekonstrukcije postojegih
ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i kod prenamjene gradevina stambene namjene u
ugostiteljsko-turisticke gradevine investitor moze osigurati parkirali!na mjesta (najmom ili zakupom
GPM) na drugoj cestici u radijusu najvite 200 m od gradevne cestice;

- Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrline gradivog
dijela gradevne cestice. Podzemne etaze mogu se graditi i na regulacijskom pravcu, a od susjednih
gradevnih cestica moraju biti udaljene najmanje koliko je odredeno ovim Planom za gradevine
osnovne namjene u njihovom nadzemnom dijelu. Ne racunaju se u izgradenost gradevne cestice
ukoliko se krovna povrlina hortikulturno obradi kao okolni teren;

Na povrlini poslovne namjene mogu se urediti i javna parkiralista, a podzemne etaze gradevine
namijeniti i zajavne garaze.

1.2.  Uredenje gradevne cestice:

- Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne cestice ugostiteljsko-
turisticke namjene. Uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaga poplocavanije, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrlina i sl. Ova odredba ne odnosi se na
rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i rekonstrukcije (prenamjene)
postojeaih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine;

- Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 20 % gradevne cestice poslovne namjene.
Prilikom planiranja i projektiranja gradevina na povrlinama poslovne namjene potrebno je valorizirati
i zaltititi zateceno zelenilo. Gradevna cestica prema javno-prometnoj povrlini (prometnice, pjelacke
staze i sl.) ureduje se sadnjom drvega i ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu,
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a rubni dijelovi prema susjednim cesticama moraju se urediti kao odgovarajuai pojasi za'titnog
zelenila u skladu s uvjetima zaltite okoli!a;

- Ogradase moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim cesticama;

- Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrlinu, a postavlja
se s unutra!nje strane mede;

- Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvi'e 120 cm (mjereno od kote vileg terena). Upotreba montaznih ograda od
prefabriciranog betona nije dopu!tena. Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti vile od
1,50 metara (mjereno od kote vileg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno.
Iznimno, u visini od najvi'e 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom
kamena, betona, opeke i slichog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, zivice i slicnog materijala. Iznimno,
ograde izmedu gradevnih cestica mogu biti vi'e od 1,50 m, ali ne vi'e od 2,0 m, kada je to odredeno
posebnim propisom.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih
od 150 c¢m. Iznimno, ako nema opasnosti od naru'avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvile 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180,
uz obavezno ozelenjavanje horizontanih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih
kamenom;

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguaiti internom kolnom prometnicom

dimenzioniranom za interventna vozila, prema vazegim zakonima i propisima;
U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i
iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od susjedne
gradevne cCestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra. Otvoreni bazeni i terase mogu se graditi na
granici gradevne cestice uz javnu prometnu povr!inu ili obalnu etnicu.

1.3.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- Gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriltenje
materijala kako bi se ostvarila to kvalitetnija slika prostora,

Oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala,

Krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa nagiba izmedu 18°i 23°, ravna ili drugog oblika;
Dozvoliena je izgradnja krovnih prozora i krovnih kugica. Takoder je dozvolieno kori'tenje-
postavljanje "suncaniha kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine).

- Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj ¢estici ne moze hiti manja od udaljenosti propisanih
vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

1.4. Ostali uvjeti:

- zaltita gradevina i prostora kulturnih dobara (ishodenje posebnih uvjeta odnosno prethodnih
milljenja) ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno poglaviju br. 7. "Mjere zastite prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelinai gradevinai ambijentalnih vrijednosti" ovih Odredbi;
mjere zaltite okoli'a osiguravaju se sukladno poglaviju br. 9. #Mjere sprjecavanja nepovoljna
utjecaja na okolis" ovih Odredbi.
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2 Uvjeti za izgradnju hostela iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za smje!taj" odredeni su
clancima 38., 39. i 42.

2.1, Uvjeti smje!taja poslovnih gradevina unutar povr!ina poslovne namjene (K)

2.1.1. Uvjeti smjeltaja novih poslovnih gradevina unutar vilenamjenskih poslovnih povrlina
(Ky)

Clanak 20.

1) Unutar povrlina oznacenih planskom oznakom (K:) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i

nacin gradnje" smje!tavaju se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoli!. Na povrlini se

mogu graditi poslovne gradevine odredene ovim Planom s visenamjenskim poslovnim sadrzajem

(usluznim, trgovackim, komunalno servisnim), ali i manjim industrijskim, obrtnickim, zanatskim i slicnim

sadrzajem u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na okoli!.

Mogua je smjeltaj i poslovnog sadrzaja za potrebe nautickog turizma odnosno servisi, trgovine,

skladilta, otvoreni i zatvoreni prostori za smje!taj brodica i dr.).

2 Na povrlinama iz stavka (1) ovog ¢lanka grade se poslovne gradevine i ureduju povr!ine prema

sluedeaum uvjetima za novu izgradnju:
ukoliko to zahtjeva tehnolo!ki proces gradevine na gradevnoj cestici se moze graditi jednadili vise
gradevina osnovne namjene unutar dopu!tenih graniénih vrijednosti propisanih ovim Planom. Uz
gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao !to su: pomoane gradevine
(garaze, spremistai sl.) nadstresnice i trijemovi, parkirali'ta, potporni zidovi, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima tehnolo!kog procesa.
Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne cestice. Iznimno, izvan
gradivog dijela gradevne cestice mogu se graditi i uredivati potporni zidovi, parkirali'ta, komunalne
gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji;
povrlina gradevne ¢estice ne moze hiti manja od 600 m?, iznimno za benzinske stanice 500 m?

- najveaa dopu!tena velicina gradevne cestice nije odredena;
najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,4;
najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (K) iznosi 2,0;
gradevine mogu imati do 4 nadzemne etaze uz uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje bez
nadozida. Moguaa je izgradnja 2 podzemne etaze, ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju u funkciji
osnovne namjene, pomognih i tehnickih prostorijate garaza;
visina gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina, te tehnolo!kim procesom.
Najvega dopu!tena visina gradevine iznosi 11,0 metara. 1znimno, 10% tlocrtne povrsine gradevine
moze hiti i vege visine, bez ogranicenja, u skladu s tehnolo!kim procesom gradevine;

- gradevine mogu imati neposredan pristup na ostale prometnice planirane ovim Planom. Iznimno,
ukoliko to nije u moguanosti (dio povrline izmedu planiranih ostalih prometnica) moze imati
neposredan pristup i na postojegu ulicu Antuna Mataije (glavnu mjesnu) uz suglasnost nadleznih
pravnih osoba koje upravljaju prometnicom;
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10 metara,
odnosno 4 metra od ostalih ulica te ostalih javnih povrlina;

- najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne cestice iznosi 4,0 m za gradevine visine do 10,0
m, odnosno najmanje 6,0 m za vise gradevine, uz uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj
gradevnoj cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama za'tite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;
uz gradevine osnovne namjene, unutar dopu!tenih granicnih vrijednosti propisanih ovim Planom
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(Kig i Kis), mogu se graditi i pomoane gradevine (garaze, spremistai sl.) najvise kao dvoetazne od
kojih je druga etaza obavezno potkrovlje bez nadozida, tlocrtno manje od gradevina osnovne
namjene, visine 4,0 metra. Gradevine morgu hiti udaljene 4,0 metra od susjedne gradevinske
Cestice ukoliko imaju otvore, odnosno 3,0 metra kada nemaju otvore. Najmanja udaljenost
gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10,0 metara, odnosno 4,0 metra od
ostalih javnih povrsina;
nadstresnice (otvorene najmanje sa dvije strane) mogu se graditi i na granici sa susjednom
gradevnom cesticom.
(3) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog clanka treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene u
¢lanaku 19. ovih Odredhbi, akoji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

2111 Rekonstrukcija postojeae izgradnje unutar visenamjenskih poslovnih povrsina (K1)

Clanak 21.

1) Postojege gradevine poslovne namjene unutar zona gospodarske namjene 3 poslovne (Ka)
zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

2 Postojege gradevine drugih namjena unutar povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka zadrzavaju se u
prostoru uz mogugnost odrzavanja do privodenja planiranoj namjeni.

(3) Rekonstrukcija postojeaih gradevina izvodi se prema uvjetima za izgradnju novih gradevina
odredenih ovim Planom. Kada zahvati na postojegoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju
nove gradevine propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguga u postojegim gabaritima
gradevine.

2.1.2.  Uvijeti rekonstrukcije poslovne gradevine unutar vilenamjenske poslovne povrline (K;)

Clanak 22.
1) Na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje” odredena je povrsina gospodarske
namjene 3 visenamjenske poslovne (K»), cca3 500 m?, postojeaeg autobusnog kolodvora's poslovnom
gradevinom.
2) Poslovna gradevina zadrzava se u prostoru uz mogugnost odrzavanja i rekonstrukcije (u smislu
prenamjene samostalnih uporabnih cjelina) u postojegim gabaritima gradevine.

2.1.3. Uvjeti smjeltaja nove poslovne gradevine unutar poslovne pretezito usluzne povrsine
(K1y)

Clanak 23.

1) Povrsina oznacena planskom oznakom (K1) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje” namijenjena je izgradnji poslovne gradevine s pretezito usluznom namjenom (uredskim,
drustvenim, javnim, manjim trgovackim i ugostiteljskim i slicnim sadrzgjima) sa javnim garazama prema
slljedeaum uvjetima za novu izgradnju:

povrsina se ne moze dijeliti namanje cjeline;

planirana je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene;

gradevinamoraimati obavezno jednu etazu uredenu kao javnu garazu, ;

podzemne etaze mogu imati 100% izgradenost gradevne Cestice;

nije moguaa izgradnja pomognih gradevina;

najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (K) iznosi 0,4;

najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4. Iznimno, 3,0, a razlika se moze Kkoristiti
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iskljucivo za podzemne etaze;

gradevinamoze imati imati do Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet daje Cetvrta etaza potkrovlje bez
nadozida;

ukoliko geotehnicki uvjeti to dopultaju moguaa je izgradnja vise podzemnih etaza u funkciji
osnovne namjene, pomognih i tehnickih prostorija, te garaza;

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologkim procesom, a
najveaa dopu!tena visina gradevine iznosi 10,5 m na povrsini;

najmanja udaljenost nadzemnog dijela gradevine od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi
10 metara, odnosno 4 metra od ostalih ulica te ostalih javnih povrsina;

- najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne cestice iznosi 4,0 m za gradevine visine do 10,0
m, odnosno najmanje 6,0 m za vile gradevine, uz uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj
gradevnoj cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama za'tite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- povrlina (K1;) moze imati neposredan pristup samo sajuzne strane povrsine sa"ostale ulice".

(2)  Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene
¢lankom 19. ovih Odredhi, a koji nisu navedeni u ovom clanku.

(3) Na povrlini (K1,) prije privodenja planiranoj namjeni potrebno je ukloniti postojege gradevine.

Postojege gradevine zadrzavaju se u prostoru s mogugno!au odrzavanja do privodenja povrline

planiranoj namjeni.

2.14. Uvjeti smjeltaja novih poslovnih gradevina unutar povrsina poslovnih-pretezito
trgovackih povrlina (K24), (K2y), (K23), i (K24)

Clanak 24.

1) Povrline oznacene planskim oznakama (K21), (K2,), (K23), i (K24) na kartografskom prikazu br.

4. "Uvjeti i nacin gradnje” namijenjene su izgradnji poslovnih gradevina pretezito trgovackog sadrzaja.

Unutar gradevine mogug je smjestaj usluznog, ugostiteljskog i sl. sadrzaja.

) Utvrduju se uvijeti gradnje i uredenja povrlina iz stavka (1) ovog ¢lanka:

- povrline se ne mogu dijeliti namanje cjeline;
moguaa je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene.

Iznimno, na povrlini oznacenoj planskom oznakom K2, moguaa je izgradnja vile gradevina koje
moraju zajedno Ciniti jedinstvenu arhitektonsku cjelinu;

najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,0;

na povrlinama nije moguaa izgradnja pomognih gradevina;

najveai dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene su dvije (2) nadzemne etaze uz uvjet da
je druga etaza potkrovlje bez nadozida te jedna (1) podzemna etaza ukoliko geotehnicki uvieti to
dopustaju u funkciji osnovne namjene, pomognih i tehnickih prostorija, te garaza;

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom.
Najvega dopultena visina gradevine iznosi 5,5 m;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravcaiznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih ulica,

- 4 metraod sabimih i ostalih ulica te ostalih javnih povrsina;

- udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da udaljenost
do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim
Pravilnikkom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;
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povr ine!oznacene!planskim!oznakama!K2;,!'K2,!i'K2; mogu!imati!pristup!samo!sa!ostalih!ceste
koje su planirane duz juznih strana povrsina (odredeno na kartografskom prikazu br.4."Uvjeti i
nacin gradnje");
povr inaloznacena!planskom!oznakom!K2, moze imati pristup samo sa ceste koja se nalazi duz
sjeverne!strane!povr ine!(odredeno na kartografskom prikazu br.4."Uvjeti i nacin gradnje");
Iznimno,lod!¢l.19.!st.(1)!tocke!1.3.lovih!Odredbi,!nalpovr inamaloznacenim!planskom!oznakom!K2,
nije dozvoljena gradnja montaznih objekata, veg!samo!cvrstin!gradevina!uskladenih!s!nacinom
izgradnje!unutar!povijesneljezgre!premalslijedegim!opgim!uvjetima:
-lfasadelod!kamenalili glatko ozbukane u kombinaciji'salstaklenim!povr inama,
-Ihojalfasade!svijetlih!pastelnih!tonovalililbijela,
-lotvorilnalfasadamaltrebajulpo tivati!proporcije!karakteristicne!za!primorskularhitekturu!(uspravni
pravokutnilotvor),
-Tkrovi te!gradevine!treba!biti! razvedeno, 'koso, ! s! nagibom!krovnih!ploha!izmedu!18-23° a
dozvoljava!se!djelomicnalizgradnja!ravnog'krovalu!povr ini'od!30%!gradevine,!pokrov!mediteran
crijeplililkupalkanalica,
-lgradevina!se!svojim!oblikom!treba! uklopiti!u!vizuru! povijesne!jezgre!jer!se!nalazi'u! irem
podrucju'naselja'kojelje!takoder!za tigeno!ulciljulocuvanjalsiluete!povijesneljezgre.
(3) Osim!uvjeta!navedenih!u!stavku!(1)!ovog!clanka!treba!osigurati!i'druge!opae!uvjete!utvrdene
clankom!19.!ovih!Odredbi,'a'kojilnisulnavedenilulovom!clanku.

2.2, Uvjeti smijeltaja ugostiteljsko-turistickin gradevina unutar povrlina ugostiteljsko-
turisticke namjene (T)

2.2.1. Uvjeti smjeltaja novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrlina ugostiteljsko-
turisticke namjene Tli, i Tl

Clanak 25.
(1) Utvrduju ! se!slijedeai! uvjeti!izgradnje ! (interpolacije) novih!ugostiteljsko-turistickih ! gradevina
unutar ! povr ina ! ugostiteljsko-turisticke ! namjene ! oznacenih ! planskim ! oznakama! Tl !i! T1u! na
kartografskom'pnkazu'br 14.""Uvjetililnacin!gradnje™:
Moguaa!je!izgradnja!jedne!ugostiteljsko-turisticke ! gradevine ! osnovne!namjene!iz!skupine!hotela
vrste!odredene!#Pravilnikom!o!razvrstavanju,'kategorizacijii! posebnim!standardima! ugostiteljskih
objekataliz!skupine!thoteli§!u!kategoriji'min.!3!zvjezdice.!Povr ina!pojedine!prehrambene!trgovine
unutarlugostiteljsko-turisticke!gradevine ne moze biti vega'od!max.!100m?
Najmanja!dopu tena!povr ina!gradevne!cestice!iznosi!800!m? !iznimno,!unutar!povr ine!T1y! ne
moze hiti manja.od 1200 m?%!
- Najvegaldopu tenalvelicinalgradevne!cestice!nijelogranicena;
Najveaildopu tenilkoeficijentlizgradenosti!(Kig)'iznosi'0,5;
Najveai! dopu teni!koeficijent!iskori tenosti! (Kis) !iznosi!2,8.!1znimno, !u!slucajevima !izgradnje
gradevinals!ravnim!krovom!najveaildopu tenilkoeficijentliskori tenostil(K)!liznosi!2,4;
Najvegaldopu tenalvisinaliznosil14,0!m;
Najveai broj etaza gradevinaiznosi do sest (6) etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze);
Udaljenost!gradevinalod!granice!gradevne!cesticeliznosilnajmanje!6,0!m,!uz!uvjet!daludaljenost!do
susjedne!gradevine!neliznosi!manje!od!udaljenosti propisanih vazegim!Pravilnikom!o!mjerama
za titelod'elementarnih!nepogodali'ratnih!opasnostilulprostornom!planiranju'i'uredenju!prostora;
Udaljenost!gradevina!od!regulacijskog ! pravca!ul.!Kralja! Tomislava!treba!biti! najmanje !kao ! kod
izgradenih!gradevinalna!susjednim!gradevnim!cesticamaluz!posebne!uvjete i suglasnost nadleznih
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pravnih osoba za upravljanje cestama ako je udaljenost manja od 10,0 m;

Udaljenost od regulacijskog pravca sabirnih i ostalih ulica ne moze biti manja od 6,0 m.
2 Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog clanka treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene
¢clankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom clanku.
(3) Iznimno, moguaa su odstupanja od zadanih granicnih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali
samo u smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili mi!ljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

2.2.2. Uvjeti rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickin gradevina i rekonstrukcije (u
smislu prenamjene) postojegih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene T1ia-T:p

Clanak 26.

1) Postojege gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmarali'ta, moteli, depadanse
i slicno) unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene T1:4-T:p (0dredene na kartografskom prikazu
br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"”) mogu se prenamijeniti samo u objekte iz skupine hotela vrste odredene
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine
"hoteli# u kategoriji min. 3 zvjezdice.
2 Postojegim gradevinama (kao i rulevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hoteli
vrste hotel, zabranjuje se promjena namjene. Ovo ogranicenje odnosi se i na nekada!nji hotel San
Marino.
(3) Iznimno, postojege ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrlina oznacenih planskim
oznakama (T10) i (T1p) mogu se prenamijeniti u objekte iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeltaj
vrste hosteli odredene $Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
ostali ugostiteljski objekti za smje!tajs.
)] Iznimno, postojege ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrline oznacene planskom
oznakom (Twv) mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene ali samo s jednim stanom.
(5) Utvrduju se slijedeai opai uvjeti rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickin gradevina i
rekonstrukcije (prenamjene) postojegih gradevina stambene namjene (izgradenih prema gradevnoj
dozvoli ili za koje je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana) u
ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacenih planskim
oznakama T1ia-Tsp:

Pored ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene, moguga je i gradnja pomognih

gradevina bez smijeltajnih kapaciteta s turistickim i servisnim sadrzagjima (ugostiteljskog,

trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a unutar

granicnih vrijednosti propisanih ovim Planom. Povrlina pojedine prehrambene trgovine unutar

pojedinacne gradevine ne moze biti vega od max. 100m?

Najmanja dopultena povrlina gradevne cestice iznosi 500 m? Iznimno, gradevne Ccestice

ugostiteljsko-turisticke namjene, mogu biti i manje u slucajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata cijepanja
izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja,
- kod rekonstrukcija i zamjena postojegih gradevina izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za
koje je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana;

Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

Najvegi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) iznosi 2,8. Iznimno, unutar povrlina oznacenih

planskim oznakama T1:a - T1lip (na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje”) te u

slucajevima izgradnje gradevina s ravnim krovom najvegi dopu!teni koeficijent iskoristenosti (Ki)

iznosi 2,4;
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Najveae dopustene visine i broj etaza kod rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickin
gradevina unutar povrlina oznacenih planskim oznakama T1:-Tsp iznosi za:
"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela”, vrste "hotel ba!tina", "aparthotel" i "hotel": 16,5 m, do
6 nadzemnih etaza, uz uvjet daje 6. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida
"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion”, "turisticko naselje" i turisticki
apartmani” i iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za smje!taj" - "hostel" (samo unutar povrlina
oznacenih planskim oznakama Tio i Tip): 15,0 m, do 5 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 5.
nadzemna etaza potkrovlje);
Najvege dopu'tene visine i broj etaza kod rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickih
gradevina unutar povrlina oznacenih planskim oznakama T1:a- Tl (na kartografskom prikazu br.
4. "Uvjeti i nacin gradnje") kao i kod prenamjene stambenih gradevina u ugostiteljsko-turisticke
gradevine iznosi za:
- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel baltina", "aparthotel" i "hotel": 15,0 m, do
5 nadzemnih etaza uz uvjet daje 5. nadzemna etaza potkrovlje,
- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion”, "turisticko naselje" i turisticki
apartmani”: 12,0 m, do 4 nadzemne etaze uz uvjet daje 4. nadzemna etaza potkrovlje;
Udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije ugostiteljsko-turistickin
gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6,0 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne
gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora. Gradevina
se moze nadograditi u postojegim legalnim tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta iskoristenosti i
do max. visinai brojaetaza odredenih ovim ¢lankom;
Udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije u smislu promjene namjene
postojeaih stambenih gradevina (izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana konacna
gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana) u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
od granice gradevne cestice ne smije biti manja od 4,0 m s otvorima odnosno 3,0 m bez otvora.
Gradevina se moze nadograditi u postojegim legalnim tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta
iskoristenosti i do max. visinai broja etaza odredenih ovim clankom;
Najmanja udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina osnovne namjene od regulacijskog
pravca glavnih mjesnih ulica iznosi 10,0 m, odnosno 4,0 metra od sabirnih i ostalih ulica te ostalih
javnih povrsina. Iznimno, udaljenosti mogu biti i manje (regulacijski pravac sukladan regulacijskom
pravcu postojeaih gradevina) uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za
upravljanje cestama;

- pomogne gradevine mogu se graditi (rekonstruirati) na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazne, odnosno dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovije, visine
do 4,0 m, odnosno iznimno sa tri nadzemne etaze, od ¢ega je trega nadzemna etaza potkrovlje,
visine do 5,6 metara. Kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogugava da
kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote vileg prirodnog terena (slojnica terena) mogu
biti ukupne visine do 6,6 m. Ngjmanja udaljenost od susjedne gradevne cestice mora biti 1 metar.
Ako gradevine imaju otvore (i ventilacijski otvori) prema susjednoj gradevnoj cestici, moraju biti
udaljene od te cestice najmanje 4 metra.

(6) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati i druge opge uvjete utvrdene

clankom 19. ovih Odredhi, a koji nisu navedeni u ovom clanku.

(7 Iznimno, na povrsinama koje se nalaze unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Tl -

Tlie, (kartografski prikaz br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje"), moguaa su odstupanja od zadanih grani¢nih

vrijednosti navedenih u ovom clanku ali samo u smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili milljenjem

nadleznog Konzervatorskog odjela.
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(8) Na podrucju juzno od drzavne ceste D 8 gradevine se ne mogu prenamijeniti u gradevine iz skupine
"ostali ugostiteljski objekti za smjesta)" - "hosteli".

2.2.3. Uvjeti rekonstrukcije postojege gradevine ili gradnje nove ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povr!ine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1.4)

Clanak 27.

()] Ovim Planom odredena je povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1.1) na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje” koja ujedno ¢ini i prostornu cjelinu koja se ne moze dijeliti namanje
cjeline. Povrsina je namijenjena ovim Planom za rekonstrukciju postojege gradevine (bivsi hotel "Klek")
u gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine hoteli vrste hotel u kategoriji min. 4 zvjezdice ili
izgradnju nove ugostiteljsko-turisticke gradevine iz skupine hotel vrste hotel u kategoriji min. 4 zvjezdice
(apostojega visestambena gradevina izgradena nak.c.br: 3674/1 - bivsi hotel oKleke moze se ukloniti).
2 Povrsina (T1:.1) imacca 3800 m?,
(3) Gradevinaiz stavka (1) ovog ¢lanka moze se graditi prema slijedeaim uvjetima
- Moguaa je izgradnja samo jedne gradevine;

Najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

Najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) iznosi 2,8;

Najvega dopustena visina i broj etaza iznosi: 16,5 m i 6 nadzemnih etaza uz uvjet da je 6.

nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguaa je

izgradnja do 2 podzemne etaze;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i granica gradevne cestice unutar povrsine

(T1.4) iznosi:

- od obale kneza Branimira - gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu koji se poklapa s

regulacijskim pravcem postojeae osnovne gradevine bivseg hotela "Klek",
- sasjeverne strane gradevina se moze graditi narubu gradevne cestice bivseg hotela "Klek",
- sajuzne, morske strane, nadzemni dio gradevine mora hiti udaljen od obalne linije ngmanje 20
m;

- saistocne strane gradevina se moze graditi narubu gradevne cestice bivseg hotela "Klek";

sjeverni dio prostorne cjeline T1..1 (od granice gradevne cestice bivseg hotela "Klek" do sjevernog

ruba prostorne cjeline T1... mora biti ureden kao parkovno-pejsazno zelenilo.
4 Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene clankom 19.
ovih Odredhi, akoji nisu navedeni u ovom c¢lanku.
(5) Iznimno, od ¢lanka 19. ovih Odredhbi, ako investitor nije u mogugnosti osigurati parkiranje vozila
na gradevnoj cestici (T1..), parkiralista i garaze mogu se osigurati ifili graditi i na drugoj gradevnoj
cestici (u radijusu 200 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

2.2.4. Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrline ugostiteljsko-
turisticke namjene (T1..,)

Clanak 28.
(1) Povrsina  ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1l.,) na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”, prostor je jedinstvenog urbanistickog koncepta,
povrsine cca 4,65 ha.
2 Povrsina iz stavka (1) ovog clanka razgranicena je na manje prostorne cjeline ugostiteljsko-
turisticke namjene (oznacene planskim oznakama T11.2a, Tli2e, Tliac, Tlioo, Tlioe, Tlior, Tliog, Tlion
i T112 na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje”) i javne povrsine za gradevine kopnenog
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prometa (ostale prometnice, parkirali'ne povrline, pje'acke i kolno pje'acke povrline, parkiralilta te
javne zelene povrline i drvorede). Ovim odredbama propisani su pojedinacni uvjeti i nacin gradnje za
svaku pojedinu prostornu cjelinu.

(3) Uvjeti i nacin gradnje na javnim povrlinama gradevina kopnenog prometa odredeni su u
poglavlju 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" ovih Odredhbi.

Prostorna cjelina (T11.2a)
Clanak 29.
1) Prostorna cjelina (T1:24) namijenjena je izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine iz skupine
hotela vrste: hotel odredene #Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine ohotelie (u kategoriji najmanje 4 zvjezdice) prema slijedegim uvjetima:
povrlina se ne moze dijeliti namanje cjeline;
moguaa je izgradnja samo jedne gradevine;
povrlina zemlji'ta pod gradevinom iznosi max. 6 500 m
gradevinska (bruto) povrlina iznosi max. 52 000 m?,
gradevina se moze graditi od najvise 8 nadzemnih etaza racunajugi od najnize kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu, odnosno 4 nadzemne etaze racunajugi od najvile kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu;
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju moguaa je izgradnje do 2 podzemne etaze;
visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom, a
najvega dopultena visina iznosi 12,5 m racunajugi od najvi'e kote uredenog terena mjereno uz
gradevinu;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prostorne cjeline (T11.2a) iznosi:
6 metara;
- udaljenost gradevine od granice susjednih prostornih cjelina kao i od groblja iznosi najmanje 6
metara;
- izuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T1i..s) mogu biti otvoreni
bazeni i drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);
pristup na povrlinu je sa planirane javne povrsine koja prolazi duz sjeverne strane prostorne cjeline
(TLi2n);
moguae je ostvariti podzemnu vezu gradevine na prostornoj cjelini (T1:.24) Sa obalnom letnicom i
plazom, podzemnom vezom, ispod prostorne cjeline (T1ic);
u sklopu susjedne prostorne cjeline (T1i.s) mogu se planirati i potrebna parkiralilna mjesta, u
podzemnoj garazi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 32;
potrebna su zastitna arheoloska istrazivanja prije pocetka svih gradevinskih i drugih zemljanih
radova kao i ishodenje mislienja od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve radove unutar
obuhvata zastite rusevine crkve sv. Marije s rus. samostana uz groblje (red. br.4) prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3.1 sUvjeti koristenja, uredenja i zaltite prostora $ uvjeti koriltenja¥
(poglavlje br. 7. "Mjere zaltite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti").
2 Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene clankom 19.
ovih Odredhi, akoji nisu navedeni u ovom c¢lanku.

Prostorne CjE|ine (T11.23), (Tluc), (Tll.zo)

Clanak 30.
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1) Prostorne cjeline (Tlizs), (Tliac) i (Tlip) Namijenjene su izgradnji poslovnih gradevina
usluznog i servisnog sadrzaja (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog i sl.)-a
prema slijedegim uvjetima:

- prostorne cjeline se ne mogu dijeliti na manje cjeline;
na prostornim cjelinama (T11.8), (T112c) i (T1120) Moguae je izgraditi samo jednu gradevinu;
na prostornim cjelinama ne mogu se graditi poslovne gradevine namijenjene velikim trgovackim
lancima (Konzum, Lidl i sl.).
povrlina pojedine prehrambene trgovine unutar gradevine ne moze biti vega od max. 100m?
na prostornim cjelinama (T1128) i (T112c) gradevine se mogu graditi od najvile pet (5) nadzemnih
etaza uz uvjet da je peta (5.) etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz mogugnost izgradnje do
dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju. Visina gradevine mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnolo'kim procesom, a najvega dopu!tena visina
iznosi 13,5 m;
na prostornoj cjelini (T1:20) gradevine se mogu graditi od najvi'e Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet
da je 4. etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz moguanost izgradnje do dvije (2) podzemne
etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnolo!kim procesom, a najveaa dopu!tena visina iznosi 10,0 m;
povrlina zemljilta pod gradevinom iznosi max.:

- prostorne cjeline (T11) 1000 m?,
- prostorne cjeline (T1i.zc) 330 m?,
- prostorne cjeline (T14.20) ukupno 590 m?
gradevinska (bruto) povrlina iznosi max.:
- prostorne cjeline (T1i.28) 5 000 m?,
- prostorne cjeline (T1i.c) 1650 m?,
- prostorne cjeline (T11.20) ukupno 2950 m?
prostorne cjeline trebaju imati pod parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom najmanje:
- prostorna cjelina (T1.8) 700 m?,
- prostorna cjelina (T112c) 200 m?,
- prostorna cjelina (T11.20) ukupno 450 m?
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi:
- od ul. Kralja Tomislava iznosi 10 metara,
- od ostalih ulica i javnih povrlina iznosi 6 metara,
- iznimno, gradevina na prostornoj cjelini Tl moze se i na regulacijskom pravcu ul. Kralja
Tomislava uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravijanje drzavnim
cestama;
pristup na prostorne cjeline sa planirane javne povrline koja se proteze duz juzne strane prostornih
cjelina;

- udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih ¢estica iznosi najmanje 6,0 metara, uz uvjet
da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj cCestici ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;

) Prostorna cjelina (T1l..c) istovjetna je planiranoj gradevnoj cestici, ¢iji su oblik i velicina

definirani kartografskim prikazom br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje". Oblik i velicina navedene gradevne

Cestice odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana, te ge se u postupku izdavanja

odgovarajuaeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrlina gradevne cestice, prema

geodetskoj izmijeri.

(3) Unutar prostorne cjeline (T1i.c) moguaga je gradnja i ugostiteljskin objekata za smje!taj iz skupine
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hoteli vrste hoteli i pansioni u skladu sa !Pravilnikkom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskin objekata iz skupine "hoteli#, kategorije najmanje 4 zvjezdice u skladu s
uvjetima utvrdenim ¢lankom 31. ovih Odredbi.

4) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene clankom 19.
ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

Prostorne cjeline (T1iz) i (T112¢)

Clanak 31.
1) Prostorne cjeline (T1iz¢) i (T1lizr) namijenjene su izgradnji i uredenju otvorenih sportskih i
rekreacijskih gradevina i povr$ina (otvoreni bazeni, tenis, mini golf, odbojka i sl.) uz koje je moguaa
izgradnja prateae poslovne gradevine usluzne namjene (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog,
kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzajai sl.).
2 Na prostornim cjelinama (T1.z) i (T1i¢) mogu se graditi i ugostiteljski objekti za smje$taj iz
skupine hoteli vrste hoteli i pansioni u skladu sa !Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli#, kategorije najmanje 4 zvjezdice.
(3) Uvjeti izgradnie i uredenje u sklopu prostornih cjelina (T1:.2¢) i (T112¢) SU slijedeai:
gradevna cestica ne moze biti manja od 500 m? a za ugostiteljski objekt za smjestaj ne moze biti
manjaod 1000 m2;
- moguaa je izgradnja samo jedne gradevine;
na gradevnim Cesticama vegim od 2000 m2, osim na gradevnim Cesticama na kojima se planira
ugostiteljska gradevina za smje$taj, moguaa je izgradnja vi$e gradevina;
najveai dopu$teni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;
najveai dopu$teni koeficijent iskori$tenosti (Kis) iznosi 2,0;
visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom;
najvega dopustena visina i broj etaza iznosi 8,0 m odnosno 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3.
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida.
najvega dopu$tena visina ugostiteljskih objekata za smje$taj vrste hotel iznosi iznosi
12,5 m racunajuai od najvi$e kote uredenog terena mjereno uz gradevinu. Najveai broj etaza iznosi
8 nadzemnih etaza racunajuai od najnize kote uredenog terena mjereno uz gradevinu, odnosno 4
nadzemne etaze racunajuai od najvi$e kote uredenog terena mjereno uz gradevinu;
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu$taju moguaa je izgradnja do 2 podzemne etaze;
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca prostornih cjelina (T1ize) i (T1i2¢) iznosi
6 metara;
- udaljenost gradevina od granice susjednih gradevnih Cestica, od granice susjedne prostorne cjeline
kao i od granica povr$ina drugih namjena iznosi najmanje 6,0 metara;
- izuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T1y..c) 0dnosno (T1i24) mogu
biti otvoreni bazeni i drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);
gradevne cestice na prostornoj cjelini (T1:2e) mogu imati pristup sa planirane javne povr$ine koja
prolazi duz sjeverne strane prostorne cjeline kao i sa planirane kolno-pje$acke koja prolazi duz
istocne strane povrsine;
gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1i2¢) mogu imati pristup sa planirane kolno-pje$acke koja
prolazi duz zapadne strane povrsine;
najmanje 30% gradevne cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo;
gradevina mora hiti prikljucena na zatvoreni kanalizacijski sustav;
sportski tereni moraju biti udaljeni od regulacijskog pravca i od ruba gradevnih ¢estica najmanje 5
metara;
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djecja igrali'ta i sl. te opremati urbanom opremom;
na prostornim cjelinama (T1l.2e) i (Tli¢) Nne mogu se graditi garaze niti uredivati parkiralilne
povrline osim za potrebe smje!tajnih kapaciteta;
potrebna parkirali'na mjesta mogu se osigurati i u sklopu susjedne prostorne cjeline
(T1126) 0dnosno (T1izn), U podzemnoj garazi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 32;
moguae je ostvariti podzemnu vezu (pjelacku komunikaciju) sa obalnom setnicom i plazom i to
prostorne cjeline (T1:2¢) podzemnom vezom ispod prostorne cjeline (T11.26) i prostorne cjeline (T1:.
2r) podzemnom vezom ispod prostorne cjeline (T1124);
2 Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene clankom 19.
ovih Odredbi, a koji nisu havedeni u ovom ¢lanku.

Prostorna cjelina (T1:.2)

Clanak 31.a
1) Prostorna cjelina (T1.2) namijenjena je izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine iz skupine
hotela vrste: hotel odredene "Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostlteljsklh objekata iz skupine "hoteli# (u kategoriji najmanje 4 zvjezdice) prema slijedeaim uvjetima:
povrsina se ne moze dijeliti na manje cjeline;
moguaa je izgradnja samo jedne gradevine;
najveai dopulteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;
najveai dopu'teni koeficijent iskori!tenosti (Kis) iznosi 2,0;
najvega dopustena visina i broj etaza iznosi 10,0 m odnosno 4 nadzemne etaze uz uvjet daje 4.
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida;
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju moguaa je izgradnja do 2 podzemne etaze;
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara;
- udaljenost gradevina od granice prostorne cjeline iznosi najmanje 6,0 metara;
- izuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T1i2) mogu biti otvoreni
bazeni i drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);
- prostorna cjelina (T1.2) moze imati pristup sa kolno-pjesacke povrsine (Glavica) koja prolazi duz
istocne strane prostorne cjeline.
(2)  Osim uvjeta navedenih u ovom c¢lanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene ¢lankom 19.
ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom c¢lanku.

Prostorne cjeline (T1i6) i (T112)

Clanak 32.
(1) Prostorne cjeline (Tli.e) i (T1i24) ureduju se prvenstveno kao zelene povrline (kao parkovno-
pejsazno, prirodno i zaltitno zelenilo).
(2) Unutar prostornih cjelina (T1w.c) i (T1li24) moguge je uredenje djecjih igralilta, pjelackih staza,
odmorilta i sl. povrlina namijenjenih etnji i odmoru.
(3) Unutar prostornih cjelina (T1126) i (T1124) moguaa je gradnja i uredenje otvorenih bazena i suncali'ta
(sadrzaja bez nadzemnih etaza) te uz njih prizemnih gradevina i objekata povr!ine do 40 m2, visine do
5,0 m u funkciji koristenja i odrzavanja (manji ugostiteljski sadrzaji, sanitarni objekti, pogonski, oprema,
zakloni, nadstre!nice i slicno neophodno za funkcioniranje). Najveai koeficijent izgradenosti (Ki) za
bazene iznosi 0,2, a za gradevine i objekte u funkciji koristenjai odrzavanja iznosi 0,1.
Udaljenost bazena i drugih gradevina od regulacijskog pravca prometnih povrlina je minimalno 6 m, a
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od groblja minimalno 10 m. Otvoreni bazeni i terase mogu se graditi i na granici gradevne cestice uz
javnu prometnu povrlinu ili obalnu Tetnicu.

(4) Ukupna povrlina svih planiranih sadrzaja (iz stavka 2 i 3) unutar prostorne cjeline, ne smije biti vega
od 40% povrline prostorne cjeline (minimalno 60% povrline prostorne cjeline mora biti uredeno kao
zelena povrlina).

(5) Prostor se moze opremati svom potrebnom opremom (parkovna oprema, urbana oprema,
rekreacijski rekviziti, signalizacija i sl.).

(6) Unutar prostornih cjelina (T1:26) i (T11-24) ukoliko geotehnicki uvjeti to dopu!taju moguaa je gradnja
podzemnih garaza, sa vise ukopanih etaza (ngjvisa visina je prirodna kota terana). Krovne povrline
mogu se Koristiti i uredivati u skladu sa uvjetima iz ovog Clanka (kao hortikulturne povrline, suncalilta i
drugo). Pristup u garazu je sa susjedne kontaktne prostorne cjeline (T11.2a), (T1i2¢), (T112) ili (T112¢) za
koju se garaza planira.

W) Ispod prostorne cjeline (T1li..c) moguae je ostvariti podzemnu vezu prostornih cjelina (T1iza),
(T1lize) i (T1i2), sa obalnom !etnicom i plazom. Ispod prostorne cjeline (T1i24) Moguae je ostvariti
podzemnu vezu prostorne cjeline (T1.2¢), Saobalnom setnicom i plazom.

2.2.5. Uvjeti smjeltaja novih i rekonstrukcije postojegih ugostiteljsko-turistickih gradevina
unutar povrline ugostiteljsko-turisticke namjene (T1s)

Clanak 33.
1) Ovim Planom odredena je povrlina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1.3) na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje" koja ujedno ¢ini i prostornu cjelinu postojegeg hotela Litanj s
povrtinom od cca 22300 m?.
2 Na povrlini iz stavka (1) ovog clanka, mogu se graditi novi te rekonstruirati postojeai
ugostiteljski objekti i to: iz skupine hotela vrste: hotel odredene #Pravilnikkom o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smje!tajnih objekata iz skupine #hoteli$ u
kategoriji min. 4 zvjezdice. Moguaa je i izgradnja gradevina bez smje!tajnih kapaciteta s prategim
turistickim i servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog,
rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a unutar granicnih vrijednosti propisanih ovim Planom. Stari dio
hotela "Lisanj" mora zadrzati postojeai izgled vanjskih fasada.
(3) Odreduju se uvjeti gradnje i uredenje povrline iz stavka (1) ovog clanka:
- Najvegi dopu!teni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,4;
Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,8;
Najvega dopustena visinai broj etazaiiznosi 17,0 m, do osam (8) etaza (2 podzemne i 6 nadzemnih
etazauz uvjet daje 6. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida). Postojege gradevine (osim starog
dijela hotela "Li'anj) mogu se nadograditi do max. visine propisane ovim Planom uz uvjet da se ne
smanjuju udaljenosti od gradevinskih Cestica i javnih povrlina ukoliko su manje od propisanih ovim
Planom;
Neposredan pristup na javnu prometnu povrlinu Litanjske ulice;
Udaljenost novih i zamjenskih gradevina od regulacijskog pravca javnih prometnih povrlina i
obalne !etnice iznosi najmanje 6,0 metara. Postojege gradevine rekonstruiraju se tako da se ne
smanjuje udaljenost od regulacijskog pravca ukoliko je ona manja od propisane;
Udaljenost novih i zamjenskih gradevina od granice gradevne cestice iznosi najmanje 6,0 m, uz
uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim
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Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora. Postojege gradevine rekonstruiraju se tako da se ne smanjuje
udaljenost od gradevne Cestice ukoliko je ona manja od propisane.
4 Ukoliko je postojeai koeficijent izgradenosti i iskori!tenosti veagi od odredenog ovim Planom
prilikom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ne smije se poveaavati.
(5) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene clankom 19.
ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom c¢lanku;

2.2.6. Uvjeti rekonstrukcije postojeaeg objekta "Turisticke zajednice™ unutar povrline
ugostiteljsko - turisticke namjene (T4)

Clanak 34.
1) Na kartografskim prikazima br.1 "Koriltenje i namjena povrlina - razvoj i uredenje" i br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje” odredena je povrlina (gradevna Cestica) ugostiteljsko-turisticke namjene bez
smije!tajnih kapaciteta (T4), cca 1100 m? postojeaeg objekta Turisticke zajednice.
2 Postojega gradevina iz stavka (1) ovog Clanka zadrzava se u prostoru uz mogugnost
odrzavanjai rekonstrukcije (bez moguanosti prenamjene) u postojegim gabaritima gradevine.

2.2.7. Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickin gradevina bez smjeltajnih kapaciteta unutar
povrlina za ugostiteljsko # turisticku namjenu (T5q, T5, i T5s)

Clanak 35.

1) Na povrlinama odredenim za ugostiteljsko-turisticku namjenu (oznacene planskim oznakama

T51, T5, i T5; na kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i na¢in gradnje”) mogu se graditi, rekonstruirati i

odrzavati samo ugostiteljsko-turisticke gradevine bez smje!tajnih kapaciteta.

2) Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih ugostiteljsko-turistickin gradevina unutar povrlina

oznacenih planskim oznakama (T5,) i (T5y):

- povrline se ne smiju dijeliti na manje povrline, a namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-turistickih
gradevina iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga (Zakon o
ugostiteljskoj djelatnosti),
najveaa dopu!tena tlocrtna izgradenost iznosi 100 m?,
najveai broj etaza gradevine iznosi dvije (2) nadzemne etaze od kojih je druga nadzemna etaza
potkrovlje s mogugno!au izgradnje jedne (1) podzemne etaze,
najveaa dozvoljena visina gradevine iznosi 6,0 m,
udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne cestice iznosi najmanje 5,0 m,
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m,
udaljenost od javne zelene povrline Z1s iznosi najmanje 1,0 m,
neposredan javni pristup s obale Petra Krelimira IV;
obavezno prikljucenje na sustav javne odvodnije,
parkiranje il garaziranje vozilarjelava se prema uvjetima odredenim ¢lancima 19. i 83. ovih
Odredbi.

(3) Utvrduju se uvjeti za rekonstrukciju postojeae ili izgradnju nove ugostiteljsko-turisticke gradevine

unutar povr!ine oznacene planskom oznakom (T5s):
povrlina se ne smije dijeliti na manje povrline, a namijenjena je rekonstrukciji postojeae ili izgradnji
gradevine iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga (Zakon o
ugostiteljskoj djelatnosti),
najveaa dopu'tena izgradenost iznosi 100% povrline,
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najveai broj etaza gradevine iznosi dvije (2) nadzemne etaze od kojih je druga nadzemna etaza

potkrovije,

najvega dozvoljenavisina gradevine iznosi 6,0 m,

moze se graditi na granici gradevne cestice,

moze se graditi naregulacijskom pravcu,

neposredan javni pristup s Obale kneza Branimira,

obavezno prikljucenje na sustav javne odvodnije,

parkiranje ili garaziranje vozilarje!lava se prema uvjetima odredenim ¢lancima 19. i 83. ovih

Odredbi.
4 Osim uvjeta navedenih u stavcima (1) i (2) ovog Clanka za izgradnju novih ugostiteljsko-
turistickin gradevina unutar povrlina oznacenih planskim oznakama (T5.) i (T5;) treba osigurati i druge
opae uvjete utvrdene u clanku 19. ovih Odredbi, akoji nisu navedeni u ovom clanku.

2.3.  Uvjeti smjeltaja poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrlina mje!ovite
namjene (M)

Clanak 36.
1) Planom se predvida smje!taj novih i rekonstrukcija postojegih poslovnih i ugostiteljsko-turistickih
gradevina na povrlinama oznacenim planskim oznakama My, M1z, Mz, Ma.q, Mo, Mas, Ma.ga, Mas i Ms
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje").
) Smjestaj novih poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i uvjeti i nacin gradnje na
povrlinama oznacenim planskom oznakom (M.) odrediti ge se urbanisticko-arhitektonskim natjecajem
u skladu s clankom 147. ovih Odredbi.
(3) Planom se utvrduju opai uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojeaih poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih gradevina na povr!inama oznacenim planskim oznakama My.1, My.o, Mz, M2.1, Ma.
2, Mas, Masa i M3, @ koji obuhvaagaju:

1.1. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice te broj parkirali'nih mjesta:

- gradevine moragju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrlinu minimalne lirine 4,5 m za
jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi.

- lznimno, sirinajavnog pristupa moze hiti i manja, ali ne manja od:

3,5 m unutar povrsina My, Mz1, Mo, M23i M2aa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4.
“Uvjeti i nacin gradnje"). Za nove ugostiteljsko-turisticke gradevine uvjet je da su gradevne
cestice manje od 2500 m?,

- 1,5 m (postojegi pjelacki prolaz ili stubilte) unutar povrlina Mi; i My, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje");

- Gradevine se mogu graditi unutar povrsina Ms samo ukoliko imaju mogugnost prikljucka na
izgradeni sustav odvodnje odnosno Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje
gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
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Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama M,, Mz i M2, (k.p. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje"), mogug je za gradevine do
velicine 10 ES prikljucak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzhi, a
za gradevine vege od 10 ES obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.). U slucaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih vrsta gradevina
na sustav odvodnije;

- Za sve ugostiteljsko-turisticke gradevine obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade
otpadne vode ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje u slucaju vlastitog
sustava;

- Gradevine moraju biti prikljucene na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

- Parkiranje ili garaziranje vozila rje'ava se obavezno u gradevini ifili na gradevnoj cestici, a broj

mjesta u skladu s namjenom i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Iznimno, unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Mx.1, M1, M23 i Mosa @ko investitor nije u
moguanosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj cestici, parkiraistai garaze mogu se uredivati i
graditi i na drugoj gradevnoj cestici (u radijusu 200 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina
kojima sluze.

- Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrline
gradivog dijela gradevne cestice, a u ostalim slucajevima do 50% povrline gradevne cestice.
Podzemne etaze mogu se graditi i na regulacijskom pravcu, a od susjednih gradevnih cestica
moraju biti udaljene koliko i gradevina osnovne namjene u svom nadzemnom dijelu. Ne racunaju se
u izgradenost gradevne cestice ukoliko se krovna povrlina hortikulturno obradi kao okolni teren;

1.2. Uredenje gradevne cCestice:

- Gradevne cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti i to poslovne namjene najmanje
20%, a ugostiteljsko-turisticke namjene najmanje 30%. Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju
postojegih gradevina kao i kod prenamjene gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke
gradevine;

- Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama;

- Ulicnaograda podize se izaregulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrlinu, a postavlja

se s unutralnje strane mede;
Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvile 120 cm (mjereno od kote vileg terena). Upotreba montaznih ograda od
prefabriciranog betona nije dopultena. Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti vile od
1,50 metara (mjereno od kote vileg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno.
Iznimno, u visini od najvi'e 90 cm ograda se izvodi kao puna ili cvrsta ograda i to uporabom
kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozira uporabom metala, zivice i slicnog materijala.
Iznimno, ograde mogu hiti vi'e od 1,50 m, ali ne vi'e od 2,0 m, u slucajevima kada je to odredeno
posebnim propisom;

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim ohiliezjima
naselja. Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim cesticama, zabranjuje se gradnja
podzida vilih od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru!avanja prirodnog izgleda ambijenta
moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvile 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine
po 180, uz obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
oblozenih kamenom.

- Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena;
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- Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguaiti internom kolnom prometnicom
dimenzioniranom za interventna vozila, premavazeaim zakonima i propisima;
U sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne cCestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od susjedne gradevne cestice
moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

1.3. Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina te
rekonstrukcije postojeaih, oblikovanje fasada i krovilta, kao i upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojeaih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte, vijenci i istake na
fasadi, kameni sokl, i dr.);

Unutar povrlina oznacenih planskim oznakama My1, Mi,, M2s i Masa preporucuje se koriltenje
gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu;

Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;

Otvori na gradevinama moraju po!tivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu primorskog
podneblja;

Krovilta gradevina moraju biti kosa, minimum dvostre!na, s nagibom krovnih ploha izmedu 18° i
23°. Pokrov mora hiti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na kosom terenu sljeme krova
mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paraleino sa slojnicama zemlji!ta;

lzvan zone zaltite povijesne jezgre dozvolieno je koriltenje-postavijanje "suncanih# kolektora
(njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine) pri ¢emu mogu pokriti samo do 50%
njezine povrline;

1.4. Ostali uvjeti:

- zaltita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno poglavlju
br. 7. $Mjere za'tite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti$ ovih
Odredbi;
mijere zaltite okolila osiguravaju se sukladno poglaviju br. 9. $Mjere sprjecavanja nepovoljna
utjecaja na okoli!$ ovih Odredbi.

2.3.1. Uvijeti smjeltaja poslovnih gradevina unutar povr!ina mje!ovite namjene (M)

Clanak 37.

1) Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojeaih poslovnih gradevina:

- nagradevnoj Cestici moguae je graditi jednu ili vi'e gradevina ukoliko to zahtjeva tehnolo!ki proces
gradevine te uz njih pomogne gradevine, a u sklopu ovim Prostornim planom zadanih vrijednosti
izgradenosti i iskoriltenosti gradevne Cestice osnovne namjene;
povrlina gradevne cestice ne moze hiti manja od 400 m?
najveai dopu'!teni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,4,
najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4.
najveaa dopu!tena tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 600 m?,
gradevine mogu imati do cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta (4.) nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida.
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopultaju moguaa je izgradnja vise podzemnih etaza u funkciji
osnovne namjene, pomognih i tehnickih prostorija, te garaza;
visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnolo!kim procesom, a
najveaa dopu'tena visina gradevine iznosi 11,0 m;
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udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi najmanje 5,0 m za gradevine visine do
10,0 m, odnosno najmanje 6,0 m za vile gradevine, uz uvjet da udaljenost do gradevine na
susjednoj gradevnoj cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o
mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca glavnih i sabirnih cesta iznosi 6,0 m, a od
ostalih cesta te ostalih javnih povrtina 4,0 m;
Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Cestice ili u pretezito
izgradenom ulicnom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojegih poslovnih gradevina na
povrlinama oznacenim planskim oznakama Mi1, M1z, Mz, M21, Mz, Mzs | M2.sa moguae su i manje
udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postojegim susjednim
gradevinama sukladno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;
- ograde se u pravilu ne podizu. Ukoliko ge se podizati primjeniti uvjete izgradnje ograda iz clanka
36. ovih Odredbi;
pomogne gradevine mogu se graditi na gradevnoj cestici uz gradevinu osnovne namjene najvile
kao dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, tlocrtno manje od gradevine osnovne
namjene, visine 4 metra, odnosno iznimno tri nadzemne etaze uz uvjet da je trega nadzemna etaza
potkrovlje, visine do 5,6 metara, ukupne visine do 6,6 m kada se grade na regulacijskom pravcu i
ako nagib terena omoguaava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote vileg
prirodnog terena (slojnica terena) i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Najmanja udaljenost od
susjedne gradevne cestice mora biti 4 metra ako ima otvore odnosno 3 metra bez otvora.
2 Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene u
¢lanku 36. ovih Odredbi, a koji nisu odredeni ovim clankom.
(3) U gradevinama poslovne namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smje!taja u domaginstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domaginstvu” (NN br. 88/07, 58/08, 45/09, 78/14).
4 Iznimno, unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Mii, My, Mos i Masa moguga su
odstupanja od zadanih granicnih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u smislu onih odredenih
posebnim uvjetima ili milljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

2.3.2. Uvjeti smjeltaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrlina mjelovite namjene

(M)

Clanak 38.
1) Unutar povrsina mjesovite namjene (M) grade se nove ili rekonstruiraju postojege ugostiteljsko-
turisticke gradevine odredene ovim Planom (¢lanak 18. ovih Odredhi).
2 Ugostiteljsko-turisticke gradevine sa smje!tajnim kapacitetima grade se kao pojedinacne ili vile
gradevina osnovne namjene ukoliko to zahtjeva tehnolo!'ki proces, min 3 zvjezdice, a unutar max.
granicnih vrijednosti propisanih ovim Planom. Uz gradevine osnovne namjene mogug je smje!ta
pomognih gradevina odredenih ovim Planom.
(3) Na podrucju juzno od drzavne ceste D 8 ne mogu se graditi gradevine iz skupine "ostali
ugostiteljski objekti za smjestal" - "hosteli".

Clanak 39.
1) Utvrduju se uvjeti izgradnje novih i rekonstrukciju postojegih ugostiteljsko-turistickih gradevina:
najmanja dopu!tena povrlina gradevne cestice "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli# iznosi 500

mZ.
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najmanja dopu'tena povrlina gradevne cestice "ugostiteljskin objekata iz skupina #restoranis,

"parovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga" " i iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za

smje!taj" - "hostel" iznosi najmanje 400 m?

- najvega dopultena velicina gradevne Cestice nije odredena;

- najveai dopu'teni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- najveai dopu!teni koeficijent iskori!tenosti (Ki) iznosi 2,8;

- Iznimno, od prethodne alineje u slucajevima izgradnje gradevina s ravnim krovom i na povrlinama
oznacenim planskom oznakom M., i M2.sa (0dredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje”) najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4;

- najveaa dopu'tena visina i broj etaza unutar povrsina oznacenih planskim oznakama My.1, M1, Mo,
M2,1, M, i Ms iznosi za:

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel baltina", "aparthotel" i "hotel": 16,5 m, do
8 etaza (2 podzemne i 6 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 6. nadzemna etaza potkrovije bez
nadozida),

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste “pansion”, "turisticko naselje”, "turisticki
apartmani” i iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za smje!taj" - "hostel": 15,0 m, do 7 etaza (2
podzemne i 5 nadzemnih etaza, uz uvjet daje 5. nadzemna etaza potkrovije)

- "ugostiteljske objekte" iz skupina #restorani$, "barovi®, "catering objekti" i "objekti jednostavnih
usluga”: 8,0 m, 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet daje 3. etaza potkrovlje bez
nadozida);

iznimno, od prethodne alineje, najvega dopu!tena visina i broj etaza na povrsinama oznacenim
planskom oznakom M., i Msa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje") iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel ba'tina", "aparthotel” i "hotel": 15,0 m, do
7 etaza (2 podzemne i 5 nadzemnih etaza, uz uvjet daje 5. nadzemna etaza potkrovlje),
"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela”, vrste "pansion”, "turisticko naselje" "turisticki
apartmani” i iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za smje!taj" - "hostel": 12,0 m, do 6 etaza (2
podzemne i 4 nadzemnih etaza (uz uvjet daje 4. nadzemna etaza potkrovlje);

- udalienost gradevine "iz skupine "hotela" i iz skupine "ostali ugostiteljski objekti za smje!taj"
-"hostel"od granice gradevne cCestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne
gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

- udaljenost gradevine iz skupina #restorani, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih
usluga" od granice gradevne cestice iznosi najmanje 5,0 m;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca glavnih i sabirnih cesta iznosi 6,0 m, a od
ostalih cesta te ostalih javnih povrlina 4,0 m;

Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Cestice ili u pretezito

izgradenom uliénom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojeaih gradevina unutar povrlina

oznacenih planskim oznakama M1, M1z, Mz, Ma.1, Mz2, M2 | Ma3a, moguge su i manje udaljenosti
od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postojeaim susjednim
gradevinama sukladno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;

- pomogne gradevine grade se kao dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga nadzemna
etaza potkrovlje), visine do 4,0 m (ukupne visine 6,0 m), iznimno tri etaze (tri nadzemne etaze uz
uvjet da je trega nadzemna etaza potkrovlje), visine do 5,60 m (ukupne visine 6,60 m) kada se
grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogugava da kota poda druge etaze bude
izvedena u nivou kote vileg prirodnog terena (slojnica terena). U slucaju kada nagib terena
omoguaava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viteg prirodnog terena mogu biti
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i jednoetazne s ravnim krovom, ukoliko se isti koristi kao parkiralisna povrsina, a max. visine 5,50
m. Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti 1,0 metar. Ako gradevine imaju
otvore (i ventilacijski otvori) prema susjednoj gradevnoj cestici, moraju hiti udaljene od te cestice
najmanje 4,0 m.
2 Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae uvjete utvrdene u
¢lanku 36. ovih Odredbi, akoji nisu odredeni ovim ¢lankom.
©) Iznimno, unutar povrsina oznacenih planskim oznakama M1, Mip, Mg i Mags, moguaa su
odstupanja od zadanih granicnih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u smislu onih odredenih
posebnim uvjetimaili mislienjem nadleznog Konzervatorskog odjela

2.3.3.  Uvjeti za rekonstrukciju poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina drugih namjena
u poslovne gradevine unutar povr!ina mje!ovite namjene (M)

Clanak 40.
1) Postojege poslovne gradevine zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite
okolisa
2 Za rekonstrukciju postojeaih gradevina iz stavka (1) ovog clanka kao i za rekonstrukciju (u
smislu prenamjene) gradevina druge namjene u poslovne gradevine primjenjuju se uvjeti odredeni ovim
Planom za izgradnju novih poslovnih gradevina (Clanci 36. i 37. ovih Odredbi). Kada zahvati na
postojegoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Prostornim
planom, rekonstrukcija je moguga u postojegim gabaritima gradevine.
(3) Iznimno, za rekonstrukciju postojegih poslovnih gradevina (postojegih rusevina i ostataka
rusevina) kao i kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojegih rusevina i ostataka rusevina)
u poslovne gradevine, unutar povrsina oznacenih planskom oznakom M; primjenjuju se odredbe iz
poglavija 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju postojegih gradevina, ostataka gradevinai rusevina te uvjeti za
izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar povrsine oznacene planskom oznakom M;,
4 Iznimno, dozvoljava se rekonstrukcija postojeaih poslovnih gradevina unutar povrsine oznacene
planskom oznakom M,.. (odredeno na kartografskom prikazu br. 4."Uvjeti i nacin gradnje"), odnosno
prenamjena u visestambene gradevine i nadogradnja u postojeaim tlocrtnim gabaritima do max. visine
Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta (4.) etaza potkrovlje, savise od 4 stanai max. visine od
12,0 metara. Gradevina mora hiti prikljucena na izgradeni javni sustav odvodnje, a parkiralisna mjesta
mogu biti osigurana i kupnjom ili zakupom zemljista ili zakupom mjesta u javnoj garazi u neposrednoj
blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrsinu. Arhitektonsko oblikovanje u skladu s tockom 1.5.
"Arhitektonsko oblikovanje gradevina' ¢lanka 62. ovih Odredhi.

2.3.4. Uvjeti rekonstrukcije postojeagih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i prenamjena
postojeaih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar
povrlina mjelovite namjene (M)

Clanak 41.

) Postojege gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaralista, moteli, depadanse
i slicno) unutar povrsina mjesovite namjene (M) mogu se prenamijeniti samo u ugostiteljske objekte iz
¢lanka 18. ovih Odredhbi.

(2) Postojegim gradevinama (kao i rusevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hotela,
vrste: hotel zabranjuje se promjena namjene.

(3) Iznimno, za rekonstrukciju postojeaih ugostiteljsko-turistickih gradevina (postojegih rusevina i
ostataka rusevina), kao i kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojegih rusevinai ostataka
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ru evina) ! u! ugostiteljsko-turisticke ! gradevine, ! unutar ! povr ina!oznacenih ! planskom ! oznakom ! M,
primjenjuju!se!odredbe!iz!poglavija!4.2.1.!"Uvjeti!za!rekonstrukciju! postojegih!gradevinalilru evinalte
uvjeti'zalizgradnju!gradevinalkoje!su!nekad!postojale!unutar!povr inaloznacenih!planskom!oznakom!M;.

Clanak 42.

1) Zalrekonstrukciju!postojeaih!ugostiteljsko-turistickih!gradevinalkao!i!za!rekonstrukciju!(u smislu

prenamjene)!postojeaih!gradevinalstambene!namjene ulugostiteljsko-turisticke!gradevine!primjenjujulse

uvjeti'odredenilovim!Planom!zalizgradnju!novih!poslovnih!gradevina!(clanci!36.,!38.1i!39.lovih!Odredbi).!

) Iznimno, ! od ! stavka ! (1) ' ovog ! ¢lanka, ! za ! rekonstrukciju ! postojegih ! ugostiteljsko-turistickih

gradevinalmoguaa!su!slijedegalodstupanjalod!uvjetalzalnovu!gradnju:!

A Gradevne! cestice ! postojegih ! gradevina ! ugostiteljsko-turisticke ! namjene  mogu ! biti!i! manje ! od
odredenihlovim!Planom,!ulslucajevima:!

-lukoliko!su!formirane! parcelacijom!koja!je! provedena!u!katastru! temeljem!elaborata! cijepanja
izradenog!u'skladu's!detaljnim!planovimaluredenja;

-lkod!rekonstrukcija!postojeaih!gradevinalizgradenih!prema!gradevnoj!dozvolilililzalkoje!je!izdana
konacnalgradevnaldozvola!do!stupanja!nalsnagulovog!Plana.

A Udaljenost ! novih !'i ! dogradenih ! dijelova ! gradevina ! kod ! rekonstrukcije ! ugostiteljsko-turistickin
gradevina, ! sa ! koeficijentom ! izgradenosti! manjim!od ! 0,4, od ! granice ! gradevne ! cestice ! iznosi
najmanje!6,0!'m,!uz!uvjet!da!udaljenost!do!susjedne!gradevine!ne!iznosi! manje!od!udaljenosti
propisanih vazeaim!Pravilnikom!o!mjerama!za tite!od!elementarnih!nepogodali!ratnih!opasnostilu
prostornom!planiranjuliluredenjulprostora.!Ukoliko!je!koeficijentlizgradenosti!0,4lilveailgradevinalse
moze samo nadograditi i to u postojeaim!legalnim!tlocrtnim! gabaritima! do ! max. ! koeficijenta
iskori tenostilildo!max.!visinai broja etaza odredenih!ovim!Planom!zalnove!gradevine!(cl.39.).

(3) Iznimno, ! od ! stavka ! (1) ovog ! ¢lanka, ! za ! rekonstrukciju !(u smislu prenamjene) !postojeaih

gradevina!stambene!namjene u!ugostiteljsko-turisticke!gradevine! moguaa!su!slijedega!odstupanja!od

uvjetalzalnovulgradnju:!

A Najveae dopustene visine i broj etaza!kod!prenamjene ! stambenih ! gradevina!u! ugostiteljsko-
turisticke!gradevineliznosi'za:

- "ugostiteljske!objekte"liz!skupine!"hotela",!'vrste!"hotel'ba tina",!!"aparthotel"!i!"hotel":!15,0!m,
do 5 nadzemnih etaza uz uvjet!dalje!5.Inadzemna etaza potkrovije bez nadozida,
"ugostiteljske ! objekte" !iz! skupine ! "hotela", ! vrste ! "pansion”, ! "turisticko ! naselje" !i ! "turisticki
apartmani”!iliz!skupine ! "ostali! ugostiteljski ! objekti! za ! smje taj"!-!"hostel": 112,0!m, !do 4
nadzemne etaze uz uvjet daje 4.\nadzemnaletaza potkrovlje;

A Udaljenost!novih!i!dogradenih!dijelova!gradevina!kod! rekonstrukcije!u! smislu! promjene Inamjene
postojegih!stambenih!gradevinal(izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana konacna
gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana)!ulgradevine!ugostiteljsko-turisticke!namjene,
salkoeficijentom!izgradenosti!manjim!od!0,4,!od!granice!gradevne!cestice Ine!smije!biti!manja!od
4,0'm!slotvorimalodnosno!3,0'm!bez!otvora.!Ukoliko'je'koeficijentlizgradenostil0,4lilveai,!gradevina
se moze samo nadograditi!i!to!u! postojegim!legalnim!tlocrtnim!gabaritima!do!max. koeficijenta
iskori tenosti'2,8lildo!max. visina i broja etaza odredenih!u!stavku!(2)!ovog!clanka.

(4)!  Nalpodrucju juzno od drzavne ceste!D!8!unutar!povr inalmje ovitelnamjene!gradevine!se!ne

mogu!prenamijenitilu!gradevineliz!skupine!"ostalilugostiteljskilobjektilzalsmje taj"!-!"hosteli".

3. UVJETI SMIEITAJA GRADEVINA JAVNIH | DRU!TVENIH DJELATNOSTI U NASELJU

Clanak 43.
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1) Planom se predvida (kartografski prikaz br. 1."Koriltenje i namjena povrlina # razvoj i
uredenje") smje!taj gradevina javne i dru!tvene djelatnosti:

na povrlinama javne i dru!tvene namjene (D),

na povrlinama mje!ovite namjene (M),

na povrlinama sportsko-rekreacijske namjene (R).
2 Za potrebe dru'tvenih djelatnosti koristiti ge se postojege gradevine ili graditi nove, sukladno
Odredbama za provodenje ovog Plana.
(3) Vijerske gradevine (manje kapelice, krizevi i sl.) te spomenici, spomen obiljezja i sliéne
gradevine, do 25 m? mogu se graditi unutar javnih zelenih povrlina (Z1) odredenih ovim Planom.
Iznimno, manje gradevine (krizevi, spomen obiljezja i sl.) mogu se graditi i na ostalim javnim zelenim
povrlinama (Z4) kao i na javnim zelenim povrlinama koje ae se uredivati unutar povrline predvidene
ovim Planom za gradevine prometa uz uvjet da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu
ocuvanja preglednosti prometnih povr!ina.
(4) Javne i drultvene gradevine na povrlinama sportsko-rekreacijske namjene (R) grade se u
skladu s odredbama poglavlja 3.3." Uvjeti uredenja povrlina sportsko-rekreacijske namjene (R) u
naselju" ovog Plana.

Clanak 44.

1) Planom se utvrduju opai uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojeaih javnih i drultvenih

gradevina unutar povrlina javne i dru'tvene namjene (D) i mje!ovite namjene (M) koji obuhvaaaju:

1.1.  Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice te broj parkirali'nih mjesta:

- Gradevine javne i dru'tvene namjene moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrlinu
minimalne lirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste
zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

- Iznimno, lirina javnog pristupa moze hiti i manja, ali ne manja od:

- 3,5 m unutar povrlina oznacenih planskim oznakama D911, Ma, Maa, Moz, Mo i Masa
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje" ),
1,5 m (postojeai pjelacki prolaz ili stubi'te) kod rekonstrukcije gradevina unutar povrlina
oznacenih planskim oznakama D91, D9:5, D915 D7, My i My, (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje");

- Planirane gradevine na povrlinama javne i drultvene namjene (D) moraju imati neposredan pristup
na sabirne i ostale ulice (postojege ili planirane) odredene ovim Planom (kartografski prikaz br.
4. " Uvjeti i nacin gradnje");

- Gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom odnosno cije je
uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Iznimno, unutar povrlina drultvene namjene (D) (kartografski prikazi br. 1."Koriltenje i namjena
povrlina # razvoj i uredenje " i br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje") do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogug je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).
Ova odredba ne odnosi se na povrline drultvene namjene oznacene planskom oznakom (D7);

- lznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama M., M1 i M2, mogug je za gradevine do velicine 10 ES prikljucak na
nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za gradevine vege od 10
ES obavezan vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.). U slucaju izgradnje
sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih vrsta gradevina na sustav odvodnje;
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- Gradevine moraju biti prikljucene na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na.osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzhi;

- Parkiranje ili garaziranje vozila rjesava se obavezno u gradevini ifili na gradevnoj cestici drultvene

namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Iznimno, unutar povrsina oznacenih planskim oznakama D9:., D9:.3, D44, D5;, D914, D915, D7, D84,
D8s, D911, M11, M1, Mg i Masa ako investitor nije u mogugnosti osigurati parkiranje vozila na
gradevnoj cestici, parkiralista i garaze mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj cestici (u
radijusu 200 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze unutar odnosno u toku
rekonstrukcije (u smislu prenamjene) gradevine;
Ako geotehnicki uvjeti to dopu'taju, moguaa je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za potrebe
garaza i pomogne prostorije (spremilta i prostorije koje sluze tehnologkom ili drugom procesu
kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji
se moze Koristi kao skloniste;

- Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrline gradivog
dijela gradevne cestice. Ne racunaju se u izgradenost gradevne cestice ukoliko se krovna povrlina
hortikulturno obradi kao okolni teren;

1.2.  Uyvijeti uredenja gradevinske cestice obuhvagaju:

- Gradevne cCestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30%. Ova odredba ne odnosi
se na rekonstrukciju postojegih gradevina unutar povrlina javne i drustvene namjene (D) i
mje!ovite namjene (M) (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje").

Oko gradevnih cestica ograda se u pravilu ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde primijeniti uvjete
izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredhi;

- Radi pridrzavanja padinaili visinskih razlika terenaizvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom savisinom zidado 1,50 m;

- Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti

prilazne ceste ili koti okolnog terena;
U sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od regulacijskog pravca i
susjedne gradevne cestice morgju biti udaljeni ngjmanje 3 metra;

1.3.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina te
rekonstrukcije postojeaih, oblikovanje fasada i krovilta, kao i upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojegih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradniji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte, vijenci i istake na
fasadi, kameni sokl, i dr.);

Unutar povrsina oznacenih planskim oznakama D915 D915 D91.4 D915, D7, D83, D911, M1.1, M1, M>.
3 1 Maaa S vrijednom autohtonom arhitekturom preporucuje se koriltenje gradevinskih elemenata
karakteristicnih za tu arhitekturu;

Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;

Otvori na gradevinama moraju po!tivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu primorskog
podneblja;

Krovilte gradevina unutar povrlina javne i dru!tvene namjene (D) moze biti ravno ili koso. Iznimno,
sportske dvorane mogu imati i bacvasti krov.

Krovilte gradevina unutar mje!ovite namjene (M) mora hiti koso, minimum dvostre!na, s nagibom
krovnih plohaizmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na
kosom terenu slieme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa
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slojnicama zemlji'ta;

Na gradevinama, osim unutar povrlina oznacenih planskim oznakama D915, D913 D914 D915, D7,
D8, M1 i My, dozvolieno je Kkoriltenje-postavijanje "suncanihi kolektora, a za koriltenje-
postavljanje "suncanih# kolektora unutar povrline oznake D9., potrebna je suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa;

1.4.  Posebni uvjeti

Unutar povrlina mje!ovite namjene (M) mogu se graditi gradevine javne i dru'tvene namjene u skladu s

opaim uvjetima izgradnje odredenih ovim Planom i prema slijedegim posebnim uvjetima:

za predtkolske ustanove (djecji vrtigi i jaslice)

- povrlina gradevne cestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m? po djetetu, za
dvoetaznu 25 m? po djetetu;

- minimalna povrlina gradevne cestice iznosi 2000 m?,

- ukoliko se pred!kolske ustanove grade u dijelu gradevine druge namjene tada se mora
osigurati zasebni prostor od najmanje 5 m? po djetetu neizgradenog dijela gradevne cestice za
igru djece na otvorenom.

za sport i rekreaciju

- unutar povr!ina mjelovite namjene (M) omoguauje se i gradenje manjih zatvorenih sportsko-
rekreacijskih gradevina (dvorana) te bazena i otvorenih sportskih sadrzaja u skladu s velicinom
slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom,

- najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti gradevne cestice na kojoj ge se graditi zatvoreni
odnosno otvoreni sportski sadrzaj iznosi najvise 0,4 (potreban broj parkiralilnih mjesta na
gradevnoj cestici) odnosno najvile 0,7 kada je potreban broj parkiralilnih mjesta osiguran
unutar gradevine ili kupnjom (zakupom) zemlji'ta u neposrednoj blizini (cca 500 m) uz javnu
prometnu povrlinu,

- unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) mogu se urediti manji
trgovacki, poslovni, ugostiteljski i sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s osnovnom namjenom
gradevine i nemaju !tetne utjecaje na okoli!.

za zdravstvo i socijalnu djelatnost

- gradevine zdravstvene djelatnosti projektirati na osnovu posebnih zakona, normativa i
standarda,

za kulturne djelatnosti

- gradevine za kulturne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja naselja u skladu s
velicinom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti zivota u naselju i slici naselja.
za vjerske gradevine

- najmanje 20% gradevne cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem krajobraznog
projekta.

1.4. Ostali uvjeti:

- zaltita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno poglavlju
br. 7. $Mjere zaltite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti$ ovih
Odredbi;
mjere zaltite okoli'a osiguravaju se sukladno poglaviju br. 9. $Mjere sprjecavanja nepovoljna
utjecaja na okoli!$ ovih Odredbi.

3.1.  Uvjeti smjeltaja novih i rekonstrukcija postojeaih javnih i drultvenih gradevina unutar
povrlina javne i drultvene namjene (D)

Clanak 45.
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1) Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, osiguravaju povrline za potrebe javne i
drultvene namjene oznacene planskom oznakom D (odredene na kartografskim prikazima
br.1"Koriltenje i namjena povr!ina # razvoj i uredenje " i br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje” u mj. 1:2000) na
kojima ge se graditi nove ili rekonstruirati postojege gradevine javne i drultvene namjene i to za:
A upravu i pravosude D1:
- lucka kapetanija D1 (postojeaa gradevina),
A socijalna D2:
- dom za smje!taj starijih osoba D2; (planirana gradevina);
A zdravstvena D3:
- dom zdravlja D3 (planirana gradevina);
A pred!kolska D4:
- djecji vrtig D4, (postojega gradevina),
- djecji vrtig D4, (planirana gradevina);
A Ikolska D5:
- osnovna !kola D5; (postojeaa gradevina),
A vijerska D7 (postojege gradevine);
A ostalo D8:
- pol!ta D8, (postojega gradevina),
- dobrovoljno vatrogasno dru!tvo D8, (planirana gradevina),
- lumarija D8; (postojeaa gradevina);
A vilenamjenska dru'tvena i javna namjena D9:
- povrline za rekonstrukciju postojege vi'enamjenske javne, kulturne i drultvene
gradevine sa poslovnim prostorima D9;.1, D91 D915 D9:.4 D915 (postojege gradevine),
- povrlina za izgradnju nove vi'enamjenske javne i drultvene gradevine D9, (planirana
gradevina).

Clanak 46.
(1) Planom se propisuju slijedeai uvjeti koji se odnose i primjenjuju na izgradnju novih (planiranih)
gradevina dru'tvene (javne) namjene, navedenih u prethodnom clanku, unutar povrlina javne i
dru'tvene namjene (D):

A socijalna D2:
- dom za smje!taj starijih osoba D2;

Na kartografskom prikazu br.1 "Koriltenje i namjena povrlina # razvoj i uredenje" odredena je
povrtina D2; (gradevna cestica) od cca 5000 m? koja se ne smije preparcelirati (dijeliti) na manje
Cestice, a namijenjena je izgradniji dru'tvene gradevine # doma za smje!taj starijih osoba.
Najveai dopulteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,4.
Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopu'taju, moguaa je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za potrebe
garaza i pomogne prostorije (spremilta i prostorije koje sluze tehnoloskom ili drugom procesu
kojem je namijenjena gradeving). Podrumske etaze dijelom obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji
se moze Koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najvile Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida do 12 metara.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama
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za titelod!elementarnihinepogodali'ratnih!opasnostilulprostornom!planiranjuli'uredenju!prostora.

- Medusobnuludaljenost!gradevina!nalgradevnoj!Cestici ne moze hiti manjalod!udaljenosti!propisanih
vazeagim!Pravilnikom!o!mjeramalza tite!od!elementarnih!nepogodali'ratnih!opasnosti!u!prostornom
planiranjuliluredenju!prostora.

- Moze se graditi jednaili vise gradevinalosnovne!namjene!koje!cine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.
Uz!gradevine!osnovne!namjene!mogu!se!graditi!i! ostale ! gradevine!kao! to!su:!nadstre nice!i
trijemovi,!parkirali ta,!potporni!zidovi,'komunalne!gradevine!iluredaji,!prometne!gradevine!iluredaj,
povr ine!ilgradevine!za!sport!i!rekreaciju!te!druge!gradevine ! prema!zahtjevima!tehnolo kog
procesa.!

- Parkiranje ili garaziranje vozilalrje avalselulgradevinili/iliina!gradevnojl¢esticildru tvene!namjene,!a
broj!mjestalulskladu!sinamjenama!poslovnih!prostorali!¢lankom!83.!ovih!Odredbi.!

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100!%!povr ine!gradivog
dijela!gradevne!cestice,ukoliko!se!krovnalpovr inalhortikulturnolobradilkao!okolni'teren.

- Gradevna!cestica moze imati dva neposredna pristupa i!to!na! planirane!prometne!povr ine!sa
juzne i istocnelstrane!cestice.!|Javnalprometnalpovr inaltrebalbitilizgradenalilto!!najmanje! irine!4,5
metra!zaljednosmjernilodnosno!5,5!metara!zaldvosmjerni!promet,!!odnosno!dalje!njeno!uredenje
zapoceto! na!temelju ! programa! gradnje ! gradevina!i! uredaja ! komunalne ! infrastrukture ! prema
posebnom!zakonu!nalnacin!dalsulizvedenilbarem!zemljanilradovilu!skladu!s!ovim!Planom.!

- Gradevine!se!mogu!graditi! samo!ukoliko!imaju!moguanost!prikljucka!na'izgradeni!sustav!javne
odvodnje!odnosno! cije!je!uredenje!zapoceto!naltemelju! programa!gradnje ! gradevina!i!uredaja
komunalne!infrastrukture!prema!posebnom!zakonu!nalnacin!da!sulizvedenitbarem!zemljani!radovi
u!skladu!s!ovim!Planom. !lznimno,!do!izgradnje!sustavalodvodnje!odredenog!ovim! Planom!mogug
jelvlastiti!zatvorenilkanalizacijskilsustav!saluredajem!(biodisk!i!sl.).

- Prikljucak!'nalsustav!vodoopskrbe!ilodvodnje!te!nalgradevine!elektroopskrbe, !telekomunikacijsku!i
plinsku mrezu utvrduje!se!nalosnovilposebnih!uvjetalkomunalnihliljavnih!poduzeaa.

- Potrebnoljelozelenitilithortikulturno!ureditilnajmanje!30!%!povr ine!gradevnelCestice.

- Oko!gradevnih!cesticalograda!se!u!pravilu!ne'izvodi.!U!slucaju!izgradnje!ograde! primjeniti! uvjete
izgradnjeliz!¢lanka!36.!ovih!Odredbi.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih!razlika!terenalizvode!se!podzidi'koji!'se!grade'kao!kameni'zid
ili se oblazu kamenom sa visinom!zida!do!1,50!m.

- Kote!prilaza!pojedinim! gradevnim! ¢esticama! poslovne ! namjene ! potrebno!!je ! prilagoditi ! niveleti
prilazne!cestelilikotilokolnog!terena.

- Ulsklopu!gradevne!cestice!mogu!se!predvidjeti!sportski!tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze!ulizgradenost!gradevne!cestice, 'ali'moraju!biti'u!nivou'terena.!lznimno,'mogu!bititiliznad'kote
prirodnog!terena!(slojnicalterena)!i!to!maksimalno!do!vis.!od!1,0!m,!alod!regulacijskog!pravca!i
susjedne!gradevne!cestice!morajulbiti'udaljeni'najmanje!3'metra.

- Krovi telgradevinamoze hiti ravno ili koso.

- Dozvoljenoljelkori tenje-postavljanje!"suncaniht!kolektora.

- Ulsklopu!gradevine!osnovne!namjene!mogu!se!urediti!stanovi!za!zaposlene!i/ili'domara'i!sl.,!do
15%!gradevinske!(bruto)!povr ine.

- Ulsklopu!gradevine!osnovne!namjene!mogu!se!urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki sadrzaji do
ukupno!10%!gradevinske!(bruto)!povr inelzgrade.

A zdravstvena D3:
- dom zdravlja D3
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Na kartografskom prikazu br. 1. "Kori'tenje i namjena povrlina - razvoj i uredenje" odredena je
povrlina D3 (gradevna cestica) od cca 1870 m? koja se ne smije preparcelirati (dijelit) na manje
Cestice, a namijenjena je izgradnji dru'tvene gradevine - doma zdravlja.

Na povrlini iz stavka (1) ovog Clanka - na gradevnoj cestici doma zdravlja D3, moze se graditi i
gradevina javne garaze (koja s gradevinom doma zdravlja Cini funkcionalnu cjelinu ili moze hiti
zasebna cjelina).

Najveai dopulteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,4.

Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4.

Gradevine se mogu graditi visine od najvile Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza
potkrovlie bez nadozida do 12 metara, a mogu se graditi i dvie (2) podzemne etaze ukoliko
geotehnicki uvjeti to dopu!taju.

Podzemne etaze obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.

Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.

lzuzetno, ukopana garaza moze hiti na regulacijskom pravcu ulice Krasica (moze se izvesti
ukopana u podzidu do ulice Krasica).

Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih cestica iznosi 4 metara, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj ¢estici ne moze hiti manja od udaljenosti propisanih
vazegim Pravilnikom o mjerama za!tite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.

Na gradevnoj cestici mogu se graditi i ostale gradevine kao !to su: nadstre!nice i trijemovi,
parkirali'ta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji te druge
gradevine prema zahtjevima tehnolo!kog procesa.

Potreban broj parkiralilnih mjesta za javnu i dru!tvenu namjenu osigurava se u skladu s clankom
83. ovih Odredbi. Kapacitet javne garaze odrediti ge nadlezno tijelo Grada Novog Vinodolskog.

Ako se garazni prostori planirgju u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100 % povr!ine gradivog
dijela gradevne cestice, ukoliko se krovna povr!ina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- Gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na javnu prometnu povrlinu - ulicu Jurkovo ifili
ulicu Krasica. Javna prometna povrlina treba biti izgradena najmanje lirine 4,5 metra za
jednosmijerni odnosno 5,5 metara za dvosmijerni promet, odnosno da je njeno uredenje zapoceto
na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

Gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom odnosno cije je
uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogug je viastiti zatvoreni
kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).

Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.

Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % povr!ine gradevne cestice.

Oko gradevne cestice ograda se u pravilu ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete
izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Izuzetno, ako se javna garaza izvodi ukopana u
podzidu do ulice Krasica, u tom dijelu ukupna visina zida moze hiti do 3,0 m.

- Kote prilaza gradevnoj cestici potrebno je prilagoditi niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.
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Krovi telgradevinamoze hiti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koristenje-postavijanje esuncaniho kolektora

U sklopu gradevine javne i drustvene namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.

U sklopu gradevine javne i drustvene namjene mogu se urediti kompatibilni poslovni sadrzaji
(ugostiteljski, usluzni, trgovacki) do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrsine.

A pred kolskalD4:
- djeaJIIVFtIQID‘l-zl

Na kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i namjena povrsina 3 razvoj i uredenje odredena je
povrsina D4, (gradevnalcestica) od cca 2000 m? koja se ne smije preparcelirati (dijeliti) na manje
cestice, a namijenjena izgradniji drustvene (javne) gradevine 3 djecjeg vrtiga kapaciteta 50-oro
djece.
Najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevnelcestice iznosi 0,4.
Najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguaa je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za potrebe
garaza i pomogne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili drugom procesu
kojem je namijenjena gradeving). Podrumske etaze dijelom obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji
se moze koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najvise tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je trega etaza
potkrovlje bez nadozida do 10 metara
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravcaiznosi 6 metara.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih!cesticaiznosi 6 metara, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeaim Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogodai ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Na povrsini se, moze graditi jedna ili vise gradevina osnovne namjene gradevina koje Cine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine
kao sto su: nadstresnice i trijemovi, parkiralista, potporni zidovi, komunane gradevine i uredaji,
prometne gradevine i uredaji, povrsine i gradevine za sport i rekreaciju te druge gradevine prema
zahtjevima tehnoloskog procesa. Medusobnu udaljenost gradevina!na!gradevnoj cestici ne moze
biti manja od udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Parkiranje ili garaziranje vozilariesava se u gradevini ifili na gradevnoj cestici drustvene namjene, a
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora ¢clankom 83. ovih Odredbi.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrsine gradivog
dijela gradevne!cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- Gradevnalcestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu planiranu ovim
Planom sa sjeverne strane cestice. Javna prometna povrsina treba hiti izgradena i to sirine 4,5
metra za jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je njeno uredenje
zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu nanacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguanost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje
odnosno Ccije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogug je viastiti
zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).
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Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.
Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % povr!ine gradevne cestice.
U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena.
U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od regulacijskog pravca i
susjedne gradevne cestice moraju hiti udaljeni najmanje 3 metra.
Krovilte gradevina moze biti ravno ili koso.
Dozvoljeno je koriltenje-postavljanje "suncanih# kolektora.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i sl., do
15% gradevinske (bruto) povrline.

A ostalo D8:
- dobrovoljno vatrogasno dru!tvo D8,

Na kartografskom prikazu br.1 $Kori'tenje i namjena povrlina & razvoj i uredenje$ odredena je
povrlina D8, (gradevna cestica) od cca 3600 m? koja se ne smije preparcelirati (dijeliti) na manje
Cestice, a namijenjena izgradnji dru'tvene (javne) gradevine & dobrovoljnog vatrogasnog dru!tva.
Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,4.
Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopu'taju, moguaa je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za potrebe
garaza i pomogne prostorije (spremilta i prostorije koje sluze tehnoloskom ili drugom procesu
kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji
se moze koristi kao skloniste.
Visina gradevine nije odredena obzirom da je uvjetovana posebnim propisima.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 3 metra.
Najmanja udaljenost od granica gradevne cestice iznosi 3 metra.
Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj ¢estici ne moze hiti manja od udaljenosti propisanih
vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.
Na povrlini se moze graditi jedna ili vise gradevina osnovne namjene gradevina koje Cine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine
kao !to su: nadstrelnice i trijemovi, prostori za manipulaciju, parkirali'ta, potporni zidovi,
komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji, povrline i gradevine za sport i
rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima tehnolo!kog procesa.
Parkiranje ili garaziranje vozila rie'ava se u gradevini ifili na gradevnoj cestici dru!tvene namjene, a
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrline gradivog
dijela gradevne cestice, ukoliko se krovna povr!ina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- Gradevna cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrlinu planiranu ovim Planom sa
jugoistocne strane cestice. Javna prometna povrlina treba biti izgradena i to lirine 4,5 metra za
jednosmijerni odnosno 5,5 metara za dvosmijerni promet, odnosno da je njeno uredenje zapoceto
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na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju mogugnost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje
odnosno Ccije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogug je vlastiti
zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).
Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.
Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % povrline gradevne cestice.
U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena.
U sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od regulacijskog pravca i
susjedne gradevne cestice moraju hiti udaljeni najmanje 3 metra.
Krovilte gradevina moze hiti ravno ili koso.
Dozvoljeno je koriltenje-postavljanje "suncanih# kolektora.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i sl., do
15% gradevinske (bruto) povrline.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki sadrzaji do
ukupno 10% gradevinske (bruto) povrline zgrade.

A Vi enamjenskaldru tvenaliljavnalnamjena!D9:!
- ambulanta!opae ! medicine!i! hitne ! medicinske ! pomoaj, ! policijska ! postaja ! ili
ispostavaltelinstitut!zalza titu!ljudskih!prava!D9,

Na kartografskom prikazu br.1 $Koriltenje i namjena povrlina - razvoj i uredenje$ odredena je
povrlina dru'tvene namjene (gradevna cestica) od cca 4600 m? unutar koje se mogu graditi
drultvene (javne) gradevine za potrebe organiziranja policijske postaje (ili ispostave) te ambulante
opae medicine i hitne medicinske pomoai te instituta za za!titu ljudskih prava.
Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,4.
Najveai dopu!lteni koeficijent iskoriltenosti (Ki) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopu'taju, moguaa je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za potrebe
garaza i pomogne prostorije (spremilta i prostorije koje sluze tehnoloskom ili drugom procesu
kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvagaju i dvonamjenski prostor koji
se moze koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najvile Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida do 12 metara;
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
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Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj ¢estici ne moze hiti manja od udaljenosti propisanih
vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.

Na povrsini se moze graditi jedna ili vise gradevina osnovne namjene gradevina koje Cine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine
kao !'to su: nadstrelnice i trijemovi, parkiralilta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji,
prometne gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima tehnolo!kog procesa.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjelava se u gradevini ifili na gradevnoj cestici dru!tvene namjene, a
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢clankom 83. ovih Odredbi.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrline gradivog
dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrlina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- Gradevna cestica mora imati neposredan pristup na planiranu javnu prometnu povrsinu s juzne
strane Cestice. Javna prometna povrlina treba biti izgradena i to lirine 4,5 metra za jednosmjerni
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je njeno uredenje zapoceto na temelju
programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju mogugnost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje
odnosno Ccije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogug je vlastiti
zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).

Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.

Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % povr!ine gradevne cestice.

U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena.

U sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od regulacijskog pravca i
susjedne gradevne cestice moraju hiti udaljeni najmanje 3 metra.

Krovilte gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koriltenje-postavljanje "suncanih# kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i sl., do
15% gradevinske (bruto) povrline.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki sadrzaji do
ukupno 10% gradevinske (bruto) povrline zgrade.

Clanak 47.
1) Planom se propisuju slijedeai uvjeti za rekonstrukciju postojegih gradevina javne i drultvene
namjene (nevedenih u ¢1.45. ovih Odredbi), unutar povr!ina javne i drultvene namjene (D):

a) Postojege gradevine na povr!inama:
A uprave i pravosuda D1:
- lucka kapetanija D1,
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A vjerske namjene D7,
A ostale namjene D8:
- lumarija D8;,
A vitenamjenske drultvene i javne namjene D9:
- vilenamjenske javne, kulturne i dru'tvene gradevine sa poslovnim prostorima D9, D95,
D91-4, D91-5,
rekonstruiraju se u postojegim gabaritima (tlocrtnim i visinskim) bez mogugnosti izgradnje novih
gradevina.

b) Postojeae gradevine na povr!inama:
A Ikolske namjene D5:
- osnovna kola D5;,
A ostale namjene D8:
- polta D8,
rekonstruiraju se u postojegim tlocrtnim gabaritma uz mogugnost dogradnje jedne etaze, bez
mogugnosti izgradnje novih gradevina.

c) Postojegu povrlinu pred!kolske namjene D4; s gradevinom djecjeg vrtiga moguae je

rekonstruirati do slijedeaih granicnih vrijednosti:

- Na povrlini se moze graditi jedna ili vise gradevina osnovne namjene koje Cine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao !to su:
nadstre!nice i trijemovi, parkirali'ta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne
gradevine i uredaji, povrline i gradevine za sport i rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima
tehnolo!kog procesa. Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj ¢estici ne moze biti manja od
udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,4.

Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (Kis) iznosi 2,4.

Postojege gradevine mogu se nadograditi, a nove gradevine mogu se graditi visine od najvile tri (3)
nadzemne etaze uz uvjet da je trega etaza potkrovlje bez nadozida do 10 metara.

Najmanja udaljenost novih gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara. Udaljenost
postojeaih gradevina od regulacijskog pravca se zadrzava, a prilikom rekonstrukcije gradevine ne
smije se smanjivati ukoliko je manja od 6 metara.

Najmanja udaljenost novih gradevina od granica susjednih gradevnih cestica iznosi 6 metara, uz
uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim
Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora. Udaljenost postojegih gradevina od granica susjednih gradevnih
Cestica se zadrzava, a prilikom rekonstrukcije gradevine ne smije se smanjivati ukoliko je manja od
6 metara.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjelava se u gradevini ifili na gradevnoj Cestici dru!tvene namjene, a
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora ¢lankom 83. ovih Odredbi.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrline gradivog
dijela gradevne cestice, ukoliko se krovna povrlina hortikulturno obradi kao okolni teren.

Gradevine moraju biti prikljucene na izgradeni sustav javne odvodnije.

Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.

U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.
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- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena.
U sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote
prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od regulacijskog pravca i
susjedne gradevne cestice morgju hiti udaljeni ngjmanje 3 metra.
Kroviste gradevina moze hiti ravno ili koso.
Dozvoljeno je koristenje-postavljanje esuncaniha kolektora.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i sl., do
15% gradevinske (bruto) povrsine.

d) Postojegu povrsinu javne, kulturne i drustvene namjene D9., moguge je rekonstruirati do

slijedegih granicnih vrijednosti:

- Napovrsini se moze graditi jedna gradevina.
Najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) iznosi 0,4;
Najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kss) iznosi 2,4;
Postojega gradevina se mozu rekonstruirati do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet
daje cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara.
Najmanja udaljenost dogradenih (novih) dijelova gradevine od regulacijskih pravaca svih ulica kao i
od ostalih javnih povrsinaiznosi 6 metara
Kod postojegeg dijela gradevine ako je udaljenost od regulacijskog pravca manja od 6 metara, ne
smije se smanjivati udaljenost prilikom rekonstrukcije.
Udaljenost dogradenih (novih) dijelova gradevine od granice gradevne Cestice iznosi ngimanje 6
metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vazeaim Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora. Ukoliko je postojeai dio gradevine udaljen od susjedne gradevne
Cestice manje od 6 metara na nadogradnji se ne smiju planirati otvori.
U slucaju da je postojeai koeficijent izgradenosti veai, isti se ne smije povegavati a gradevina se
moze nadograditi do visine od najvise cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza
potkrovlie bez nadozida do 12 metara.
Parkiranje ili garaziranje vozila riesava se u gradevini ifili na gradevnoj Cestici drustvene namjene, a
broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora clankom 83. ovih Odredhi. Ako investitor nije
u moguanosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj cestici, parkiralistai garaze mogu se uredivati
i graditi i na drugoj gradevnoj cestici (u radijusu 200 m), u toku rekonstrukcije gradevine.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrsine gradivog
dijela gradevne cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.
Gradevina mora hiti prikljucena naizgradeni sustav javne odvodnje.
Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeaa.
Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domarai sl., do
15% gradevinske (bruto) povrsine;
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki sadrzaji do
ukupno 10% gradevinske (bruto) povrsine zgrade.
Iznimno, moguaa su odstupanja od prethodno zadanih granicnih vrijednosti ali samo u smislu onih
odredenih posebnim uvjetimaili misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.
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3.2.  Uvjeti smje!taja novih i rekonstrukcije postojeaih javnih i drultvenih gradevina unutar
povrlina mjelovite namjene (M)

Clanak 48.
1) Planom se predvida smjeltaj novih javnih i dru'tvenih gradevina na povr!inama oznacenim
planskim oznakama Mz, My, Mz, Mz, Mz, Mz.s, Masa, M2 i M3 (0dredeno na kartografskom prikazu br.
4. " Uvjeti i nacin gradnje").
2) Smije!taj novih javnih i drultvenih gradevina na povrlinama oznacenim planskom oznakom (M.
5) odrediti ge se urbanisticko-arhitektonskim natjecajem u skladu s ¢lankom 147. ovih Odredbi.
(3) Planom se propisuju slijedegi uvjeti koji se odnose i primjenjuju na izgradnju novih i
rekonstrukciju postojeaih javnih i drultvenih gradevina na povrlinama oznacenim kao mjelovita
namjena M. 1, M. 2, Mz, M. 1 Mzz, M. 3, Mo. 3A| Ma:
Povrlina gradevne cestice ne moze hiti manja od 1000 m? osim za pred!kolske ustanove (djecje
vrtige i jaslice) gdje ne moze hiti manja od 2000 m?;
Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Kjg) iznosi 0,4, osim za sportske
dvorane gdje iznosi 0,7;
Najveai dopu!teni koeficijent iskori!tenosti (Kis) iznosi 2,4;
Moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene bez pomoanih gradevina i garaza. U sklopu
gradevine trebaju hiti sadrzani svi sadrzaji koje zahtjeva tehnolo!ki proces;
Zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine (dvorane) mogu se graditi najvile do visine od 12
metara. Sve ostale gradevine (osim crkve i sl. gradevina Cija je izgradnja uvjetovana posebnim
propisima) mogu graditi do visine od najvile cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet daje cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djegji vrtig se moze graditi od najvise tri (3) nadzemne etaze uz
uvjet da je trega etaza potkrovlje bez nadozida;
Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine visine do
tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je trega (3) etaza potkrovlje bez nadozida odnosno najmanje 6,0
metara za vile gradevine i sportske dvorane, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne
iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskih pravaca svih ulica kao i od ostalih javnih povrlina
iznosi 6 metara;
Iznimno, od prethodne alineje, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene
Cestice ili u pretezito izgradenom ulicnom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojegih gradevina
unutar povrlina odredenih planskim oznakama My1, M1z, Mz, Mo, Moz, Mo | M2sa (0dredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), moguae su i manje udaljenosti od
regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postojegim susjednim gradevinama
sukladno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene ifili domara i sl., do
15% gradevinske (bruto) povrline;
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki sadrzaji do
ukupno 10% gradevinske (bruto) povrline.
(7 Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae i posebne uvjete
utvrdene u clanku 44. ovih Odredbi, a koji nisu odredeni u ovom clanku.
(8) Iznimno, za gradevine koje se nalaze unutar povr!ina oznacenih planskom oznakom M., My,
Mzs i Maaa  (kartografski prikaz br. 4." Uvjeti i nacin gradnje”), moguaa su odstupanja od zadanih
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granicnih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili
misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 49.
1) Postojeae javne i dru!tvene gradevine unutar povrlina mjetovite namjene (M) rekonstruiraju se
u postojegim gabaritima ukoliko ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju novih gradevina propisanih ovim
Planom (Cl. 48.).
2 Rekonstrukcija gradevina iz stavka (1) ovoga ¢lanka moguaa je u cilju odrzavanjaili promjene

namjene.
(3) Iznimno, za rekonstrukciju postojeaih javnih i druttvenih gradevina (postojeaih rulevina i
ostataka ru
- Na gradevnoj cestici dopulteno je graditi jednu gradevinu koja cine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu.

Tevina), kao i kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojeaih rulevina i ostataka rulevina) u
javne i drultvene gradevine, unutar povijesne jezgre, primjenjuju se odredbe iz poglavija 4.2.1. "Uvjeti
za rekonstrukciju postojegih gradevina i rulevina te uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad
postojale unutar povr!ine oznacene planskom oznakom My, My.1, My,

3.3.  Uvjeti uredenja povr!ina sportsko-rekreacijske namjene (R) u naselju
3.3.1. Sportska namjena (R1)

Clanak 50.

1) Planom se odreduju slijedeai uvjeti uredenja povrline sportske namjene (R1,) odredene ovim

Planom:
Povrlina sportske namjene (R1,) ne moze se dijeliti namanje cjeline,
Na povrsini se moze graditi samo jedna javna gradevina # zatvorena sportska dvorana sa 25
metarskim bazenom te svim uvjetima koji su potrebni za odvijanje natjecanja, a bez pomognih
gradevina (spremista, garazaii sl.). Svi sadrzaji trebaju biti u sklopu gradevine osnovne namjene;
Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti gradevne cestice moze iznositi 0,7;
Najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kss) iznosi 2,8;
Gradevina se moze graditi visine od najvile 12 metara odnosno pet (5) etaza (dvije podzemne i tri
nadzemne etaze, od Cega je trega nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida ukoliko se gradi kosi ili
bacvasti krov). Ukoliko se gradi ravni krov gradevina moze imati samo dvije nadzemne etaze;
Gradevina treba imati neposredan pristup na ostalu ulicu planiranu ovim Planom (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje");
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 metara od sabirne i ostale ceste;
Udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazegim Pravilnikom o mjerama
zaltite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;
Do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogug je vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.);
Parkiranje ili garaziranje vozila rietava se obavezno u gradevini ifili na gradevnoj cestici, a broj
mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i clankom 83. ovih Odredbi. Iznimno, ako
investitor nije u mogugnosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj cestici, parkiralista i garaze
mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj cestici (u radijusu 200 m), iskljucivo istovremeno s
gradnjom gradevine;
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Povr inulje!moguae!oprematilurbanomlopremom!(ko evilzalsmeage, 'klupe,'javnalrasvjetali'sl.);
Unutar!gradevine!moguae!je!urediti!maniji!trgovacki, | poslovni,!ugostiteljski, !fitnes i sl. sadrzaj koji
nije!ulsuprotnosti!slosnovnom!namjenom!gradevinelilnema! tetnelutjecaje!nalokoli ;
Arhitektonsko!oblikovanje!gradevina!mora!biti!u!skladu!s!funkcijom!i!tehnolo kim!procesom,!uz
upotrebu!postojanih!materijalali'boja,'uz!maksimalnu!prilagodbu'okolnom prostoru. Kroviste moze
biti'ravnolili'koso!ili'bacvastilkrov.!Dozvolieno!je!kori tenje-postavijanje!"suncanih#!kolektora.!Dio
krovnih ploha moze!selkoristitililkao!prohodnalterasa.

Clanak 50a.
1) Planom!se!odreduje!povr ina!sportske!namjene!(R1s)!namijenjena!uredenju!bogali ta!(jog)!i
njemu!prategih sadrzaja (svlacionice,!sanitarije, \klupske!prostorijeli'sl.).
2 Propisuju'se!slijedeailuvjetilzalgradnju!gradevinalprateaih sadrzaja boaali ta:
-1 Povr ina!gradevne!cestice!istovjetna!je!povr ini!(R1s)!¢iji!su!oblik!ilvelicina!definirani!grafickim
dijelom!plana;
Najveaildopu teni'koeficijentlizgradenosti!(kig)!iznosi!0,1;
Najvegildopu teni'koeficijentliskori tenostilnadzemno!(kis)!iznosil0,2;
- Najvegaldopu tenalvisinaliznosi!7,5 m (dvije nadzemne etaze).
I(3)  Boaali telgelselizvestilod!nabijene!sipine!nalpodiozilod!nabijenog! ljunka,!omedeno!betonskim
zidigem.!Uz!boaali telae!selureditilpje ¢analstaza! irine!minimalno!120lcm.

3.3.2. Rekreacijska namjena (R2)
3321 Rekreacijskanamjena (R2y)

Clanak 51.

(1) Planom!se!odreduju!slijedegi!uvjetiuredenja!povr ina!rekreacijske!namjene!(R2;)!odredenih

ovim!Planom:
povr inelrekreacijske!namjene!(R2;)!ne!mogulse!dijelitiina!manje!cjeline,
nalpovr inama!se!uredujuligrade!otvorenalsportsko-rekreacijska, ligrali ta!(polivalentnalilsl.),!dje¢ja
igrali ta!(zaluzraste!0-15!god.)!te!pratege!gradevine!koje!upotpunjujulilsluze osnovnoj djelatnosti
(garderobe, ! sanitarije, ! manji ! ugostiteljski ! i ! trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne
gradevine!i!trafostanice), !bez ! potrebe ! osiguranja! parkirnih ! mjesta. ! Pratege ! gradevine ! odredene
ovim!Planom!mogul!se!graditilistovremenoalililnakon!uredenja sportsko-rekreacijskih sadrzaja;
najvegildopu tenilkoeficijentlizgradenostilgradevne!cestice moze iznositi 0,7;

-1 gradevinska! (bruto) ! povr ina! prategih ! javnih ! gradevina !(garderobe, ! sanitarni ! ¢vorovi, ! manji
ugostiteljski!i!trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine!i!trafostanice)!iznosi
najvi el21%!povr inelsportskih!terenaliligrali ta;!
pojedinacna!pratega!gradevina!(osim!manjih'komunalno-servisnih!gradevina i trafostanica) moze
bitinajvi e!40!m?tlocrtne!povr ine,visine!5!metara,'alkrovi talminimalno!dvostre na,!bez!nadozida
i'nagibalizmedu!18°i!123°.1Pokrov!moralbiti!mediteran!crijeplililkupalkanalicalcrvene!boje;
udaljenost!otvorenih!sportsko-rekreacijskih sadrzaja i djecjihligrali ta'te!prategih!gradevina!(osim
manjihlkomunalno-servisnih!gradevinaliltrafostanica)!od!regulacijskog!pravcalilod!susjedne!granice
gradevne!cesticeliznosilnajmanje!5!metara;
potrebnoljelozelenitilithortikulturnolurediti'najmanje!30!%!gradevnelcestice;
povr inulje!moguae'komunalnolureditil(voda,!odvodnja,javnalrasvjetalilsl.);!
pratege ! gradevine !(osim!manjih!komunalno-servisnih ! gradevina!i!trafostanica) !mogu!se ! graditi
samo!ukoliko limaju!'moguanost!prikljucka!nalizgradeni!sustav!odvodnje!odnosno!cije!je!uredenje
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zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom;

na ovim povrlinama moguae je uredivati staze (biciklisticke, za 'etnju i sl.), odmorilta i sl. te
opremati urbanom opremom (ko!evi za smege, klupe, javna rasvjeta i sl.);

u slucaju izgradnje ograde treba primjeniti uvjete iz ¢lanka 36. ovih Odredbi;

ako geotehnicki uvjeti to dopu!taju ispod povrlina rekreacijske namjene (R2:) moguaa je izgradnja
podzemnih javnih garaza, a uvjeti su odredeni u poglaviju 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze"
ovih Odredbi.

3.3.2.2 Rekreacijskanamjena (R2,)

Clanak 52.
(1) Povrlina odredena planskom oznakom (R2;) ne moze se dijeliti na manje cjeline, a namijenjena je
izgradnji jedne manje prizemne javne gradevine za potrebe ronilackog centra, arhitektonskog
oblikovanja kao postojege pratege usluzne gradevine (P.) na uredenoj plazi Setdliste Zagori-Ricina (R3..
1), a prema slijedegim uvjetima gradnje:
- tlocrtne povrline do 40 m?,
visine 5 metara,
gradevina treba imati pristup na kolno pje'acku povrlinu odredenu ovim Planom (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje");
udaliena najmanje 2,5 metara od regulacijskog pravca kolno pje'acke povrline kao i od granica
gradevne cestice,
gradevina treba biti od kamena (ili oblozena kamenom), kroviste minimalno dvostrelno, bez
nadozida i nagiba izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje,
gradevina se moze graditi samo ukoliko ima mogugnost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje
odnosno cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
ovim Planom,
potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 25 % povrline;
povrlinu je moguae opremati urbanom opremom (kolevi za smeae, klupe, javna rasvjeta i sl.);
u slucaju izgradnje ograde treba primjeniti uvjete iz ¢lanka 36. ovih Odredbi;

3.3.3. Povrline kupali!ta (R3)

Clanak 53.
1) Povrline kupali!ta (R3) u naselju Novi Vinodolski razgranicene su ovim Planom na:
- uredene plaze (R3,): Setaliste Zagori-Ricina (R3..1), Setnica dr. Franje Tudmana (R312), (R313), (R3w
4), (R315) i (R31),

- prirodne plaze (R3;): ): #pod sv.Mikulj$ (R3..1), dio predjela #pod vilu Katicu§ (R3;-) i Sv. Marin (R3;-).
2 Opai uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrline uredene plaze Setnica dr. Franje
Tudmana (R3.s) odredeni su DPU-om "Turist - Lopar - Crveni kriz" (24/99) koji se primjenjuje na
podruc¢ju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski.
(3) U zonama prirodnih plaza (R3;) dozvoljeno je neposrednom provedbom ovog Plana:

dohranjivanje zala bez hilo kakvih drugih zahvata koji obuhvagaju nasipavanja u moru radi

poveganja kapaciteta plaze,

odrzavanje "skoljera’".
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4) Zabranjeno je hilo kakvo uredenje odnosno mogugnost hilo kakvog narulavanja postojeaeg
stanja stijena (uredivanje povrlina suncali!ta, gradnja stepenica i sl.) prirodnih plaza (R3).

(5) Iznimno, dozvoljava se izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao !to je rampa ifili lift za
prilaz moru invalidnih osoba na lokaciji oznacenoj planskom oznakom (R) prema nacelnom polozaju na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”.

Clanak 54.

1) Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omoguguje se uredenje i odrzavanje

postojege uredene plaze "setaliste Zagori-Ri¢ina" (R3..1), i to:

- rekonstrukcijai odrzavanje postojeaih prategih usluznih ¢vrstih gradevina na lokacijama oznacenim
planskom oznakom P, (odredeno na kartografskom prikazu br. 4." Uvjeti i nacin gradnje") do
granicnih vrijednosti odredenih ovim Planom za novu gradevinu (odredeno u slijedegim alinejama
ovog Clanka);
izgradnja jedne tipizirane manje prizemne gradevine usluzne namjene (restorani, barovi, paviljoni,
vidikovci, manje prodavaonice, sanitarije, spremilta i sl.) tlocrtne povrline do 40 m? i visine 5
metara, na lokaciji oznacenoj planskom oznakom P, (odredeno na kartografskom prikazu br.
4."Uvjeti i nacin gradnje"). Gradevina treba hiti kamena (oblozena kamenom), moze se graditi i na
regulacijskom pravcu obale Petra Krelimira IV, a od obalne linije mora biti udaljena najmanje 10,0
metara. Ukoliko to geotehnicki uvjeti dozvoljavaju moguaa je izgradnja podruma;
oko gradevina (postojeaih i planirane) je moguae uredenje terasa i stepenica u skladu s uvjetima iz
alingje 4 i 5 ovog stavka. Terase se mogu uredivati u lirini od najvi'e 5,0 metara od gradevine uz
uvjet da su od obalne linije udaljene najmanje 10,0 metara;
uredenje vidikovacarterasa na lokacijama oznacenim planskom oznakom (V) prema nacelnom
polozaju odredenom na kartografskom prikazu br. 4."Uvjeti i nacin gradnje”". Radi pridrzavanja
padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti
od narulavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti i veae visine. Ukoliko je
potrebno izvesti podzid veae visine, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje
1,50 m. Ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja,
te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;
gradnja stepenica do mora na lokacijama oznacenim planskom oznakom (S) prema nacelnom
polozaju na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”, a grade se kao kamene ili se
oblazu kamenom;
napodrucju uredenih plaza dozvoljeno je postavijati kioske;
uredenje kupalilnih povrlina i suncali'ta formiranjem pojedinacnih povrsina-suncalilta izmedu
stijena koriltenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploce, obluci i sl.) s tim da nisu dozvoljeni
nikakvi zahvati koji obuhvagaju nasipavanja u moru radi poveganja kapaciteta plaze osim
dohranjivanje zala;
postavljanje montaznih gradevina na povrlinu pripadajugeg akvatorija tipa plutajugih plaza
(suncali'ta) isl.;
sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupali'nog prostora;
hortikulturno uredenje;
izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao !'to su rampe i liftovi za prilaz moru invalidnih
osoba, otvoreni tu'evi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i urbane opreme (kabine
za presvlacenje, kolevi za smeae, klupe i sl);
dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvagaju nasipavanja u moru radi
poveganja kapaciteta plaze;
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odrzavanje "skoljera".

Clanak 55.

) Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omoguguje se uredenje i odrzavanje

postOJeauh uredenih plaza Setnicadr. Franje Tudmana (R31.2), (R31), (R31.4) i (R3.6) i to:
rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) i odrzavanje postojegih prategih gradeving;
postavljanje montaznih gradevina (kiosci i sl.);
uredenje kupalisnih povrsina i suncalista formiranjem pojedinacnih povrsina-suncdista izmedu
stijena koristenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploce, obluci i sl.) s tim da nisu dozvoljeni
nikakvi zahvati koji obuhvagau nasipavanja u moru radi poveganja kapaciteta plaze osim
dohranjivanje zala,
postavljanje montaznih gradevina na povrsinu pripadajugeg akvatorija tipa plutajuaih plaza
(suncalista) i sl.;
sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupalisnog prostorg;
hortikulturno uredenje;
izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao sto su rampe i liftovi za prilaz moru invalidnih
0soba, otvoreni tusevi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i urbane opreme (kabine
zapresvlacenje, kosevi za smeae, klupe i sl.);
gradnja i uredenje pjesacke/biciklisticke staze, na podrucju postojeae uredene plaze (R3.s), od
obalne setnice do granice obuhvata UPU-a na istoku. Ukoliko je potrebno izvodenje ograda i
potpornih zidova iste treba oblikovati i izvoditi na natin da se uklapgu u sliku naselja, te da su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;
dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvagaju nasipavanja u moru radi
poveaanja kapaciteta plaze;
odrzavanje "skoljera’.

Clanak 56.
() Planom se odreduju uvjeti rekonstrukcije (uredenjai gradnje) povrsina uredenih plaza (R3.) koji
se mogu izvoditi samo temeljem posebnog projekta u skladu sa Zakonom i posebnim propisima i
sIJedeaum uvjetima
kopneni dio uredenih plaza moguae je prosiriti u akvatorij u sirini 50 metara od obalne linije,
na kopnenom i morskom dijelu povrsine mogu se mijenjati prirodna i postojega djelomicno
izmjenjena obiljezja obale: nasipavanje kamenim oblucima, gradnjom valobrana, suncalista,
otvorenih bazena, prilazamoru i sl.,
na podrucju uredenih plaza, dozvoliena je gradnja prategih sadrzaja uredenih plaza 3 tipiziranih
manjih prizemnih ¢vrstih gradevina usluzne namjene (restorani, barovi, paviljoni, vidikovci, manje
prodavaonice, sanitarije, spremista i sl. te postavljati kiosci i sl.) tlocrtne povrsine do 40 m? i 5
metara visine. Gradevine se mogu graditi kao pojedinacne, u nizu do dvije (2) odnosno grupno do
najvise cetiri (4) gradevine. Moguaa je gradnjai otvorenih bazena,
dozvoljeno je uredenje kupalisnih povrsina i suncalista uz mogugnost prosirenja kopnenog dijela
plaze (suncalista) plutajugim platformama,
pratege gradevine (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji te sl.
sadrzaji) mogu se graditi samo ukoliko imaju mogugnost prikljucka naizgradeni sustav odvodnje,
plaze je potrebno opremati infrastrukturnim sadrzajima kao sto su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba,

52



Srijeda, 11. svibnja 2022. SLUGBENE NOVINE Stranica 2135 fi broj 14

UPU naselja Novi Vinodolski

na ovim povrlinama moguae je uredivati rekreacijske sadrzaje plaza (odbojka na pijesku, agvagan,
skakaonica i sl.), javne zelene povrsine, dje¢ja igralista, staze (biciklisticke, za setnju i sl.),
odmoristai sl. te opremati urbanom opremom (kosevi za smeae, klupe, kabine i sl.);

povrsine plaza moguae je infrastrukturno i komunalno urediti (voda, odvodnja, javnarasvijetai sl.).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE UNUTAR MJE!OVITE
NAMJENE (M)

Clanak 57.
1) Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje" u mjerilu 1:2000.
2 Nove gradevine stambene namjene grade se neposrednom provedbom ovog Plana na
povrlinama koje su na kartografskom prikazu br. 1."Koristenje i namjena povrsina - razvoj i uredenje”
odredene kao mjesovita namjena (M) odnosno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”
kao mjelovita namjenai oznacene planskim oznakamaMi, M1, Mio, Mz, Ma1, Mo, Ma.3, Mo, Ms, Mos i
M.
(3) Smjesta) novih gradevina stambene namjene unutar povrsine oznacene planskom oznakom
(M) odrediti ge se urbanisticko-arhitektonskim natjecajem u skladu s ¢lankom 147. ovih Odredbi.

Clanak 58.
1) Nove gradevine stambene namjene dijele se na:
a) obiteljsku kugu - gradevina sanajvise 3 stambene odnosno samostalne uporabne cjeline,
b) stambenu gradevinu - gradevina sa najvile 6 stambenih odnosno samostalnih uporabnih cjelina,
c) visestambenu gradevinu - gradevina sa vile od 6 stambenih odnosno samostanih uporabnih
cjelina

Clanak 59.
1) Nove gradevine stambene namjene, obiteljske kuge i stambene gradevine , grade se:
- unutar povrlina odredenih kao mje!ovita namjena Mi, M1.1 i My, kao slobodnostojege, poluugradene
i gradevine u nizu,
- unutar povrlina odredenih kao mje!ovita namjena M,, Ma.1, Moo, M3 Masa i Ms kao slobodnostojege i
poluugradene gradevine,
- unutar povrlina odredenih kao mje!ovita namjena M; samo kao slobodnostojege gradevine.
) Izgradnja poluugradenih gradevina stambene namjene (ohiteljskih kuga i stambenih gradevina)
moguaa je samo na gradevinskim parcelama koje granice s gradevinskom parcelom na kojoj je veg
izgradena poluugradena gradevina sukladno gradevinskoj dozvoli ili je izdana gradevinska dozvola (do
stupanja na shagu ovog Plana) za poluugradenu gradevinu.
(3) Oblik i velicina planirane gradevne cestice utvrduje se prema postojeagem obliku katastarske
Cestice, cijepanjem katastarske cestice ili spajanjem vise cestica, a mora omoguaiti smje!taj gradevine i
propisane udaljenosti gradevina do granica gradevne cestice odredene ovim Planom.
(4) Nove visestambene gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi samo unutar povrline
oznacene planskom oznakom M. (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") i
to kao slobodnostojege, dvojne ili u nizu.

Clanak 60.
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1) Iznimno, unutar povrlina odredenih kao mjelovita namjena i oznacenih planskim oznakama
(M.) dozvoljena je gradnja i dvojnih te gradevina u nizu (tip gradnje) kao i gradnja vilestambenih
gradevina ali samo u skladu s propisanim granic¢nim vrijednostima donesenog plana uzeg podrucja PUP
Prisika (obuhvat odreden na kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i nacin gradnje”).

Clanak 61.
1) Na jednoj gradevnoj cestici moze se graditi jedna obiteljska kuaa ili stambena gradevina te uz
nju manje pomogne gradevine (garaze, drvarnice, spremilta i sl.) ifili jedna manja gradevina
gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Prostornim
planom. Uz vilestambenu gradevinu nije dozvoljena izgradnja pomognih gradevina.
2 Osim stambene namjene, u sklopu gradevine stambene namjene omoguaava se i prisustvo tihe
i slicne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne uzrokuju
poveaanu buku ili prostori s izvorom buke jacine veae od 55 dB po danu i 45 dB po nogi (u skladu sa
Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zaltiti od buke, Zakonom o zaltiti zraka) kao i djelatnosti koje
ne privlaCe povegan promet teretnih vozila.
(3) Poslovna namjena iz stavka (2) ovog clanka moguaa je uz uvjet da je ukupna povrlina
poslovnog prostora manja od ukupne povrline stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena
namjena.
4 U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteliske usluge, odnosno usluge
smje!taja u domaainstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domaginstvu".

Clanak 62.

1) Planom se utvrduju opai uvjeti za novu izgradnju i rekonstrukciju gradevina stambene namjene

(obiteljskih kuaga i stambenih gradevina) unutar povr!ina oznacenih planskim oznakama Mi, M1, My,

Mz, Mz.1, Mz2, M2:3, M3, Ms i Ma:

1.1.  Smjeltaj gradevina stambene namjene na gradevnoj cestici:

- Udaljenost slobodnostojege gradevine iznosi najmanje pola visine (h/2) od gradevina na susjednim
gradevnim cesticama ali ne manje od 4,0 metra od granice gradevne Cestice s otvorima, odnosno ne
manje od 3,0 metra bez otvora. Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najveae
velicine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene opeke;

Gradevine koje se grade koje dvojne (poluugradene) jednom svojom stranom se naslanjaju na
susjednu gradevinu ili gradevnu cesticu, a na ostalim stranama moraju biti udaljene najmanje pola
visine (h/2) od gradevina na susjednim gradevnim cesticama ali ne manje od 4,0 metra od granice
gradevne cestice s otvorima, odnosno ne manje od 3,0 metra bez otvora.
Iznimno, postojege gradevine unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Mi.1, Mi2, M, Ma.1, M.
2, M3, Maaa i Ms izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom a Cije su udaljenosti manje od 4,0 m
od granice gradevne Cestice smiju se rekonstruirati uz uvjet da se ne smanjuje udaljenost od
granice gradevne cestice.
Odredbe ove alineje ne odnose se na izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu ostataka
gradevina i rulevina unutar povrlina oznacenih planskim oznakama My, My i My,
Balkoni, terase i otvorena stubi!ta, na ¢esticama gradevina stambene namjene, ne mogu se graditi
na udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne gradevne Cestice. Ova odredba ne odnosi se na
rekonstrukciju postojegih balkona, terasa i otvorenih stubi'ta;
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih ulica,

- 4 metra od sabimnih i ostalih ulica te ostalih javnih povrling;
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Iznimno, od prethodne alineje, u slucaju interpolacija novih gradevina (u pretezito izgradenom
ulicnom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojeaih gradevina unutar povrlina oznacenih planskim
oznakama My, Mii, My, Mz, M2, Moz, Mo i M23s, moguge su i manje udaljenosti od regulacijskog
pravca (i na regulacijskom pravcu) uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postojegim susjednim
gradevinama sukladno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;
U slucaju interpolacija novih gradevina ili rekonstrukcije postojegih gradevina unutar povrlina
oznacenih planskom oznakom Ms moguaa je gradnja iskljucivo na regulacijskom pravcu.
Kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene dozvoljena su odstupanja od vrijednosti navedenih
u stavku 1. podstavak 1.i 2. ovog ¢lanka u skladu sa odredbama clanaka 67. i 68. ovog Plana;

1.2.  Uredenje gradevne cestice:
Prostor na gradevnoj cestici uredivat ge se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okugnice,
po!tujuai funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Nadstre!nice koje su otvorene minimalno sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne uracunavaju se u
izgradenost, a odobrava se povr!ina od 15,0 m?po stanu ili jednoj samostalnoj uporabnoj cjelini.
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.
Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja
podzida vitih od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru'avanja prirodnog izgleda ambijenta
moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvile 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine
po 180, uz obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
oblozenih kamenom.
Iznimno, postojeai zidovi se mogu zamijeniti ili rekonstruirati u postojegim gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim planom.
Dio gradevne cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se hortikulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak.
Neizgradeni dio gradevne cestice naselja treba biti najmanje 50% ureden visokim i niskim
zelenilom. Postojege i planirano zelenilo mora biti prikazano u lokacijskoj, odnosno gradevinskoj
dozvoli. "'ljuncane i poplocene staze uracunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.
Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvi'e 120 cm (mjereno od kote vileg terena), pri cemu podnozje ograde moze hiti
izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvege visine do 0,90 m, a dio
ulicne ograde iznad punog podnozja mora hiti prozracan, izveden metala ili drugog materijala slicnih
karakteristika (ne smiju biti zicane niti drvene) ili izveden kao zeleni nasad (zivica). Upotreba
montaznih ograda od prefabriciranog betona nije dopultena. Ograde izmedu gradevinskih parcela
ne mogu biti vile od 1,50 metara (mjereno od kote vileg terena).
Iznimno, unutar povrlina oznacenih planskim oznakama M, Mii, Mi, i M.; (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), visina ograda moze hiti i vila ali ne vi'e od 2
metra (osim ako nije odredeno posebnim propisom) i potpuno puna, u skladu s veg formiranim
odnosno zatecenim ogradama, odnosno u skladu s mitlienjem i/ili posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela.
Iznimno, postojege ograde se mogu zamijeniti ili rekonstruirati u postojegim gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim planom.
Na gradevnim cesticama gradevina stambene namjene unutar povrlina oznacenih planskom
oznakom M; (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") potrebno je urediti
prostor za kratkotrajno odlaganje kugnog otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrline ali vizualno ne jako izlozeno mjesto.

1.3.  Nacini uvjeti prikljucenja gradevne cestice:
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- Gradevina mora imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrlinu minimalne lirine 4,5 m za
jednosmierni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi.

- Iznimno, lirina javnog pristupa moze hiti i manja, ali ne manja od:

- 5,0 m unutar povr!ina oznacenih planskom oznakom Ms,

- 3,0 m unutar povr!ina oznacenih planskom oznakom Mz, Mz-2, M2.3 i Ma-sa.

Pristup ne moze hiti duzi od 50 metara, odnosno 100 metara s okreti!'tem na kraju;

1,5 m (postojeai pjelacki prolaz ili stubilte) unutar povrlina oznacenih planskim oznakama
M;, Mw1, M1 i M2.1 (0dredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje");

Gradevine se mogu graditi unutar povrlina oznacenih planskom oznakom M; samo ukoliko imaju
moguanost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno cije je uredenje zapoceto na temelju
programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama M,, M, i M., do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom, mogug
je, iznimno, priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za
sve gradevine stambene namjene " obiteljske kuge i stambene gradevine (do 3 stana odnosno
samostalne uporabne cjeline) veli¢ine do max. 10 ES. Za stambene gradevine s vile od 3 stana
odnosno samostalne uporabne cjeline, kapaciteta vegeg od 10 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni
kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.) U slucaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
prikljucenje svih vrsta gradevina na sustav odvodnije.
Prikljucak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu unutar gradevinskih podru¢ja naselja utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeaa.

1.4.  Broj parkirali'nih mjesta

- Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkirali'no mjesto po stanu, stambenoj odnosno
samostalnoj uporabnoj cjelini, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora sukladno
¢lanku 83. ovih Odredbi. Odgovarajuai prostor za smjeltaj i parkiranje vozila mora se predvidjeti na
odnosnoj gradevnoj cestici, kao parkirali'no mjesto ili u garazi (koja moze hiti u sklopu gradevine ili
kao pomogna gradevina). Odredba se primjenjuje u postupku ishodenja lokacijske dozvole za novu
gradnju ili prenamjenu stambenog dijela gradevine u poslovni.

Iznimno, unutar povrlina oznacenih planskom oznakom M, i M., u slucajevima prenamjene
stambenog dijela u poslovni, investitor moze osigurati parkiralisno mjesto i kupnjom ili zakupom
zemlji'ta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrtinu.

Odredbe iz stavka 1.4. ne odnose se na novu gradnju, rekonstrukciju i zamjensku gradnju unutar
iZgradenOg d|]e|a naSElja (OZnacenO p|an3kim oznakama My, M1, M12, Ma, Mag, M2.2, Mo, Maaaa, M2,5)
(odredeno na kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i nacin gradnje").

1.5.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina te
rekonstrukcije postojegih, oblikovanje fasada i krovilta, kao i upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojegih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj
primorskoj gradniji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte, vijenci i istake na fasadi, kameni
sokl, idr.).

Unutar povrlina oznacenih planskim oznakama My, My1, Mi2, Mz i Masa S vrijednom autohtonom
arhitekturom preporucuje se koriltenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.
Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.
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Otvori na gradevinama moraju poltivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu primorskog

podneblja.

Krovilta gradevina mogu biti ravna ili kosa.

Ako se krovilta grade kao kosa moraju biti minimum dvostrelna, s nagibom krovnih ploha izmedu

18° i 23°. Pokrov mora hiti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na kosom terenu slieme

krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa slojnicama zemlji'ta.

Unutar registrirane povijesne cjeline Novi Vinodolski (odredeno na kartografskom prikazu 3. "Uvjeti

koriltenja i zaltite prostora - Uvjeti koriltenja"), mogu se graditi iskljucivo kosa krovi!ta.

Na povrlinama oznacenim planskom oznakom M moguaa je u manjem dijelu izvedba upu!tenih

krovnih terasa, a prilikom osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih prozora

i krovnih kugica (najvi'e do 30% krovne plohe). Takoder je dozvolieno koriltenje-postavijanje

"suncanih# kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine) pri cemu mogu

pokriti samo do 50% njezine povrline. Na povrlinama oznacenim planskim oznakama M, My i Mi

navedeni radovi se izvode temeljem posebnih uvjeta odnosno mi!ljenja nadleznog Konzervatorskog

odjela.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije

(otvorena krovi!ta).

Na podrucju cijelog naselja Novi Vinodolski zabranjuje se upotreba salonita za pokrivanje krovilta

gradevina.

Kamene fasade postojegih gradevina moguge je obnavljati samo upotrebom kamena kao

gradevinskog materijala, bez mogugnosti zbukanjaistih.
2 Iznimno, od stavka (1) ovog ¢lanaka, za rekonstrukciju postojegih gradevina stambene namjene
i izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojegih rulevina i ostataka ru'evina kao i
prenamjenu gradevina druge namjene (postojeaih rulevina i ostataka ru'evina) u gradevine stambene
namjene unutar povr!ine oznacene planskom oznakom M;, M1, M1, primjenjuju se odredbe iz poglavlja
4.2.1. $Uvjeti za rekonstrukciju postojeaih gradevina i izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu
postojeaih ostataka gradevina i rulevina unutar povrline oznacene planskom oznakom (M, My i M12)3.
(3) Gradevine ozakonjene Rjelenjem o izvedenom stanju temeljem Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, a koje nisu u skladu s Odredbama ovog plana, mogu se rekonstruirati
samo u postojegim tlocrtnim i visinskim gabaritima. Odredba se ne odnosi na zone oznacene oznakama
Ml, Ml-Z, MZ-l-

4.1.  Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene

4.1.1. Obiteljske kuge
Clanak 63.

1) Odreduju se uvjeti i nacin gradnje novih gradevina stambene namjene & obiteljskih kuga unutar
povr!ina oznacenih planskim oznakama Ms:
A Velicina i povrlina gradevnih cestica:

1. Najmanja dozvoliena povrlina gradevne ¢estice iznosi 300m?

2. Najveaa dopu!tena povrlina gradevne Cestice nije odredena.

3. Najmanja dopu'tena lirina (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi 14,0 m.
A Velicina i povrlina gradevine:

1. Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30.

2. Najveai dopu!teni koeficijent iskori!tenosti (ki) iznosi 1,50.
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3. Najveai dopusteni broj etaza i visinaiznosi pet etaza (jedna podzemnaetazai cetiri
nadzemne etaze uz uvjet daje cetvrta nadzemna etaza potkrovlje maksimalne visine
nadozida 1,50 m), najvege dopu!tene visine gradevine 11,5 m.

4. Najmanja dopu'tena tlocrtna povr!ina gradevine iznosi 60 m2

5. Najveaa dopu!tena tlocrtna povrlina gradevine iznosi 150 m2
2) Odreduju se uvjeti i nacin gradnje novih gradevina stambene namjene 3 obiteljskih kuga unutar
povr inaloznacenih!planskim!oznakamal!M;, My.1,!Mi.2,!M2,!M2.1,!M2.2, M, 5!iIMp-34:
A Velicinalilpovr inalgradevnih!cestica:
1. Najmanja dozvoljena povrlina iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 300 m?
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 200 m?
2. Najveaa dopu!tena povrlina gradevne cestice nije odredena
A Velicinalilpovr inalgradevine:
1. Najvegi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)!iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 0,40
iznimno, na podrucju juzno od Jadranske magistrale, unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama M., i M2.sa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje") iznosi najvile 0,30
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 0,40
2. Najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 2,00
iznimno, na podrucju juzno od Jadranske magistrale, unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama M., i M2.sa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje") iznosi najvile 1,50
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 2,00
3. Najvegi dopusteni broj etaza i visina kod izgradnje na slobodnostojeai i poluugradeni nacin
iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
nadzemna etaza potkrovlie maksimane visine nadozida 1,50 m), najvege
dopultene visine gradevine 11,5 m, odnosno 11,0 m unutar povrline oznacene
planskom oznakom M;;
Iznimno, na povrsinama juzno od Jadranske magistrale, unutar povrsina oznacenih
planskim oznakama M., i M2.s» (0dredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje”) moguaa je izgradnja najvile cetiri etaze (jedna podzemna i tri
nadzemne etaze uz uvjet daje trega nadzemna etaza potkrovlje maksimalne visine
nadozida 1,50 m), najvege dopu!tene visine gradevine 8,5 m.
4. Najveaa dopu!tena tlocrtna povrlina gradevine (m?) iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 150
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nac¢in150
(3) Odreduju se uvjeti i nacin gradnje novih gradevina stambene namjene 3 ohiteljskih kuga unutar
povr inaloznacenih!planskim!oznakama!Ms:
A Velicinalilpovr inalgradevnih!cestica:
1. Najmanja dozvoliena povr!ina iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 300 m?
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 200 m?
2. Najvega dopu'tena povrlina gradevne cestice nije odredena
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A Veli¢ina i povrlina gradevine:
1. Najvegi dopu!teni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 0,30
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 0,40
2. Najveai dopu!teni koeficijent iskoriltenosti (kis) iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 1,2
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 1,6
3. Najveai dopusteni broj etaza i visina kod izgradnje na slobodnostojeai i poluugradeni nacin
iZnosi:
Cetiri etaze (jedna podzemna etaza i tri nadzemne etaze uz uvjet da je trega
nadzemna etaza potkrovlie maksimane visine nadozida 1,50 m), najvege
dopu'tene visine gradevine 8,5 m,
4. Najveaa dopu!tena tlocrtna povrlina gradevine (m? iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 150 m?
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 150 m?

4) Osim uvjeta navedenih u prethodnim stavcima ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae uvjete
utvrdene u ¢lanku 62. ovih Odredhbi.

4.1.2. Stambene gradevine

Clanak 64.

1) Odreduju se uvijeti i nacin gradnje novih stambenih gradevina unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama Ms:
A Velicina i povr!ina gradevnih cestica:

1. Najmanja dozvoliena povrsina gradevne cestice iznosi 500m?

2. Najvega dopu'tena povrlina gradevne cestice nije odredena.

3. Namanjadopustenasirina (m) mjerenana mjestu gradevinske linije iznosi 16,0 m.
A Velicina i povrlina gradevine:

1. Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30.

2. Najveai dopu!teni koeficijent iskori!tenosti (ki) iznosi 1,50.

3. Najveai dopusteni broj etazaii visinaiznosi pet etaza (jedna podzemna etazai Cetiri

nadzemne etaze uz uvjet daje cetvrta nadzemna etaza potkrovlje maksimalne visine
nadozida 1,50 m), najvege dopu!tene visine gradevine 11,5 m.

4. Najmanja dopustena tlocrtna povr!ina gradevine iznosi 100 m?,

5. Najveaa dopu!tena tlocrtna povrlina gradevine iznosi 300 m2
) Odreduju se uvjeti i nacin gradnje novih stambenih gradevina unutar povrlina oznacenih
planskim oznakama Ms:
A Velicina i povrlina gradevnih cestica:

1. Najmanja dozvoliena povrsina gradevne ¢estice iznosi 500m?

2. Najvega dopu'tena povrlina gradevne cestice nije odredena.
A Velicina i povrlina gradevine:

1. Najveai dopu!teni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30.

2. Najveai dopu!teni koeficijent iskori!tenosti (ki) iznosi 1,50.
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3. Najveai dopusteni broj etazai visinaiznosi cetiri etaze (jedna podzemna etazai tri
nadzemne etaze uz uvjet daje trega nadzemna etaza potkrovlje maksimalne visine
nadozida 1,50 m), ngjvege dopustene visine gradevine 8,5 m.

4. Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m?,

5. Najveaadopustenatlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:

A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 300 m?
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 150 m?

(3) Odreduju se uvijeti i nacin gradnje novih stambenih gradevina unutar povr ina!oznacenih
planSkim!OZnakama!M1,!M1.1,!Ml.z,!Mz,!M2.1,!Mz.z,!M2.3!i!Mz.3A:
A Velicinalilpovr inalgradevnih!cestica:
1. Najmanja dopustena povrsinaiznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 500 m?
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 400 m?
2. Najveaa dopu'tena povrsina gradevne cestice nije odredena
A Velicinalilpovr inalgradevine:
1. Najveai dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih cestica (kig)!iznosi:

A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 0,30

A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 0,40
2. Najveai dopustena koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi:

A kod gradnje gradevina na slobodnostojegi nacin 1,50

A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 2,00

3. Najveai dopusteni broj etazaii visinaiznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
nadzemna etaza potkrovlie maksimane visine nadozida 1,50 m), najvege
dopustene visine gradevine 11,5 m, odnosno 11,0 m unutar povrsine oznacene
planskom oznakom M;;
[znimno, unutar povrsina juzno od Jadranske magistrale, unutar povrsina
oznacenih planskim oznakama Mz, i M2 (odredeno na kartografskom prikazu br.
4, "Uvjeti i nacin gradnje”) moguaa je izgradnja najvise Ccetiri etaze (jedna
podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je trega nadzemna etaza potkrovlje
maksimalne visine nadozida 1,50 m), ngjvege dopustene visine gradevine 8,5 m.
4. Najveaa dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:
A kod gradnje gradevina na slobodnostojeai nacin 300
A kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 150
(4) Osim uvjeta navedenih u prethodnim stavcima ovog ¢lanka treba osigurati i druge opae uvjete
utvrdene u ¢lanku 62. ovih Odredhbi.

Clanak!65.

(1) 1znimno, gradevne Cestice mogu hiti i manje od navedenih u ¢lancima 63. i 64., unutar povrsina
oznacenih planskim oznakama My, My, Miz, My, Mo, Moz, Mas i Masa ukoliko su formirane
parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata cijepanja izradenog u skladu s
detaljnim planovima uredenja te kod rekonstrukcije postojeae gradevine ili izgradnje zamjenske
gradevine.

) Za povrsine oznacene planskim oznakama Mi, Mi.1, M1, Masli Masa moguga su odstupanja od
zadanih granicnih vrijednosti zanovu gradnju odredenih ovim Planom ali samo u smislu posebnih uvjeta
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ifili mitlienja odredenih od nadleznog Konzervatorskog odjela.
4.1.3. Vi estambene!gradevine

Clanak!!66.

1) Nove visestambene gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi samo unutar povrsine
oznacene planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”) i
to samo nakon provedenog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja a prema smjernicama i opagim
uvjetima odredenim u stavku (5) clanka 147. ovih odredbi.
2 Dozvoljava se prenamjena postojegih poslovnih gradevina u visestambene gradevine (sa vile
od 6 stambenih odnosno samostalnih uporabnih cjelina) unutar povrsine oznacene planskom oznakom
M... (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"). Dozvoljava se nadogradnja
gradevina u postojeaim tlocrtnim gabaritima do max. visine cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta (4.) etaza potkrovlje i max. visine od 12,0 metara. Gradevina mora hiti prikljucena na izgradeni
javni sustav odvodnje, a parkiralisna mjesta mogu hiti osigurana i kupnjom ili zakupom zemljista u
neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrsinu. Arhitektonsko oblikovanje u skladu s
tockom 1.5."Arhitektonsko oblikovanje gradevina' ¢lanka 62. ovih Odredhi.
(3) Dozvoljava se rekonstrukcija postojegih visestambenih gradevina unutar povrsine oznacene
planskom oznakom Ms (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i na¢in gradnje") i odreduju se
slijedeai uvjeti za rekonstrukciju:
- najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)liznosi 0,5,

najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi 1,85,

najveaa tlocrtna povrsina gradevine (uklju¢ivo pomogne zgrade) iznosi 400 m?,

najveai broj etaza iznosi 6 nadzemnih etaza uz uvjet da je 6. nadzemna etaza potkrovlje bez

nadozida,

najvegavisina gradevine je 16,0 m odnosno ukupno 20,0 m do sljemena krovi!ta,

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ulice Kralja Zvonimira iznosi 6,0 m, a

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne cestice iznosi 4,0 m,

parkiralisna mjesta osiguravaju se na parceli u skladu sa normativima iz ¢lanka 83. ovih

Odredbi.

4.2, Uvjeti ! za ! rekonstrukciju ! postojeaih ! gradevina ! stambene ! namjene ! i ! izgradnju
zamjenskih!(novih)!gradevina!na!mjestu! postojegih ! ostataka!gradevina!ilru evina
unutar!!lpovr inaloznacenih!planskim!oznakama!'Mz,!M;.1,!M2.,!M2.3 i'My-sa

Clanak!167.
()] Unutar povrsina oznacenih planskim oznakama M, Ma1, M2, Mas i Maaa (0dredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), moguga su kod rekonstrukcije postojegih
gradevina odstupanja od zadanih granicnih vrijednosti za novu izgradnju odredenih ovim Planom,
odnosno:
a) koeficijent izgradenosti (Kig) moze iznositi najvise:
A 0,3 za sve samostojege stambene gradevine unutar povrsina oznacenih planskom oznakom
M- i M3 (0dredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”),
A 0,4 za samostojege obiteljske kuae, unutar povrsina oznacenih planskim oznakama My, My
2y MZ; M2-1| MZ-Z | M2-3,
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A 0,55 za gradevine u nizu i dvojne gradevine (iz ¢lanka 63. ovih odredbi) sjeverno od drzavne
ceste Dg;

A 0,6 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu:
b) koeficijent iskori!tenosti (Kis) moze iznositi najvige:

A 2,75 za gradevine u nizu i i dvojne gradevine (iz ¢lanka 63. ovih odredbi) sjeverno od drzavne

ceste D8;

A 3,0 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu.
2 Unutar povrlina oznacenih planskim oznakama M,, Mz.1, M2, Mas | Ma3a, postojege gradevine
stambene namjene (ali ne i pomogne gradevine i manje gospodarske-obrtnicke), izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne cestice, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuje
postojega udaljenost od granice gradevinske cestice, te se mogu nadogradivati s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojegim vertikalnim pozicijama na gradevini do max. visina odredenih za nove
gradevine, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) predvidjeti i novi otvori (na postojegem,
dogradenom i nadogradenom dijelu) uz suglasnost viasnika susjedne gradevinske cestice.
(3) Postojege gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prijalnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postojegim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.
(4) Pojedinacne intervencije na postojegim izgradenim vilestambenim gradevinama, osim
adaptacija interijera, a osobito na proceljima nisu dopu!tene.
(5) Iznimno od stavka (1) ovog clanka kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene unutar
povrline oznacene planskom oznakom M2-2, koje na dan stupanja na snagu ovog plana, uz stambeni,
imaju i poslovni prostor, koeficijent izgradenosti za samostojege gradevine moze iznositi najvise 0,5.
(6) Neposrednom provedbom ovog Plana omoguauje se ru'enje postojeae "Mavligeve kuae",
(7 Kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene mogu se graditi otvorena stubilta i podesti za
pristup gradevini na udaljenosti manjoj od 4 m od regulacijskog pravca. Otvorena stubi!ta i podesti se
ne uracunavaju u izgradenost gradevinske cestice.

4.2.1. Uvjeti za rekonstrukciju postojegih gradevina i izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na
mjestu postojeaih ostataka gradevina i rulevina unutar povrline oznacene planskom
oznakom (My, My.1, My.,)

Clanak 68.

1) Dozvoljava se rekonstrukcija postojeaih gradevina i izgradnja zamjenskih (novih) gradevina na
mjestu postojeaih ostataka gradevina i rulevina unutar povrline oznacene planskom oznakom M.
Stanje gradevina i ru'evina kao i bivlih gradevina utvrduje se izvatkom iz katastra zemlji'ta, zemljilno -
knjiznim izvadkom i po potrebi arhivskom gradom te temeljem strucnog mislienja nadleznog
Konzervatorskog odjela.
(2) Unutar povrline oznacene planskom oznakom M;, Mis1 i My, (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”) rekonstrukcija postojegih gradevina i izgradnja zamjenskih (novih)
gradevina na mjestu postojeaih ostataka gradevina i rutevina izvodi se temeljem posebnih uvjeta
odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.
(3) Posebni uvjeti odnosno milljenja (granicne vrijednosti) nadleznog Konzervatorskog odjela za
rekonstrukciju gradevina, i izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojeaih ostataka
gradevina i ru'evina unutar povijesne jezgre ne mogu hiti vege od slijedegih opaih uvjeta za
rekonstrukciju odredenih ovim Planom:

1. Oblik i velicina gradevinske cestice odredeni su velicinom i oblikom katastarske cestice na

kojoj je gradevina izgradena (ili je bila izgradena) ili povr!inom koja sluzi za redovnu uporabu

gradevine.
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2. Gradevinska linija definirana je stranom objekta orijentiranom prema javnoj povrlini.
Gradevinska linija moze biti i identicna regulacijskoj liniji (prema lokalnim uvjetima).

3. Povrlina unutar koje se moze razvijati tlocrt objekta odreduje se temeljem posebnih uvjeta
odnosno mislienja nadleznog Konzervatorskog odjela.

4., Maksimalna i minimalna izgradenost parcele kreae se od 30 do 100 %. U pravilu se
zadrzava postojega tlocrtna izgradenost, a poveganje izgradenosti parcele, koja moze biti i do
100 % utvrduje se temeljem posebnih uvjeta odnosno millienja nadleznog Konzervatorskog
odjela.

5. Prikljucak na javni sustav odvodnje. Mjesto i nacin prikljucivanja gradevne cestice na
komunalne gradevine vrliti ge se prema suglasnostima nadleznih komunalnih poduzeaa. Mora
se osigurati pristup barem pjetackim prolazom ili stubistem lirine od najmanje 1,5 m.

6. Namijena gradevina: osnovna namjena gradevina je stambena (manje od 50% moze imati
poslovnog prostora), a moze hiti i drustvena, poslovna, odnosno ugostiteljsko-turisticka.
Pozeljna je prenamjena prizemnih etaza stambenih gradevina u poslovni prostor, osohito duz
osnovnih pjetackih i kolnih pravaca. U poslovnim prostorima mogu se planirati ugostiteljske
djelatnosti, trgovina, servisi ili mala privreda pod uvjetom da se radi o Cistoj djelatnosti bez
opasnosti od pozarai eksplozije.

7. Maksimalnavisina objekata iznosi najvise pet etaza (jedna podzemna etazai cetiri nadzemne
etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najveae dopu'tene visine
gradevine 9,50 m.

8. Vrste krova, nagib i vrste pokrova: Krovilta moraju biti dvostre!na, nagiba 18 -23 stupnja s
pokrovom od kupe kanalice. Zabati i strehe moragju hiti glatko ozbukani bez vidljivih drvenih
dijelova krovilta, a odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha u skladu s rjelenjem autohtone
arhitekture. Nije dozvoljenaizgradnja krovnih terasa ni u dijelu krovi'ta.

9. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje: U arhitektonsko oblikovnom smislu svi objekti obavezno
moraju zadrzati znacajke autohtone primorske arhitekture kako u mijerilu cjeline tako i detalja.
Fasade moraju hiti glatko ozbukane i olicene svijetlim pastelnim bojama u tonu kamenai zemlje, a
prema uputstvu nadleznog Konzervatorskog odjela. Balkoni i terase se ne smiju izraditi na ulicnoj
fasadi objekta. Dozvoljene su rekonstrukcije postojeaih balatura. Otvori na fasadama moraju biti
uspravno pravokutni s odnosom visina : lirina 1,2 : 1 u mjerilu tradicionalne primorske arhitekture.
Ukoliko su vanjski otvori uokvireni kamenim ertama, obavezno ih treba sacuvati. Objekti moraju
imati zidani i glatko ozbukani dimnjak oblikovan u skladu s autohtonom arhitekturom. Za objekte
javnih sadrzaja ili dijelove objekta s javnim sadrzajima takoder je obvezno postivanje oblikovnih
elemenata tradicionalne arhitekture, kako pri obradi fasade, tako i interijera.

10. Zasmijestaj vozila za potrebe objekata unutar povijesne jezgre osigurava se parkirni prostor na
javnim parkiraliltima i unutar planirane viseetazne garaze u kontaktnoj zoni (na obodu stare
jezgre).

11. Uvjeti zaizgradnju ograda i pomognih objekata:

- Gradevinske cestice objekata koji tvore gradsku strukturu kao dio nizaili bloka, a gradevinska
linija im se ne podudara s regulacijskom linijom, te imaju prema ulici "dvort ili parcele na kojima se
javlja ndvore kao cenzura izmedu dva objekta u sklopu nizaili pak na zavrsetku niza, morgju imati
tradicionalni ogradni zid visine 2,0 do 2,50 m, zidani i glatko ozbukani ili izveden u autohtonom
kamenu bez naglasenih fuga.

- Gradevinske parcele na padini brijega moraju imati na isti nacin obradene, ai nize (0,80 do
1;20 metara) ogradne zidove bez metanih ili drugacijih nastavaka. Vrata na ulazu u parcelu
(dvori'te) moraju biti puna (drvena ili metalna, adekvatno obojena) ili zeljezna ako se radi o nizim
ogradnim zidovima.
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- Postojeai pomogni objekti moraju se rekonstruirati po istim oblikovnim principima kao i
glavni objekti, a ako im se gradevinska linija podudara s regulacijskom linijom ne smiju imati terase
na ravnim krovovima.

4.2.2. Uvjeti za rekonstrukciju postojeaih gradevina stambene namjene i izgradnju
zamjenskih (novih) gradevina unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Ms

Clanak 68.a
1) Rekonstrukcija postojeaih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrli u
skladu s uvjetima za nove gradevine.
2 Rekonstrukcija postojegih gradevina u slucaju kada je gradevna cestica manja od najmanje
dopu'tene za novu gradnju, moguaa je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojegu
formiranu gradevnu cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguaa je
rekonstrukcija gradevine samo u postojegim gabaritima gradevine.
(3) Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
4 Postojege gradevine stambene namjene (ali ne i pomogne gradevine i manje gospodarske-
obrtnicke), izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom i udaljene manje od 4 metra od susjedne
granice gradevne cestice, mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim
Planom uz uvjet da se ne smanjuje postojega udaljenost od granice gradevinske cestice, te se mogu
nadogradivati s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojegim vertikalnim pozicijama na gradevini
do max. visina odredenih za nove gradevine, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) predvidjeti
i novi otvori (na postojegem, dogradenom i nadogradenom dijelu) uz suglasnost vlasnika susjedne
gradevinske Cestice.
(5) Postojege gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prijalnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postojegim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.
(6) Pojedinacne intervencije na postojegim izgradenim vilestambenim gradevinama, osim
adaptacija interijera, a osobito na proceljima nisu dopu!tene.
(1) Kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene mogu se graditi otvorena stubi!ta i podesti za
pristup gradevini na udaljenosti manjoj od 4 m od regulacijskog pravca. Otvorena stubilta i podesti se
ne uracunavaju u izgradenost gradevinske cestice.

4.3.  Uvjeti za izgradnju novih pomognih gradevina ifili manjih gradevina gospodarske -
poslovne namjene (obrtnicke) uz obiteljske kuge i stambene gradevine kao i uvjeti za
rekonstrukciju postojegih

Clanak 69.

) Uz obiteljsku kugu i stambenu gradevinu unutar mjelovite namjene oznacene planskim

oznakama My, M1, M1z, Mz, Mz, M2, M2, Ms, M23a i Ms mogu se graditi pomogne gradevine (garaze,

zatvoreni i otvoreni bazeni, manja spremilta i sl.) ifili jedna manja gradevina gospodarske-poslovne

(obrtnicke), u sklopu ovim Prostornim planom zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne cestice

osnovne namjene, a prema slijedeaim grani¢nim vrijednostima:

- dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga nadzemna etaza potkrovlje), visine do 4,0
metra (ukupne visine 6,0 metara), iznimno tri etaze (tri nadzemne etaze uz uvjet da je trega
nadzemna etaza potkrovlje), visine do 5,6 metara (ukupne visine 6,6 metara) kada se grade na
regulacijskom pravcu ako nagib terena omogugava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou
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kote vileg prirodnog terena (slojnica terena) i da je pristup s javne prometne povrline u razini kote
podadruge etaze;

- uslucaju kada nagib terena omoguaava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viseg
prirodnog terena mogu biti i jednoetazne s ravnim krovom, ukoliko se isti koristi kao parkirali!na
povrsina, amax. visine 5,5 m;
tlocrtne povrline manje od tlocrtne povrline gradevine osnovne namjene;
gradevinski pravac je u pravilu iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene. Iznimno,
gradevine se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahvat predstavlja jedini nacin pristupa na cestu;
gradevine se mogu graditi uz gradevinu osnovne namjene i u tom slucaju gradevine gospodarske-
poslovne (obrtnicke) namjene moraju od osnovne gradevine biti odijeljene protupozarnim zidom;
ako imaju otvore od granice susjedne gradevne cestice moraju biti udaliena ngjmanje 4 metra;
mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne cestice).
Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirim staklom najvege velicine 60 x 60 c¢cm i dijelovi
zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne cestice moraju hiti od vatrootpornog
materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici. Ako se grade kao
poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine hiti odijeljene protupozarnim zidom;
nepropusne sabirne jame ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne
gradevne cestice. Ova odredba ne odnosi se na povijesnu jezgru;
otvoreni bazeni mogu se graditi na granici gradevne cestice uz uvjet gradnje dvostrukog zida prema
susjednoj gradevnoj Cestici;
zatvoreni bazeni grade se do ukupne visine od nayvise 6,0 m sa mogugno'au izgradnje ravnog,
kosog, bacvastog i sl. krova. Dozvoljena je gradnja podzemne tehnicke etaze, ukoliko geotehnicki
uvjeti to dopustaju;
gradevine iz ovog Clanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko oblikovnu cjelinu u
skladu s uvjetima iz ¢lanka 62. ovih Odredbi.

2 Kod gradenja manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke), odgovargjuai
prostor za parkiranje vozila mora se osigurati u okviru gradevne cestice sukladno ¢l. 83. ovih Odredbi.
Iznimno, unutar povrsina oznacenih planskom oznakom M i M., u slu¢ajevima rekonstrukcija (kao i u
slucaju prenamjene pomogne gradevine u manju gradevinu poslovne namjene), investitor moze
osigurati parkirali!no mjesto i kupnjom ili zakupom zemlji'ta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu
prometnu povrsinu. Navedene odredbe ne odnose se na novu gradnju i rekonstrukciju unutar povrlina
oznacenih planskim oznakama Mz, Mi1, M1z, M21, M2, M2sa | Ms (odredeno na kartografskom prikazu
br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje".

(3) Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene,

nacin ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe prometa moraju zadovoljavati sigurnosne

uvjete i ne smiju ugrozavati okolis i kvalitetu zivota na susjednim cesticama i u naselju (u skladu sa

Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o zaltiti zraka). Rubovi prema

susjednim parcelama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa.

(4) Postojege pomogne i manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene sagradene u

skladu s prija!njim propisima mogu se rekonstruirati u postojegim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni

uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

(5) Iznimno, od stavka (4) ovog clanaka, za rekonstrukciju postojeaih pomognih i manjih gradevina

gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene sagradenih u skladu s prijalnjim propisima kao i za

rekonstrukciju ostataka i rulevina te izgradnju pomoanih gradevina koje su nekad postojale, unutar
povrline oznacene planskom oznakom My, primjenjuju se odredbe iz poglavija 4.2.1. "Uvjeti za
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rekonstrukciju postojegih gradevina i ru'evina te uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad postojale
unutar povrline oznacene planskom oznakom My, M., M..".

4.4. Uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim ¢esticama unutar mjelovite namjene M;,
Mz1, M1z i Moy

Clanak 69a.

Planom se utvrduju opai uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim Cesticama unutar

povrlina oznacenih planskim oznakama Mi, Mi.1, Mi21 Mz

- namjena gradevine jest iskljucivo smjestaj vozila, bez mogugnosti promjene namjene;

- najmanja dozvoljena povrlina gradevne cestice nije odredena;

- najveaa dopu!tena povrlina gradevne Cestice iznosi 295 m2;

- najveai dopusteni broj etaza je jedna etaza (prizemlje), anajvega dopu!tena visina iznosi 4,0 m:

- najvegadopustena tlocrtna povrsina garaze koja sadrzi jedno garazno mjesto iznosi 25 m?

- na jednoj gradevnoj cestici moguaa je gradnja do tri garaze, tj. gradevine koja sadrzi tri garazna
mjesta, s tim da svako garazno mjesto mora biti odijeljeno zidom i imati svoja garazna vrata;
ako garaze imaju otvore od granice susjedne gradevne Cestice morgju biti udaljene najmanje 4
metra;
mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne cestice).
Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvege velicine 60 x 60 cm i dijelovi
zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne cestice moragju hiti od vatrootpornog
materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici. Ako se grade kao
poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine hiti odijeljene protupozarnim zidom;

- ulazno procelie garaze obavezno mora imati (jedno ili vise) garazna vrata, dok se na ostalim

proceljima dopu!ta izvodenje otvora - prozora.

krov garaze moze biti ravan ili kos, a kao pokrov dozvoljeni su (u skladu s zahtjevima arhitektonskog
oblikovanja i klimatskom zonom) materijali upotrebljavani u arhitekturi naselja, u skladu s kojim ge se
definirati i nagib krova.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUAIM GRADEVINAMA |
POVR"INAMA

Clanak 70.
(1) Planom su osigurane infrastrukturne povrline koje su na kartografskim prikazima br. br.
2.1."Prometna, uliéna i komunalna infrastruktura - prometna mreza’, 2.2."Prometna, uli¢cna i komunalna
infrastruktura - elektronicke komunikacije", br. 2.3."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura -
vodoopskrba’, 2.4." Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura # odvodnja otpadnih voda" i
2.5."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - energetski sustav" u mjerilu 1:2000 detaljnije
razgranicene na trase, gradevine i uredaje i to za:
prometnu i telekomunikacijsku mrezu;
komunalnu i ostalu infrastrukturnu mrezu:
- vodnogospodarski sustav,
- energetski sustav,
- groblje,
- trznicanamalo.
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2 Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovoga clanka mogu se graditi, odnosno
rekonstruirati neposrednom provedbom na citavom podrucju obuhvata ovog Plana sukladno ovim
Odredbama, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima kojima
se odreduju i mjere zaltite okoli!a.

(3) Planom prikazane trase komunalne infrastrukture su nacelne i mogu se izmijeniti temeljem
detaljnijih projekata kojima se postize funkcionalnije te tehnoloski i ekonomski povoljnije rjelenje, pri
cemu trase treba zadrzati u okvirima prometnih koridora.

5.1 Uvijeti gradnje prometne mreze

Clanak 71.
1) Na podru¢ju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2.1."Prometna, ulicna i komunalna
infrastruktura - prometna mreza' u mjerilu 1:2000.
2 Pored prometnih gradevina i povrlina prikazanih na kartografskom prikazu iz prethodnog stavka
ovog clanka, Planom je omoguaena i gradnja ostalih prometnih i prateaih povrlina i gradevina potrebnih
zafunkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, a u skladu s detaljnijom dokumentacijom.
(3) Javne prometne povrline mogu se smjestiti i u zonama druge namjene.
(4) Gradenje novih i rekonstrukcija postojeaih gradevina prometne mreze vrli se neposrednom
provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanovas javnim ovlastima.
(5) Postojega trokraka i cetverokraka raskrizja moguae je prilikom rekonstrukcije izvesti kao
raskrizja's kruznim tokom prometa ukoliko za to postoje prostorne mogugnosti.

Clanak 72.
) Planom se za sve gradane sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13) predvida osiguranje nesmetanog pristupa javnim
gradevinama, javnim povrlinama i sredstvima javnog prijevoza.
) Sve prometne povrline trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniltva.
(3) U provedbi Plana primjenjivat ge se propisi i normativi utvrdeni zakonskom regulativom u svrhu
smanjenja i eliminiranja postojeaih i sprecavanja nastajanja novih urbanisticko - arhitektonskih barijera.
4 U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste
i 0sobe s potelkogama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

511 Cestovni promet

Clanak 73.

1) Planom se utvrduju trase gradskih ulica kao dijelova prometnog sustava naselja, ukljucivo

kolno-pje!ake povrline, pjelake putove kao i pje'acka stubi'ta.

) Podjela gradskih ulica prema funkciji i znacaju provodi se na:

- Glavne mjesne ulice koje obuhvagau: danasnju drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala), te
zupanijska cesta Z 5064 (Ulica Antona Mataije);
Sabirne ulice koje obuhvagaju: Rijecka ulica, u nastavku ulica Pod Sveti Mikulj, ulica Panos, ulica
Antuna Mazuraniga, u nastavku Vinodolska ulica, Senoina ulica u nastavku ulica 22. lipnja,
Zagrebacka ulica, i spoj Ivanjske ulice i ulice Nova Krasa, u nastavku spoj na Krminsku ulicu, te
planirane sabirne ulice na podrucju Zatrepa, Bahalina i planirana ulica koja se pruza paralelno sa
ulicom Prisika na sjevernom rubu obuhvata Plang;
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Ostale ulice koje obuhvaagaju: sve ostale ulice i prilaze gradevnim cesticama.

Clanak 74.
1) Koridori gradskih ulica iz prethodnog clanka graficki su prikazani na kartografskom prikazu
Plana prikazu broj 1.1."Prometnamreza’ u mjerilu 1:2000.
2 Za postojege gradske ulice unutar naselja koje su izgradene u punoj !irini, koridor se utvrduje
unutar parcele ceste.
(3) Postojege gradske ulice treba proliriti do !irine planiranog koridora na svim dijelovima gdje za
to postoje prostorni uvjeti.

Clanak 75.
1) Gradskom ulicom smatra se svaka prometna povrlina unutar obuhvata Plana uz koju se
izgraduju ili postoje gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup.
) Planom se omoguaavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju gradskih ulica prema
dokumentima prostornog uredenja i programima Grada Novi Vinodolski.
(3) Na povrlinama namijenjenim cestovnom prometu dozvoljava se uredenje postojeaih i izgradnja
novih gradskih ulica s kolnim i pjetackim povr!inama.
4 U za!titnom pojasu ceste dozvoljeno je smje!tanje vodova infrastrukture.
(5) Za bilo koji zahvat u prostoru unutar obuhvata plana u cestovnom i zastitnom pojasu drzavne
ceste D8 potrebno je provesti upravni postupak te izraditi projektno-tehnicku dokumentaciju sukladno
vazegem Zakonu o gradnji, Zakonu o prostornom uredenju, Zakonu o cestama, Zakonu o0 sigurnosti
prometa na cestama, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi
elementi moraju udovoljavati sa stajali'ta sigurnosti prometa, Pravilnikom o prometnim znakovima,
signalizaciji i opremi na cestamate ostalom vazegom zakonskom regulativom.

Clanak 76.
1) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojeaih gradskih ulica potrebno je u cijelosti ocuvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena.
2 Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojegih gradskih ulica, ukoliko to prostorne
mogugnosti dozvoljavaju, potrebno je obostrano (ili jednostrano) urediti drvorede.
(3) Ukoliko se gradska ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se potpornim
zidovima u okvirima njezinog koridora prema rje!enjima koja osiguravaju uklapanje u krajobraz.

Clanak 77.
(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju planiranih dionica gradskih ulica unutar obuhvata
Plana, ovisno o kategorizaciji pojedine prometnice, su:
Glavna mjesna ulica:
- racunskabrzina 50 km/h
maksimalni nagib nivelete 7%(10%)
broj prometnih traka i tirina kolnika 203,00 m (ako je na prometnici organiziran javni prijevoz 203,25
m),
raskrizja u nivou, prosirena, s dodatnim trakama za prestrojavanje samo naraskrizjima sa gradskom
sabirnom ulicom prema potrebi,
sa prometnice postoje prilazi zgradama,
minimalni razmak raskrizja 150 m (100),
pje!acki hodnici obostrani ili jednostrani, minimalne tirine 1,50 (iznimno 1,00 m),
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parkiranje posebno regulirano i organizirano na parkiraistima (garazama) uz prometnicu S
koncentriranim ulazom i izlazom,
ugibali!ta za autobusna stajali'ta ako je na prometnici organiziran javni promet,
- lirina minimalnog planiranog popre¢nog profila iznosi 10,0 m.
Sabirna ulica
racunska brzina 40 km/h,
maksimalni nagib nivelete 12%,
broj prometnih traka i tirina kolnika 2x3,00 m,
raskrizja u nivou,
sa prometnice postoje prilazi zgradama,
pjeacki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne lirine 1,50 (iznimno 1,00 m),
na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne lirine kolnika za parkiranje,
lirina minimalnog planiranog poprecnog profila iznosi 9,0 m.

Ostale ulice

racunska brzina 40 (30) km/h,

maksimalni nagib nivelete 12%,

broj prometnih traka i lirina kolnika 2x2,75 m, jednosmjerni promet 4,5m (iznimno 3,0m),

raskrizja u nivou,

sa prometnice postoje prilazi zgradama,

pjelacki hodnici, jednostrani, minimalne tirine 1,50 m (iznimno 1,0 m),
- lirina minimalnog planiranog popre¢nog profila iznosi 7,0 m.
2 Iznimno samo u tezim terenskim uvjetima ili pri rekonstrukciji veg izgradenih gradskih ulica,
mogu se primjenjivati vrijednosti koje su u zagradama u stavku (1) ovog clanka.
(3) Lokalne i nerazvrstane ceste unutar i izvan urbanih podrucja imaju iste prometne zahtjeve, s
time da izvan urbanih podrucja nemaju pje!acke plocnike veg kolnike u skladu s racunskom brzinom.
4) Gradske ulice nakojima je organiziran javni prijevoz imaju lirinu trakova od najmanje 3,25 m.
(5) Prostor koridora planiranih gradskih ulica namijenjen je projektiranju trase sa njezinim
utvrdivanjem kroz gradevinsku dozvolu. Unutar tog koridora se do utvrdivanja konacne trase i
pripadajuaeg prostora ne moze locirati nova gradevina, a nakon njezine izgradnje koridor se smanjuje
na stvarnu lirinu gradske ulice.

Clanak 78.
1) Izgradnja unutar podrucja naselja razvija se uz postojege i planirane ulice.
) Svaka gradevna cestica mora imati neposredni pristup na gradsku ulicu u jednoj od kategorija
navedenih u ¢lanku 77., ili iznimno kao u stavku (4) ovog ¢lanka.
(3) Neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne sirine 3,50 m (iznimno 3,00 m) i
duzine do 50,0 m odnosno 100m s okreti'tem na kraju.
4 Prilikom rekonstrukcije gradevine kao i za nove gradevine unutar povrlina oznacenih planskim
oznakama My, My, M1, i M1 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), koje
nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se i pje!acki put ili pje!acke
stube najmanje dozvoljene lirine 1,50 m.
(5) Za gradske ulice u kategoriji nerazvrstane ceste iznimno se dozvoljava lirina od 3,0 m uz
osiguranije ugibali'ta za mimoilazenje vozila svakih 100 m.
(6) Pristup s gradevne cestice na povr!inu gradske ulice mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima
zupanijski ili drzavni znacaj, pristup se mora izvesti preko sporedne ulice.
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(7 Najvega dozvoliena duzina slijepe ulice iznosi 100 m. Na zavrsetku ulice potrebno je izgraditi i
urediti okretiste za komunalnai ostala vozila.

Clanak 79.
1) Prikljucak i prilaz najavnu cestu izvodi se natemelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za
ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuckai prilaza najavnu cestu (NN 95/14).
2 Minimalna udaljenost regulacijskog pravca gradskih ulica od ruba kolnika treba osigurati
mogugnost gradnje potpornih zidova, bankine ili nogostupa, ane moze hiti manjaod 1,0 m.
(3) Izgradnju novih i rekonstrukciju postojeaih raskrizja na drzavnoj cesti potrebno je planirati na
osnovu vazege norme za projektiranje i gradenje cvorova u istoj razini HRN.U.C4.050 te ostalom
vazegom zakonskom regulativom.

51.2. Javni autobusni promet

Clanak 80.
1) Planom se predvida koristenje gradskih ulica u rangu glavne i sabirne za javni prijevoz
autobusima.

2) U ulicama iz stavka (1) ovog clanka moraju se na mjestima odredenim ovim Planom za
stajalista, a prema posebnim propisima izgraditi ugibalista s nadstresnicama za putnike (prema
Pravilniku o autobusnim stajalistima "Narodne Novine" broj 119/07).

513. Parkiralistai garaze
5131 Javnaparkiralistai garaze

Clanak 81.
1) Planom se potrebe za prometom u mirovanju dijelom zadovoljavaju javnim parkiralistima koja
se, ovisno o lokalnim uvjetima (potreba za parkiranjem, raspolozivi prostor, horizontalna i vertikalna
preglednost) grade najavnim povrsinama (posebnim parkiralisnim povrsinama) i u javnim garazama
2 Za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliste moze se koristiti prostor uz kolnik sabirnih i
ostalih ulica, kad sirina kolnika to omogugava i kada parkiraliste ne ometa prolaz za pjesake i invalide,
bicikliste, vatrogasnai vozila hitne pomoai.
(3) Ovim su Planom na nize navedenim lokacijama predvidene gradevine koje dijelom ili u cijelosti
imaju funkciju javne garaze:
na povrsinama mjesovite namjene oznacene planskim oznakama M. i Mas na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”,
na povrsini poslovne namjene oznacene planskom oznakom K1, na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje”,
na povrsini javne namjene oznacenom planskom oznakom D3 na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje”,
napovrsini zaizgradnju javne garaze oznacenoj planskom oznakom,
na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene oznacene planskim oznakama R21 na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje” kao podzemna javna garaza,
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parkirali te!na!povr ini trga i podzemna garaza ispod trga!uz!Obalu'kneza!Branimira!oznaceni
planskom oznakom na kartografskom prikazu!br.!2.1.'Prometna,!ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza- Prometna mreza,

uz!povr inu!Tliy parkirali te!oznaceno planskom oznakom na kartografskom prikazu br. 2.1.
Prometna,!ulicnai komunalna infrastrukturna mreza - Prometna mreza,

(4) Uvjetitizgradnje!gradevina koje u cijelosti imaju funkciju javnih garaza (stavak (3)!alineje!s,!il6!ovog
Clanka)!odredeni su u ¢lanku 82., dok su uvjetilizgradnje!gradevina koje dijelom imaju funkciju javnih
garaza (stavak (3) dlineja 1- 4 ovog clanka)!odredeni! !uvjetima!za!izgradnju!na!pojedinim
povr inama.!Uvjetilzalgradnju!podzemne garaze ispod trgaluz!Obalu'kneza!Branimiralodredeni su u
¢lanku!82a.

(5) Podzemne etaze uracunavaju se u koeficijentlizgradenosti i u koeficijent iskoristenosti.

Clanak 82.
(1) Utvrduju se granicne vrijednosti zaiizgradnju gradevina javnih garaza:
- najmanjaldopu tenalpovr inalgradevne!cestice iznosi najmanje 500 m?,
najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,8 u nadzemnom dijelu i 1,0 u podzemnom
dijelu,!
najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 5,0,
najvega dopustena visina nadzemnog dijela garaze iznosi (S+P+1) visine 10,0 m mjereno od
najnize kote zaravnatog terenauz gradevinu,
krovnelpovr inelgradevine javne garaze mogu se Koristiti za smjestaj parkiralisnih mjesta,
javnagarazamoze sadrzavati vise podzemnih etaza,
u podzemnom dijelu javne garaze, dio prostora moze se koristiti dvonamjenski kao skloniste,
udaljenost gradevine garaze u podzemnom dijelu od regulacijskog pravca i ostalih meda moze
iznositi 0,0 m,
najmanja udaljenost dijelova gradevine sa namjenom javne garaze u'nadzemnom!dijelu!od!okolnih
Cestica sa namjenom kao javna prometnaili zelena povrsinaiznosi 1,0 m, aod drugih namjena 3,0
m.
2) llznimno!ulizgradenim!dijelovima!gradevinskog podrucja'nadzemnildiolgradevine javne garaze
moze se izvesti do linije regulacijskog pravcai ostalih meda sukladno lokalnim uvjetima.
(3) Podzemni dio gradevine javne garaze moze se izvesti i ispod prometnih i zelenih povrsina
odnosno pjesackih trgova uz uvjet da se nakon izgradnje garaze predmetne!povr inelponovno stave u
raniju funkciju.

Clanak 82a.

(1! Utvrduju se granicne vrijednosti zaiizgradnju gradevine javne garaze ispod trga uz Obalu kneza
Branimira:
- najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 1,0 u podzemnom!dijelu,!

najveai dopusteni koeficijent iskoristenosti (K) iznosi 2,0,

garazamoze sadrzavati ngjvise dvije etaze,

udaljenost gradevine garaze u podzemnom dijelu od regulacijskog pravca i ostalih meda moze

iznositi 0,0 m,
2 Prilazne rampe za osobna vozila mogu biti najvi e!15%!nagiba,!a!nagib se mora uskladiti s
tehnickim uvjetima prilazne ceste, prometnom signalizacijom i ogranicenjimalbrzina.
(3) Sva prometna rjesenja vezana zalizdvojena!parkirali talili'garaze ne smiju utjecati na sustav
protupozarnih putova niti se oni mogu koristiti za parkiranje, zaustavljanjelilpovremenolkori tenje.

5132  Parkirdlistai garaze uz druge namjene
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Clanak 83.
(1) Gradnja garaznog prostora predvida se i u sklopu gradevina drugih namjena prvenstveno radi
osiguranja potrebnog prostora za promet u mirovanju prema standardu iz stavka (2) ovog ¢lanka.
2) Minimalno potreban broj parkiralisno-garaznih mjesta dimenzije 2,505,0 m koji treba osigurati
na gradevnoj cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli¢ini gradevinske bruto povrsine

ili broju korisnika (mjesta) / zaposlenika uz primjenu sljedeaih normativa:
Namjena prostora u gradevinama il?;(grg?:]ﬁ: ar::fgsl?a Jedinica
Stanovanje do 100 m? 1 mjesto * stan
Stanovanije preko 100 m? 2 mjesta* stan
Trgovine 1 mjesto 25 m? povrsine
Drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25-40 m? povrsine
Restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedega mjesta
Gospodarska namjena 1 mjesto 1 zaposlenik
Hoteli, pansioni, moteli, hosteli 1 mjesto 3-4 kreveta
Hoteli, pansioni, moteli, hosteli 1 mjesto za autobus 100-120 kreveta
Sportska dvoranai tereni 1 mjesto 20 sjedegih mjesta
Skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika
Zdravstvenai socijalna namjena 1 mjesto 3 zaposlenika
Kina, kazdlistai sl. 1 mjesto 20 sjedeaih mjesta
Vijerski sadrzaji 1 mjesto 20 sjedegih mjesta

* Ne odnosi se na novu gradnju, rekonstrukciju i zamjensku gradnju unutar izgradenog dijela naselja
(oznaceno planskim oznakama M, Mii, Miz, Mz, Mzi, Maz, M2z, Maza, Mes) (odredeno na
kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i nacin gradnje") sukladno ¢lanku 62. ovih odredbi.

(3) Parkiranje turistickih autobusa osigurava se u okviru korisnika odredene namjene na nacin da
za 50 smjestajnih jedinica treba osigurati jedno parkiralisno mjesto.

Clanak 84.

1) Pri odredivanju parkiralisnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliste za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito
vrijeme.

2 Rekonstrukcija gradevina kojom se povegava broj stanova il gradevna bruto povrsina odredene
namjene, moguaa je uz uvjet da se na predmetnoj gradevnoj Cestici osigura dovoljan broj parkiraligno-
garaznih mjesta prema standardu iz ¢lanka 84. stavka (2) ovih Odredhbi, ili isti treba osigurati (ngjmom ili
zakupom GPM) na drugoj Cestici u radijusu najvise 500 m od predmetne lokacije.
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(3) Na javnim parkirali'tima treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati za automobile osoba
sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti najmanje 5% parkirali'nih mjesta, a najmanje jedno
parkirali'no mjesto na parkirali'tima s manje od 20 mjesta.

4 Parkirali'ne povrline treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije. Minimalan
kriterij je jedno stablo na (5) parkirali!na mjesta.

5) Postojege garaze i garazno-parkiralisna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako
se ne osigura drugo parkiralisno-garazno mjesto na istoj gradevnoj cestici.

(6) Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te visesadrzajne gradevine cije gradevne cestice
zauzimaju povrlinu veau od 0,5 ha, parkiralilta, garaze ili kombinacija parkiralista i garaza u jednoj ili
vile razina, a radi zadovoljenja normativa u broju parkirali'nih mjesta sukladno tablici iz prethodnog
Clanka i prema vazegim propisima i Zakonu o prostornom uredenju i gradnji, mogu se graditi i u
kontaktnoj zoni gradevine osnovne namjene. Izdvojene garaze grade se do max. 2Po+S+P+1.

Clanak 85.
1) Utvrduju se granicne vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugih namjena, u funkciji
05|guranja potrebnih parkiralisno-garaznih mjesta
najveai dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) za nadzemni dio iznosi 0,8, (podzemno, samo za
namjenu garaze Ki, = 1,0),
najveai dopusteni koeficijent iskoriltenosti predviden za gradevine odredene namjene moze se
prilikom izgradnje javne garaze povegavati za 50% i to samo zanamjenu garaze,
najmanja udaljenost od regulacijskog pravca i ostalih meda iznosi za dio gradevine sa namjenom
garaze 5,0 m (nadzemno) i 0,0 m (podzemno), a za ostale dijelove objekta prema uvjetima
utvrdenim ovim Odredbama za predmetnu namjenu.
2 Prometni pristup u garazu sa javne prometne povrline treba izvesti na nacin da isti ne ometa
odvijanje i sigurnost prometa na gradskim ulicama.

514, Trgovi i druge veage pjelacke povrline

Clanak 86.
1) Ulogu glavnog gradskog trga ima trg Ivana Mazuraniga. Rubno uz regulacijski pravac glavnog
gradskog trga mogu se prisloniti gradevine dru'tvene (javne) i ugostiteljsko-turisticke, usluzno-
trgovacke i druge prihvatljive namjene, odredene kroz namjenu povr!ina utvrdenu za to rubno podrucie.
) Planom se odreduje prostor obalne !etnice unutar obuhvata Plana na podrucju Grada Novi
Vinodolski, od Obale Petra Kresimira IV, uz drzavnu cestu D8 preko luke, Obale Kneza Branimira te
"etnice dr. Franje Tudmana.
(3) Uredenje obalne !etnice provodi se temeliem uvjeta ovog Plana i posebnih uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela i sluzbe zastite prirode.
(4) Duz obalne setnice, mora se na svakih 400 m omoguaiti pristup moru putem jedne poprecne
pje'acke veze obalne !etnice s javnim povrlinama u njezinom zaledu, te predvidjeti javna rasvjeta.
(5) Sve pjelacke povrline potrebno je urediti sa minimalnom lirinom od 1,50 m, a na podrucjima
gdje je to moguge sa max. uzduznim nagibom od 8% za potrebe osoba sa pote!kogama u kretanju.
(6) Sve !etnice, javne pjelacke staze i javna stubi!ta dio su prometne mreze - gradskih ulica Grada
Novi Vinodolski.
(7 Pristupi svim javnim dijelovima povrlina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s vazegom
zakonskom regulativom.
9) Uredenjem javnih povrsina mora se teziti ka rekonstruiranju prvobitnog poplocenja i obrade,
narocito u ulicama glavnih prometnih pravaca. U dijelovima jezgre grada oko zupne crkve djelomicno je
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sacuvano staro poplocenje te se u skladu, s njime uvjetuju plocasti obluci polozeni u cementni mort.
Dvorilte Ka'tela mora imati poplocenje od kamenih ploca.

Clanak 86a.
1) Planom se odreduje novi gradski trg uz Obalu kneza Branimira. Rubno uz regulacijski pravac
novog gradskog trga mogu se prisloniti gradevine dru'tvene (javne) i ugostiteljsko-turisticke, usluzno-
trgovacke i druge prihvatljive namjene.
2 Povrlina trga uredit ge se poplocenjem i sadnjom zelenila, a nacin uredenja, vrsta poplocenja,
postava zelenila, javne plastike i komunalne opreme odredit ge se projektnom dokumentacijom. Hodne
povrline ureduju se kao protuklizne.
(3) Pristupi svim javnim dijelovima povr!ina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s vazegom
zakonskom regulativom.

5.1.5. Biciklisticki promet

Clanak 87.
1) Izgradnja i uredivanje biciklistickih staza na podrucju obuhvata Plana moguga je na svim
potezima gdje se ocekuje intenzivan biciklisticki promet i to:
- kao posebne biciklisticke staze - odvojeno od ulice,
- kao dio ulice, fizicki odvojen od kolnika,
- kao prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pjetacke staze.
2 Smjeltaj i nacin uredenja biciklistickih staza (jednosmjerni ili dvosmjerni promet) biti ge odreden
projektnom dokumentacijom u skladu s prostornim mogugnostima.
(3) Najmanja !irina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni
promet 1,60 m, a ukoliko je biciklisticka staza neposredno uz kolnik, dodaje se za!titni pojas minimalne
sirine 0,75 m, pri cemu zaltitni pojas nije obvezan ako je u ulici trajno ograniCena brzina kretanja
motornih vozilana 40 km/h.
4 Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake, u pravilu, ne moze hiti veai od 8%.

5.1.6. Benzinske postaje

Clanak 88.
1) Planom se omogugava izgradnja novih benzinskih postaja u koridoru gradskih ulica.
2 Na gradevnoj cestici benzinskih postaja iz stavke (1) ovog clanka mogu se graditi pratege
povrsine i sadrzaji koji obuhvagaju: parkiralilta i manipulativne povrline, te gradevinu sa prostorom
trgovine, ugostiteljstva, servisa, pomoanih i sanitarnih prostorai sl.
(3) Gradevina u okviru benzinske postaje moze se graditi do najvege povrsine 250 m? sa visinom
prizemlje (P) ili 4,0 m do vijenca gradevine odnosno 6,0 m do sljemena gradevine (nadstresnica 6,0 m).
4) Benzinske postaje sa prateaim sadrzajimamoraju se graditi na nacin da se osigura:
- sigurnost svih sudionika u prometu,
- zaltita okoli'a i
- da gradevina bude velicinom i smje!tajem prilagodena okolilu.
- smje!tajem benzinske postaje ne smiju se pogor!ati kori'tenja okolnog prostora.
(5) Osim na lokacijama iz grafickog prikaza, nove benzinske postaje moguge je graditi na
povrlinama poslovne (K) namjene izvan centraine zone naselja Novi Vinodolski ukljucivo uz glavne
prometne pravce.
(6) Predvida se izmjeltanje postojeae benzinske postaje uz ulicu Kralja Tomislava (kod
Autobusnog kolodvora) na zamjensku lokaciju koju ge osigurati Grad.
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51.7. Pomorski promet

Clanak 89.
Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski odredene su sliedege
luke:
luka otvorena za javni promet zupanijskog znacaja (LO) - sastoji se od dva lucka
bazena: Luke Novi Vinodolski i Luke Novi Vinodolski - bazen Suha ri¢ina novljanska
luka posebne namjene drzavnog znacaja - luka nautickog turizma - marina (LN).

Clanak 89.a

1) Luka otvorena za javni promet zupanijskog znacaja (LO) je podrucje namijenjeno linijskom
prometu, komunalnom vez, ribarskom vezu i priveziltima, a sastoji se od kopnenog i morskog dijela.
2 Kapacitet bazena Luke Novi Vinodolski sa dijelom bazena Suha ri¢ina (do mosta) iznosi do 300
vezova. Kapacitet preostalog dijela bazena Suha ricina (sjeverno od mosta) iznosi do 200 vezova.
Najveai dio vezova odnosi se na komunalne vezove, dok se preostali dio vezova odnosi na linijski
promet, ribarske vezove i privezi!ta.
(3) Na lokaciji dana!njeg spremilta za plovila i opremu, dopu!tena je gradnja gradevine prategih
sadrzajaluke sukladno sljedegim granicnim uvjetima:

Namjena gradevine: poslovna, ugostiteljska, trgovacka i usluzna namjena (klupske

prostorije, ronilacki centar, prostor lucke uprave, sanitarije i sl.).

Brutto razvijena povrlina iznosi najvile 450 m2.

Najvegi dopusteni broj nadzemnih etaza iznosi 1. Gradnja podzemnih etaza nije

dozvoljena.

Najveaa dopultena ukupna visina gradevine iznosi 5,0 m.

Dio krova gradevine potrebno je urediti kao terasu / vidikovac s pjetackim pristupom sa

drzavne ceste D8 (Jadranska magistrala).
4 Preostalu povr!ina dijela luke iz prethodnog stavka moguae je koristiti kao manipulativni plato,
istezali'te s dizalicom i sl. Obzirom da se manipulativni plato nalazi neposredno uz !etnicu i
vilenamjensku povrlinu, potrebno ga je izvesti u istom nivou sa setnicom te urediti i odrzavati na
visokom nivou kako hi se ocuvao karakter i namjena !etnice. Planom se dopu'ta uredenje i dogradnja
postojegeg istezalilta.
(5) Unutar luke nalazi se vilenamjenska povrlina i 'etnica (izmedu ceste D8 i obalne linije).
Planom se omoguaava rekonstrukcija i sanacija platoa u ukupnoj duzini sto obuhvaga uredenje !etnice
uz obalu lirine 6,0 m sa moguaim prolirenjima te uredenje vilenamjenske povrline (parterno i
hortikulturno). *etnicu te vezu letnice s ostalim pjelackim povrlinama potrebno je izvesti na nacin da
se ne stvaraju arhitektonske barijere te da je moguge prometovanje interventnih, dostavnih i turistickih
vozila (turisticki vlakig). Vilenamjenska povrlina sa letnicom mora ostati otvorena za javnost u
najmanje postojegim dimenzijama. Uz navedene uvjete uredenja, povrline se ureduju sukladno tocki
5.1.4. "Trgovi i druge veae pje'acke povrline'.
(6) Planom se omogugava rekonstrukcija i dogradnja (produzenje) postojegeg primarnog
lukobrana. Na kartografskom prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje prikazana je najveaa dopu!tena povrlina
za ukupno prolirenje lukobrana. Dogradnja (produzenje) lukobrana mora biti izvedeno na nacin da ne
ometa pristup luci nautickog turizma.
(7 Uredenje zone namijenjene privezu unutar toka Suhe ricine novljanske (sjeverno od mosta) vr!i
se temeljem uvjeta iz ¢lanka 139., tocke 9.4.1. Uredenje vodotoka i za!tita od !tetnog djelovanja voda.

Clanak 89.b
1) Luka posebne namjene drzavnog znacaja - luka nautickog turizma - marina (LN) sastoji se od
kopnenog i morskog dijela.
(2) Kapacitet luke je do 400 vezova.
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(3) Kopneni dio luke sadrzi gradevine s prategim sadrzajima marine (ugostiteljske, usluzne,
trgovacke i sportsko-rekreacijske), manipulativni i radni plato s ‘travel liftom' i dizalicom i parkiralilte sa
min 70 parkirih mjesta. Unutar luke smjestena je gradevina sustava za odvodnju otpadnih voda - crpna
postaja s taloznicom i trafostanica.
(4) Svi dijelovi luke ureduju se na nacin da se obavezno zadrzava postojege zelenilo u najvegoj
moguaoj mjeri.
(5) UV]etI zarekonstrukciju luke nautickog turizma:
Unutar povrline luke nautickog turizma smiju se rekonstruirati, odrzavati i uklanjati
postojege gradevine, lucke nadgradnje i podgradnie.
Postojege gradevine mogu se rekonstruirati u postojeaim tlocrtnim i visinskim gabaritima.
Nije dopustena gradnja novih gradevina lucke nadgradnije i podgradnje.
Ne propisuju se uvjeti za oblik i velicinu gradevine cestice.
Gradevna cestica mora imati neposredan pristup na postojeau javnu prometnu povrsinu te
prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda.
Na gradevnoj cestici potrebno je osigurati 1 PM + 1 PM (dodatno mjesto na ukupni broj),
na 4 zaposlenika unutar povrsine namjene luke nautickog turizma.

5.1.8. Zracni promet

Clanak 90.
1) Zasslijetanje helikopteramogu se koristiti prostori zona sportai rekreacije, rekreacije, uredenog i
zastitnog zelenila i drugi prostori za koje se u skladu sa posebnim propisima utvrde povoljni uvjeti za
planiranje i uredenje povrsine za slijetanje/uzlijetanje helikoptera.
2 Povrsine za slijetanje/uzlijetanje helikoptera planiraju se i ureduje temeljem odgovarajuge
strucne dokumentacije u skladu s posebnim propisima.

5.2. Uvijeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 91.
1) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana sukladno odredbama
Pravilnika o tehnickim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13), Pravilnika o tehnickim i
uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreze (NN br. 108/10) i Pravilniku 0 nacinu i uvjetima
odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i
radijskog koridora te ohbveze investitoraradovaili gradevine (NN br. 42/09 i 39/11).
2) Omoguaava se dogradnja, odnosno rekonstrukciju te eventualno izgradnja novih gradeving, radi
implementacije novih tehnologija ifili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeai racuna o pravu
zajednickog koristenjaod strane svih koncesionara.
(3) Planom je predvideno poveganje kapaciteta elektronicke komunikacijske infrastrukture, tako da
se osigura dovoljan broj prikljucaka svim kategorijama korisnika, kao i najveai moguai broj spojnih veza.
4) Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguaiti postavijanje vodova vile operatora
ukljucujuai i operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu (rezervne cijevi).
(5) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem vodova elektronicke komunikacijske mreze mora omoguaiti efikasnu i ekonomi¢nu izgradnju
sirokopojasnih zicnih i optickih mreza i za generacije budugih mreznih tehnologija, a istovremeno mora
biti kompatibilna's postojegim tehnologijama.
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(6) Sve elektronicke komunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo)
po moguanosti se trebaju polagati u koridorima postojegih, odnosno planiranih prometnica, tj. u zoni
pjetackih stazaili zelenih povrsinas jedne ili obje strane kolnika, ovisno 0 namjeni povrsina.

(7 Osnovna mreza elektronicke komunikacijske infrastrukture planira se izvesti podzemnim
kabelima koji se polazu uz prometne povrsine. Kabelska kanalizacija treba biti reaizirana s PVC, PEHD
i drugim jednako vrijednim cijevima 6 110, 75, 50 mm i tipiziranim montaznim zdencima.

(8) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama treba se
pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

9) Kod izgradnje objekata na pojedinoj gradevinskoj Cestici obaveza investitora gradevine je
polaganje dvije cijevi 6 40 ili & 50 mm od prikljuénog zdenca na granici Cestice do ormariga
koncentracije instalacija elektronicke komunikacijske infrastrukture unutar objekta. Taj ormarig veze se
natemeljni uzemljivac zgrade premavazeaim propisima.

Clanak 92.

1) Operatori na podrucju pokretnih elektronickih komunikacija za potrebe ispunjenja koncesijskih
uvjeta grade infrastrukturu pokretnih elektronickih komunikacija, jer prema Zakonu o elektronickim
komunikacijama , podrucje pokrivanja mreze mora sadrzavati sva zupanijska sredista, gradove i
naselja, kao i vaznije cestovne i zeljeznicke prometnice, te vaznije plovne putove na unutragnjim
vodama i teritorijalnom moru RH zbog vaznosti za RH.
2 Za razvoj pokretnih elektronickin komunikacija planira se izgradnja gradevina infrastrukture
pokretnih elektronickih komunikacijskih mreza svih sustava sadal!njih i slijedegih generacija tj. njihovih
tehnologija. To su osnovne postaje s pripadajugim antenskim prihvatima, potrebnim kabelskim
vodovima i ostalom opremom. Osnovne postaje mogu hiti postavljene na samostojege antenske
stupove razlicitih izvedbi ili na postojege gradevine uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom
propisani zatakve vrste gradevina:

Osnovna postaja sa antenskim sustavom na postojegim/planiranim  gradevinama,

telekomunikacijskim gradevinama, do max. 5 m od najvise tocke gradevine,

Osnovna postaja na postojegim/planiranim samostojeaim antenskim sustavima.
(3) Prostorna distribucija osnovnih postaja na postojeaim gradevinama moguaa je gdje god to uvjeti
omoguaavaju. Unutar zona zastite prirode i spomenika kulture moguae je postavljanje osnovnih postaja
uz uvjet maskiranja antenskog sustavai suglasnosti nadleznih sluzhi.
4) U gradevinskim podrucjima gospodarske, turisticke i !portsko-rekreacijske namjene kao i u
podrucjima mjesovite namjene (gospodarsko-stambene/gospodarsko-!portsko-rekreacijske), kao i u
podru¢ju niske obiteljske gradnje moguaa je izgradnja samostojeaih antenskih stupova za osnovne
postaje pokretnih komunikacija.
(5) Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske mreze
potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete zatakvu vrstu gradevina.
(6) Kod hiranja lokacija postavljanja novih baznih stanica treba osigurati dobru pokrivenost iste
radijskim signalom koji ge se emitirati antenskim sustavima smjestenim na zgradama i stupovima
Takoder, treba osigurati mogugnost zajednickog koristenja lokacija i stupova od strane svih operatora-
koncesionara, gdje god je to moguae.
7) Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske mreze
potrebno je voditi racuna o urbanisticko - arhitektonskim osohitostima okolnih prostora i vizualnom
uklapanju narocito u blizini zastigenih povijesnih cjelina i pojedinacnih kulturnih dobara za koje je
potrebno ishoditi i posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.
(8) Do osnovnih i baznih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske mreze
potrebno je osigurati kolni pristup.
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5.3.  Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze i gradevina
5.3.1. Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 93.
(1) Planom je predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koriltenja voda) i
- odvodnju otpadnih voda.

5311  Vodoopskrba

Clanak 94.
1) Za potrebe opskrbe vodom podrucja grada N. Vinodolski Planom se odreduje postojeaa i
planirana mreza vodoopskrbnih vodova kao i glavne vodospreme.
) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.3."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura -
vodoopskrba u mjerilu 1 : 2.000.
(3) Planom se zadrzavaju u funkciji vodospreme #Osap-2$ na koti 74/70 m.n.m kapaciteta 1300 m?,
#0sap-1§ na koti 124/120 m.n.m. kapaciteta 50 m®, vodosprema #Saedine$ na koti 74/70 m.n.m.
kapaciteta 250 m?, te se planira stavijanje u funkciju vodospreme #Krasa$ na koti 45 m.n.m. koja je
trenutno van upotrebe.
4) Planom se omoguaava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojegih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i prosirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom
vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.
(5) Trase cjevovoda i polozaji vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana ge se
konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije, vodeai racuna o postojeaem
sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja podrucja koja jo! nisu spojena na postojeai sustav, vazegim
propisima, konfiguraciji tla, za!titi okoli'a, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Clanak 95.
) Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u prostoru
namijenjenom za prometne i infrastrukturne povrline.
(2) Prije izgradnje novih ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.
(3) Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguae je graditi i na povrlinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena,
te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne !irine 1,5 m.

Clanak 96.
1) Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom
radi izjednacavanja tlaka u mrezi.
) Pri projektiranju vodovodne mreze na najnizim i najvisim tockama na cjevovodu izvesti okno s
ispustom za mulj i okno sa zracnim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.
(3)  Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara (NN 8/06) izvesti vanjske nadzemne hidrante kojim ge hiti zadovoljeni propisani parametri tlaka i
protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidrante postavljati u zeleni pojas
prometnice ili na vanjski rub pjetackog hodnika.
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Clanak 97.
1) Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od cincanih ili sl. cijevi prema
proracunu za svaki pojedinacni objekt.
2 Vodomjerna okna izvesti dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomijer i racva za
vodoopskrbni vod prema objektima.
(3) Vodovodne cijevi polagati u rov cija se lirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi
polagati na pje!canu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad tiemena
cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi za!tite od smrzavanja.
4) Krizanjai paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i telekomunikacijski
kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

5312  Odvodnjaotpadnih voda

Clanak 98.
) Planom se odreduje razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda za cijelo podrucje N. Vinodolskog.
Posebnim cjevovodima potrebno je prikupljati sanitarne otpadne vode i oborinske vode.
2 Sada!nji dijelom izgradeni mje!oviti sustav odvodnje u staroj jezgri potrebno je prenamijeniti u
razdjelni sustav odvodnje.
(3) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.4." Prometna, ulicha i komunalna
infrastruktura # odvodnja otpadnih voda" u mjerilu 1 : 2 000.
4 Planom se odreduju za rekonstrukciju postojege crpne stanice CP2-Zagori, CP1-Ricina, planira
se izgradnja tlacnog voda na potezu CP1 do lokacije uredaja za proci'aavanje. Planom se predvida
izvedba uredaja za procCilgavanje otpadnih voda i crpne stanice CP Uredaj (van granica obuhvata
plana), te izvedba povratnog tlacnog voda sa CP Uredaj i spoj na postojeai podmorski ispust na kojem
se predvida rekonstrukcija difuzora i produzenje ispusta za cca. 200 m. Crpna stanica Crveni Kriz
zadrzava funkciju koju ima i sada. Takoder se planira rekonstrukcija obalnog kolektora sa preljevnim
gradevinama.
(5) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana ge se konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije,
vodegi racuna o:
- detaljnoj analizi postojege kanalizacijske mreze,
- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na podru¢ju grada N.
Vinodolski,
- vazeagim propisima, konfiguraciji tla, zaltiti okoli'a, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.
(6) Planom se planira gradnja nove, te rekonstrukcija, obnova i zamjena postojege kanalizacijske
mreze u cilju osiguranja odvodnije cijelog podrucja obuhvata Plana.

Clanak 99.
1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana treba rijeliti izgradnjom
kanalizacijske mreze, u smjeru planirane lokacije uredaja za procilgavanje otpadnih voda na lokaciji uz
vodotok Ricina u N. Vinodolskom.
(2) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne vode iz
objekata ispu!tati u kanalizacijski sustav preko prikljucno kontrolnih okana.
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(3) Prije ispu'tanja u sustav javne odvodnje sve tehnolo!ke otpadne vode moraju se obraditi na
uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a sve prema Pravilniku o
granicnim vrijednostima emisija u otpadnim vodama (NN 80/13, 43/14, 27/15 i 3/16).

Clanak 100.
1) Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom proracunu.
) Oborinske vode s krovova i terasa, parkirali'nih i prometnih povrlina treba prikupiti u oborinsku
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih re!etki te gdje god je moguae koristiti kao tehnolo'ku vodu.
(3) Na prostoru parkiralinih i manipulativnih povr!ina potrebno je predvidjeti separatore mineralnih
ulja za asfaltirane povrline veae od 300 m?
4 Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkirali'nih povrlina direktno na okolni
teren samo za parkirali!ta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.
(5) Sve oborinske vode treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema najblizoj preljevnoj
gradevini, i nastavno prema moru ili vodotoku Rigina.
(6) U skladu s Zakonom o komunalnom gospodarstvu, te Zakonom o vodama za odvodnju
oborinskih voda s javnih povrsing, nadlezan je upravitelj sustavom za odvodnju oborinske vode s
nerazvrstanih, lokalnih prometnica odnosno jedinice lokalne samouprave ili komunalno dru!tvo.
(7) Za podrucje Grada Novi Vinodolski potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji oborinskih
voda i sprovesti njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.

Clanak 101.
1) Cijevi se polazu u rov Cija se lirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda, na pje!¢anu posteljicu
debljine 10 cm, uz zatrpavanje do 30 cm iznad tiemena cijevi.
2 Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za sanitarne
otpadne vode), minimalni pad 2 **, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama tecenja
u kanalu za pojedine cijevne materijale. Vege padove treba rije!iti kaskadama.
(3) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno opteregenje prema poziciji na terenu (prometna, pjelacka, zelena povrlina).
Slivnike takoder trebaizvesti kao tipske s taloznicom.
4) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Clanak 102.

1) Za sve gradevine obavezno je osigurati prikljucak na sustav javne odvodnje. Do izgradnje
kanalizacijskog sustava odvodnje odredenog ovim Planom dozvoljava se i individualno zbrinjavanje
otpadnih voda:

za gradevine stambene namjene, odnosno javne i dru'tvene, poslovne i ugostiteljsko-turisticke
namjene do 10 ES i to samo unutar povrlina oznacenih planskim oznakama Mz, M1 i Mo (K.p. br.
4."Uvjeti i nacin gradnje”) mogug je prikljucak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta
nadleznih sluzbi, a za gradevine vege od 10 ES obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa
uredajem (biodisk i sl.);

za gradevine na povrlinama oznacenim planskim oznakama T, D, R1, R2;, R2, (k.p. br.
4."Uvjeti i nacin gradnje”) mogug je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.).
Ova odredba ne odnosi se na povrline drultvene namjene oznacene planskom oznakom (D7).
2 Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama (NN 153/09).
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Clanak 103.
Bri else.
53.2. Energetski sustav
Clanak 104.
1) Planom!je!u'energetskom!sustavu prikazan polozaj postojeaih!i!planiranih!gradevinaliluredaja
za:

- elektroenergetsku mrezu i

- plinoopskrbnu mrezu.

2) Energetski!sustav!iz!prethodnog!stavkalovog!clanka!prikazan!je!nalkartografskom!prikazu!broj
2.5."Prometna, ulicnalilkomunalnalinfrastruktural-lenergetskilsustav!"!lu!mjerilu!1!:!2000.!

5321  Elektroenergetskamreza

Clanak 105.
1) Planom!je!u!svrhu!daljnjeg!razvojalilunapredenja!energetskog!sustava!na!podrucju!grada!N.
Vinodolskog!prikazan!polozaj mreze i gradevinalzalprijenoslildistribucijulelektricnelenergije.!
(2)  Planom!se!predvida!gradnja!nove!trafostanice!110/20!kV!¢Malo!Polje$! (van!granica! obuhvata
Plana).
(3)  Zaldistribuciju!elektricne!energije!na!podrucju!gradalkoristi!se!postojega! TS!35/20'kV!Novi,!do
izgradnje!nove! TS!110/20!kV!#Malo!Polje$,'a!potom!ge!se!postojega zadrzati u funkciji rasklopista dok
se!35!kV!dalekovod!planira!supstituirati! sa!dalekovodom!20!kV!naponske!razine.!U!konacnici!se!ova
lokacija ! planira! napustiti, ! pa!se ! Planom! predvida! prenamjena!ove ! povr ine!u!mje ovitu!namjenu
(oznacena simbolom (M) na kartografskom prikazu br.1"Koriltenje i namjena povrlina # povrline za
razvoj i uredenje”).!
4 Postojeai! dalekovodi!na!podrucju!grada!N.!Vinodolski zadrzavaju se u funkciji koju imaju i
danas,!ali!se!omoguaava!njihova!zamjena!ilizmje tanje!polaganjem!podzemnih!kablova!u!sklopu
postojeaih'i'planiranih!prometnih!povr ina.
(5)  Planom!se!predvidalgradnjalnovih!20!kV!transformatorskih!stanica.! Transformatorske!stanice!se
planiraju'kao!tipskilobjektilililgradevinelizvedene!nallicu!mjestalu'koje!se!ugraduju'transformatorilililkao
ugradbene!u!gradevini.! Ako!se !trafostanica! gradi!kao ! samostojega! gradevina, ! najmanja ! udaljenost
trafostanice!od!granice!susjedne!parceleliznosi!1,0!m,!alpremaljavnoj!povr ini'2,0!m.,'alsamoliznimno!i
manje ! prema ! lokalnim ! uvjetima ! oblikovanja ! primjerenog ! lokacijskim ! uvjetima. ! Za ! trafostanicu ! je
potrebnolosiguratildirektnilililposredan!pristup!doljavne!povr ine.
(6)  Lokacije!planiranih! TS-icalsu!prikazane!nacelno,'a!detaljno!lociranje!kaoli!njihov!buduai'kapacitet
odrediti | ge ! se ! neposrednom ! provedbom ! ovog ! Plana ! prema ! razvojnim  planovima nadlezne
elektrodistribucije!u!daljnjim!projektnim!fazama.!
(7 Ulveglizgradenim!zonama!uslijed!poveaanjatkonzumaldozvoljava!se!zamjenaltransformatoralu
postojegim!TS-icama,!alnallokacijama!gdje!postoje!mogugnostildozvoljenaljeilrekonstrukcija!gradevine
transformatorskih!stanica! odnosno!njihovo!lociranje !na! drugu! poziciju ! temeljem!rije enih!imovinsko-
pravnihlodnosa.
(8) Ukoliko!se!na!podrucju!obuhvata!Plana!pojavi!potro ac!cije!potrebe! zahtijevaju!veliku!vr nu
snagu'kojalprema uje!brojli'kapacitete!planiranih! TS-ica,!lokacija!!zalnove!(dodatne)! TS-ice!osiguravat
gelselunutar!njegove!gradevinske!cestice.

Clanak 106.
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1) Zaelektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV Planom se predvida:

- zamjena postojegih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojegih trafostanica;

- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV i izgradnja podzemne niskonaponske
mreze prema potrebama potrosaca;

- povezivanije vise trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu osiguranja

mogugnosti dvostranog napajanja.

) Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze vezana je prvenstveno uz
pojavu novih vegih potrosaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade ili prilagodavaju. Nove TS 20/0,4
kV planirane su kao samostojege gradevine ili u sastavu vegih gradevina.

(3) Planom predlozene lokacije novih trafostanica 20/0,4 kV i trase prikljucnih dalekovoda 20/0,4 kV
ge konacno hiti utvrdeni lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijom na temelju stvarnih
potreba konzumai rjesavanjaimovinsko - pravnih odnosa.

4 Trase prikljucnih dalekovoda 20 kV odreduju se temeljem Plana i projektne dokumentacijom
nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice, a tamo gdje postoje prostorne mogugnosti prikljucni
dalekovodi 20 kV vode se po javnim povrsinama.

(5) Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguae graditi i na povrsinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne sirine 1,5 m.

(6) Iznimno se dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozae i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su obrazlozena
projektnom dokumentacijom.

Clanak 107.
1) Javna rasvjeta ge se izvoditi u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na
samostojegim stupovima, a prema potrebama ge se dogradivati u sklopu postojege i buduge
niskonaponske mreze ili kao samostalna izvedena na samostojegim stupovima.
2) Detaljno rjesenije rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima,
koji ge do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru,
odabir armaturai rasvjetnih tijelai trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.
(3) Niskonaponska mreza ge se izvoditi podzemnim 0,4/1 kV (iznimno nadzemnim) kabelima
tipiziranim od strane HEP-a (prema uvjetima nadlezne elektrodistribucije), iz niskonaponskog
razdjelnika u trafostanici. Prikljucci gradevinaizvoditi ge se takoder podzemnim kabelima.
(4) Razvodni samostojeai ormari (kakelski razvodni ormari) predvideni su uz rub parcela budugih
gradevina. Pozicije ormara ge se odabrati na nacin da se iz njih osigura prikljucak za vise gradevina.
Razvodno-prikljucni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti i postavljeni na mjesta gdje ne moze dogi do
mehanickih ostegenja istih.

5322  Plinoopskrba

Clanak 108.

1) Sustav plinoopskrbe trebaizvesti tako da udovoljava svim potrebnim tehnickim standardimai da
imavisoku pogonsku sigurnost.

(2)  Za potrebe plinofikacije grada N. Vinodolskog Planom je predviden prikljucak na visokotlacni
plinovod u MRS Rijekaristok (podrucje grada Bakra). Planom je predviden spojni cjevovod do
redukcijske stanice N. Vinodolski 1 iz koje se razvodi plinoopskrbna mreza za podrucje grada N.
Vinodolskog. Lokacija planirane redukcijske stanice je uz krizanje Primorske ulice i ulice Kalvarija
(oznacena simbolom RS na kartografskom prikazu br. 1 "Koristenje i namjena povrsina 3 razvoj i

82



Srijeda, 11. svibnja 2022. SLUGBENE NOVINE Stranica 2165 f broj 14

UPU naselja Novi Vinodolski

uredenje naselja”). Alternativna lokacija redukcijske stanice planirana je izmedu toka suhe Ricine
novljanske, ulice Antuna Mataije i poslovne zone K (oznacena simbolom RS; na kartografskom prikazu
br. 1 "Koriltenje i namjena povr!ina # razvoj i uredenje naselja ").

(3) Plinska je mrezaplanirana zatvaranjem tzv. $prstenoval, pa ge se napajanjem iz dva smjera jo!
poveaati dobavne mogugnosti. Obveza distributera plina je da u okviru svojih razvojnih planova uvazi te
potrebe.

(4) Svi cjevovodi se planiraju kao srednje tlacni i niskotlacni plinovod 3-4 bara. Trase lokalnog
plinovoda su planirane uz postojege i planirane trase prometnica.

(5)  Minimalni tehnicki uvjeti koje je potrebno zadovoljiti pri polaganju plinovoda su slijedeai:

- najman;ji svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture
(instalacija) je 1 m.

- vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5 m, uz obaveznu za'titu
polu cijevi na plinovodu.

- dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pje!cana
posteljica tako da zemljani sloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U slucaju manjeg
zemljanog sloja potrebno je izvesti zaltitu cijevi.

- prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka izvode se obavezno u zaltitnim cijevima.

5323 Obnovljivi izvori energije

Clanak 109.
1) Planom se otvaraju mogugnosti za koriltenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja
solarnih sustava za zagrijavanje vode i samostojeaih fotonaponskih sustava u rasponu od 1kW do 100
kW, koji koriste energiju sunca za proizvodniju el. energije za sve vrste gradevina.

5.3.3.  Komunalne gradevine
5331 Groblje

Clanak 110.
1) Na povrlini groblja mogu se, neposrednom provedbom ovog Plana graditi nove i zamjenske
gradevine te rekonstruirati postojege sve vrste gradevina, za ukop (grobnice), pratege koje sluze
osnovnoj funkciji groblja (mrtvacnice, vierske gradevine: kapele, obredne dvorane i sl., memorijalna
obiliezja, ograde i slicno) te potrebna komunalna infrastruktura.
2 Uredenje mora biti primjereno primorskoj tradiciji i uskladeno sa Zakonom o grobljima i ostalim
posebnim propisima.
(3) Za sve gradevinske radove unutar i u neposrednoj okolini groblja potrebno je izvrliti zaltitno
arheolo!ko sondiranje kao i ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

5332  Trznicanamalo
Clanak 111.
1) Unutar povrline oznacene planskom oznakom M4, u sklopu "novog centra’, izgradena je

poslovna gradevina unutar koje je smjestena trznica na malo. Oznacena je simbolom (TR) na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje".
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2) Za postojegu poslovnu gradevinu iz stavka (1) ovog clanka, planira se neposrednom
provedbom ovog Plana, rekonstrukcija u smislu prenamjene u vilestambenu gradevinu (sa vile od 4
stana) te nadogradnje u postojegim tlocrtnim gabaritma do 4 nadzemne etaze uz uvjet da je 4.
nadzemna etaza potkrovije i do max. visine od 12,0 metara. Zadrzava se postojeai prikljucak na
postojegu "ostalu ulicu” sa sjeverne strane gradevine. Gradevina mora biti prikljucena na javnu
kanalizacijsku mrezu odredenu ovim Planom. Trznica na malo zadrzava se u postojegoj povrsini (etazi)
dok je u ostalim etazama moguaa izgradnja javnih garaza uz uvjet da jedna etaza obavezno bude
namijenjena zajavne garaze poslovnih prostorai stanova.

5333  Postavljanje montaznih gradevinaunutar javnih povrsina

Clanak 112.
(1) Montazne gradevine (kiosci i sl., nadstresnice, informativni panoi i sl.) mogu se postavljati na
javnim povrlinama naselja (prometni terminali, stajali!ta javnog prijevoza putnika, na povrtinama !kola,
kulture, javnih sluzbi, sporta i rekreacije, javnim zelenim povrsinama, plazama, informativnim
punktovimai dr.)
2 Montazne gradevine 3 kiosci i sl. su tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, voaa i povraa i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih
usluga. Gradevine trebaju biti tipske gradevine (s certifikatom proizvodaca), velicine do 25m? tlocrtne
povrline i visine od najvile 3,0 metra te moraju imati prikljucke na komunalnu infrastrukturu ovisno o
namjeni. Mogu se postavljati kao samostane gradevine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu. Dozvoljeno je postavljenje montaznih gradevina (satori i sl.) za potrebe sajmova i
manifestacija (maskenbal, vinske manifestacije i sl.) prema odluci Grada.
(3) Nadstresnice, informativni panoi i sl. pozelino je unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane
opreme.
4) Gradevine iz ovog clanka ne smiju ometati i predstavljati opasnost za kretanje pjelaka i vozila,
smanjivati preglednost prometnica ili ometati druge korisnike prostora, a smje!tajem i izgledom moraju
biti uklopliene u prostor u kojem su smjestene. Za smjestaj montaznih gradevina na javnim povrlinama
unutar zaltigenih graditeljskin cjelina (odredeno na kartografskom prikazu br. 3."Uvjeti koriltenja i
zaltite prostora # uvjeti kori'tenja") treba primjeniti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.
(5) Iskljucuje se mogugnost postavljanja priviemenih objekata (kioska) unutar granica
povrline oznacene planskom oznakom M; (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje”).

6. UVJETI I NACIN GRADNJE NA JAVNIM ZELENIM POVRTINAMA | ZATTITNIM ZELENIM

POVRIINAMA

Clanak 113.

1) Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrlina (javni park Z1, djecje igrali'te Z2, ostale
zelene povrline Z4) i zaltitnih zelenih povrsina Z.
2 Uredenje i oblikovanje javnih zelenih povrlina provodi se neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana. Parkovi s pripadajugim gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru
cjelovitog uredenja parkovne povrline i grade se prema posebnom projektu sukladno Zakonu i
posebnim propisima.
(3) Iznimno, na podrucju postojeaeg gradskog parka (Z1.) i rekreativnog parka (Z1s) opai uvjeti
uredenja i gradnje odredeni su DPU-om "Turist 3 Lopar 3 Crveni kriz" (24/99).
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6.1. Javne zelene povrline
6.1.1. Javni park (Z1)

Clanak 114.
(1)  Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontakine namjene i potreba za
formiranjem ekolo!ko, edukativno estetskih i rekreativnih povrtina. Ovim Planom postojeai i planirani
parkovi tipolo!ki su podijeljeni (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") na
gradski park (Z11), park luma (Z1,), rekreativni park (Z1s), arheolo!ki park (Z1s) i "eko" park (Z1s).
Oblikovne karakteristike javnog parka ovise o tematici te ge se vegetacijska (hortikulturna) komponenta
(odnos zastupljenosti vegetacijske i hortikulturne komponente) odrediti u okviru cjelovitog uredenja
parkovne povrline.
2) Na povrlinama javnog parka (Z1) moguai zahvati sastoje se od:
- oCuvanja i sanacije postojege kvalitetne visoke vegetacije te nadopune novom, hortikulturno
uredenje,
potrebno je osigurati barem 60 % povr!ina s vegetacijskom komponentom (zelenih povr!ina)
rekonstrukcije postojeaih gradevina u vlastitim gabaritima,
gradnja manjih otvorenih sportsko-rekreacijskih povrlina i igralilta (bogali'ta, viseaa kuglana i sl.),
uredenja staza (biciklisticke, za letnju i sl.), odmorilta, gradnje stepenica, podzida (kao kameni zid
ili se oblazu kamenom),
uredenje djecjih igrali'ta za djecu od 0-7 godina,
gradnje otvorenih nadstre!nica (pergola), otvorenih paviljona (tlocrtne povrline do 25m? visine do
4,0 m) fontana, spomenika, manjih kapelica (poklonci) i sl., gradnja manjih komunalnih gradevina
(trafostanica i sl.),
opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za zalijevanje, javna rasvjeta, klupe, kolevi
za smegeisl.).
(3) Na podrucju "eko" parka (Z1s) na udaljenosti 6,0 m, od postojegih gradevnih Cestica, nije
moguaa izgradnja gradevina iz st.(2) ovog clanka.

Clanak 115.
1) Na podrucju park 'ume (Z1,) obavezno je oCuvanje i sanacija postojege kvalitetne visoke
vegetacije te nadopune novom.
2) Na podrucju arheolo!kog parka (1) prije svih gradevinskih radova potrebno je izvrliti zaltitno
arheolo!ko sondiranje kao i ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.
(3) Na podrucju "eko" parka (Z1s) predlaze se sadnjai uredenja autohtonih biljnih zajednica u svrhu
edukacije i odmora.

6.1.2. Djecja igrali'ta (Z2)

Clanak 116.

1) Nove povrline djecjih igrali'ta dimenzionirane su prema normativima za djecu od 0-3 god.
(Z24), od 3-7 god. (Z2,) i od 7-15 god. (Z2s) i ureduju se na ovim Planom utvrdenim povrlinama
(odredeno na kartografskom prikazu br4. "Uvjeti i nacin gradnje"). Prostor uz povrlinu za igru oblikuje
se kao javni park.
2 U zonama javnih zelenih povrlina # djecje igrali'te (Z2) moguai zahvati sastoje se od:

sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja,

uredenja pje'ackih staza i odmorilta,

85



Stranica 2168 fi broj 14 SLUGBENE NOVINE Srijeda, 11. svibnja 2022.

UPU naselja Novi Vinodolski

gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrlina i igrali'ta,

gradnije otvorenih nadstre!nica (pergola), otvorenog paviljona (tlocrtne povrline do 25m?, visine do
4,0 m), fontana, spomenika i sl.,

opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za, zalijevanje, javna rasvjeta, klupe, kolevi
za smeae i sl.).

6.1.3. Ostale zelene povrline (Z4)

Clanak 117.
1) U zonama ostalih zelenih povrlina (Z4), ukoliko uvjeti to dopu'taju, mogugi zahvati sastoje se
od:
sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja uz uvjet da ne ometaju
sigurnost odvijanja prometa u smislu ocuvanja preglednosti prometnih povrlina,
uredenja pje'ackih staza i odmorilta,
uredenja djecjih igrali'ta za djecu od 0-7 godina,
opremanja komunalnom i urbanom opremom (javna rasvjeta, klupe, kolevi za smege i sl.).
gradnje infrastrukturnih gradevina (vodovi) te manjih komunalnih gradevina (trafostanica i sl.) uz
uviet da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu ocuvanja preglednosti prometnih
povrlina.

6.2.  Zaltitne zelene povrline (2)

Clanak 118.
1) Zaltitne zelene povrline ureduju se pretezito kroz ocuvanje postojeae vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom.
2 Zaltitne zelene povrline ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu ocuvanja preglednosti prometnih povr!ina.
(4) U zonama zaltitnih zelenih povrlina (Z), ukoliko uvjeti to dopu!taju, dozvoljava se uredenje
pjetackih povrlina, putova i staza, opremanje urbanom opremom (ko'evi za smeage, klupe, javna
rasvjeta i sl.) te gradnje otvorenih nadstre!nica ** pergola (tlocrtne povrtine do 25m? visine do 3,0 m),
infrastrukturnih gradevina (vodovi) i manjih komunalnih gradevina (trafostanice i sl.).

7. MJERE ZA"TITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 119.
1) Mjere zaltite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih cjelina odredene su ovim
Planom te posebnim zakonima i propisima.
2 Podrucja primjene posebnih mjera zaltite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina
prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.1 #Uvjeti koriltenja, uredenja i zaltite prostora " uvjeti
koriltenja$, mj. 1:2 000.
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7.1.  Mijere ocuvanja i zaltite prirodnih vrijednosti

Clanak 120.
1) Na podruc¢ju naselja Novi Vinodolski nema nema za!tigenih podrucja prirodne baltine prema
Zakonu o zaltiti prirode.
2) Predlozena ovim Planom za zastitu na podrucju naselja Novi Vinodolski prema Zakonu o zaltiti
prirode su:
A Vinodolska dolina u kategoriji zaltigenog krajobraza,
A Ipilia Va Zagori u kategoriji spomenika prirode (geomorfolo!ki objekt prirode).
(3) Za Vinodolsku dolinu i !pilju Va Zagori je potrebno izraditi strucne podloge kako bi se pokrenuo
postupak zaltite, a do dono'enja odluke o utemeljenosti prijedloga za zaltitu ta podrucja treba !Htititi
odredbama i mjerama za zaltitu propisanih ovim Planom. Nadzor provedbe mjera zaltite provoditi ge
Grad Novi Vinodolski.
4) U cilju za'tite ovim Planom na dijelu gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski i na dijelu
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin, odreduje se
mjera ocuvanja u 'to veaoj mjeri postojeaeg visokog i niskog zelenila odnosno nije dopu'teno
uklanjanje ili oltegivanje postojegeg zelenila, a kada je to neizbjezno, tada se u istoj kolicini mora
kvalitetno nadoknaditi.
(5) U cilju zaltite !pilje Va Zagori potrebno je:
zabraniti turisticke posjete !pilji kao i turisticko uredenje njene unutralnjosti,
sprijeciti odlaganje otpada na ulaznom dijelu !pilie postavljanjem visoke mreze uz rub magistraine
ceste,
sprijeCiti uznemiravanje 'i'mila, osobito tijekom hibernacije, razmnozavanja i podizanja mladih (od
svibnja do listopada),
postaviti vrata s preckama i kljucem na ulazu u !pilju,
ispred ulaza se moze postaviti pano s detaljnijim tekstom o stanovnicima !pilie (uz njihove
fotografije) i tekstom o znacenju ove kolonije !i'mila za ocuvanje bioloske raznolikosti Zupanije.
(6) Za sve aktivnosti u speleolo!kom objektu ishoditi prethodno dopultenje s uvjetima zaltite
prirode od Ministarstva nadleznog za zastitu prirode.
(7 Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja, a prema prilogu Uredbe o proglalenju ekolo!ke
mreze (NN 109/97), nalazi se dijelom ili u cijelosti i nekoliko podrucja ekoloske mreze:
A #ifra i naziv podrugja:
HR 2000200
Zagorska peg kod Novog Vinodolskog
Ciljevi ocuvanja:
divlje svojte
hrvatski naziv: endemicne svojte
stanisni tipovi
NKS Tifra: H.1.
NATURA sifra: 8310
Naziv stani!ta: Kralke Ipilje i jame
Smijernice zaltite:
6000 H. Podzemlje
137 Ocuvati biolo'ke vrste znacajne za stani!ni tip;
Ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.
0 Ocuvati sigovine, zivi svijet speolo!kih objekata, fosilne i druge

nalaze.
o] Ne mijenjati stani!ne uvijete u speolo!kim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini.
o] Sanirati izvore oneci'genja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krlke vode.
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0 Saniratiodlagali talotpada!nalslivnim!podrucjimalspeleolo kihlobjekata.
o] Ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja)!u'speleolo kim!objektima.
o] Ocuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, kolicinu vode i vodni rezim ili ih poboljsati ako su
nepovoljni.
A Sifrai naziv podrucja:!
HR!5000019

Gorskilkotar,!PrimorjelilsjevernalLika
Ciljevi ocuvanja:
divlje svojte

hrvatski naziv: znanstveni naziv:
vuk Canis!lupus
divljalmacka Felis!silvestris
ris Lynx!lynx
mrkilmedvjed Ursuslarctos
stanisni tipovi

NKS! ifra:!H.1.

NATURA! ifra:!8310

Naziv stanista: Cjeloviti kompleks gorskih suma, Travnjaci ugrozeni na evropskoj i nacionalnoj razini,

Kra ke! piljeliljame

Smijernice zaltite:

7 Reguliratillov!i'sprjecavati'krivolov.

9 Osigurati poticaje za tradicionalno!poljodjelstvolilstocarstvo.

11 Pazljivo provoditi turisticko!rekreativne!laktivnosti.

18 Sprecavati zarastavanje travnjaka.

30 Osigurati poticaje za ocuvanje hioloske raznolikosti (POP).

4000!E.!I"'ume

121 Gospodarenje! umamalprovoditilsukladno!nacelimalcertifikacije! umama.

122 Prilikom!dovr enog!sijeka!veaih! umskih!povr ina,!gdje!god!je!to!moguge!i!prikladno,!ostavljati
manje!neposjecene!povr ine.

123 Ulgospodarenju! umamal!ocuvati!u!najveaoj!mjeri! umske!cestine!(livade,!pa njaci!i!dr.)!i

umske!rubove.

124 Ulgospodarenju! umamalosigurati!produlienje!sjecive zrelosti zavicajnih!vrstaldrvega s obzirom
nafizioloski vijek pojedine vrste i zdrevstveno stanje sumske zajednice.

125 U gospodarenju sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu!bilja!i!biolo kih
kontrolnih!sredstaval(#controllagentst).
Nelkoristiti'genetski'modificirane organizme.

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip.
Nelunositilstrane!(alohtone)!vrstelilgenetski modificirane organizme.

127 Ulsvim! umama!osigurati!stalan!postotak zrelih, starih!i!suhih!(stojegih!i!oborenih)!stabala,
osobito!stabla!s!dupljama.

128  Ulgospodarenju! umamalosigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih divijih svojti
telsustavno!pragenje!njihovalstanja!(monitoring).

129 Po umljavanje,!gdje!toldopu tajuluvjeti'stani ta,!obavljati'autohtonim!vrstamaldrvegalu!sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeai!prirodilbliske!metode;
Po umljavanje!ne umskih!povr ina!obavljati! samo!gdje!je!opravdano!uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki ne umskilstani niltipovi.

6000 H. Podzemlje

137 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip;
Nelunositilstrane!(alohtone)!vrstelilgenetski modificirane organizme.
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o] Ne mijenjati stanisne uvijete u speoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini.

o] Sanirati izvore oneci genja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode.

0 Saniratiodlagalista otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata.

0 Ocuvati povoline uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja) u speleoloskim objektima.

o] Ocuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, kolicinu vode i vodni rezim ili ih poboljsati ako su
nepovoljni.

A Sifrai naziv podrucja
HR!1000019

Gorski kotar, Primorje i sjevernaLika

Ciljevi ocuvanja:
hrvatski naziv:
jarebica kamenjarka
primorska trepteljka
liestarka

zmijar

crnazuna

vitna strnadica
malamuharica
skanjac osas
sivazuna
pjegavagrmusa
suri orao

tetrijeb gluhan
malilguk

jastrebaca

planinski guk
planinski djetlig
tropski djetlig

znanstveni naziv:
Alectoris graeca
Anthus campestris
Bonasa bonasia
Circaetus gallicus
Dryocopus martius
Emberiza hortulana
Ficedulaparva

Pernis apivorus

Picus canus

Sylvia nisoria
Aquilachrysaetos
Tetrao urogallus
Glaucidium passerinum
Strix uralensis
Aegolius funereus
Dendrocopos leucotos
Picoides tridactylus

Smijernice zaltite:

7 Regulirati lov i sprjecavati krivolov.

9 Osigurati poticaje zatradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo.

11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti.

4000 E. Sume

121 Gospodarenje sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije sSumama.

122 Prilikom dovrsenog sijeka veaih sumskih povrsing, gdje god je to moguae i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine.

123 U gospodarenju sumama ocuvati u najveaoj mjeri sumske cestine (livade, pasnjaci i dr.) i
sumske rubove.

124 U gospodarenju sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavicajnih vrsta drvega s obzirom
nafizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje sumske zajednice.

125 U gospodarenju sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu hilia i bioloskih
kontrolnih sredstava ("control agents").
Ne koristiti genetski modificirane organizme.

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip.
Ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.

127 U svim sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojegih i oborenih) stabala,

osohito stabla s dupljama.
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128 U gospodarenju 'umama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih divijih svojti
te sustavno pragenje njihova stanja (monitoring).

129  Polumljavanje, gdje to dopu!taju uvjeti stanilta, obavljati autohtonim vrstama drveaa u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristegi prirodi bliske metode;
Posumljavanje nesumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki nesumski stanisni tipovi.

7.1.1. Mjere ocuvanja biolo!ke i krajobrazne raznolikosti

Clanak 121.
(1) Svaki novi zahvat u krajoliku provodi se tako da uspostavlja harmonican odnos s tradicionalnim
oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specificnostima terena i uz minimalne zahvate u
prirodnoj strukturi terena, kako bi se uspostavio skladan graditeljsko - ambijentalni sklop.
2 Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dopu'teno uklanjanje ili o'tegivanje postojeaeg
zelenila, a kada je to neizbjezno, tada se u istoj koli¢ini mora kvalitetno nadoknaditi.
(3) Posebno vrijedni dio naselja, kao prepoznatljiva tocka i potez kompozicijskih, panoramskih
vrijednosti i vizura je podrucje planirane park sume (Z1,) koji se stiti ocuvanjem i odrzavanjem
postojegeg zelenila, te sadnjom novog.

7.2.  Mjere ocuvanja i za!tite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 122.
1) Pregled (redni broj) evidentirane i registrirane kulturno-povijesne baltine te granice zona zaltite
na podrucju naselja Novi Vinodolski, u nastavku, odgovara kartografskom prikazu br. 3.1 eUvjeti
koriltenja, uredenja i za!tite prostora " uvjeti koristenjag, mj. 1:2 000.
2 Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim pravnim propisima i
ovim Prostornim planom. Za nadzor provodenja propisanih mjera nadlezan je Konzervatorski odjel u
Rijeci.

Arheolo!ka baltina

Clanak 123.
1) Arheoloske zone i lokaliteti na podrucju naselja novi Vinodolski jesu:
1. Kalvarija - prapovijesna gradina, arh. lokalitet, evidentirano
2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - arheoloski i hidroarheoloski lokalitet, preventivno za!tigeno
3. Lopar - kasnoanticka utvrda, arh. zona, preventivno za!tigeno,
4. crkva sv. Marije s rul. samostana (uz groblje), arh. zona, evidentirano.
2 Svi zahvati u zonama i na lokalitetima navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka, uvjetovani su
prethodnim istrazivanjima (rekognosciranje, sondiranje i sl.). Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno
interpretirani i usagla'eni s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i pocetka
izvodenja bilo kakvih terenskih radova
(3) Zastita arheoloskin zona, lokaliteta i ostataka gradevina iz stavka (1) ovog clanka
podrazumijeva
1. Kalvarija - ishodenje posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve zemljane radove
unutar obuhvata zaltite gradine odredenog ovim Planom (red. br.1).
2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - ishodenje prethodnog odobrenja i posebnih uvjeta od
nadleznog Konzervatorskog odjela za sve radove na cijelom otoku.
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3. Lopar - kasnoanticka utvrda - konzervaciju zida, a za sve radove unutar obuhvata zone zaltite
rutevine odredene ovim Planom (red. br.3) potrebno je ishodenje prethodnog odobrenja i posebnih
uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4. crkva sv. Marije s rul. samostana (uz groblje) - zal!titna arheoloska istrazivanja prije pocetka svih
gradevinskih i drugih zemljanih radova kao i ishodenje mislienja od nadleznog Konzervatorskog odjela
za sve radove unutar obuhvata zaltite rulevine (red.br.4).

(4) Nuzna je izrada prethodnih studija utjecaja na okoli! s aspekta zaltite postojeaih i mogugih
arheolo!kih nalaza za sve buduae infrastrukturne koridore, osobito cestovne pravce.

Povijesne graditeljske cjeline
Gradsko naselje

Clanak 124.
1) Rjelenjem o registraciji naselje Novi Vinodolski (dio) zaltigeno je kao gradsko naselje.
Registracijom je obuhvagena uza i sira zona nekadalnjeg Frankopanskog ka'tela s kulom Kvadrac i
njegove okolice. Za'tita obuhvaga strogo cuvanje povijesne matrice, prostornih odnosa unutar naselja i
stare gradevne strukture. Za!tigeni djelovi podijeljeni su na dvije zone ovisno o stupnju zaltite:
|. stupanj zaltite " 5. povijesna jezgra Novi Vinodolski,
II. stupan;j zaltite " 6. rezidencijalna i turisticka zona Novi Vinodolski.
2 Za sve graditeljske sklopove i sakralne gradevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre Novi
Vinodolski izdvojene ovim Planom:
7. crkva Sv. Filipa i Jakova, evidentirano,
8. Frankopanski ka!tel s kulom Kvadrac, registrirano,
9. kuga biskupa Kriltofora, evidentirano,
uvjeti zaltite zadani su unutar valoriziranih zona. Ovisno o povijesnom i spomenickom znacaju pojedine
gradevine, one podlijezu i odredenom stupnju zaltite.
(3) Za sve gradevne i urbanisticke intervencije unutar zone zaltite povijesne jezgre (red. br.5)
prema Registraciji kao i za izdvojene pojedinacne gradevine odredene ovim Planom potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje i posebne uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Clanak 125.
1) Ovim Planom, temeljem "Konzervatorske studije prostora Grada Novi Vinodolski#, Rijeka, srpan;
2007.g. u cilju ocuvanja izvornih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti, protirene su zone zaltite:
- ba. povijesne jezgre: na $ermanovu ul., ul. Gradanske skole, dio ul. Antuna Mazuraniaa i istocni
dio ul. Brage Radig,
- 6a. rezidencijalne i turisticke zone: nadio sjeverne i juzne ul. Korzo hrvatskih branitelja.

Clanak 126.

(1) zaMtita prolirenog obuhvata zaltite povijesne jezgre Novi Vinodolski (red.br.5a) obuhvaga
ocuvanje postojeaih gradevina i njima pripadajugih zelenih povrlina koje treba cuvati bez mogugnosti
gradnje novih gradevina osnovne namjene. Osobito je potrebno ocuvanje sacuvanih ambijentalnih
odlika primorske arhitekture i to visokog zida okugnica u ul. Andrije $ermana (kuani br. 3, 7, 9, 10, 12,
15, 17, do br. 17, 20, 21, 26) te dvora (dver) i skota (kugni br. 30).

(2)  Rekonstrukcija gradevina treba biti u postojegim tlocrtnim i visinskim gabaritima. 1znimno, moguagi
su i drugaciji visinski gabariti ali samo u slucajevima obavezne korekcije zbog uskladivanja vertikalnih
gabarita prema zahtjevu nadleznog konzervatorskog odjela kada se moze smanjiti ili povegati postojega
katnost ali najvi'e do tri nadzemne etaze.
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(3)  Za prolireni dio zalite povijesne jezgre prilikom svih zahvata na gradevinama kao i u postupku
izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi mislienje od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

Clanak 127.
1) Planom se odreduju dvarezima zastite prostora unutar zone za'tite rezidencijalne i turisticke
zone Novi Vinodolski (red.br. 6 i 6a):
A strozi rezim zastite za izdvojene pojedinacne gradevine (oznacene red. brojem) unutar zone zaltite
odredene ovim Planom i to:
- Sjeverni ulicni potez ul. Kralja Tomislava:

10. kugni br. 33 k.C. 3894/3
11. kugni br. 39 ** vila Primorka k.c. 3894/6
12. kugni br. 41" vila Nikolina k.c. 3894/13 (1b)
13. kugni br. 43" vila Andelina k.c. 3894/5
14. kuani br. 45 k.c. 3894/12
20. kugni br. 47 " vila Mira k.c. 3894/11
15. kugni br. 49 k.c. 3894/21
16. kugni br. 51 ™ vila Sofija, k.C. 389477
- Juzni ulicni potez ul. KraljaTomislava:

17. kugni br. 18. ** ex. hotel San Marino k.c. 3879/3
18. kugni br. 20 k.c. 3879/5
19. kuani br. 22 k.c. 3879/41
21. kuani br. 24 3 Dom zdravljaPGZ k.c. 3879/7
22. kuani br. 26 "" kuga Kosaec k.c. 3879/8
23. kugni br. 28 3 hotel Ruza, k.C. 3879/6
- Ogulinskaulica:

24. kugni br. 6, k.c. 3883/1
- Lukavice:

25. Vila (preko puta ostataka Lopara) Senjska 4, k.c. 3879/12
- Senjskaulica:

26. vila Vera, Senjska 2, k.c. 3879/10
- ul. Korzo hrvatskih branitelja:

27. kua. broj 23 " vila Mare, k.. 3773/1
37. kug. broj 21 k.c. 3775/1

za koje je prilikom svih zahvata na gradevinama i u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno

ishoditi posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

A blazi rezim zaltite za ostale gradevine (bez red. broja) koji se zasniva na ishodenju prethodnog
misljenja od nadleznog konzervatorskog odjela za sve gradevinske zahvate na gradevini i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole.

2 Obnova i revitalizacija gradevine u ul. Kralja Tomislava, kugni br. 18., " ex. hotel San Marino,

moguaa je samo temeljem konzervatorskog elaborata kojim ge se valorizirati izvorno oblikovanje

cjelokupnog objekta i okugnice. Konzervatorski elaborat potrebno je izraditi prije izdavanja lokacijske.

Zaltita pojedinacnih sakralnih i civilnih gradevina izvan zona zaltite povijesne jezgre Novi
Vinodolski i rezidencijalne i turisticke zone Novi Vinodolski

Clanak 128.
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1) Za titalsakralnih!gradevina:

28. crkva Sv. Nikole (obala Petra Krelimira IV)!-levidentirano,!

29. crkva Sv. Marije (na groblju)!-levidentirano,!

30. crkva Sv. Trojstval-levidentirano,

31. kapela sv. Ivan na Krasi!-levidentirano,

32. kapela sv. Kriza (Kalvarija)!-levidentirano,

podrazumijeva ! ocuvanje ! osnovnog ! volumena ! gradevine !i! kompozicije ! procelja, !a! svi! zahvati! na
gradevinama!moraju!biti'pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zastitu nepokretnih
kulturnih!dobara.!

2 Zalsve!radove!nalevidentiranim!sakralnim!gradevinama, 'kao!i'u!postupku'izdavanja!lokacijske
dozvole!potrebnoljelishoditilmi ljenje!nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Za!sve ! gradevinske ! intervencije !i!u! postupku lizdavanja! lokacijske ! dozvole! na! parceli
evidentiranog ! sakralnog ! objekta, 'kao i na onim koje ga okruzuju,!potrebno!je lishoditi! mi lienje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

4) Za!ostatke!crkve! Sv.!Marije!na!groblju! (red.!br.!29)! odredena!je!ovim!Planom!zona!za tite
unutar'kojelje!prijelizgradnjeliluredenjalpovr inelpotrebnolizvr itilza titnolarheolo kolsondiranje.!

Clanak 129.

1) Za titalcivilnih!gradevina u juznom ulicnom potezu ul. Kralja Tomislava:

33. kuag. br. 8 " vila Nevenka,

34. kua. br. 10 u ul. Kralja Tomislava,

podrazumijeva!ocuvanje lizvornog ! oblikovanja, !a!za! sve!intervencije ! na! gradevinama !i!u! postupku

izdavanja!lokacijske!dozvole!potrebnoljelishoditi!posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4) Ulcilju!za tite'od!lokalnoglinteresalodreduje!se!ovim!Planom:!

A spomenik gradskom vodovodu (red.br.35),!za!za titu!u!kategoriji! pojedinacno!kulturno! dobro!"
civilna!gradevina.!Za tita! podrazumijeva locuvanje!i!za titu!gradevine, 'a!svi!zahvati!na!gradevini
moraju!biti!pod!kontrolom!i!prema smjernicama nadlezne sluzbe za!za titu!nepokretnih!kulturnih
dobara.!Nadzor!provedbe!ove!mjere!provoditi'ge! Grad!Novi!Vinodolski.!Za!sve radove!nalgradevini
potrebnoljelishoditi!mi lienjeinadleznog Konzervatorskog odjela.

A studenac na predjelu Mela (red.br.36),!za!za titu!u!kategoriji! etnolo ka!ba tina!"!etnolo ka
gradevina.!Za titalpodrazumijevalocuvanjelilza titu!gradevine.!Nadzor!provedbe!ove!mjere!provoditi
ge!Grad!NovilVinodolski.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 130.

1) Unutarlobuhvata!Plana!provodi!se!prikupljanje!lkomunalnog!otpadalilzbrinjavanje!nalsanitarnom
odlagali tu'lociranom!izvan!obuhvata!ovog!Plana,!sukladno!sustavu!zalgospodarenje!otpadom!ulokviru
Primorsko-goranske zupanije. ! Prikupljanje ! komunalnog ! otpada ! do ! njegovog ! odvoza! na! sanitarno
odlagali te ! ostvaruje ! se ! spremnicima! - ! kontejnerima ! uz ! osiguranje ! minimalno ! 1 ! kontejner/100
stanovnika.

) Na!svakoj!se!gradevnoj!cestici! mora!odrediti!mjesto!za! priviemeno! odlaganje ' komunalnog
otpada,'primjereno!galza tititi,!oblikovatililuklopiti!ulokoli 'na!gradevnoj!cestici. Komunalnilotpad!odvozit
ae!selpremalkomunalnom!redu!prekolovla tenogalkomunalnog!poduzeaa.

(3) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) ! korisnog! dijela!komunalnog ! otpada! predvida!se
postavom ! tipiziranih ! posuda, ! odnosno ! spremnika ! postavljenih ! na ! gradevnim ! cesticama !i! javnim
povr inamalza!prikupljanje!pojedinih!potencijainoliskoristivinlvrstalotpada!((papir'itkarton,bijelo'i'obojeno
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staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istrolene baterije i sl.) koji ae biti smjesteni na prometno
dostupnai uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

4) Za postavljanje spremnika iz stavaka (1) i (3) ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuai
prostor na rubu javne zelene povrsine, neposredno uz prometni koridor ili u okviru gradevne cestice
visestambene gradnje te uz gospodarsku, javno-drustvene i druge gradevine, u skladu s projektom i
posebnim uvjetima nadlezne gradske komunane sluzbe. Navedeni prostor treba hiti dostupan
komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjesackog prometa, te mora biti ograden tamponom
zelenila, ogradomili sl.

(5) Lokacije spremnika na javnim povrsinama odreduju se posebnim programima koje izraduju
komunalne sluzbe Gradatemeljem Odluke izvrsnog tijelajedinice lokalne samouprave.

Clanak 131.
1) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloskog
postupanja s otpadom koji obuhvagaju:
- izbjegavanje ili smanjenje kolicina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstamana mjestu nastanka,

- iskoristavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje i iznosenje otpadate priviemeno odlaganje otpada na postojeae odlagaliste,

- saniranje otpadom onecilgenih povrsina
) Svi poslovni i gospodarski pogoni morgju osigurati kontejnere za priviemeno skladistenje
vlastitog tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora hiti osiguran od utjecgja atmosferilija te bez
moguanosti utiecaja na podzemne i povrsinske vode.
(3) Prostori za privremeno skladistenje otpada iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju hiti jasno obiljezeni,
akorisnici moraju voditi evidenciju o vrstamai kolicinama priviemeno uskladistenog otpada.
4) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u skladu s
vazeaim zakonskim propisima.

Clanak 132.
Zbrinjavanje mulja iz uredgja za procilgavanje otpadnih voda i septickih taloznica provodi se izvan
podrucja obuhvata Plana u skladu s rjesenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom Primorsko-
goranske zupanije.

9. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLI!

Clanak 133.
1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu br.
3.1 eUvjeti koristenja, uredenjai zastite prostora 3 uvjeti koristenjas, mj. 1:2 000.
(2) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis (zastita zraka, vodai tlakao i zastita od buke i
vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazeaim zakonima, odlukamai propisima.
(3) Unutar gradevnog podrucja naselja Novi Vinodolski, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne
mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno, ugrozavaju
zivot i rad ljudi, odnosno Ciji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima za
zastitu okolisa u naselju.
4) Ovim Prostornim planom ne propisuju se novi zahvati za koje je potrebno izraditi procjenu
utjecaja na okolis, pored onih navedenih Uredbom o procjeni zahvata na okolis i Prostornim planom
Primorsko-goranske zupanije.
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(5) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ge se
propisane mjere zaltite okolisa sukladno vazeaim Zakonima i posebnim propisima donesenim na
temelju istih (zastita od buke, onecilgavanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrsinskih vodai sl.) te
ge se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite okolisa u naselju.
(6) U sustavu zastite od prirodnih i drugih nesrega unutar naselja Novi Vinodolski potrebno je
pridrzavati se mjera zastite utvrdenih odgovarajugim zakonima i podzakonskim propisima, a posebno u
skladu sa slijedeaim propisima:

Zakona o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10),

Zakona o policiji (NN 129/00),

Pravilnika 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i

uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86),

Pravilnika o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi

zastitni objekti (NN 2/91),
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (47/06).
(7 Drzavna uprava za zastitu i spasavanje daje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske
dozvole sukladno procjenama ugrozenosti i planovima zastite i spasavanja naselja Novi Vinodolski.

9.1. Za titaltla

Clanak!!134.
) Osnovne mijere zastite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stahilnosti i nosivosti tla u okviru projektne dokumentacije.
Prilikom projektiranja gradevina na podrucju sredista naselja od Krase preko Dolca do predjela
Japnenica (podrucje pojacane erozije) i na podrucju lijeve obale i usaa Ricine (pretezito nestabilno
podrucje) potrebno je obavezno dokazati potrebite stabinosti i nosivosti tla u okviru projektne
dokumentacije.
2 Zastitu tla posredno se provodi zastitom javnih parkova (novih i postojeaih) te zaltitnih zelenih
povrsina (Z) za koje je putem programa gospodarenja treba odrediti ogranicenje sjece, kako povrsina
niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoliena i podlozna eroziji, te kako bi krajobraz ostao vizuano i
estetski saniran.
(3) Posebna paznja posvegena je vegetacijski vrijednim podrucjima uz zone stanovanja i zone
ugostiteljsko-turisticke namjene, bilo kroz njihovo o¢uvanje kao zastitnih zelenih povrsinaili uklapanje u
zone izgradnje putem poveganja povrsine gradevne cestice i Smanjenja njezine izgradenosti.
(4) U sklopu gradevnih ¢estica svih namjena treba cuvati povrsine pod zelenilom ili urediti nove
zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.
(5) Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dozvoljen unos stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda veg se iste evakuirgju i zbrinjavaju putem odgovargjuaih uredaja.

9.2 Za titalzraka
Clanak!!135.
1) Na podrucju Novi Vinodolski potrebno je provoditi monitoring kakvoae zraka i poduzimat sve

mjere, temeljene na vazegem Zakonu o zastiti zraka, kojima se moze ocuvati postojega I. kategorija
kakvoae zraka.
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