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19.

Na temelju odredaba ¢lanaka 27. i 28. Zakona o prostor-
nom uredenju (»Narodne novine« broj 30/94, 68/98, 35/99,
61/00, 32/02 i 100/04), ¢lanaka 29. i 48. Odluke o izmjeni i
dopuni Odluke o prostornom planu Opéine Opatija unutar
granica Opéine Matulji (»Sluzbene novine« Primorsko-go-
ranske Zupanije broj 2/99 i 3/05) i ¢lanka 2. stavka 2. alineja
9. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opéine
Matulji (»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije
broj 6/05), a u skladu s ¢lankom 20. Statuta Op¢ine Matulji
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 24/
01), Op¢insko vije¢e Opcine Matulji, na sjednici odrzanoj
27. srpnja 2006. godine donijelo je

ODLUKU
o donosenju Detaljnog plana uredenja
7. stambene zone »Puhari«

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja 7 stambene zone »Puha-
ri« u Matuljima (u nastavku teksta: Plan).

Clanak 2.

Plan iz ¢lanka 1. je dokument prostornog uredenja, koji
se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, kako slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO

I. ObrazlozZenje

1. Polazista

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu
plana

1.1.1. ObiljeZja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

2. Plan prostornog uredenja

2.1. Program gradnje i uredenja povrSina i zemljista

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin

koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna in-
frastrukturna mreza

2.3.1. Prometna i ulicna mreza

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

2.3.3. Elektroopskrbna mreZa

2.3.4. Vodoopskrba

2.3.5. Odvodnja otpadnih voda

2.3.6. Plinoopskrba

2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i grade-
vina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gra-
devina i ambijentalnih vrijednosti

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. Odredbe za provodenje
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina

2.1. Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
Zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i
ulicne mreze

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreze

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova
. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina
. Uvjeti uredenja osjetljivih cjelina i gradevina
. Uvjeti i nacin gradnje
. Mjere zastite ambijentalnih vrijednosti
. Mjere provedbe plana
. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

9.1. Uklanjanje i rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Nele N No) RO, IF N

B GRAFICKI DIO:

1. DETALINA NAMJENA POVRSINA 1:1000
2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastruk-
turna mreza

2.1.a PROMETNA I ULICNA MREZA 1:1000
2.1.b PROMETNA I ULICNA MREZA
- UZDUZNI PROFILI 5 1:1000/100
2.1.c PROMETNA I ULICNA MREZA
- NORMALNI PROFILI 1:50
2.2. JAVNE TELEKOMUNIKACIE 1:1000
2.3. ENERGETSKI SUSTAV 1:1000
2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 1:1000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA
I ZASTITE POVRSINA 1:1000
4. UVJETI GRADNJE 1:1000
4.1. UVIETI GRADNJE - GRADEVNE
CESTICE 1:1000

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 3.

Namjena podrucja obuhvata Plana odreduje se za potre-
be stambenih i poslovnih sadrzaja, uredenje javnih promet-
nih povrSina, zasnivanje i uredenje javnih zelenih povrsina,
te izgradnju - rekonstrukciju komunalne infrastrukture i te-
lekomunikacija.

Clanak 4.

Namjena povrSina odredena je kartografskim prikazom
br. 1 »Detaljna namjena povrsina«.

Clanak 5.

U obuhvatu plana odreduju se sljedece namjene:

1) Stambena namjena (S)

2) MjesSovita namjena - pretezito stambena namjena (M1)
3) Javne zelene povrsine (Z1)

4) Zattitne zelene povrSine (Z)



Stranica 2830 — broj 33

SLUZBENE NOVINE

Petak, 25. kolovoza 2006.

5) Javne prometne povrsine
- Stambene ulice

- Kolno-pjeSacki prilazi

- PjeSacke povrsine

- Javno parkiraliste (P)

Stambena namjena (S)

Stambena namjena obuhvaca gradevne cestice postojecih
i planiranih slobodnostojecih stambenih gradevina s jednim
do tri stana.

Mjesovita - pretezito stambena namjena (M1)

Mjesovita - pretezito stambena namjena (M1) obuhvaca
povrsine 2 planirane gradevne cestice stambeno-poslovne
namjene.

Pojedina gradevina moZe imati jedan do dva stana i po-
slovni prostor koji ne premasuje 50% ukupne bruto izgrade-
ne povrsine gradevine.

Javne zelene povrsine (Z1)

Javne zelene povrSine namijenjene su hortikulturnom
ureduju povrsina uz prometne tokove. U sklopu javnih zele-
nih povrSina mogu se uredivati pjesacke povrsine, djecja
igraliSta i manji infrastrukturni objekti i vodovi.

Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrSine namijenjene su oblikovanju i
uredenju povrsina neprimjerenih za gradnju. Zastitne zelene
povrsine mogu se urediti i kao javne zelene povrSine.

Javne prometne povrsine

Javne prometne povrSine ukljucuju planirane stambene
ulice (gradevne Cestice 1.1. do 1.4.), javno parkiraliste (gra-
devna Cestica 2.1.), kolno-pjesacke prilaze do pojedinih gra-
devnih Cestica (gradevne Cestice 3.1. do 3.5.) 1 pjesacke po-
vr§ine (gradevne Cestice 4.1. 1 4.2.).

Javne prometne povrsine namjenjuju se i vodenju infra-
strukturnih vodova u sklopu komunalnog opremanja zone.

2. DETALJNI UVIJETI KQRIgTENJA, UREDENJA I
GRADNIJE GRADEVNIH CESTICA I GRADEVINA

Clanak 6.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih
Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazima broj
3.,4.14.1.

Postoje¢im gradevinama unutar podrucja obuhvata Plana
smatraju se gradevine s pravnim statusom.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 7.

Velicina i oblik gradevnih cestica odredeni su kartograf-
skim prikazima broj 4. i 4.1.

Povrsina gradevnih Cestica, koeficijenti izgradenosti i is-
koriStenosti gradevnih Cestica i broj nadzemnih etaza odre-
deni su:

oznaka grad. povrsina grad. najvedi dop. najvedi dop. najvedi broj
Cestice Cestice koeficijent izgrad. koeficijent iskorist. nadzem. etaza
Kis gradevine (E)
SP-1 335 0,30 0,78 3 (P+2)
SP-2 327 0,43 1,07 3 (P+2)
SP-3 226 0,44 1,15 3 (P+2)
SP-4 375 0,29 0,79 3 (P+2)
SP-5 263 0,42 1,12 3 (P+2)
SP-6 397 0,28 0,74 3 (P+2)
SP-7 966 0,25 0,60 3 (S+P+1)
SP-8 1398 0,25* 0,60%* 3 (P+2)
max 300 m? max 600 m>
SP-9 952 0,25 0,60 3 (S+P+1)
S-1 642 0,30 0,6 2 (P+1)
S-2 615 0,30 0,6 2 (P+1)
S-3 627 0,30 0,6 2 (P+1)
S-4 702 0,25 0,6 3 (P+2)
S-5 718 0,25 0,6 3 (P+2)
S-6 968 0,25 0,6 3 (P+2)
S-7 1023 0,25 0,6* 3 (P+2)
max 600 m>
S-8 853 0,25 0,6 3 (P+2)
S-9 659 0,25 0,6 3 (P+2)
S-10 863 0,25 0,6 3 (P+2)
S-11 513 0,25 0,6 3 (P+2)
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S-12 482 025 0,6 3 (P+2)
S-13 580 025 0,6 3 (P+2)
S-14 730 025 0,6 3 (P+2)
S-15 450 025 0,6 3 (P+2)
S-16 428 0,25 0,6 3 (P+2)
S-17 477 025 0,6 3 (P+2)
S-18 562 025 0,6 3 (P+2)
S-19 798 0,30 0,6 2 (P+1)
S-20 641 0,30 0,6 2 (P+1)
S-21 644 0,30 0,6 2 (P+1)
S22 747 0,30 0,6 2 (P+1)
S-23 567 0,30 0,6 2 (P+1)
S-24 765 0,30 0,6 2 (P+1)
M1-1 648 0,30 0,6 2 (P+1)
M1-2 725 0,30 0,6 2 (P+1)

Dozvoljava se uskladenje planiranog oblika i veli¢ine gra-
devne cestice, sukladno zemljisno-knjiznom stanju pojedine
nekretnine, kada to ne remeti provedbu Plana.

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

Clanak 8.

Postojece gradevine na gradevnim Cesticama oznake od
SP 1 do SP 6 dozvoljeno je rekonstruirati u postojecoj veli-
¢ini i povrsini, a postojece gradevine na gradevnim Cesti-
cama oznake od SP 7 do SP 9 dozvoljeno je rekonstruirati
prema odredbama za nove gradevine s 3 nadzemne etaze.

Clanak 9.

Veli¢ina, povrsina i najve¢i dozvoljeni broj etaza planira-
nih gradevina odredeni su tockom 2.2.1. obrazloZenja Tek-
stualnog dijela Plana te kartografskim prikazom broj 4.

Clanak 10.

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (odnos izgrade-
ne povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine
gradevne Cestice) iznosi za:

- gradevine s 3 nadzemne etaZe kj, = 0,25

- gradevine s 2 nadzemne etaZe k;, = 0,30

Najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (odnos bruto
izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice)
iznosi za sve gradevine ki = 0,6.

Ukoliko se gradi i podrumska etaza, najveci dopusteni
koeficijent iskoristenosti iznosi ki = 0,75, s time da nad-
zemni dio ne moZe premasiti ki = 0,6.

U dopustenu izgradenost i iskoriStenost se ne uracunava-
ju istaci balkona i krovista, te prilazne stepenice i terase vi-
sine do 0,6 m iznad nivoa uredenog terena.

Ako su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti
gradevne Cestice veci od propisanih, oni se mogu zadrzati,
ali se ne smiju povecavati.

Pomocne gradevine kao izdvojene gradevine mogu se
graditi samo na gradevnim Cesticama oznake od SP 7 do
SP 9, kao prizemne gradevine najvecée visine 3 m. Pomoc¢ne
gradevine ukljucuju se u izracun izgradenosti i iskoriStenosti
gradevnih Cestica.

U sklopu gradevne Cestice stambene namjene, unutar gra-
nica gradivog dijela Cestice, moZe se graditi otvoreni bazen.
Bazen se ukljucuje u izracun izgradenosti i iskoriStenosti
gradevnih Cestica.

Clanak 11.

Najvedi dopusteni broj etaza je 2 (P+1) ili 3 (P+2, S+P+1)
nadzemne etaZe, a odreden je u kartografskom prikazu br.
4.

Najveca dopustena visina gradevine je za:

- gradevine s 3 nadzemne etaze 9 metara mjereno od ni-
velacijske kote do vijenca gradevine, odnosno 12 m do slje-
mena Kkrova,

- gradevine s 2 nadzemne etazZe 6,5 metara mjereno od ni-
velacijske kote do vijenca gradevine, odnosno 9,5 m do slje-
mena krova.

Nivelacijska kota, je kota poda najniZze nadzemne etaZe.
Kota poda najniZe nadzemne etaZe je najviSe 1 metar iznad
najnize tocke dijela gradevne Cestice koju pokriva grade-
vina.

Nivelacijsku kotu iz stavka 3. potrebno je uskladiti s ko-
tom postojeceg terena i s nivelacijskom kotom prikljucka
gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu.

Potkrovlje gradevine se ne moZe urediti kao etaza.

Ispod gradevina dopusta se izgradnja jedne podrumske
etaze, potpuno ili djelomi¢no ukopane sa svih strana u te-
ren, s time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije
via od 1 m od najniZe tocke konacno zaravnatog terena
uz gradevinu. Podrum moze imati vanjski pristup najvece
dopustene $irine 3 m. Podrum se ne uracunava u visinu gra-
devine.

2.3. Namjena gradevina

Clanak 12.

Osnovna namjena gradevine mora biti u skladu s uvje-
tima odredivanja namjene povrsina i kartografskim prika-
zima br. 1 »Detaljna namjena povrsina« i br. 4. »Uvjeti grad-
nje«.

Namjena gradevina oznake SP 1-9 i S 1-24 je stambena, a
ukljucuje stambene i pomocne prostore - pratece sadrzaje
stanovanja. Dopustena su najvise tri stana po gradevini.
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Namjena gradevina oznake M1 i M2 je stambeno-po-
slovna. Prizemlje gradevine se namjenjuje trgovackim i uslu-
Znim sadrZajima u funkciji stambenog naselja. Dopustena su
najvise dva stana po gradevini.

Poslovna namjena moze biti tihih i €istih djelatnosti kom-
patibilnih stambenoj namjeni. Te djelatnosti ne smiju ugro-
Zavati okolinu bukom i ne smiju uzrokovati zagadenje
zraka, voda i tla, prema posebnim zakonima i propisima.

Pomocéne gradevine, kada su dopustene, i podrumska
etaza mogu imati sadrZaje garaZe, spremista, drvarnice i sl.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 13.
Na jednoj gradevnoj Cestici stambene ili mjeSovite namje-
ne moze biti smjeStena jedna gradevina osnovne namjene.

Clanak 14.

Cjelokupni tlocrt gradevine mora biti smjeSten unutar
granice gradivog dijela Cestice, odredene u kartografskom
prikazu br. 4. Izvan te povrSine mogu se izvoditi istaci bal-
kona i krovista do najvise 1,2 m udaljenosti.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je grad-
nja i postava:

- stubista, rampe i vanjske terase, najvece dozvoljene visi-
ne 1,50 m mjereno od konacno uredenog terena,

- elemenata za pergolu, nadstres$nice, paviljona i slicne
gradevine najvece dozvoljene visine 3,0 m,

- instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture.

Clanak 15.

Gradevni pravac i regulacijski pravac, kao i udaljenosti
gradevine od ostalih granica gradevnih Cestica, odredeni su
u kartografskom prikazu br. 4.

Postojece gradevine zadrZavaju postojeci gradevni pravac.

Gradevni pravac mora biti udaljen od regulacijskog
pravca najmanje 6 m.

Granica gradivog dijela cestice prema susjednim Cesti-
cama udaljena je najmanje 3 m od granice gradevne cestice
za gradevine s dvije nadzemne etaZe, odnosno 4 m s za gra-
devine s 3 nadzemne etaZe.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 16.

Gradevine se oblikovno uskladuju s elementima mikrolo-
kacije uz uvazavanje definiranih oblikovno-morfoloskih pa-
rametara stambenih djelova naselja. Uvjeti oblikovanja se
odnose na gradenje novih i rekonstrukciju postojecih grade-
vina.

Krovovi kosi, nagiba do 25°. Pokrov moze biti kupa kana-
lica, mediteran crijep ili slican pokrov. Na krov je dopusteno
ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sun-
ceve energije u razini krovne plohe.

Procelja se mogu izvesti Zbukom u svijetlim pastelnim to-
novima, kamenom ili kombinacijom ovih materijala. Otvori
na proceljima trebaju u pravilu biti visine veée od Sirine.
Ograde na gradevinama (balkoni, loggie, vanjska stubista,
terase) kvalitetno oblikovati i izvesti kao pune kamene, be-
tonske, kao korita za cvijece ili transparentne metalne.

Clanak 17.

U oblikovanju koristiti morfoloSke osobitosti i motive au-
tohtone gradnje, primjenom karakteristicnih arhitektonskih
elementata; tip, pokrov i nagib krova, obradu procelja,
otvori uokvireni kamenim gredama (erte) ili naglaseni
Zbukom, dimnjake, vanjska stubista, krovne vijence, zastitu
na otvorima (grilje i $kure) i drugo.

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

Clanak 18.

Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se ure-
denju pjesackih pristupa, prometnih i parkirnih prostora, te-
rasa i uredenih zelenih povrsina.

Clanak 19.

Najmanja veli¢ina hortikulturno uredene zelene povrsine
u sklopu gradevne Cestice iznosi 35% povrSine gradevne Ce-
stice.

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim cesti-
cama treba u $to vecoj mjeri saCuvati i ugraditi u novo ure-
denje zelenih povrSina na gradenoj Cestici. Sve slobodne po-
vrsine ozeleniti upotrebom autohtonih biljnih vrsta karakte-
ristiCnih za to podneblje.

Clanak 20.

Gradevne Cestice mogu se ogradivati ogradom visine do
1,5 m. Ograde se izvode od kamena, metala ili zelenila.

Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim par-
celama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 1,5
m. Podzidi se izvode suhozidom ili zidom od grubo klesanog
kamena.

Clanak 21.

Obveza je svakog investitora da osigura unutar gradevne
Cestice odredeni broj parkirnih - garaznih mjesta i to:

- 1,5 PM po stanu

-1 PM na 25 m? poslovnog prostora + 1 mjesto na 2 za-
poslena

Clanak 22.

Svaka gradevna cCestica mora imati priklju¢ak na javno-
prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, sukladno
kartografskom prikazu broj 4.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMET-
NOM, ULICNOM, KOMUNALNOM I TELEKOMUNI-
KACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Clanak 23.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja
komunalne, prometne i telekomunikacijske infrastrukture,
dozvoljavaju se manje korekcije ukoliko ne narusavaju uvje-
te koriStenja gradevnih Cestica.

Clanak 24.

Postojece gradevine zadrzavaju postojece prikljucke na
komunalnu infrastrukturu i javnu prometnu povrsinu.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i
ulicne mreZze

Clanak 25.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i ulicne mreze
odredeni su kartografskim prikazima broj 2.1.a, 2.1.b i
2.1.c i tockom 2.3.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

Projekti gradnje novih ulica moraju sadrzavati prikaz po-
stoje¢ih podzemnih telekomunikacijskih i komunalnih infra-
struktura i mjere njihove zastite.
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3.1.1. Stambene ulice

Clanak 26.

Na gradevnim cesticama oznake 1.1., 1.2., 1.3. 1 1.4. do-
zvoljena je gradnja stambenih ulica.

Za gradnju stambene ulice 1 odreduje se najmanja §irina
kolnika 2 x 2,75 m i ukupnog profila najmanje 7,5 m.

Za gradnju stambene ulice 2 (jednosmjerne) odreduje se
najmanja Sirina kolnika 1 x 4,5 m i ukupnog profila najma-
nje 6,5 m.

Za gradnju stambenih ulica 3 i 4 odreduje se najmanja Si-
rina kolnika 2 x 2,5 m i ukupnog profila najmanje 6,5 m.

Clanak 27.

Pjesacki nogostupi ureduju se jednostrano ili dvostrano,
najmanje Sirine 1,5 m.

Na mjestima odredenim za prikljuak gradevne cestice,
parkirnih mjesta ili kolno pjeSackog prilaza predvida se po-
laganje polegnutog rubnjaka.

Clanak 28.

Oborinske vode s povrSina prometnica treba sustavom
slivnika i lokalnih kolektora prikupiti i sprovesti do upojne
gradevine ili javne mreZe odvodnje oborinskih voda.

Clanak 29.

Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora
se izvesti u skladu s postoje¢im zakonima i propisima.

Clanak 30.

Pjesacke prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale
elemente potrebno je izvesti na nacin da se sprijeci stvaranje
arhitektonskih barijera za kretanje invalida.

Clanak 31.

Uredenje pjeSackih povrsina i kolno-pjeSackih pristupa
do pojedinih gradevnih Cestica potrebno je izvesti prema
kartografskom prikazu br. 4. »Uvjeti gradnje« uz uskladiva-
nje s topografijom terena i odnosom prema rubnim gradev-
nim cesticama.

3.1.2. Javna parkiraliSta

Clanak 32.

Na gradevnoj Cestici oznake 2.1. dozvoljena je gradnja
javnog parkiralista.

Na parkirali§tu iz stavka 1. ovoga ¢lanka planirana je
gradnja 8 parkirali$nih mjesta, od ¢ega je najmanje 1 parki-
raliSno mjesta potrebno osigurati za smjeStaj vozila invalid-
nih osoba.

3.1.3. Kolno-pjesacki prilazi

Clanak 33.

Na gradevnim cesticama oznake 3.1. do 3.5. dozvoljena je
gradnja - rekonstukcija kolno-pjesackih prilaza najmanje do-
zvoljene Sirine 4,0 m.

3.1.4. Pjesacke povrsine

Clanak 34.

Na gradevnim cesticama oznake 4.1. i 4.2. dozvoljena je
gradnja - rekonstrukcija pjeSackih puteva i povrsina. PjeSac-
ki putevi dijelom se mogu urediti kao stubiste.

Najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog puta iznosi 2,0 m.

Pjesacke povrsine potrebno je urediti primjenom primje-
renih elemenata oplocenja: betonom, asfaltom, kamenom

plo¢om, betonskim elementom, granitnom kockom i sli¢no,
opremiti urbanom i likovhom opremom i hortikulturno
urediti.

3.2. Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreze

Clanak 35.

U kartografskom prikazu br. 2.2. »Javne telekomunikaci-
je« prikazana je postojea TK mreza i planirana TK kanali-
zacija podrucja koja predstavlja infrastrukturnu podlogu bu-
duce TK mreZze.

Unutar obuhvata plana, u okviru novoplaniranih koridora
prometnica (nogostupi), izgraditi TK kanalizaciju kapaciteta
2 kom polietilenskih ili fleksibilnih PEHD / FD cijevi J 50
ili 40 mm u ovisnosti o potrebama, sa standardiziranim mon-
taznim zdencima oznake i unutarnjih dimenzija D1 (90/60/70
cm) ili D2 (90/100/70 cm), a istu je potrebno vezati na pri-
klju¢ne tocke 1 i 2 postojece TK kanalizacije.

Prigodom gradnje navedenih gradevina, investitori te
gradnje moraju izgraditi kabelsku kanalizaciju i zajednicki
antenski sustav, koji su potrebni samo za te gradevine,
prema pripadajucoj tehnickoj i izvedbenoj dokumentaciji.

U novoplanirane gradevine investitori moraju ugraditi
potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni
gradevine, koja ukljucuje i vodove za kabelsku distribuciju
i zajednicki antenski sustav u skladu sa glavnim projektom
(potrebna suglasnost T-HT-a odnosno Hrvatske agencije
za telekomunikacije).

Od trase postojece glavne TK kanalizacije, svaku novo-
planiranu gradevinu potrebno je vezati sa 1/2 kom prikljuc-
nih - privodnih fleksibilnih FD cijevi sa dvostrukim stjen-
kama, ¢ 40 mm do najbliZzeg novoplaniranog ili postojeceg
zdenca (prikljucak na TK mrezu). Toéna trasa privodne TK
kanalizacije i povezivanje na priklju¢ne tocke odrediti ¢e se
prilikom izrade projektne dokumentacije same gradevine u
glavnim i izvedbenim projektima koje je potrebno dostaviti
T-HT-u odnosno Hrvatskoj agenciji za telekomunikacije na
suglasnost.

Kabelske TK ormarié¢e (uvodna - prikljuéna kutija) smje-
stiti na mjestu koncentracije kuéne TK instalacije i vanjske
kabelske TK mreZe, odgovarajuceg kapaciteta - broja pa-
rica, u pravilu na ulazu objekta (gradevine) na pristupacnom
mjestu radi lakSeg odrzavanja.

Unutarnje TK instalacije u objektu mogu se izvesti tehno-
logijom strukturnog kabliranja, sukladno standardu ISO/
IEC 11801.

Tocna pozicija prikljucka gradevine odredit ¢e se u po-
stupku izrade glavnog projekta gradevine.

Dimenzije rova su u prosjeku 0,4 x 0,8 m, osim na preko-
pima prometnica gdje je dubina 1,0 m.

Troskove eventualne zastite - izmjeStanja postojece tele-
komunikacijske infrastrukture (zracni ili podzemni kabeli,
TK stupovi) snosi investitor, kao i eventualne troskove po-
pravka TK infrastrukture u slucaju ostecenja iste.

Na ulazu u zonu (proSirenje stambene ulice), treba posto-
jeéi TK izvod na stupu (1-36) s pripadajuéim postojedim
zraénim instalacijama izmjestiti na sigurno mjesto koje nije
ugroZeno izgradnjom prometnice.

Izvedenu TK kanalizaciju do gradevina SP1 do SP6 po-
trebno je, izgradnjom stambene ceste 1, rekonstruirati u
skladu s planiranim elementima ceste (uzduzni i normalni
profil).
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Planirana trasa TK infrastrukture pretpostavlja izgrade-
nost ostalih objekata prometne, ulicne i komunalne infra-
strukture. Ukoliko u trenutku potrebe za izgradnjom dijela
TK infrastrukture planirane gradevine ne budu izgradene,
dozvoljava se investitoru da u dogovoru sa nadleznim slu-
Zbama odredi alternativne trase bilo kao privremeno ili
trajno rjesenje, ukoliko ova promjena ne remeti koncepciju
plana i predstavlja zajednicki interes Opcéine Matulji i T-HT-
a.

Clanak 36.

Tehnicka rjeSenja za povezivanje novoplaniranih grade-
vina unutar podrucja obuhvata DPU-a na javnu teleko-
munikacijsku mrezu davat ¢e operater u fiksnoj telefoniji
(T-HT) tj. davatelj usluga u ovisnosti o Zeljama investitora
tj. korisnika na njihov zahtjev.

Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno
se pridrzavati vaZzecih propisa kao i propisa o minimalnim
udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te priba-
viti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreze i vodova

Clanak 37.

Gradnju vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih elemenata su-
stava opskrbe vodom treba izvesti u skladu s tehnickim
uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu Plana i kartograf-
skim prikazom br. 2.4. »Vodnogospodarski sustav«.

Clanak 38.

Rjesenjem vodoopskrbe podrucja predvida se izgradnja
novog opskrbnog cjevovoda sa potrebnim objektima (sek-
cioni zasuni, zracni ventili, muljni ispusti, hidranti), izvede-
nog »Duktile« ljevano-Zeljeznim cijevima profila ¢ 100 mm.

Cjevovod ce sluziti za vodoopskrbu svih potrosaca nase-
lja, kao i za protupozarnu zastitu zone.

Novi cjevovod prikljucit e se na postojeci cjevovod u
Matuljskoj cesti, tj. na opskrbu iz vodospreme »Matulji« -
(prekidne komore na koti 189 m.n.m.).

Clanak 39.

Prikljucci planiranih gradevina s vodomjerom za obracu-
navanje utroska vode izvode se na javnoj povrsini ili po-
vrsini s javnim pristupom. To¢na lokacija prikljuc¢ka odredit
¢e se prilikom izrade projektne dokumentacije samih grade-
vina.

Clanak 40.

Za protupozarnu zastitu predvideni su nadzemni poZarni
hidranti ¢ 80 mm na propisanom medusobnom razmaku.

Clanak 41.

Sanitarne otpadne vode iz pojedinih objekata odvodit ¢e
se internim prikljuécima u planiranu kanalsku mreZu nase-
lja.

Kanalska mreZa sanitarne kanalizacije izvest ¢e se od
PVC cjevovoda & 25 cm. Priklju¢ak na glavnhu mrezu -
dio planiranog kolektora zapadnom granicom obuhvata
plana izvesti cjevovodom ¢ 30 cm.

Clanak 42.

Ciste oborinske vode s krovnih i sliénih povrsina se pri-
kupljaju i upustaju u podzemlje upojnim gradevinama u
sklopu pojedine gradevne Cestice, na nacin de se sprijeci
preljevanje na javne povrsine ili susjedne gradevne cCestice.

Clanak 43.

Oborinske vode sa prometnica i uredenih povrsina zone
prihvatit ¢e se uli¢nim slivnicima i rigolima, te gravitacionim
cjevovodom odvesti u upojni bunar ukopan u teren, preko
tipskog separatora masti i ulja. U drugoj fazi, nakon njegove
realizacije, planirano je prikljuenje na kolektor oborinske
kanalizacije »ToSina«.

Dimenzioniranje upojnog bunara oborinske kanalizacije
temeljiti na stvarnoj upojnosti tla.

Predvida se izvedba kolektora oborinske kanalizacije od
PVC cjevovoda ¢ 30 cm.

Clanak 44.

Novi cjevovodi vodoopskrbe, sanitarne i oborinske kana-
lizacije zone izvest ¢e se najveéim dijelom javnim povrsi-
nama - u koridoru prometnica (s izuzecima definiranim u
kartografskom prikazu).

Cijevi se polaZu u rov s pjes¢anom oblogom a tek iznad
cijevi se rov zatrpava ostalim materijalom iz iskopa.

Nadsloj nad vodovodnim cijevima je min. 100 cm (po-
Zeljno 110 - 130 cm).

Obje kanalske mreZe se postavljaju u pravilu nize od vo-
dovodne. PoZeljni nadsloj je 140-160 cm.

Clanak 45.

Mrezu elektroopskrbe potrebno je izvesti sukladno karto-
grafskom prikazu broj 2.3. »Energetski sustav« i tocki 2.3.3.
obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

Kod projektiranja i izvodenja visokonaponske i niskona-
ponske mreZe te mreZe javne rasvjete, kabelske trase po-
trebno je uskladiti.

Dopusteno je odstupanje od nacelno odredenih trasa
podzemnih kabela niskonaponske mreZe i javne rasvjete
ako to ostupanje ne remeti provedbu plana, uz obrazloZenje
u projektnoj dokumentaciji.

Unutar obuhvata Plana, trasom pjeSackog i kolno-pjesac-
kog puta, osigurava se koridor planiranog 20 kV kabela.

Napajanje elektricnom energijom buducih potrosaca unu-
tar granica obuhvata plana, osigurat ée se planiranom nisko-
naponskom mreZom, tipiziranim podzemnim kabelima do
kuénih priklju¢nih ormarica.

Prije izrade projekta elektri¢nih instalacija novih grade-
vina predvidenih ovim planom, investitor je duZan zatraziti
uvjete prikljucenja na distributivnu mrezu od nadleZne dis-
tribucije, a kroz koje ée se, ovisno o traZenom vr§nom opte-
refenju gradevine, odrediti smjestaj prikljucno mjernog or-
mara, sastav mjernog mjesta i odabir zastite od previsokog
dodirnog napona.

Javna rasvjeta cesta i pjesSackih staza rijesit ¢e se zasebnim
projektima, koji ée definirati sve potrebite parametre (napa-
janje i upravljanje, odabir stupova, armatura i sijalica, njihov
razmjestaj u prostoru, te trazeni nivo osvijetljenosti).

4. UVJETI UREDENJA I OPREME JAVNIH ZELE-
NIH POVRSINA

Clanak 46.

Zelene povrsine odredene su u kartografskom prikazu br.
1. kao javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine
(7). Uvjeti uredenja javnih zelenih povr$ina i zastitnih zele-
nih povrsina odredeni su kartografskim prikazom broj 3.

Javne zelene povrsine organizirane su u sklopu gradevnih
Cestica javnih prometnih povrsina ili kao izdvojene gradevne
Cestice Z1-1 do Z1-5. Te povrsine se, uz zadrzavanje posto-
jece vrijednije vegetacije, ureduju sadnjom stablaSica i ni-
skog raslinja autohtonih vrsta i uredenjem travnjaka.
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Pojasevi zelenila uz ceste ureduju se na nacin da se osigu-
ra potrebna preglednost na krizanjima.

Zastitne zelene povrsine odredene su u sklopu obuhvata
plana na povrSinama neprimjerenim za gradnju. Zastitne ze-
lene povrsine ukljucuju postojece Sumske povrsine i zadrZza-
vaju postojeci oblik koriStenja, a mogu imati i namjenu jav-
ne zelene povrsine.

Na javnim zelenim povrSinama dozvoljeno je hortikul-
turno uredenje, uredenje djecjih igraliSta, gradnja pjesackih
staza i povrsina, postava urbane opreme te ogradnih i pot-
pornih zidova.

U sklopu javnih zelenih poviSina mogu se uredivati i ma-
nji infrastrukturni objekti i vodovi.

Postojece visoko zelenilo potrebno je u cijelosti sacuvati i
dopuniti autohtonim i parkovnim biljnim vrstama.

5. UVJETI UREDENJA OSJETLJIVIH CJELINA I
GRADEVINA

Clanak 47.
U obuhvatu plana nema osjetljivih cjelina i gradevina.

6. UVIETI I NACIN GRADNIJE

Clanak 48.

Upvjeti i nacin gradnje odredeni su u tekstualnom dijelu
Plana, kartografskim prikazima br. 3. i 4. i ostalim odred-
bama.

Planirana gradnja gradevina i javnih prometnih povrsina
zahtijeva preparcelaciju prostora u obuhvatu Plana.

Clanak 49.

Kod gradnje i uredenja gradevina i javnih povrSina po-
trebno je postupiti u suglasju s odredbama Pravilnika o osi-
guranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (»Narodne novine« broj 151/05).

Clanak 50.

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu
o zastiti od pozara (»Narodne novine« broj 58/93) i proved-
benih propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na
gradevinama i otvorenom prostoru gradevine moraju imati
vatrogasne pristupe propisanih tehnickih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZe potrebno je izgra-
diti planiranu vanjsku hidrantsku mrezu, nadzemne hidrante
na propisanim medusobnim razmacima.

Korisnik svake gradevne cestice obvezan je osigurati za-
Stitu od poZara prema vazeéim propisima.

Radi sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine,
gradevine moraju biti udaljene od susjednih gradevina naj-
manje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina
poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Clanak 51.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektira-
njem gradevina i gradenjem u skladu sa seizmiCkim kar-
tama, zakonima i propisima.

7. MJERE ZASTITE AMBIJENTALNIH VRIJEDNO-
STI

Clanak 52.

Mjere zaStite ambijentalnih vrijednosti su ugradene u
odredbe oblikovanja i uredenja gradevina i povrSina u
obuhvatu plana, s ciljem uklapanja u cjelinu podrucja nase-
lja 1 obalnog podrucja.

Clanak 53.

Postojecée visoko zelenilo potrebno je sacuvati i dopunja-
vati preteZito autohtonim biljnim vrstama.

Postojece suhozide potrebno je u $to vecoj mjeri sacuvati
i uklopiti u uredenje planiranih gradevnih cestica.

Kartografskim prikazom br. 4 odredena je sadnja drvo-
reda uz plo¢nik pojedinih prometnica.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 54.

Provedba plana, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se
sukladno ovim Odredbama, tekstualnom i kartografskom
dijelu Plana i zakonskim odredbama.

Clanak 55.

Gradevne dozvole za planirane gradevine ne mogu se iz-
davati bez ishodene suglasnosti za prikljucak na javno pro-
metnu povrsinu. Prije izdavanja te suglasnosti mora se isho-
dovati gradevna dozvola za javno prometnu povrsinu nase-
lja.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odre-
duju se dinamika i uvjeti prometnog i komunalnog oprema-
nja zemljista.

Clanak 56.

Planiranu gradnju prometnica mora se u dinamici projek-
tiranja i realizacije uskladiti s planiranom rekonstrukcijom i
novom gradnjom komunalne infrastrukture i telekomunika-
cija.

Clanak 57.

Izradu projektne dokumentacije planiranih zahvata u pro-
storu nuzno je realizirati uz suglasnost i u suradnji s nadle-
Znim tijelima drZavne uprave, odnosno pravnim osobama s
javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima,
a poglavito sa:

- Opéina Matulji

- HT - TK centar Rijeka

- HEP - DP »Elektroprimorje« Rijeka
- KD »Komunalac« Opatija

- JP »Hrvatske vode«

Clanak 58.

Pri projektiranju i izgradnji cesta dozvoljeno je potporne
zidove izvoditi izvan gradevne Cestice ceste i to u okviru jav-
nih zelenih povrSina, zastitnih zelenih povrSina i povrsina
gradevne Cestice, kada to ne remeti provedbu ovoga Plana.

9. MJERE SPRJVE(V:AVANJA NEPOVOLJNA UTIE-
CAJA NA OKOLIS

Clanak 59.

Zastita okoliSa provodi se sukladno Zakonu o zastiti oko-
lisa (»Narodne novine« broj 82/94 i 128/99), Zakona o zastiti
od buke (»Narodne novine« broj 20/03), Zakona o zastiti
zraka (Narodne novine broj 178/04), Zakona o otpadu
(»Narodne novine« broj 151/03), drugih zakona i provedbe-
nih propisa donesenih temeljem Zakona.

Clanak 60.

Unutar obuhvata plana nije dopustena organizacija dje-
latnosti Cija tehnologija moZe Stetnim i prekomjernim emisi-
jama nepovoljno utjecati na okoli§, odnosno nije u skladu s
propisanim mjerama zastite okoliSa.
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Nepovoljni utjecaj na okoli§ planiranih djelatnosti u
obuhvatu Plana potrebno je svesti na najmanju mogucu razi-
nu.

Clanak 61.

Kod gradnje svih gradevina moraju se izbjegavati ve¢i za-
hvati u terenu, zasjeci, usjeci, nasipi, rusenje stabala i osteci-
vanje zelenila, da se ¢im manje narusi prirodni izgled terena.

Clanak 62.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o
zastiti zraka (»Narodne novine« broj 178/04) uz obvezno
provodenje mjera za sprjeavanje i smanjivanje oneciséenja
zraka koje vrijede za podrucje I. kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti
kakvoce zraka propisane Uredbom o preporucenim i granic-
nim vrijednostima kakvoce zraka (»Narodne novine« broj
101/96 1 2/97-ispr).

Clanak 63.

Unutar obuhvata Detaljnog plana uredenja nije dozvoljen
unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpad-
nih voda.

Zastita podzemnih voda i tla provodi se primarno pravil-
nim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i obo-
rinskih voda, prema uvjetima u tocki 3.3. »Uvjeti gradnje,
rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukture« ovih
Odrebi.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na planirani
javni sustav odvodnje otpadnih voda, te djelatnoséu ne
ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila,
drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene deterdZentima i dru-
gim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje otpada kojim se mo-
Ze prouzrociti zagadenje tla i podzemnih voda.

Clanak 64.

Mjere zasStite od buke potrebno je provoditi sukladno
odredbama Zakona o zastiti od buke (»Narodne novine«
broj 20/03) i Pravilnika o najvi§im dopuStenim razinama bu-
ke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (»Narodne novine«
broj 145/04).

Na podru¢ju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina
ekvivalentne buke na vanjskim prostorima iznosi za dan
55 dB, a za no¢ 45 dB.

Clanak 65.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom
duzni su pridrzavati se odredbi Zakona o otpadu (»Narodne
novine« broj 151/03) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Za sve sadrZaje u obuhvatu plana mora biti organizirano
odlaganje i odvoZenje komunalnog otpada u skladu s opéin-
skom Odlukom o postupanju s komunalnim otpadom.

Clanak 66.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i
sastavu slican otpadu iz kucanstava, skuplja se u propisane

spremnike koji se postavljaju na organiziranim skupljali-
Stima.

Lokacije uredenih skupljali§ta za skupljanje otpada iz ku-
¢anstava na javnim povrSinama s kolnim prilazom, odredene
su kartografskim prikazom broj 3.

Povrsine iz stavka 1. ovoga ¢lanka potrebno je izvesti kao
blago nagnut plato s otvorenim rigolom i reSetkom za us-
mjerenje oborinske vode do uli¢nog kanala, te obrade par-
tera poput pjeSacke povrsine ili povrsine parkiralista.

Ambalazni i drugi tehnoloski otpad potrebno je skupljati
u poslovnom prostoru u kojem je isti nastao do odvoZenja
otpada na odlagaliSte otpada.

Za skupljanje svog otpada moraju se koristiti odgovara-
juéi spremnici, kontejneri i druga oprema kojom dée se
sprijeCiti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje praSine,
mirisa i buke.

9.1. UKLANJANIJE I REKONSTRUKCIJA GRADE-
VINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMIJENI

Clanak 67.
Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje
odredene su kartografskim prikazom broj 4.
Uklanjanju gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka potrebno
je pristupiti prilikom privodenja zemljiSta planiranoj na-
mjeni.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 68.
Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je pecatom Opcin-
skog vijeca Op¢ine Matulji i potpisom predsjednika Opéin-
skog vijeca.

Clanak 69.

Dva izvornika Plana ¢uvaju se u pismohrani Opéine Ma-
tulji, te dva u Uredu za prostorno uredenje, stambeno-ko-
munalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-
goranske Zupanije, Ispostava Opatija.

Clanak 70.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u
»Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 350-01/04-01/15
Ur. broj: 2156-04/06-34
Matulji, 27. srpnja 2006.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULJI

Predsjednik
Opéinskog vijeca
Opéine Matulji
Mario Cikovié, ing., v. 1.
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