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Opcina BaSka

18.

Na temelju odredbe Clanka 28. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 30/94 i 68/98), i ¢lanka
9. Statuta Opcine Baska (»Sluzbene novine« Zupanije pri-
morsko-goranske broj 7/94 i 8/96), Opcinsko vijece, na sjed-
nici odrzanoj 7. studenoga 2000. godine donosi .

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja zone Zarok - zona 27

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja dijela zone 27 u Zaroku
- naselje Baska (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Granica obuhvata Plana ucrtana je u katografskim prika-
zima od 1. do 4.
Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 0.4 ha.

Clanak 3.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji
sadrzi tekstualne i graficke dijelove Plana, kako slijedi:

I. ObrazloZenje

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu
plana .
1.1.1 Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijed-
nosti .

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna oprem-
ljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.14. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

2.2. Detaljna namjena povrSina _

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin ko-
riStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza

2.4. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrSina i grade-
vina :

2.4.1. Uyvjeti i nacin gradnje,

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gra-
devina i ambijentalnih vrijednosti

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

I1. Odredbe zd provodenje '

1. Uvjeti odredivanje namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevin-
skih Cestica i gradevina

2.1. Veli¢ina i oblik gradevinskih Cestica

2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4, Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina -

2.6. Uredenje gradevinskih Cestica

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom, ko-
munalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mre-
zom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i
ulicne mreze ’

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja
(elementi trase i mjesta priklju¢ka prometnica manjeg zna-
Caja)

3.1.2. Gradske i pristupne ulice

3.1.3. PovrSine za javni prijevoz

3.14. Javna parkiraliSta

3.1.5. Javne garaze

3.1.6. Biciklisticke staze

3.1.7. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale
prometne mreze '

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomu-
nikacijske mreze

3.4. Uyjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunal-
ne infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i dru-
gih javnih povrSina (opskrba plitkom vodom, odvodnja i
pro¢is¢avanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba to-
plinskom energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta)

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cje-
lina i gradevina

6. Uvjeti i nacin gradnje

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

8. Mjere provedbe plana

9. Mjere sprijeCavanja nepovoljna utjecanja na okoli$

9.1. Uklanjanje i rekonstrukcija gradevina cija je namjena
protivna planiranoj namjeni.

Detaljni plan uredenja u grafickom dijelu sadrzi karto-
grafske prikaze i to: 5

1. DETAUNJA NAMJENA POVRSINA

2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJA I KOMU-
NALNA INFRASTRUKTURNA MREZA 5

3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE
POVRSINA

4. UVJETI GRADNIE.

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. Uyjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.

Namjene povrsina se odreduju temeljem odredbi plana i
kartografskim prikazom broj 1.

Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje
se kako slijedi:

1. Gradevne Cestice: Poslovna gradevina 0,23 ha
2. Ostale povrsine 0,17 ha
2.1. Kolne prometnice 0,15 ha
2.2. Zelene povrsine 0,02 ha
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2. Detaljm uvjeti korlstenja uredenja i gradrue gradevmh
CeStlca i gradevma

Clanak 5.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gfadevnjh
Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazima
broj 1, 2, 3i4.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

¢lanak 6.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su kartograf-
skim prikazom broj 4.:

- Gradevna Cestica: Poslovna gradevina ukupno zauzima
povrsinu od 0.23 ha.

2.2. Velic¢ina i povrsina gradevina.

~ Clanak 7.

Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice izraZena
u postotku povrsine gradivog dijela gradevne Cestice:

1. koeficijent izgradenosti (kig) = 0,52,
~ 2. koeficijent iskoristenosti (kis, Kis) = 1,04 i

3. gustoéa izgradenosti (Gig) = 0,6 tako da je: kig = odnos
izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne po-
vrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je verti-
kalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gra-
devnu Cesticu).

Najmanja dozvoljena izgradenost gradevne Cestice nije
uvjetovana planom.

Clanak 8.

Veli¢ina i povrsina gradevina u obuhvatu plana iskazani
su kroz ukupna bruto izgfadene povrSine gradevine: Po-
slovna gradevina = 0,23 ha.

Visina gradevine je 6 m od najviSe kote terena, a broj eta-

7a je 2. _
~ Clanak 9.

Nivelacona kota novih gradevina odredena je kotom pri-
zemlja koja je maksimalno 03 m iznad kote konacno zarav-
njenog terena uz ‘ulazno procelje.

Clanak 10.

Ispod razine nivelacijskekote novih gradevina moZe se

izgraditi neogranicen broj podrumskih etaza.

Clanak 11.

Odstupanje od propisane visine gradevine je moguce-

kada iz geotehnickih ili topografskih razloga nije moguce is-
puniti prethodne uvjete.

Clanak 12.

Neovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice odredene
Planom, dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u maksi-
malnim gabaritima propisanim odredbama plana.

2.3. Namjena éradevina

Clanak 13.

Na podrucju namjene - Drustvena namjena - lokacije 27. .

(D). Drustvena namjena je sadrzana u centralnim funkci-

.jama naselja,. a ne druStvenim sadrzajima namjene (D).

Unutar namjene su na cijelom gradivom prostoru interpoli-
rane namjene: Poslovna - PreteZito usluzna K1, PreteZito tr-
govacka K2, Turisticka.namjena (T). Planom se pod poslov-

nim i turistickim sadrzajima podrazumijeva i poslovru pro-
stori namlJenJem ugostiteljstvi, zabavi, ‘munltifunkcionale
dvorane i polivalentni prostori, SpO_I’tSkl servisi - (ron11ack1
ski, jedrilicarski...). Unutar gradevine je dozvoljeno interpo-
liranje svih prate¢ih sadrzaja gradevine: tehnoloski, komuni-
kacijski, energetski, prometni (garaZze sa nuznhn prate¢im
uslugama i servisima) distribucijski, telekomunikacijski.
Planom se zabranjuje uredenje samostalnih apartmanskih
jedinica kao izdvojeno smjestajnih funkcionalnih dijelova.

Clanak 14.

Na podrucju svih namjena dozvoljava se izgradnja prate-
¢ih infrastrukturnih sustava, te ispod njihove razine: ukopa-
nih infrastrukturnih sustava, energetskih kanala, ulaza u
podzemne garaze, suterenskih i podzemnih poslovnih pro-
stora ¢ija mogucnost gradnje proizlazi iz topografskih ka-
rakteristika prostora u okruzenju gradevnih Cestica.

. 2.4. Smijestaj gradevina na gradevnoj estici

Clanak 15.

Unutar gradivog dljela gradevne Cestice osnovne gradevi-
ne dozvoljava se iskljuéivo gradnja osnovne gradevine su-
kladno namjeni odredenoj Planom, te prizemnih pergola,
pomo¢nih gradevina i fontana. . :

Clanak 16.

Unutar gradevne Cestice dozvoljava se gradnja sustava
oznaCavanja, postava skulptura, konzolnih istaka procelja
iznad prve etaze, nadstreSnica i natkrivenih ulaznih pretpro—
stora.

Clanak 17.

Obvezni gradevni pravac odreden je kartografsklm prika-
zom broj 4.

Clanak 18.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se:

- gradnja potpornog zida, stepenica i vanjske terase Cija
najveéa dozvoljena visina ne prelazi 1,5 m, _

- postava elemenata za pergolu, sjenicu i slicne gradevine
¢ija najve¢a dozvoljena visina ne prelazi 3,0 m,

- postava- instalacija, uredaja i objekata komunalne’ infra-
strukture i

- postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u
razini terena. .

Clanak 19.

Na podru¢ju obuhvata Plana dozvoljava se postava pri-
vremenih objekata u svrhu ugostiteljskih terasa i privreme-
nih konstrukcija postavljenih u reklamne i prezentacuske
svrhe.

Clanak 20.

Unutar gradevne &estice gradevine (okuénice) dozvoljava
se postava privremenih objekata u funkciji zabave i anima-
cije gostiju.

2.5. Oblikovanje gradevina

élanak 21.

Oblikovanje gradevine temeljiti na kontekstualnoj kores-
pondenciji relevantnih parametara i aspekata uz mogucu
pnmjenu svih autohtonih te suvrememh matérijala pri grad-
nji.
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Clanak 22.

Vrsta krova nije odredena. Izuzetno od odredbe iz stavka
1. ovog Clanka, krov gradevine ili dijela gradevine koja ima
samo podzemne etaZe, mora biti ravan i prohodan za pje-
$acki odnosno kolni promet. Najveéi dozvoljeni nagib kosog
krova iznosi 23 stupnja.

Clanak 23.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se uporaba kupa ka-
nalica, mediteran crijepa ili drugog suvremenog pokrova,
u skladu s oblikovanjem gradevine.

Clanak 24.
Na javnim zelenim i pjeSackim povrSinama dozvoljava se
postava paviljona, sjenica, kolonada i sli¢no.

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica.

Clanak 25.

Nacin uredenja i koriStenja gradevne Cestice odreden je
kartografskim prikazom broj 3.

Neizgraden dio gradevne Cestice kao i dio gradevne Cesti-
ce koji je izgraden podzemno, potrebno je urediti kao pje-
Saku ili kolnu povrSinu, dvoriste, ozelenjenu okuénicu.

Clanak 26.

Znacajne izmjene topografije postojeéeg terena potrebno
je sanirati i hortikulturno urediti autohtonim parkovnim ra-
slinjem.

3/ Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, tele-
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturnom mrezom.

Clanak 27.

Posebni uvjeti spajanja na komunalnu infrastrukturu i
uredaje su sastavni dio plana.

3.1. Uyjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestove i
uli¢ne mreZe.

Clanak 28.

Uvijeti gradenja i rekonstrukcije cestovne i ulicne mreZe
odredeni su kartografskim prikazima. Najmanja Sirina no-
gostupa iznosi 1,5 m.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

Clanak 29.

Na podrucju obuhvata Plana ne postoje evidentirane uli-
ce i ceste nadmjesnog znacaja.

3.1.2. Gradske ulice

Clanak 30.
Gradske stambene ulice su definirane planom viseg reda.

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajaliSta)

Clanak 31.
Na podru¢ju obuhvata Plana poviSine za javni prijevoz
nisu planirane.

3.1.4. Javna parkiraliSta (rjeSenje i broj mjesta)

Clanak 32.

Na podrucju obuhvata Plana javna parkiraliSta su plani-
rane na zasebnim gradevnim Cesticama. Broj parkiraliSnih
mjesta odreduje se prema standardima:

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i sli¢no) -
jedno parkiraliSno mjesto,

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
liSno mijesto,

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkirali$no mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i slicne sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiraliSno mjesto za pet zaposlenih,

- .za Sportske gradevine i povrSine - jedno parkiraliSno
mjesto na deset posjetitelja.

3.1.5. Javne garaze (rjeSenje i broj mjesta)

Clanak 33.

Javne garaze se dimenzioniraju prema standardima za
parkiralista.

3.1.6. Biciklisti¢ke staze

Clanak 34.

Na podrucju obuhvata Plana biciklistiCke staze nisu pred-
videne kao izdvojeni sustav prometnih komunikacija.

3.1.7. Trgovi i druge veée pjesacke povrsSine

Clanak 35.

Na podru¢ju obuhvata Plana su planirani trgovi i vece
pjesacke povrSine u sklopu strukture gradevine i njenom
okolisu.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

Clanak 36.

Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati, poplo-
¢iti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti.

Clanak 37.

Nakon izvedbe pjeSackih staza i uredenja prometnica visi
se ozelenjavanje prostora sadnicama Cetinara, listopadnim
stablascima, zimzelenim i listopadnim grmovima. Sadnja
se izvodi u vidu zelenih oaza ili drvoreda, raCunato pro-
sie¢no na 100 m’ 1,5 komad listopadnih grmova 0,5 zimze-
lenih grmova i 1 komad stablaSice.

Clanak 38.

Javne i zelene povrsSine se opremaju elementima urbane
opreme: klupe, sjenice, paviljoni, fontane, informativni i re-
klamni punktovi, urbana oprema pjeSackih zona, terase
ugostiteljskih objekata, skulpture, fontane...

Clanak 39.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, tre-
baju se izvesti tako da ne narusavaju izgled osnovnih cje-
lina, te da se sprije¢i nekontrolirano otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida u
pravilu ne smije prelaziti 1,0 m. Podzide iznad 1,0 m rjeSa-
vati terasasto ili kao gradevinski oblikovane strukture.
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Clanak 40.

Gradevine se smije ogradivati ogradom. Ogradivanje iz-
vesti prema uvjetima i stupnju potrebne zastite.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cje-
lina i gradevina
Clanak 41.

U pfdstoru obuhvata plana nisu evidentirane posebno
vrijedne i/ili osjetljive cjeline i gradevine te se ne pl‘OplSLlju
posebni uvjeti za njihovu zastitu.

6. Uvijeti i nacin gradnje

Clanak 42.

' Uvjeti uredenja i koriStenja povr$ina koji su sastavni dio
Plana odreduju se temeljem grafickih pnloga te tekstualnih
odredbi. '

7. Mjere zastite prlrodmh kulturno- pOVJesmh cjelina i

gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 43.

.Na ‘prostoru obuhvata plana potrebrio je osigurati zatitu
ambuentalmh vrijednosti i postOJeceg zelenila. PostOJece ze-
lenilo-se moZe zamijeniti s novim sadnicama.

Clanak 44.

U daljnjem postupku prOJektlranja gradevnih struktura u
ciliu zastite ambijentalnih vrijednosti na gradevnoj Cestici
treba izbjegavati znacajnije promjene konfiguracije terena.

8. Mjefe spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$

.Clanak 45.

-Na podrud¢ju .obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina
ekvivalentne buke na vanjskim prostorima za dan iznosi
65 dB, a zano¢ 50 dB.

Mjere zastite: od buke. potrebno je provoditi shodno
odredbama Zakona o zastiti od buke (»Narodne novine«
broj 17/90 i 26/93) i Pravilnika o najviSoj dopustenoj razini

buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (»Narodne novi-

ne« broj 37/90).

»

Clanak 46.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o
zatiti zraka (»Narodne novine« broj 48/95) uz obavezno
provodenje mjera za sprjeCavanje i smanjivanje’ oneciséenja
zraka koje vrijedi za podrucje II. kategorije kakvoée zraka.

- Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti
kakvoce zraka propisane Uredbom o preporucenim i gra-
ni¢nim vnjednostlma kakvocée zraka (»Narodne novine«

brOJ 101/96 i 2/97 - ispr.). :

Clanak 47.

Odvodnju otpadnlh i oborinskih voda na podruqu obuh-
vata Plana potrebno je provoditi sukladno rjeS$enju sustava
odvodnje otpadnih voda na podrucju naselja Baska.

Pri ishodenju gradevne dozvole za gradevine u zoni
obuhvata obavezna je suglasnost Hrvatskih voda.

9. Uklanjanje i rekonstrukcua gradevina Cija je hamjena
protivna planiranoj namjeni.

Clanak 48.

Unutar obuhvata plana ne posfoje i ne smije se dozvoliti
izgradnja gradevina Cija namjena je protivila planiranoj na-
mjeni.

II1. POSEBNE ODREDBE

Clanak 49.

Podruéjé obuhvata Plana spada u 7. potresnu zonu.

Clanak 50.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina
potrebno je postupiti u suglasju s odredbama. Pravilnika o
prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i
normativima za sprjeCavanje’ stvaranja arhitektonsko-urba-
nistickih barijera (»Narodne novine« broj 47/82).

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 51.

- Plan je izraden u tri izvornika ovjerenih pe¢atom Opéin-
skog v1Jeca Op¢ine Baska i potplsom predsjednika Opéin- -
skog vije¢a Opcine BaSka.

Clanak 52.

Izvornici Planova se ¢uvaju u pismohrani Opcéine Baska i
Uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslo-
ve, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske zupa-
nije. . ' [

Clanak 53.
Tekstualni i graficki dijelovi Plana iz élanka_( 3. ove Odlu-
ke, koji ¢ine njezin sastavni dio, nisu predmet objave.
Clanak 54.

Ovél Odluka étupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 350-02/00-01/5
Ur. broj: 2142-03-00-28
Baska, 7. studenoga 2000.
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