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Opéina Punat

26.

Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96),
Clanka 11. i 64. Statuta Opc¢ine Punat (»Sluzbene novine«
broj 12/94), opcinsko Poglavarstvo Opc¢ine Punat, na sje-
dnici 11. ozujka 1998. godine donosi

ODLUKU
o stjecanju, raspolaganju i upravijanju nekretninama

I. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju pravila postupanja tijela
Op¢ine Punat (u nastavku Opcéine) u vezi sa stjecanjem,
raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasniStvu
Op¢ine, ukljucujuéi i javne povrsine, izuzevsi postupka da-
vanja u najam stanova i postupka davanja u zakup poslov-
nih prostora, koji se postupci reguliraju posebnim opdéin-
skim aktima.

Clanak 2.

U smislu ¢lanka 1. Odluke, ovom se Odlukom propi-
suju pravila i to: :

a) pravila u vezi stjecanja nekretnina, raspolaganjem i
upravljanjem nekretninama;

b) pravila provodenja natjeCaja za prodaju nekretnina;

¢) pravila provodenja natjecaja za davanje u zakup jav-
nih i drugih zemljiSnih povrsina;

d) pravila u svezi s ostvarivanjem i zasnivanjem drugih
prava na nekretnine.

II. TEMELJNE ODREDBE

a) Pravila u vezi sa stjecanjem nekretnina, raspolaganja
i upravijanja nekretninama

Clanak 3.

Nekretnine Opéina stjeCe, otuduje, daje u zakup i na
drugi nacin njima raspolaze na temelju javnih natjecaja i uz
naknadu utvrdenu na trznoj cijeni, odstupaju¢i od tih pra-
vila samo u slucaju kada je to Zakonom ili ovom Odlukom
izri¢ito propisano.

Clanak 4.

Ako je Opéina zbog posebnih razloga zainteresirana za
stiecanje konkretne, to¢no odredene nekretnine, u po-
stupku stjecanja vlasniStva primijenit ¢e se postupak
izravne pogodbe, vodeéi racuna o trznoj vrijednosti nekret-
nine.

Clanak 5.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja i istovremeno
otudivanja nekretnina, obavit ¢e se prvenstveno na temelju
javnog natjeCaja, a iznimno izravhom pogodbom, u slucaju
iz ¢lanka 4. ove Odluke, vodeéi ra¢una o trznoj vrijednosti
nekretnina koje su predmet zamjene.

-

Clanak 6.

U slu¢aju kada je provedbenim, odnosno drugim odgo-
varaju¢im prostornim planom izri¢ito predvideno oblikova-
nje nove parcele, vlasniku susjednog zemljiSta prodati ¢e se
izravnom pogodbom zemljiSte u vlasniStvu Opéine predvi-
deno za oblikovanje nove parcele, ako je povrSina toga
zemljista manja od 50% povrsine nove parcele.

U smislu stavka 1. ovog ¢lanka moze se postupiti i u
slu¢aju ako takvo oblikovanje nove parcele nije izri¢ito
predvideno, ali je moguce prema urbanistickoj regulativi, a
Sto se dokazuje lokacijskom dozvolom.

U slucaju iz stavka 1. i 2. ovog Clanka zemljiSte ¢e se
prodati, odnosno, moze se prodati samo uz uvjet da kupac
prihvaéa trznu cijenu.

Clanak 7.

Dijelovi trgova, ulica i drugih javnih povrSina mogu se
dati u zakup samo ako se time ne narusava temeljna nam-
jena tih povrsina.

Javna povrsina uz poslovni prostor moze se dati u zakup
korisniku poslovnog prostora izravnom pogodbom, uz uv-
jet prihvadanja odredenog iznosa zakupnine utvrdene po
trznoj cijeni, te redovitog podmirivanja zakupnine.

Clanak 8.

TrZznom cijenom smatra se najvisa cijena ponudena u
postupku natjeCaja.

Iznimno od stavke 1. ovog ¢lanka, u sluCaju raspolaga-
nja nekretninama izravnom pogodbom, trziSnom se cije-
nom smatra cijena koju utvrdi, odnosno prihvati op¢insko
Poglavarstvo, uz prethodno pribavljeno misljenje sudskog
vjestaka odgovarajuce struke, polazeéi od procjene koja se
moze posti¢i u postupku natjeCaja za nekretnine sli¢nih
karakteristika (kvaliteta, lokacija, namjena i si.).

Clanak 9.

U slucaju prodaje nekretnina naknada se pla¢a u roku
osam (8) dana od zakljuenja ugovora, a novi vlasnik stjece
pravo vlasniStva i odgovarajuée uknjizbe prava vlasnistva u
zemljiSnim knjigama nakon $to u cijelosti isplati kupopro-
dajnu cijenu.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, polazeci od socijalnih
i drugih razloga, opcinsko Poglavarstvo moze odobriti
obro¢nu otplatu, s time da i u ovom slucaju vrijede ostali
uvjeti za stjecanje i uknjizbu vlasniStva, u smislu stavka 1.
ovog Clanka.

Clanak 10.

Upravni odjel Opéine Punat, nadleZan za gospodarenje
nekretninama u vlasniStvu Opéine, vodi evidenciju o ne-
kretninama u vlasni§tvu Opéine, poduzima odgovarajuce
mjere radi sredivanja zemljiSno-Knjiznog stanja nekretnina,
te druge mjere radi zaStite imovinskih prava Opcéine na
nekretninama.

Za poslovne prostore i stanove, te druge nekretnine u
vlasniStvu opéine Punat, na kojima su zasnovana neka
stvarna prava drugih osoba, vode se pojedinacni dosjei, s
vlasnickim listom, preslikom Kkatastarskog plana nekret-
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mna te ugovonma i drugim aktima u vezi s konstenjem.
odnosne nekretmne -

* Clanak 11.°

Upravnj odjel Op¢ine Punat, nadlezan z4 financije, vodi
azurnu evidenciju o naplati prlhoda Opcme S osnoye iz-
. ‘najmljivanja i davanja u zakup nekretnina, te popis duznika
svakih Set (6). mjeseci dostavlja. Opcmskom poglavarstvu
poradl odluglvanja o) podunmanju odgovarajumh mjera
' (prlsllne naplate otkaz koristenja i-si. )— :
11 Clanak 12.
, Ugovorl o zakupu nekretnma u vlasmstvu Opcme oba—
vezno_ se solemmzlraju kod j javnog blljezmka o trosku za-
kupmka '

Solemmzacua ugovora u smislu stavka 1. ovog Glanka

UVjet je zakljuCenju ugovora. .

b) Prav:la provodenja nagecaja za proda;u nekretnma
~ Clanak 13.

R Natjecaj Se. moze provestl na dva nacma i to

‘a) javnom 1101ta01J0m :

b) sustavom zatvorenih ponuda. -,

Javna je 1101tacua postupak u kOJem se kandldatl
usmeno nadmecu o visini kupoprodajne cijene;.
. Sustav zatvorenih ponuda je .postupak u kojemu kandi--
dati - -Svoje ponude dostavljaju u zatvorenim kuvertama,
kO]e S€ otvaraju 1 ocjenjuju sukladno odredbama Odluke

Clanak 14.

Natjecaj obavezno mora sadrzavatl

1. adresu i opis nekretnine;

2. pocetm odnosno mlnlmalm iznos kupoprodajne ci-
Jene,, -

- 3. namjenu nekretnme (ako je- odredena) :

- 4. iznos jam&evine i na¢in placanja jam&evine;

.5. rok inagin isplate;

6 naznaku. o mogucnostl OanSHO vremenu uv1da u-

nekretninu (ako je zatvorena)
7. mjesto i vrijemeé javne 11c1tac1Je odnosno otvaranja
ponuda;
- x 8 adresu rok i nacin dostave prijave. (kod javne licita-
cije), .odnosno ponude (kod sustava zatvorenih ponuda). -
, NatjeCaj moZe sadrzavati i druge UVJete 1 podatke u ve21
S kupoprodajom nekretmna Lo R

" Clanak 15.

Za pocetni, odnosno rmmmalm iznos kupoprodajne ci-
Jene odreduje se iznos koji se utvrdUJe shodnom primjenom
¢lanka 8, stavak 2.°ove Odluke, umanjen za 10%.

" Zaiznosjamdevine u pravﬂu se odredUJe trostruk1 iznos
pocetnog iznosa zakupmne _

Rok za podnoSenje prijave, odnosno davanja ponuda
jest petnaest (15) dana od objave natje¢aja. ;

Javna licitacija, ili otvaranje ponuda mora s¢ provestl u'
roku od deset (10) dana od isteka roka za podnosenje
prijava, odnosno ponuda

Kandidatima koji nisu uspjeh u postupku natjecaja jam-
Cevina se mora vratiti u roku od petnaest (15) dana od

okoncanja ‘postupka natjecaja.

i Chnakie,

Na‘gecaj rasplsuje opcmsko Poglavarstvo !
NatJecaJ se obavezn0 objavljuje u lokalnom dnevnom.
tisku i na oglasnOJ ploci opcmskog Poglavarstva a moze se’
dodatno objaviti i na drug1 nacin. '
.Dan objave natjecaja u lokalnom dnevnom tlsku smatra
se danom obJave natjecaja o S

o Clanak 17

‘Ako se natjecaj provodi’ Javnom hcltacuom opcmsko
Poglavarstvo odnosno . tijelo koje ono ovlasti za provedbu
natjecaja prije pocetka hcnacue otvara 1 razmatra pnjave
ocjenjuje koji kandidati’ udovoljavaju UVJetlma natjecaja : te'
u tom smislu: dongsi odgovaraJUCu odluku ERE

‘Odluka u smislu. stavka 1. ovog Clanka ObjaVljl;Ue sénd
dan licitacije, u uvodnom duelu tog postupka (prlje pocetka
nadmetama)

-

Clémak 18, -

S T

K

U slucaju iz clanka 17 ove Odluke ako s¢ "aV1o samo L
Jedan kandidat, utvrdit ée “se da se’ nekretnlna prodaje
odnosnom kandldatu ) :

Clanak 9. 7 - oanhe

‘Prije’ poéetka nadmetanja '-odredltjc'e_ s¢ i-objaviti ‘mini-
malni iznos svakog povecanja ponude na nacin da on iz'nosi
mlmmalno 2% pocetnog iznosa kupoprodajne cuene

Clanak 20

Nakon Stoje u postupku natjecaja utvrden najwsl iznos
ponudene cijene, objavljuje se kojl je- kandidat i ‘uz kO]l
iznos stekao UVJete za kupn]u nekretmne ’ -

Clanak21 T I o '

_ Kandldat kQ]l nije, sukladno u natjecaju objavljenom
mJestu i'vremenu, pristupio- ]101tac1J1 smatra se da j _]C odu—
stao od natjeCaja. ’

- Kandidati kOJl su podmjeh Zatvorene ponude 1maju :
pravo biti nazo¢ni. prlllkom otvarama ponuda

Clanak 22.

U O postupku hCltaCI_le odnosno otvaranja ponuda Vod1
se zaplsmk :

. Zapisnik iz, stavka 1. ovog clanka dostavlja se sv1m
pruavljemm kandldatlma poStom preporuceno s povratm—
com, kao obavuest o rezultatlma natjecaja N :

Na akt - odluku, odnosno obavijest iz stavka 2. ovog
¢lanka moZe se. dat1 prigovor opcmskom Poglavarstvu u

- roku osam (8) dana od primitka zapisnika, o ¢emu Zapisnik

ili-popratno’ pismo mora sadrZavati odgovarajucu pouku o
pravnom lijeku.

Zakljucak opc¢inskog Poglavarstva po pngovoru u smi-
slu stavka. 3. ovog ¢lanka dostavlja-se svim zainteresiranim
strankama i taj se akt smatra konacmm aktom P

Clanak 23

. Po okoncan]u postupka natjecaja sukladno rezultatu
toga postupka zakhucme se kupoprodajm ugovor
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¢) Pravila provodenja natjeCaja za davanje u zakup
Jjavnih i drugih zemljiSnih povrSina

Clanak 24.

_ Natjecaj za davanje u zakup javnih i drugih zemlji$nih
povrsina, provodi se uz shodnu primjenu odredaba ove
Odluke o pravilima provodenja natjeCaja za prodaju ne-
kretnina (¢lanci od 13. do 23. Odluke).

Clanak 25.

~Pri provodenju natjecaja iz ¢lanka 24, Odluke, osigu-
rava se prvenstveno prava HRVI Domovinskog rata, cla-
nova obitelji poginuloga, umrloga, zatoenog ili nestalog
hrvatskog.branitelja, pod uvjetom da:
" a) sudjeluju u natjecaju;
b) da prihvacaju uvjet najpovoljnije ponude;
¢) da nisu korisnici mirovine po Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lana njihovih
obitelji (»Narodne novine« broj 108/96);
~ d) da u natje¢ajnom postupku dokaZu odgovarajudi sta-
tus i pozovu se na pravo iz ovog ¢lanka.

Clanak 26.

Ako u natjecaju sudjeluje viSe osoba s pravom iz ¢lanka
25. Odluke, prvenstveni red izmedu njih odreduje se odgo-
varaju¢om primjenom c¢lanka 29. stavak 1. Zakona o po-
dru¢jima posebne drzavne skrbi (»Narodne novine« broj
44/96).

Pri utvrdivanju reda prvenstva u smislu stavka 1. ovog
¢lanka, kriterij ¢lanka 29. stavak od 1. do 8. Zakona o
podrucjima posebne drzavne skrbi primjenjuju se od stavka
1. pa dalje na nacin da osoba s redom prvenstva iz pretho-
dnog iskljuCuje sve osobe s redom prvenstva iz ostalih
stavaka.

d) Pravila u vezi s ostvarivanjem i zasnivanjem drugih
prava na nekretninama

Clanak 27.

Prilikom odlu¢ivanja o zahtjevima za zasnivanje prava
stvarne sluznosti pravnim poslom na nekretninama u vla-
snistvu Opéine, opéinsko ¢e Poglavarstvo dati suglasnost uz
sliedeée uvjete:

a) da je to nuzno za odgovarajuce povlasne nekretnine;

b) da se time bitno ne ogranic¢ava koriStenje nekretnine
vlasni$tva Opcéine (posluzne nekretnine);"

¢) da se Op¢ini isplate odgovaraju¢e naknade Pravila iz
stavka 1. ovog ¢lanka na odgovarajuéi nacin primjenjuju i
na slu¢aj zasnivanja osobne sluznosti.

Glede odredivanja i placanja naknade iz stavka 1. pod
c) ovog ¢lanka, odgovarajudi se primjenjuju odredbe ¢lanka
8.19. Odluke.

Clanak 28.

Na zasnivanje prava gradenja pravnim poslom na ne-
kretninama u vlasniStvu Op¢ine, odgovarajuée se primje-
njuju odredbe ove Odluke o davanJu u zakup zemljiSta
(¢lanak 7. i od 24. do 26.).

Clanak 29.

Zasnivanje zaloZnog prava pravnim poslom (dobro-
voljno zalozno pravo) na nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine

dopustiti ¢e se iznimno, ako je to u izravnom interesu za
ostvarivanje funkcija Op¢ine.

Pod interesom Opd¢ine u smislu stavka 1. ovog ¢lanka
smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih
objekata u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opdine.

Clanak 30.

Vlasnik susjedne nekretnine u odnosu na nekretnine u
vlasniStvu Opéine; koji je zainteresiran da pokrene odgova-
rajué¢i postupak poradi mogucéeg stjecanja odgovarajucih
prava u smislu ¢lanka 6. ove Odluke ili tkzv. susjednih
prava na nekretnini u vlasnistvu Opc¢ine, pa mu je zato u
prethodnom postupku potrebna lokacijska dozvola, ima
pravni interes, odnosno Opéina je suglasna da mu prizna
pravni interes za pokretanje upravnog postupka za izdava-
nje lokacijske dozvole, koja na odgovarajuc¢i nacin tretira i
nekretninu u vlasniStvu Opcine, uz uvjete:

a) da se time ne iskljuCuje pravo Opcine, kao i vlasnika
drugih susjednih nekretnina da i oni imaju pravni interes za
pokretanje upravnog postupka za izdavanje lokacijske do-
zvole koja se odnosi na istu nekretninu, odnosno dio ne-
kretnine;

b) da priznat pravni interes, te pribavljena lokacijska
dozvola, ne pretpostavljaju i obvezu Opéine za odgovaraju-
¢im raspolaganjem nekretninom.

(o) suglasnost1 u smislu stavka 1. ovog ¢lanka Opcma u
pravilu neée izdavati posebne akte.

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, na poseban zahtjev
zupanijskog ureda nadleZnog za prostorno planiranje, akt o
suglasnosti izdati ¢e nacelnik na prijedlog procelnika
Upravnog odjela Opcéine nadleZnog za prostorno planira-
nje.

[II. PRJELAZNE I ZAKLJUCNE ODREDBE
Clanak 31.
Na pitanje u vezi s upravljanjem stanovima i poslovnim

prostorima u vlasnistvu Op¢ine, koja nisu regulirana poseb-
nim opéim aktima o davanju u najam, odnosno zakup tih

" nekretnina, primjenjivat ¢e se odgovarajuée odredbe ove

Odluke.
Clanak 32.

Pri predlaganju i donoSenju pojedina¢nih akata, te zak-
JljuCivanju pravnih poslova u vezi s nekretninama u vlasni-
stvu Opdéine, tijela Opcine polazit ¢e od odgovarajucih
odredaba ove Odluke, vodeéi racuna da se odgovarajuce
odredbe unesu u akte koji se donose, odnosno u ugovore
koji se zakljucuju.

Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu danom prihvacanja na Po-
glavarstvu Opcéine Punat, a objavljuje se u sluzbenim glasilu
Primorsko-goranske zupanije.

Klasa: 022-01/98-01/2
Ur. broj: 2142-02-01-98-1
Punat, 11. ozujka 1998.
POGLAVARSTVO OPCINE PUNAT

Nacelnik
Milos Orlié, dipl. ing., v.r.




SLUZBENE "NOVINE

Stranica 1480 - broj 19

Temeljem clanka 4. i 5. Qdluke o osnivanju socijalnog
vijeka ~ (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske
broj 20/93), Poglavarstvo Opcine Punat, na redovnoj sje-
dmc1 odrzanOJ 9 rujna 1998 godine domjelo je

Lo ODLUKU.°.
o unenovanju clanova Socijalnog vijeéa Opcme Punat

Clanak 1.

U Socijalno vije¢e Op¢ine Punat imenuju se: -
1. Goran Grzanci¢, dr. med.
2. ViSnja Bogdani¢, prof.
3. Zeljan Zig, dr. med.
. 4. Marijan Zic'
5. Mirjana Krstini¢, dipl. oecé.
6. Marica Zic

_Petak, 2. listopa 195>
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. Za predsjednika Socijalnog vijeda Opéiné Punat ime-
nuje se Goran Grzanci¢, dr. med. .

Clanak 3. S

Sy Stupanjem na snagu ove Odluke dosadasnjlm clano—

_ v1ma Socualnog vgeca Opcme Punat prestaje mandat

"fn f.' L .. +* Clanak 4. . ,".";-:.'."_0__:"'0__;’,‘;.

Ova Odluka”st:l'ipa na snagu danom don‘(').sen]a;"é:.ét'ija;ft
Ce se u »Sluzbenim novinama« Primorsko- goranske zupa—
nije. L, o T e
Klasa: 022 01/984)1/5 . !
Ur. broj: 2142-02-01-98-1

_"Punat, 9. rujna 1998.

POGLAVARSTVO OPCINE PUNAT
PredSJedmk PdgléVarstva
- Milog Orli¢, dipl. ing., v.r.




