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SLUZBENE NOVINE

Petak, 1. listopada 2004.

41.

Na temelju ¢lanka 25. stavka 2. i ¢lanka 32. stavka 2. Za-
kona o prekrsajima (»Narodne novine« broj 88/02, 122/02 i
105/04), ¢lanka 36. Statuta Grada Opatije (»Sluzbene novi-
ne« Primorsko-goranske Zupanije broj 23/01), Gradsko vije-
ée Grada Opatije, na sjednici odrzanoj 30. rujna 2004. godi-
ne, donosi

ODLUKU
o prekrsajnim sankcijama

Clanak 1.

Ovom Odlukom uskladuju se prekrsajne sankcije propisa-
ne odlukama Grada Opatije sa Zakonom o prekrsajima.

Clanak 2.

U Odluci o drzanju kuénih ljubimaca (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije, broj 9/95, 13/95 i 24/95) mije-
njaju se kaznene odredbe na nacin:

- u c¢lanku 30. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 1.000,00 do 1.500,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kunax,

- u ¢lanku 30. stavku 2. umjesto rijeci »novéanom kaznom
od 100,00 do 500,00 kuna« treba stajati »globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 31. umjesto rije¢i »Nov€anom kaznom u iznosu
od 100,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 32. umjesto rijeci »mandatnu kaznu« treba sta-
jati »globu«, a umjesto rijec¢i »100,00 kuna« treba stajati
»200,00 kuna«.

Clanak 3.

U Odluci o grbu i zastavi Grada Opatije (»Sluzbene novi-
ne« Primorsko-goranske Zupanije, broj 16/95, 19/95, 24/95 i
7/00) mijenjaju se kaznene odredbe na nacin:

- u c¢lanku 18. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom od 1.000,00
kunax,

- u ¢lanku 18. stavku 2. umjesto rijeci »novéanom kaznom
od 500,00 kuna« treba stajati »globom od 200,00 kunax,

- u cClanku 18. stavku 3. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom u iznosu od 400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Glo-
bom od 200,00 kuna,

- u ¢lanku 18. stavku 4. umjesto rijeci »mandatnu kaznu«
treba stajati »globu«, a umjesto rijeci »400,00 kuna« treba
stajati »200,00 kunax.

Clanak 4.

U Odluci o dimnjacarskoj sluzbi (»Sluzbene novine« Pri-
morsko-goranske Zupanije, broj 21/95) mijenjaju se kaznene
odredbe na nacin:

- u c¢lanku 27. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 1.500,00 - 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kuna,

- u ¢lanku 27. stavku 2. umjesto rijeci »nov€anom kaznom
od 500,00 kuna« treba stajati »globom od 200,00 kuna,

- u ¢lanku 28. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 200,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u clanku 28. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 200,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 29. umjesto rijei »novCane kazne« treba stajati
»globe«.

Clanak 5.

U Odluci o komunalnom redu (»SluZbene novine« Pri-
morsko-goranske Zupanije - procisceni tekst broj 4/96, 33/
96 1 3/97) mijenjaju se kaznene odredbe na nacin:

- u Clanku 59. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 1.000,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kuna,

- u c¢lanku 59. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u c¢lanku 59. stavku 3. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom od 1.000,00
kuna«,

- u clanku 59. stavku 4. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u clanku 60. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 200,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kunax,

- u ¢lanku 60. stavku 2. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kunax,

- u ¢lanku 61. umjesto rijeci »novcanu kaznu« treba stajati
»globu«.

Clanak 6.

U Odluci o davanju na privremeno koristenje javnih po-
vr§ina (»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije,
broj 4/96 i 11/98) mijenjaju se kaznene odredbe na nacin:

- u C¢lanku 17. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 1.500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kuna,

- u Clanku 17. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u c¢lanku 18. umjesto rije¢i »Nov€anom kaznom od
400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 19. umjesto rije¢i »mandatnu kaznu« treba sta-
jati »globu«, a umjesto rijec¢i »400,00 kuna« treba stajati
»200,00 kuna«.

Clanak 7.

U Odluci o odvodnji otpadnih voda (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije broj 19/97) mijenjaju se kazne-
ne odredbe na nacin:

- u clanku 24. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 1.500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kunax,

- u clanku 24. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 400,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kunac,

- u clanku 25. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kunax,

- u ¢lanku 26. umjesto rije¢i »kaznu« treba stajati »globux,
a umjesto rije¢i »300,00 kuna« treba stajati »200,00 kuna«.
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Clanak 8.

U Odluci o komunalnom redarstvu (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije, broj 23/97) mijenjaju se ka-
znene odredbe na nacin:

- u c¢lanku 15. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom u iznosu od 1.500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati
»Globom od 1.000,00 kunax,

- u ¢lanku 15. stavku 2. umjesto rijec¢i »Nov€anom ka-
znom od 400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u c¢lanku 16. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u ¢lanku 16. stavku 2. umjesto rijeci »mandatnu kaznu«
treba stajati »globu«, a umjesto rijeci »400,00 kuna« treba
stajati »200,00 kunax.

Clanak 9.

U Odluci o upravljanju grobljima (»Sluzbene novine« Pri-
morsko-goranske Zupanije, broj 1/99) mijenjaju se kaznene
odredbe na nacin:

- u clanku 25. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 1.500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kunax,

- u clanku 25. stavku 2. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kunax,

- u ¢lanku 26. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 1.500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kunax,

- u ¢lanku 26. stavku 2. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kuna,

- u c¢lanku 27. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom od 300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kunax,

- u ¢lanku 28. umjesto rijeci »kaznu« treba stajati »globu,
a umjesto rijeci »300,00 kuna« treba stajati »200,00 kunax.

Clanak 10.

U Odluci o organizaciji linijskog prijevoza putnika na
podru¢ju Grada Opatije (»SluZzbene novine« Primorsko-go-
ranske Zupanije, broj 12/99) mijenjaju se kaznene odredbe
na nacin:

- u ¢lanku 40. stavku 1. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom u iznosu od 1.000,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati
»Globom od 1.000,00 kunax,

- u clanku 40. stavku 2. umjesto rije¢i »Novcanom ka-
znom u iznosu od 100,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Glo-
bom od 200,00 kuna,

- u ¢lanku 41. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom u iznosu od 250,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Glo-
bom od 200,00 kuna,

- u ¢lanku 42. umjesto rijeci »novcanu kaznu« treba stajati
»globuk, a umjesto rijeci »100,00 kuna« treba stajati »200,00
kuna«.

Clanak 11.

U Odluci o uredenju prometa na podrucju Grada Opatije
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 10/03
- prociséeni tekst) mijenjaju se kaznene odredbe na nacin:

- u ¢lanku 22. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 200,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 klll‘la«,

- u ¢lanku 22. stavku 2. umjesto rijeci »mandatnu kaznu«
treba stajati »globu«.

Clanak 12.
U Odluci o autotaksi prijevozu osoba (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije, broj 11/98) mijenjaju se ka-
znene odredbe na nacin:

- u ¢lanku 34. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 500,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kuna,

- u clanku 34. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 200,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od
200,00 kunax,

- u c¢lanku 35. umjesto rije¢i »novéanom kaznom od
400,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 36. umjesto rije¢i »novCane kazne« treba stajati
»globe«.

Clanak 13.
U Odluci o nerazvrstanim cestama (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije, broj 29/95) mijenjaju se ka-
znene odredbe na nacin:

- u clanku 33. stavku 1. umjesto rije¢i »Nov¢anom ka-
znom od 1.000,00 do 2.000,00 kuna« treba stajati »Globom
od 1.000,00 kunax,

- u ¢lanku 33. stavku 2. umjesto rije¢i »Nov€anom ka-
znom od 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u c¢lanku 34. umjesto rije¢i »Nov€anom kaznom od
300,00 do 500,00 kuna« treba stajati »Globom od 200,00
kuna«,

- u ¢lanku 35. umjesto rije¢i »mandatnu kaznu« treba sta-
jati »globu«, a umjesto rijec¢i »300,00 kuna« treba stajati
»200,00 kuna«.

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave
u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-01/04-01/10
Ur. broj: 2156/01-01-04-1
Opatija, 30. rujna 2004.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATUE

Predsjednik
Gradskog vijeca:
Bruno Stardci¢, dipl. ing., v.r.

42,

Na temelju ¢lanka 36. Statuta Grada Opatije (»Sluzbene
novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 23/01) i ¢lanka
22. Statuta Gradske knjiZnice i €itaonice »Viktor Car Emin«
Opatija, Gradsko vijee Grada Opatije, na sjednici odrzanoj
30. rujna 2004. godine, donosi

RJESENJE
o imenovanju ravnatelja Gradske knjiZnice
i ¢itaonice »Viktor Car Emin« Opatija

L

Suzana Sturm-Kr7i¢ iz Opatije, Varljenska cesta 24 b ime-
nuje se sa 6. listopadom 2004. godine za ravnatelja Gradske
knjiznice i ¢itaonice »Viktor Car Emin« Opatija.
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II.

Ovo Rjesenje objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama« Pri-
morsko-goranske Zupanije.

Klasa: 080-01/04-01/05
Ur. broj: 2156-01-01-04-2
Opatija, 30. rujna 2004.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJA

Predsjednik
Gradskog vijeca
Bruno Starcié, dipl. ing. v.r.

43.

Na temelju ¢lanka 11. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o poslovnom prostoru u vlasnis§tvu Grada Opatije (»Sluzbe-
ne novine», broj 27/04) Komisija za Statut, Poslovnik i nor-
mativnu djelatnost Gradskog vije¢a Grada Opatije na sjed-
nici odrZanoj dana 28. rujna 2004. godine utvrdila je procis-
¢eni tekst Odluke o poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada
Opatije.

Prociséeni tekst Odluke o poslovnom prostoru u vlasni-
Stvu Grada Opatije obuhvaca:

1. Odluku o poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada Opa-
tije (Sluzbene novine« broj 6/02),

2. Odluku o dopunama Odluke o poslovnom prostoru u
vlasni§tvu Grada Opatije (»Sluzbene novine« broj 15/02)

3. Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o poslovnom prosto-
ru u vlasni§tvu Grada Opatije (»Sluzbene novine« broj 4/03)

4. Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o poslovnom prosto-
ru u vlasni§tvu Grada Opatije (»SluZbene novine« broj 27/
04),

u kojima je naznaceno vrijeme njihova stupanja na snagu.

Klasa: 011-01/04-01/11
Ur. broj: 2156/01-01-04-1
Opatija, 28. rujna 2004.

Predsjednik Komisije za
Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost
Dr. Axel Luttenberger, v.r.

ODLUKA
o poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada Opatije

vev 2

(prociséeni tekst)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin upravljanja poslovnim
prostorom u vlasni§tvu Grada Opatije, op¢i uvjeti za dava-
nje poslovnog prostora u zakup, te nacin dodjele poslovnih
prostora u zakup i zasnivanja zakupnih odnosa.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 2.

Poslovnim prostorom koji je u vlasniStvu Grada Opatija
upravlja Gradsko poglavarstvo Grada Opatije (u daljnjem
tekstu: Gradsko poglavarstvo).

Clanak 3.

Odluke u svezi poslovnih prostora donosi Gradsko pogla-
varstvo, na prijedlog Komisije za poslovni prostor (u dalj-
njem tekstu: Komisija).

Komisija je savjetodavno i stru¢no tijelo, a sastoji se od
predsjednika i Sest ¢lanova koje imenuje Gradsko poglavar-
stvo na vrijeme od 4 godine.

Clanak 4.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, Gradsko
poglavarstvo:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

3. odlucuje o promjeni ili prosirenju namjene poslovnog
prostora,

4. odlucuje o zamjeni poslovnog prostora,

5. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prosto-
ra,
6. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

7. provodi postupak po raspisanom natjecaju,

8. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

9. odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika i
zakupodavca u poslovni prostor,

10. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

12. odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
nog prostora.

Clanak 5.

Strucne i administrativne poslove za Gradsko poglavar-
stvo i Komisiju obavlja Upravni odjel za komunalni sustav.

III. NACIN DODJELE 1 ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja
(u daljnjem tekstu: natjecaj).

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuCuje se na
odredeno vrijeme a najduze na rok do 10 godina.

Gradsko poglavarstvo odreduje trajanje zakupa u odluci
o raspisivanju natjecaja.

Clanak 8.

Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se u
dnevnom tisku i sadrZi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,

2. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u visini jed-
nostrukog iznosa pocetne mjesecne zakupnine, s naznakom
da izabrani ponudac gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zakljuci ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja ugo-
vora ne pruZzi instrumente osiguranja propisane natjecajem.
Po zakljucenju ugovora o zakupu polog se zadrzava kao in-
strument osiguranja placanja ugovorene zakupnine i drugih
potrazivanja Grada koja proizlaze iz ugovora o zakupu (tije-
kom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu).

Odredbe stavka 1. ove tocke ne primjenjuju se ako natje-
¢aj za zakup poslovnog prostora raspisuje ustanova u vlasni-
Stvu Grada Opatije.

4. obvezu ponudaca da da izjavu da ¢e najkasnije na dan
potpisa ugovora o zakupu predati Gradu Opatija garanciju
poslovne banke na iznos 12 mjese¢ne zakupnine (izjava mo-
ra biti popradena pismom namjere poslovne banke da ¢e u
slucaju da ponudac bude izabran kao najpovoljniji ponudac
istom izdati neopozivu garanciju u visini 12 mjese¢ne zakup-
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nine, kao instrument osiguranja plac¢anja za pravovremeno
placanje zakupnine i troSkova redovnog odrzavanja, utroSka
elektri¢ne energije, vode, komunalne naknade i ostalih uslu-
ga 1 naknada za koriStenje uredaja i zajednickih dijelova
zgrade. Garancija mora biti vaZeca za razdoblje od godine
dana, a zakupac ¢e se prilikom potpisa ugovora o zakupu
obvezati dostaviti izjavu o produZenju garancije, prije nje-
nog istjeka, za svaku sljedecu godinu dok ugovor o zakupu
traje).

Umjesto garancije poslovne banke, ponuda¢ moze ponu-
diti i osiguranje putem zasnivanja fiducijarnog vlasniStva na
nekretninama, s time §to vrijednost nekretnine treba biti
najmanje 50% veca od vrijednosti 12 mjese¢ne zakupnine.
Iz ovog osiguranja Grad je ovlaSten podmiriti neplaéene za-
kupnine kao i sve troSkove naplate iste.

Umjesto garancije poslovne banke ili osiguranja putem
zasnivanja fiducijarnog vlasni§tva, ponuda¢ moze ponuditi
pla¢anje iznosa 12 mjesecne zakupnine unaprijed za svaku
godinu dok ugovor o zakupu traje. Iz ovog osiguranja Grad
je ovlasten podmiriti neplacenu zakupninu kao i sve troSko-
ve naplate iste.

Odredbe stavka 1. i 2. ove tocke ne primjenjuju se u slu-
caju raspisivanja natjecaja za dodjelu u zakup poslovnog
prostora za obavljanje jedne od djelatnosti utvrdenih gru-
pom VI c¢lanka 32. Odluke, kao niti u sluc¢aju kada natjecaj
za dodjelu u zakup raspisuje ustanova u vlasni§tvu Grada
Opatije.

5. obvezu ponudaca, ako natjeCaj za zakup poslovnog
prostora raspisuje ustanova u vlasni§tvu Grada Opatije, da
da izjavu da ¢e najkasnije na dan potpisa ugovora o zakupu
predati dokaz o uplati Cetiri mjesecne zakupnine unaprijed.

6. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

7. rok za podnoSenje pisanih ponuda,

8. obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (prebi-
valiSte, drZavljanstvo za fizi¢ke osobe i podatke o upisu u
upisnik nadleznog registra za pravne osobe), te dokaz da
ponudac ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je
odredena kao namjena poslovnog prostora, a osobe koje
po stavku 1. ¢lanka 39. Zakona o pravima hrvatskih branite-
lja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Narod-
ne novine« RH, br. 94/01, 122/02 i 17/04), imaju pravo za-
kljucenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz na-
tjeCaja trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj sta-
tus).

9. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

10. vrijeme u kojem se moze pogledati poslovni prostor i
izvrSiti uvid u zapisnik s utvrdenim elementima kvalitete i
opremljenosti poslovnog prostora,

11. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

12. obvezu ponudaca da da izjavu kojom prihvaca opée
uvjete zakupa propisane Odlukom o poslovnom prostoru
u vlasnistvu Grada Opatije, te da je upoznat sa stanjem i
opremljenoséu prostora koji se daje u zakup,

13. naznaku da se nece razmatrati ponude ponudaca koji
po bilo kojoj osnovi na dan zakljucenja natjecaja imaju do-
spjelih a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, i

14. naznaku da se ponuda za natjecaj podnosi na obrascu
kojeg zainteresirani ponudai mogu preuzeti u pisarnici
Grada Opatije, Opatija, M. Tita 3, svakog radnog dana od
8,00 do 15,00 sati.

Clanak 9.

Prije raspisivanja javnog natjecaja, Upravni odjel za ko-
munalni sustav zapisnikom utvrduje stanje i opremljenost
prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opca opremljenost
prostora (stanje podova, zidova i stropova, vanjske i unutar-
nje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora, vodovod-
nih i elektro-instalacija), primjerenost postojeceg stanja ure-

denja prostora planiranim namjenama, kao i potreba ulaga-
nja u preuredenje istog radi dobivanja traZene prenamjene.

Clanak 10.

Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih
putem poste ili osobno u pisarnici Grada Opatije.

Rok za podnosenje pisanih ponuda je 15 dana od dana
objave natjecaja.

Clanak 11.

Javno otvaranje ponuda obavlja Komisije, najkasnije
osam dana od protjeka roka za podnoSenje ponuda.

Prije otvaranja ponuda utvrduje se:

1. je li natjecaj propisno objavljen,

2. broj prispjelih ponuda,

3. jesu li ponude predane u roku.

Clanak 12.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se
utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim ponudama (ponu-
dac, namjena, prilozi i visina ponudene mjesecne zakupni-
ne).

Clanak 13.

Na temelju pristiglih ponuda, Komisija utvrduje listu po-
nudaca koji ispunjavaju uvjete natjecaja.

Zakasnjele ili nepotpune ponude neée se uzeti u razma-
tranje.

Clanak 14.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Gradsko
poglavarstvo sukladno Zakonu.

U slucaju da su dva i viSe ponudaca ponudila jednak naj-
visi iznos mjesecne zakupnine, najpovoljnija ponuda odredit
¢e se izvlacenjem.

Clanak 15.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim
ponudacima u roku od 8 dana od dana donosenja odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude, koja se do-
stavlja svim ponudacima, navodi se i iznos zakupnine koji
je najpovoljniji ponuda¢ ponudio.

Clanak 16.

Osobe iz ¢lanka 39. stavka 1. Zakona o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
(Narodne novine broj 30/01) koje su sudjelovale i udovoljile
uvjetima natjecaja duzne su se u roku od 8 dana od dana
primitka obavijesti o izboru najpovoljnije ponude izjasniti
Zele li koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu
pod uvjetima najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo prije
isticka roka na adresu Grada Opatije. Kada je izjasSnjenje
upuceno postom preporuceno ili telegrafskim putem, dan
predaje posti smatra se kao dan predaje Gradu Opatiji.

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javnog biljez-
nika.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz stavka 1. ovog
clanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo prvenstva na za-
kljucenje ugovora o zakupu.

Odredba stavka 1, 2. i 3. ovog ¢lanka primjenjuje se i na
osobe iz ¢lanka 35. Zakona.

Clanak 17.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjas-
njenja osoba iz ¢lanka 16. ove Odluke, Gradsko poglavar-
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stvo donosi odluku o tome s kojim natjecateljem ¢e se za-
kljuciti ugovor o zakupu.

Clanak 18.

Garantni polog koji je uplatio ponudac izabran za zaklju-
cenje ugovora postaje stalni polog koji sluzi kao sredstvo
osiguranja placanja (na sredstva stalnog pologa obracunava
se kamata po kamatnoj stopi Rijecke banke na sredstva po
videnju), a ostalim ponudacima se garantni polog, bez prava
na kamatu, vraca najkasnije osam dana nakon donoSenja
odluke o izboru ponudaca s kojim ¢e se zakljuciti ugovor
o zakupu.

Ukoliko ponudac izabran za zakljucenje ugovora odusta-
ne od zakljucenja ugovora ili ako prilikom zaklju¢enja ugo-
vora ne pruZzi instrumente osiguranja propisane natjecajem,
gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 19.

Natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja
se u slucaju da se ne izvrsi izbor ili ako izabrani ponudac
odustane od zakljucenja ugovora o zakupu.

U slucaju da se na prvi natjecaj za dodjelu poslovnog pro-
stora u zakup ne javi niti jedan ponudac, natjecaj se moze
ponoviti za iste djelatnosti s tim da Gradsko poglavarstvo
moZe odluciti da se iznos pocetne zakupnine utvrden za po-
slovni prostor primjenom odredbi ¢lanka 28. do 33. ove Od-
luke umanji do 50%.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 20.

Upravni odjel za komunalni sustav na temelju odluke iz
¢lanka 17. ove Odluke utvrduje nacrt ugovora o zakupu i
dostavlja ga na misljenje nadleznom drzavnom odvjetniStvu.

Clanak 21.

Gradsko poglavarstvo zakljucuje ugovor o zakupu po-
slovnog prostora po dobivanju misljenja nadleZznog drzav-
nog odvjetnistva ili istiekom roka u kojem je to misljenje
trebalo biti dano, i nakon S$to su uz isti priloZeni instrumenti
osiguranja placanja po natjecaju.

U ime Gradskog poglavarstva ugovor o zakupu potpisuje
gradonacelnik ili osoba koju gradonacelnik ovlasti.

Clanak 22.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,

2. ugovorne strane,

3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora s elemen-
tima kvalitete i opremljenosti utvrdenih zapisnikom prili-
kom objavljivanja natjecaja,

4. datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku po-
slovni prostor u posjed,

5. rok do kojeg je zakupnik duzan poceti obavljati djelat-
nosti,

6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom pro-
storu,

7. odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u
zgradi, visinu naknade za koriStenje zajednickih uredaja i
prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika da pla¢a komunalnu na-
knadu i druge poreze i naknade vezane uz koriStenje po-
slovnog prostora,

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen,

11. odredbe o bvezi zakupnika da u ugovorenom roku
uredi poslovni prostor prema uvjetima iz natjecaja,

12. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u pod-
zakup ili na koriStenje nekim drugim pravnim poslom, osim
u slucajevima predvidenim ovom odlukom,

13. iznos zakupnine, nacin i rok plaéanja, te instrumente
osiguranja placanja i uvjete njihovog koristenja,

14. odredbu kojom se zakupnik obvezuje na pristanak po-
vecanja zakupnine sukladno odredbi ¢lanka 37. ove Odluke,

15. odredbe o prestanku ugovora,

16. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpis ugovor-
nih strana,

17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra za-
pisnik o primopredaji prostora koji se potpisuje sa zakupni-
kom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

18. odredbu da se ugovor o zakupu zakljucuje kao ovr$na
isprava u smislu Zakona o javnom biljezniStvu.

Clanak 23.

Zakupnik je duzan ugovor o zakupu potpisati u roku od 8
dana od dana kada je pismeno pozvan na zakljuennje ugo-
vora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne pot-
piSe ugovor, smatra se da je odustao od zakljucenja ugovo-
ra.

Smatra se da je ponuda¢ odustao od zakljucenja ugovora
ukoliko do vremena za potpis ugovora ne pruzi sredstva osi-
guranja na koja se obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora, ishodenja i ovje-
re instrumenata osiguranja, te upisa u zemljiSne knjige.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA I ZA-
MIJENA ZAKUPA

Clanak 24.

Namjenu poslovnog prostora odreduje Gradsko poglavar-
stvo, prije raspisivanja natjecaja za dodjelu poslovnog pro-
stora u zakup, sukladno zapisniku iz ¢lanka 9. ove Odluke.

Gradsko poglavarstvo odreduje namjenu poslovnog pro-
stora u skladu s prostornom dokumentacijom, odnosno na
nacin da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora, po-
jedine ulice ili grada kao cjeline, te da oni budu u funkciji
obogacivanja turisticke ponude i zadovoljavanja potreba sta-
novnistva.

Clanak 25.

Gradsko poglavarstvo moZe odobriti postojeéem zakupni-
ku promjenu namjene poslovnog prostora, ukoliko ocijeni
da bi nova namjena osigurala elemente iz. clanka 24. stavka
2. ove Odluke.

Promjena namjene poslovnog prostora moze se odobriti
postoje¢em zakupniku pod sljedeé¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelat-
nost obavljao najmanje jednu godinu prije podnoSenja za-
htjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati poveéanje zakupnine do visine za-
kupnine za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne moze
biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 26.

Gradsko poglavarstvo mozZe odobriti zamjenu zakupa po-
slovnog prostora na zahtjev zakupnika, ukoliko je to u funk-
ciji odredbe c¢lanka 24. stavka 2. ove Odluke.

Gradsko poglavarstvo moze umjesto odobrenja za zamje-
nu zakupa poslovnog prostora, zakupniku ponuditi drugi
odgovarajudi prostor.

Clanak 27.

Gradsko poglavarstvo moZe postojeéem zakupniku odo-
briti proSirenje namjene u poslovnom prostoru, ukoliko je
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to u funkciji odredbe ¢lanka 24. stavka 2. ove Odluke, pod
uvjetom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelat-
nost obavljao najmanje 1 godinu prije podnosenja zahtjeva
za prosirenje djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine za-
kupnine koja je utvrdena ovom Odlukom kao pocetna za-
kupnina za novu djelatnost uvecana za 30%. Visina nove za-
kupnine ne moze biti manja od zakupnine koja je ugovo-
rena.

VI. VISINA I NAMJENA ZAKUPNINE

Clanak 28.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema
sljede¢im kriterijima:

- kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog prostora,

- polozajnoj zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi, izra-
Zenoj u koeficijentima,

- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovno prostoru,
izraZenoj u koeficijentima.

OPATIJA L

Clanak 29.

Korisnu povrsinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem iz-
medu zidova prostorija poslovnog prostora.

U korisnu povrSinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno
prometnim povrsinama, za koje se visina zakupnine obracu-
nava u visini od 50% od cijene zatvorenog poslovnog pro-
stora po m?, osim za terase restorana kod kojih se visina za-
kupnine obracunava u visini od 25% od cijene zatvorenog
poslovnog prostora..

Clanak 30.

Visinu pocetne mjesecne zakupnine po metru kvadrat-
nom poslovnog prostora ¢ini umnozak broja bodova i vrijed-
nosti boda koju utvrduje Gradsko poglavarstvo.

Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog prostora,
koeficijent polozajne zone i koeficijent vrste djelatnosti.

Clanak 31.

Ovisno o pogodnostima podrucja koja ima poslovni pro-
stor, utvrduju se sljedece polozajne zone i koeficijenti po zo-
nama:

Ul m. Tita od spoja s UL F. Persica (kod isto¢nog izlaza od hotela » Ambasador«) do 25

ukljucivo hotele »Istra-marina« i GH »Adriatic«, kao i prostor izmedu te ulice i mora (linije
prema moru ¢ini s jedne strane stubiSte izmedu Vile Ambasador i Hotela Ambasador i
Ulica F. Persi¢a do spoja s Ul. m. Tita i s druge strane stubiste uz Vilu Istranku od

Ul m. Tita do mora), Ulica V. Spin¢i¢a od krizanja s M. Tita do uklju¢ivo zgradu HPT,

te Trg V. Gortana.
OPATIJA II

Nova cesta od spoja s ulicom Stubiste Ivana Zavidica do krizanja s Ul. M. Tita na Punta 21

Kolovi i podrugje ispod Nove ceste do mora odnosno do granice s zonom Opatija 1. (liniju
prema moru ¢ini ulica StubiSte Ivana Zavidica do spoja sa ulicom StubiSte Adeline del Mestre,
ulica StubiSte Adeline del Mestre, okomica od spoja Stubista.

OPATIJA III.

Opatija - ostala podrucja iznad Nove ceste, pocevsi od kriZzanja s ulicom StubiSte Ivana Zavidi¢a 18

i linijom okomito od kriZzanja Nove ceste i StubiSta I. Zavidi¢a do naselja Pobri pa do granice

sa naseljem I¢i¢i.

VOLOSKO L. Obala F. Supila i A. Mohorovi¢i¢a 14
VOLOSKO II. Podrugje ispod UL R. K. Jeretova do granice Volosko I, te ulica Ivana Matetica Ronjgova 9
TOSINA Ostala podrucja naselja grada Opatija od granice s zonom Opatija II., Opatija III. i Volosko 8
L II. do granice s Op¢inom Matulji i Gradom Rijeka
ICICI/TIKA 1. Liburnijska ulica u I¢i¢ima i Primorska ulica u Iki 18
ICICI/IKA 1L Ostala podrucja naselja I¢i¢i i Ika izvan zone I¢ic¢i/Tka 15
OSTALI Dobreé¢, Mala Ucka, Opri¢, Pobri, Poljane, Vela Ucka i Veprinac 8
Clanak 32.
Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovnom
prostoru utvrduju se sljedece grupe i koeficijenti:
GRUPE I: - caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, pivnica, bistro, disko i nocni bar, slastiarnice, 3,5
pizzerie
- banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva, turistiCke i putnicke
agencije, igre na srecu
- proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i filigran
- trgovina: butici, suveniri, antikvarijati
GRUPA 1II: - gostionice, kréme, konobe, pefenjarnice, buregdzinice, kavana 3,0
- kancelarijski prostori
GRUPA I1I: - restorani 25
- trgovina (osim trgovine iz grupa L. i grupe IV.), videoteke, skladi$ni prostori
GRUPA 1V: - obrtnicke i osobne usluge te proizvodne djelatnosti, osim onih iz grupe V. 2,0
- trgovina i proizvodnja prehramb. proizvoda, cvjecarnice, ljekarne
- djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture, informiranja i druge drustvene djelatnosti,
ako te ne obavljaju neprofitne ustanove
GRUPA V: - brijaci, krojaci, postolari, popravci kuéanskih aparata i uredaja i kem. Cistiona 1.5
- zdravljaci i drugi ugostiteljski objekti za prehranu
GRUPA VI - kanc. prostori tijela drzavne uprave i lokalne samouprave, politi¢kih stranaka, udruzenja 1,0

gradana, druge neprofitne organizacije i ustanove, kao i objekti primarne zdravstvene zastite

- umjetnicki ateljei.
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Clanak 33.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor koji se
nalazi u dvori$nim zgradama, podrumskim prostorijama, ta-
vanima, zatvorenim prolazima i veZama zgrada, moZe se
umanyjiti do 30%.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor u kojem
se obavlja deficitarna djelatnost od interesa za grad Opatiju
moze se umanjiti do 50%.

Listu deficitarnih djelatnosti utvrduje Gradsko poglavar-
stvo.

Clanak 34.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovne prostore u UL
N. Tesle i u zgradi Kulturnog doma »Zora« utvrduje se u iz-
nosu od 88,00 kuna po m? mjeseéno.

Pocetna mjesecna zakupnina za garazu utvrduje se u vi-
sini zakupnine za tu garaZu koja je ugovorena prije raspisi-
vanja natjeCaja, s time da ona ne moZe biti manja od 5,00
kuna po m’.

Za prostore iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka ne primjenjuju se
koeficijenti poloZajne zone i koeficijenti vrste djelatnosti ut-
vrdeni €lancima 31. i1 32. kao ni moguénost umanjenja pocet-
ne zakupnine iz ¢lanka 33. ove Odluke.

Clanak 35.

Sredstva zakupnine, sredstva su proracuna Grada Opati-
je.

Clanak 36.

Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjesecnu zakupni-
nu, najkasnije do 20-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Clanak 37.

Ugovorena zakupnina uskladuje se s promjenama tecaja
EUR-a, bez izmjene ugovora o zakupu, kada nastupe pro-
mjene tecaja za viSe od 5% u odnosu na tecaj koji je bio
u vrijeme zakljucenja ugovora.

Odnos kune prema EUR-u utvrduje se prema srednjem
tecaju Narodne banke Hrvatske.

Promjena visine zakupnine obracunava se i fakturira za-
kupniku od prvog dana idu¢eg mjeseca od mjeseca u kojem
je doslo do promjene odnosa tecaja.

Gradsko poglavarstvo utvrduje ¢injenice iz stavka 1. ovog
¢lanka.

VII. PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 38.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu
i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelat-
nosti u poslovnom prostoru u slu¢aju godiSnjeg odmora i
uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupodavac.

Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje
zakupninu, a prestane s obavljanjem djelatnosti, osim u slu-
¢aju stavka 2. ovog clanka.

Clanak 39.

Zakupnik je duZan snositi troskove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i o svom trosku izvrSiti popravak
kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 40.

Zakupnik je duZan placati naknadu za troskove koriStenja
zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u visini
koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu vlasnika
posebnih dijelova zgrada, odnosno u visini koju odredi

Gradsko poglavarstvo za zgrade koje su u vlasniStvu Grada
u cijelosti.

Clanak 41.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca
Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju
posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢e se regulirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi
od roka na koji je ugovor zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvr§enih a neamortiziranih
ulaganja, ukoliko Gradsko poglavarstvo otkaze ugovor o za-
kupu prije istjeka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih
radova,

- da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamor-
tiziranih sredstava u slucaju da samoinicijativno otkaZe ugo-
vor o zakupu poslovnog prostora.

Iznimno od odredbe stavka drugog ovog ¢lanka, zakup-
nik ima pravo na povrat sredstava uloZenih u nuzne radove
ako je preuzeo poslovni prostor koji nije prikladan za obav-
ljanje ugovorene djelatnosti, kroz umanjenje najvise do 50%
mjesecne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i opseg nuznih ra-
dova i vrijeme izvodenja radova prethodno utvrdeni ugovo-
rom, te da je zapisnikom o izvrSenim radovima konstatirano
da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom opsegu, uz
obveznu dostavu izvornih rac¢una i dokaza o placanju istih.

Vrijednost nuznih radova ne smije biti veéa od visine
50%-tne zakupnine za razdoblje za koje je zaklju¢en ugovor
o zakupu.

U slucaju iz stavka 3. ovog ¢lanka, zakupnik ¢e se oslobo-
diti obveze placanja zakupnine za vrijeme ugovoreno za iz-
vodenje radova.

Clanak 42.

Zakupnik ne moze poslovni prostor ili njegov dio dati u
podzakup ili na koriStenje nekim drugim poslovnim, fizickim
1 pravnim osobama.

Gradsko poglavarstvo mozZe odobriti davanje dijela ili cje-
lokupnog poslovnog prostora u podzakup u sljedecim sluca-
jevima, odnosno osobama:

1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojima je pred-
videno obavljanje zdravstvene i obrazovne djelatnosti,

2. dio prostora u poslovnom prostoru veéem od 100 m?
namijenjenom za uredsku djelatnost,

3. pravnoj osobi u kojoj zakupnik - pravna ili fizicka
osoba ima poslovni udio u visini od najmanje 50% temelje-
nog uloga u drustvu s ogranic¢enom odgovorno$éu odnosno
najmanje 50% uloga u temeljnom kapitalu u dioni¢kom dru-
Stvu, ali ne prije istjeka roka od 12 mjeseci od dana sklapa-
nja ugovora o zakupu,

4. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- da podmiri Gradu Opatija sva dospjela potraZivanja na-
stala nakon otvaranja stecajnog postupka do stupanja u pra-
va i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjeSenje
nadleznog trgovackog suda).

5. pravnoj osobi po odabiru dosadasnjeg zakupnika nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazivanja nastala
nakon otvaranja stecajnog postupka do stupanja u prava i
obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost.
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6. supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcima zakup-
nika) te zaposlenicima koji su najmanje 5 godina bili zapo-
sleni kod zakupnika, ako sa zakupnikom obavljaju zajednic-
ki obrt.

Clanak 43.

Poglavarstvo moze odobriti stupanje u prava i obveze do-
sadasnjeg zakupnika sljede¢im osobama:

1. bra¢nom drugu, izvanbracnom drugu, djeci, unucima,
usvojenicima i pastorcima zakupnika - ako zakupnik umre,
pod uvjetom da nastave obrt za ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polo-
Zaja dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostavi dokaz
o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog trgovackog suda).

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik nad
kojim je otvoren stecajni postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatija sva dospjela potraZivanja nastala
nakon otvaranja stecajnog postupka do stupanja u prava i
obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog drustva (rjeSenje
nadleZnog trgovackog suda).

Clanak 44.

Uz uvjete utvrdene ¢lancima 42. i 43. ove Odluke, zakup-
nik odnosno podzakupnik moraju ispuniti i sljedeée uvjete:

- u pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prema zakon-
skim propisima,

- podmiriti duznu zakupninu, kamate i ostale troskove za
poslovni prostor.

Clanak 45.

U slucaju prestanka zajedni¢kog obrta, ukoliko osoba ko-
ja je bila u zakupu poslovnog prostora nema interesa da
obavlja djelatnost, osoba koja je s njom bila nositelj zajed-
nickog obrta stjeCe pravo na zakup tog prostora pod uvje-
tom da je zajednicki obrt trajao najmanje 3 godine.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 46.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istjekom
ugovorenog roka, kao i u slucajevima i po postupku propi-
sanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 47.

Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u slucaje-
vima propisanim Zakonom i ukoliko zakupnik ne poStuje
odredbe ove odluke.

Clanak 48.

Ugovor o zakupu prestaje smréu odnosno promjenom
pravnog poloZaja zakupnika, osim u slucaju iz ¢lanka 43.
ove odluke.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 49.

Postoje¢im zakupcima koji imaju zakljucene ugovore o
zakupu za poslovne prostore u zonama Volosko I, Volosko
II, Tosina i Ostali umanjit ¢e se zakupnina na razinu pocet-
ne zakupnine koja proizlazi iz koeficijenata djelatnosti odre-
denih ¢lankom 31., 32. i 29. ove Odluke i to od 1. travnja
2002. godine, pod uvjetom da zakupninu i ostale obveze iz
zakupnog odnosa dospjele do 31. ozujka 2002. godine pod-
mire najkasnije do 31. svibnja 2002. godine.

Umanjenje zakupnine iz stavka 12. ovog ¢lanka izvrsit ée
se zakljuenjem aneksa ugovora o zakupu, uz primjenu
odredbe clanka 22. stavka 1. toc¢ke 13. ove odluke.

Clanak 50.

Zakupci koji na dan 20. studenoga tekuce godine podmi-
re zakupninu i komunalnu naknadu (i eventualne kamate
po toj osnovi za razdoblje sijecanj - studeni tekuce godine),
oslobadaju se obveze placanja 50% zakupnine za mjesec
prosinac tekuée godine.

Clanak 51.

Stupanjem na snagu Odluke o poslovnom prostoru u vla-
sniStvu Grada Opatije (»Sluzbene novine« Primorsko-go-
ranske Zupanije, broj 6/02) prestaje vrijediti Odluka o po-
slovnom prostoru u vlasnistvu Grada Opatije (»Sluzbene
novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 7/99 - prociséeni
tekst).

44,

Na temelju ¢lanka 8. Odluke o donosenju izmjena i do-
puna Odluke o Prostornom planu uredenja Grada Opatije
(>>Sluzbene novine« PGZ broj 12/04) KOI’I]ISI]a za Statut, Po-
slovnik i normativnu djelatnost Gradskog vijeca Grada Opa-
tije na sjednici odrzanoj dana 28. rujna 2004. godine utvrdila
je prociséeni tekst Odluke o donosSenju Prostornog plana
uredenja Grada Opatije.

ProciSéeni tekst Odluke o donoSenju Prostornog plana
uredenja Grada Opatije obuhvaca:

1. Odluku o donosenju Prostornog plana uredenja Grada
Opatije - prociséeni tekst (»Sluzbene novine« PGZ broj 5/
04),

2. Odluku o donosenju izmjena i dopuna Odluke o Pro-
stornom planu uredenja Grada Opatije (»Sluzbene novine«
PGZ broj 12/04),

u kojima je naznaceno vrijeme stupanja na snagu Odluke
i Izmjena i dopuna Odluke te odluke o broju i nacinu cuva-
nja izvornika.

Klasa: 350-01/04-01/77
Ur. broj: 2156/01-01-04-1
Opatija, 28. rujna 2004.

Predsjednik Komisije za
Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost
Dr. Axel Luttenberger, v.r.

. ODLUKA
0 DONOSENJU PROSTORNOG PLANA
UREDPENJA GRADA OPATUE

vev 2

(procisceni tekst)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Opatije u dalj-
njem tekstu: Plan.

Donose se I. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Opatije (u daljnjem tekstu: Izmjene 1 dopune Pro-
stornog plana).

Donosi se Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o prostor-
nom planu ureden]a Grada Opatije (»SluZbene novine«
PGZ 5/04 - prodiséeni tekst), kojom se dozvoljava rekon-
strukciju postojecih hotela »Continental«, »Miran« i »Bri-
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juni«, uz zadrZavanje hotelske namjene, a u smislu poveca-
nja kategorije (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Prostor-
nog plana).

1. Izmjene i dopune Prostornog plana odnose se iskljucivo
na Gravu II. Odredbe za provodenje, Tekstualnog priloga
knjige 1. Prostornog plana uredenja.

Izmjene i dopune Prostornog plana iz stavka 3. ovog
¢lanka ne odnose se na graficki dio Prostornog plana urede-
nja Grada Opatije (»Sluzbene novine« PGZ br. 5/04 - pro-
¢isceni tekst).

Odluke o Izmjenama i dopunama Prostornog plana ure-
denja Grada Opatije izradio je Urbanisticki institut Hrvat-
ske iz Zagreba.

Clanak 2.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke sadrZan je u elaboratu »Pro-
storni plan uredenja Grada Opatije« koji se sastoji od:

Knjiga 1.: Plan prostornog uredenja
a) Sadrzaj tekstualnog priloga
1. ObrazloZenje

1. Polazista

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruc¢ja Grada u odnosu
na prostor i sustave Zupanije i drzave

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

2.1 Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

2.2. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja

2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju
Grada

3. Plan prostornog uredenja

3.1 Prikaz prostornog razvoja na podrucju grada u odnosu
na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje
povrsina

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.4. Uvjeti korisStenja uredenja i zaStite prostora

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. Odredbe za provodenje

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrSina na podrucju
Grada Opatije

1.1. Uvjeti za odredivanje prostora prema obiljezju

1.2. Uvjeti odredivanja prostora prema namjeni

1.2.1. Povrsine naselja

1.2.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

1.2.3. Poljoprivredne i Sumske povrsine

1.2.4. Vodne povrsine

2. Uvjeti za uredenje prostora .

2.1. Gradevine od vaZnosti za DrZavu, Zupaniju i Grad
Opatiju

2.1.1. Gradevine od vaZnosti za DrZzavu na podrucju
Grada Opatije .

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju

2.1.3. Gradevine od vaznosti za Grad Opatiju

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.2.0. Kriteriji za koristenje izgradenog i neizgradenog di-
jela podrucja

2.2.1. Kiriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja

2.2.1.1. Podjela gradevina

2.2.1.2. Odredbe za izradu lokacijskih dozvola unutar gra-
devinskih podrucja za koje se iste utvrduju temeljem mjera
provedbe Prostornog plana uredenja Grada Opatije

2.2.1.3. Gradevine stambene namjene

2.2.1.4. Gradevine gospodarske namjene

2.2.1.5. Gradevine kategorizirane prema Pravilniku o raz-
vrstavanju, kategorizaciji i posebnoj kvaliteti smjestajnih ob-
jekata iz skupine hoteli (NN 48/02) i ugostiteljske gradevine
prema Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uvjetima i kate-
gorizaciji ugostiteljskih objekata

2.2.1.6. Rekonstrukcije u gradevinskim podrucjima nase-
lja

2.2.1.7. Odredbe i smjernice za lokacijske dozvole kada
nema detaljnih planova uredenja za zone u kojima je pred-
videna obvezna izrada istih

2.3. Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene na-
mjene

2.4. Kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dije-
la podrucja

2.5. Kriteriji za planiranje izgradnje izvan gradevinskog
podrucja

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina promet-
nih i drugih infrastrukturnih sustava

5.1. Prometna infrastruktura

5.1.1. Prometni sustav

5.1.2. Morske luke i kupalista

5.1.3. Ceste

5.1.4. Garaze

5.2. Infrastruktura telekomunikacija i posta

5.3. Infrastruktura vodoopskrbe i odvodnje

5.3.1. Vodoopskrba

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

5.4. Energetska infrastruktura

5.4.1. Plinoopskrba

5.4.2. Elektroenergetika

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kul-
turno povijesnih cjelina

6.1. Zastita krajobraza

6.2. Zastita prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cje-
lina

6.2.1. Zastita prirodne bastine

6.2.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina

6.2.2.1. Lokaliteti zaStite kulturno-povijesnog naslijeda od
znacaja za Zupaniju

6.2.2.2. Lokaliteti zaStite kulturno-povijsnog naslijeda na
podrucju Grada Opatije

6.2.2.3. Kriteriji zastite lokaliteta kulturno-povijesnog na-
slijeda

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
8.1. Zastita tla

8.1.1. Sumsko tlo

8.1.2. Poljoprivredno tlo

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

8.2. Zastita zraka

8.3. Zastita voda

8.3.1. Zastita podzemnih i povrsinskih voda
5.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda
8.4. Zastita mora

8.4.1. Zastita mora od zagadenja

8.4.2. Zastita obalnog pojasa

8.5. Zastita od buke

8.6. Mjere posebne zastite

8.6.1. Sklanjanje ljudi

8.6.2. Zastita od potresa
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8.6.3. Zadtita od ruSenja
8.6.4. Zastita od pozZara
8.6.5. Zastita od poplava i suse

9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.1.1. Obveza donosenja Urbanistickih planova uredenja i
Detaljnih planova uredenja

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Odredbe i smjernice za rekonstrukciju postojecih gra-
devina, kojih je namjena suprotna planiranoj namjeni

II1. Prijelazne i zavrSne odredbe

1. Prijelazne odredbe
2. ZavrSne odredbe
b) Sadrzaj grafickog priloga MJ 1: 25000

1. KoriStenje i namjena prostora/povrsina

1.0. Granice zahvata

1.1. Sustav srediSnjih naselja i razvojnih sredista

1.1.4. Prostori/povrsine za razvoj i uredenje prostora i po-
vr$ina naselja - gradevinska podrudja

1.2.2. Prostori/povrsine za razvoj i uredenje prostora i po-
visina naselja - namjena povrsina

1.3. Promet

2. Infrastrukturni sustavi i mreze

2.1. Elektroenergetika, posta i telekomunikacije

2.2. Vodnogospodarski sustav - dovod vode i odvodnja ot-
padnih voda

3. Uvijeti koriStenja i zastite prostora

3.1. Podrugja posebnih uvjeta koriStenja

3.2. Podrucja posebnih ogranicenja u prostoru

3.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(uredenja zemljista)

3.4. Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

3.5. Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

Knjiga 2.: Gradevinska podrucja

1. Popis Cestica gradevinskih podrucja (gradevinska pod-
rucja Opatija, Ika i I¢iéi do obilaznice i dio Pobri, nisu u po-
pisu Cestica).

2. Gradevinska podrucja - kartografski prikaz br. 4.1; 4.2.

i 4.3. u mjerilu dvostrukog umanjenja katastarskog prikaza
1:2880

I/1. CILJEVI RAZVOJA

A. OPCI CILJEVI

1. Poticati progresivni demografski razvoj, narocito spre-
Cavajuéi depopulaciju i izumiranje emigracijskih i niskonata-
litetnih podrucja zaleda.

2. Stvoriti uvjete za gospodarsku i demografsku ravnotezu
rasta i razvitka.

3. Ustrojiti sustav upravljanja prostorom i prirodnim re-
sursima.

4. Razvoj i uredenje prostora postaviti na nacelima odrZi-
vog razvitka.

5. Zastitu okoliSa temeljiti na nacelima prihvatnog kapa-
citeta okoliSa, integralnog pristupa zastite i razvoja, te spre-
Cavanje oneciS¢enja okolisa.

6. Prostorna, gospodarska i infrastrukturna rjeSenja, te za-
Stitu dobara uskladiti s razvitkom i oCuvanjem kvalitete su-
sjednih podrugja.

B. POSEBNI CILJEVI

1. StanovniStvo i naselja

a/ Ustrojiti razvoj naselja u prostoru po nacelima policen-
tricnog sustava
lih naselja kao mjesta tradicijskog graditeljskog identiteta.

2. Gospodarstvo

a/ Stvoriti uvjete za proizvodnju roba i usluga na nivou
razvijenih evropskih drzava.

b/ Ubrzati razvoj strateskih djelatnosti Grada - osobito tu-
rizma

¢/ Infrastrukturu Grada tretirati kao preduvjet razvoja

d/ Stvoriti uvjete za razvoj malih i srednjih poduzeca,
obrtnistva i usluga.

3. Prometni sustav

a/ Osigurati prostorne uvjete i razviti sustav postojecih i
novih marina i luka

b/ Policentri¢cnom ustroju prilagoditi infrastrukturu i mre-
Zu javnog prijevoza putnika i roba na kopnu i moru.

¢/ Osloboditi naselja od prolaznog prometa

4. Infrastruktura

a/ Osigurati dovod potrebne koli¢ine kvalitetne vode na
cijelom prostoru Grada.

b/ Intezivirati izgradnju kanalizacijskog sustava i uravno-
teziti ga sa sustavom vodoopskrbe.

¢/ Regulacijom vodotoka i vodnih pojava, smanjiti eroziju
tla.

d/ Osigurati za Grad prihvat (ili priklju¢ak) zemnog plina.

Clanak 3.

U smislu ove Odluke, izrazi i pojmovi koji se upotreblja-
vaju imaju slijedeée znacenje:

A. OPCI POJMOVI

- Okoli§ prirodno okruzZenje (zrak, tlo, voda i more,
klima, biljni 1 Zivotinjski svijet)

- Op¢a dobra dijelovi prirode koji po svojim osobinama
ne mogu biti u vlasniStvu niti jedne fizicke ili pravne osobe
pojedinacno, nego su u uporabi svih, kao Sto su: atmosferski
zrak, voda u rijekama, jezerima i moru, te morska obala. O
opéim dobrima brine, upravlja i odgovara Drzava Hrvatska.

- Povrsina dio prostora na tlu, vodi i moru

- Policentrizam rasclanjivanje na vise sredista, disperzija
sustava u povezane cjeline

- Sustav skup dijelova povezanih opéom funkcijom

- Infrastruktura objekti, instalacije i povrSine nuzni za us-
postavu funkcije sustava neophodnog za ostvarenje upotre-
be prostora.

- Javni ili opdi interes - Zupanijski, gradski - iskazuje se za
stvari koje nisu opéa dobra ali koja su posebnim zakonom ili
uredbom odredena kao dobra od interesa za

DrZavu, Zupaniju ili Grad, te uZivaju njezinu osobitu za-
stitu. Te stvari mogu biti objekt prava vlasnistva.

- Koridor osiguran prostor potreban za izgradnju, instali-
ranje ili koriStenje infrastrukture nekog sustava.

- Odrzivi razvitak - oznacava razvoj pri kojem su opseg i
dinamika ¢ovjekovih proizvodnih i potro$nih aktivnosti du-
goro¢no uskladeni s opsegom i dinamikom procesa koji se
odvijaju u prirodi. Odrzivi razvoj ne iskljucuje ekonomski
rast ali ne smije ugrozavati covjekovo zdravlje, biljne i Ziv-
otinjske vrste, prirodne procese i prirodna dobra.

- Vlasnik svaka fizicka ili pravna osoba imatelj pokretnine
ili nekretnine

- Rekonstrukcijom - se smatra izvodenje radova na posto-
jeéoj gradevini (adaptacija, nadogradnja, dogradnja, sanaci-
ja, izmjena opreme, izmjene tehnoloskog procesa, moderni-
zacija) ako se tim radovima utje¢e na tehnicka svojstva gra-
devine. OgraniCeni opseg rekonstrukcije za pojedina grade-
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vinska podrucja i gradevine detaljno je definiran ¢lankom
78.

B. NASELJE

- Centralne urbane zone - funkcionalne cjeline sa pozicio-
niranim svim osnovnim i poticajnim funkcijama i aktivno-
stima, poslovnim i druStvenim sadrZajima.

Kao cjeline su arhitektonski i urbanisticki prepoznatljive i
definirane.

- Drustvene djelatnosti - javne funkcije drZavnog, Zupanij-
skog ili lokalnog interesa.

- Funkcionalne cjeline - homogeni prostori istih ili slicnih
funkcionalnih karakteristika, ¢iji su oblik i poloZaj odredeni
prema predhodno utvrdenim kriterijima. Rang funkcionalne
cjeline odreden je ovisno o nivou selekcije prostora.

- MjeSovito ruralna naselja - »periferne« funkcionalne cje-
line - samo sa osnovnim funkcijama.

- Mreza drustvenih djelatnosti - prostorni raspored osnov-
nih javnih funkcija (8kolstvo, zdravstvo, $port 1 kultura) dr-
Zavnog, Zupanijskog i lokalnog interesa.

- Regija, mikroregija, PC - zaokruZene i samostalne funk-
cionalne cjeline.

- Sustav sredi$njih naselja - mreza razvojnih sredista funk-
cionalnih cjelina.

- SrediSnje naselje - srediSte funkcionalne cjeline u kojem
su pozicionirane osnovne poticajne razvojne funkcije i aktiv-
nosti.

- Stambena naselja - funkcionalne cjeline sa definiranim
ili djelomi¢no definiranim funkcijama i aktivnostima. Kao
definirana podrucja ovim Prostornim planom uredenja su
podijeljena u tri kvalitativne kategorije - I, I, III kategorija.

Kategorije oznacavaju funkcionalnu definiranost pred-
metnog naselja.

- Stambeno-poslovna naselja - funkcionalne cjeline sa de-
finiranim ili djelomi¢no definiranim funkcijama i aktivno-
stima - stambenim i/ili poslovnim i javnim.

- Stare jezgre definirane funkcionalne cjeline - morfoloski,
urbano »zgotovljene« i prepoznatljive, karakteristi¢nih arhi-
tektonskih i urbanih elemenata - na podrucju Grada Opatije
prepoznajemo slijedece »stare jezgre« - Volosko, Ika, Vepri-
nac kao definirane prostorne cjeline

C. GRADEVINE

- Ukupni koeficijent izgradenosti (k;,) - odnos izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i uiupne povrsine gra-
devne cCestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna pro-
jekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Cesti-
cu.

- Ukupni koeficijent iskoristenosti (kjs) - odnos ukupne
(brutto) izgradene povrSine svih nadzemnih etaZa i povrSine
gradevne Cestice.

- EtaZa etazom se smatraju svi nivoi (stambeni, poslovni i
pomocni prostori) prema vaZeéim propisima.

- Nivelaciona kota - kota gotovog poda prve nadzemne
etaze gradevine.

- Ukopana etaZa - etaZa koja je ukopana sa svih strana u
okolni teren.

- Suteren - etaza koja je ukopana sa svih strana u okolni
teren, osim s jedne koja ima vidljivo procelje. Vidljivo pro-
Celje ukopane etaZe je visine maksimalno do 3,00 m.

- Nadzemna etaZa - etaZa koja ima najmanje jedno vidlji-
vo procCelje (suteren, ostale etaze koje imaju vidljiva procelja
i potkrovlje stambene, gospodarske i druge namjene).

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRS-
INA NA PODRUCJU GRADA OPATIJE

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koristenje prostora prikazana je
na kartografskom prilogu br. 1. »KoriStenje i namjena po-
vrSina«, u m. 1:25000.

(2) Ovim Prostornim planom utvrdene su prostorne i
funkcionalne cjeline prema kojima se utvrduju uvjeti razgra-
ni¢enja prostora prema obiljezju, namjeni i koriStenju pro-
stora.

1.1. UVIJETI ZA ODREDIVANJE PROSTORA
PREMA OBILJEZJU

Clanak 5.

(1) Za provedbu Plana koristi se podjela Grada Opatije
na naselja i prirodne (prostorne) cjeline.

(2) Podrugje Grada Opatije dijeli se na prostorne cjeline:

1. Park prirode Ucka, koji obuhvaca naselja: Mala Ucka,
Vela Ucka

2. Priobalje - pojas do planirane obilaznice - Liburnijske
ceste, koji obuhvaca naselja: Ika, ICi¢i i Opatija.

1.2. UVJETI ODREDIVANJA PROSTORA PREMA
NAMIJENI

Clanak 6.

(1) RazgraniCenje prostora prema namjeni, odredivanje
veliCine, poloZaja i oblika prostora pojedine namjene, ovim
se Prostornim planom dijeli na:

- povrsine naselja - prostor za razvoj naselja (gradevinska
podrucja)

- povrsine za izdvojene namjene

- Sumske i poljoprivredne povrsine

- vodne povrsine.

(2) Prostor za razvoj i uredenje prostora naselja i izvan
naselja prikazan je u grafickom prilogu

br. 1.« KoriStenje i namjena povrSina«, u m. 1: 25000

(3) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se
unutar gradevinskog podrucja i izvan gradevinskog podru-
¢ja. Razgranicenjem se odreduju:

a/ gradevinska podrucja su:

- povrsine naselja - prostor za razvoj naselja

- povrsine za izdvojene namjene

b/ podrudja i gradevine izvan gradevinskog podrudja za
gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne
1sl.), zdrastvene i rekreacijske gradevine, te stambene i gos-
podarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog tu-
rizma, a u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

1.2.1. Povrsine naselja

Clanak 7.

(1) Povrsine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se
unutar gradevinskog podrudja i izvan gradevinskog podru-
¢ja. Razgranicenjem se odreduju:

- gradevinska podrudja za naselja su- GP -N (CUZ, SPZ,
SN, MRZ i SJ):

Opatija - N1, Pobri - N2, I¢iéi - N3, Ika - N4, Opri¢ - N5,
Dobrec - N6, Poljane - N7, Veprinac - N8, Vela Ucka - N9 i
Mala Ucka - N10.

- povrsine u kojima se predvida gradnja,odnosno prosire-
nje postojeceg naselja, izgradene povrsine naselja, ovim Pla-
nom se dijele na slijedece zone:

1. centralna-urbana zona - N-CUZ

2. stambeno-poslovna zona - N-SPZ



Petak, 1. listopada 2004.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 2241 — broj 32

3. stambena naselja - N-SN

4. mjeSovito-ruralna zona - N-MRZ

5. stare jezgre - N-SJ.

(2) U tocki 2.2.1. Odredbi za provodenje izvr$ena je de-
taljna podjela prema naseljima i zonama.

U njima se smjeStaju osim stanovanja, sve spojive funkcije
sukladne namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao §to su
javna i drustvena namjena, gospodarska namjena (zanatska,
poslovna, ugostiteljsko-turisticka, luke i marine i ostalo),
sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene povrSine, po-
vrsine infrastrukturnih sustava, groblja i ostalo.

(3) Granice gradevinskih podrudja naselja razgraniCuju
povrsine izgradenog dijela naselja i povrSine predvidene za
njegov razvoj od ostalih povrSina namijenjenih razvoju po-
ljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom
na namjenu, mogu obavljati izvan gradevinskih podrucja na-
selja.

(4) Gradevinska podrudja iz stavka 1. ovog ¢lanka prika-
zana su na katastarskim planovima dvostrukog umanjenja
od mijerila 2880, a sve na kartografskim prikazima br. 4.1.
-43.

1.2.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 8.

(1) Ovim Planom odreduju se gradevinska podrucja za iz-
dvojene namjene:

a/ ugostiteljsko - turisticke namjena - T

- T1 Vela Ucka, T2 Poklon, T3 Drazina - Ika, T4 Preluk-
Berger, T5 zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca)

b/ $portsko-rekreacijska namjena - R

- R1 Mala Ucka, R2 Poklon, R3 Doli, R4 Drazina - Ika,
RS zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca)

¢/ infrastruktura - I

(2) Razgranifenje povrsina iz stavka (1) ovog clanka
odredeno je na kartografskim prikazima br. 1 KoriStenje i

Tablica 27: Kriteriji razgranicenja infrastrukturnih koridora

namjena povrsina i 2 Infrastrukturni sustavi u m. 1: 25000
te 4.1-4.3. gradevinska podrucja, na kartama dvostrukog
umanjenja od mjerila katastra 1:2880.

Clanak 9.

(1) Ovim Planom odreduju se povrSine za infrastrukturu
izvan naselja i dijele se na:

a) povrsine za gradevine prometa i gradevine veza koje
mogu biti kopnene (ceste, opticki kabeli), pomorske (mari-
ne, luke, pristaniSta, sidrista, itd.) i zraéne (helidromi)

b) povrsine za gradevine vodovoda i odvodnje, vodozah-
vat, pripremu i distribuciju vode, te uredaje i objekte za od-
vodnju oborinskih i otpadnih voda

c¢) povrsine za energetske gradevine, uredaje i instalacije
za prihvat, pretvorbe, prijenos i distribuciju energenata.

Clanak 10.

(1) Povrsine za infrastrukturu razgranicuju se odrediva-
njem granica:

- povrsina predvidenih za infrastrukturne koridore,

- povrsina predvidenih za infrastrukturne gradevine.

(2) Povrsine za infrastrukturu odreduju se prema kriteri-
jima iz tablice 2. i grafickom prikazu 1. Koristenje i namjena
prostora, 2. Infrastrukturni sustav i mreze mj 1:25000, uvaza-
vajudi:

- vrednovanje prostora za gradenje,

- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava,

- mjere ocuvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zastite prirodnih vrijednosti,

- mjere zaStite kulturno-povijesnog naslijeda i

- mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§

- mjere zaStite u zoni posebne namjene (vrh Ucke - ob-
vezna suglasnost Ministarstva obrane RH.).

PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE
SUSTAV > NAPOMENA
VRSTA KATEGORIJA VRSTA POSTOJECE | PLANIRANO
- drzavne - ostale 70 m. 100 m.
ceste - Zupanijska | -  Zupanijska 40 m. 70 m.
Prometni - lokalne - GSPiGsaP 12 m. 20 m.
zeljeznica - drzavna - magistralna 200 m.
plinovod - 7upanijski | -  magistralni 60 m.
Telekomunikacije kablovska Zupanijski magistralni I m. I m. uz - javhe
povrsine
Vodoopskrba i vodovod Zupanijski ostali 6 m. 10 m.
odvodnja kolektori zupanijski kolektor 6 m.
Energetika dalekovod Zupanijski 110 kV 19 m. 70 m. (25) proj.
Clanak 11. a) cestovne gradevine

(1) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smje-
Staj gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava unutar ili
izvan gradevinskog podrucja.

(2) PovrSine za infrastrukturne gradevine odreduju pro-
stor za smjestaj uredaja, gradevina, instalacija i sl., a razgra-
ni¢uju se na slijedee namjene:

1. Prometni sustav

b) Zeljeznicke gradevine

c¢) morske luke

- luke za javni promet

- zona sidri§ta na moru

d) zracne luke

- ostale zracne luke (helidrom)
2. Vodnogospodarski sustav
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a) vodoopskrba

- vodocrpiliSte

b) odvodnja otpadnih voda

- uredaj za prociS€avanje i ispust

3. Elektroenergetski sustav

a) transformatorski uredaji

- trafostanice TS 110/10 (20) kV Opatija.

1.2.3. Poljoprivredne i Sumske povrsine

Clanak 12.

(1) Poljoprivredno tlo osnovne namjene $titi se od svake
izgradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivredne dje-
latnosti, a dijeli se na vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva
tla (PS).

(2) Sumske povrsine razgraniCuju se na gospodarske, za-
Sticene Sume i Sume posebne namjene (S2 i S3).

(3) Kiriteriji razgranicenja odredeni su na kartografskom
prikazu br.1. »KoriStenje i namjena povrSina«, m. 1:25000.

1.2.4. Vodne povrsine

Clanak 13.

(1) Vodne povrsine razgraniuju se prema namjeni na:

- morske povrsine

- vodotoke

(2) Namjena i nacin koristenja vodne povrsine odnosi se
na prostor podmorja i iznad vodne plohe.

(3) Razgranicenje morskih povrsina provodi se odrediva-
njem namjena za:

- prometne djelatnosti (plovni put, pristanista, lucice i os-
talo)

- rekreaciju (rekreacijske zone obuhvadaju dijelove akva-
torija uz obalu, koje je namijenjeno kupanju i §portovima na
vodi, manjim ugostiteljsko-turistickim sadrzajima uz obalnu
Setnicu i ostalo)

(4) Vodne povrSine naznafene su u grafitkom prilogu
br.1 »Koristenje i namjene povrSina« m.1:25000.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

_2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU,
ZUPANIJU I GRAD OPATIJU

Clanak 14.

_ Prostor onih gradevina koje su od interesa za drZavu i
Zupaniju odreduje se gradevinskim podrucjima, trasom, lo-
kacijom i ostalim kriterijima iz Plana, a sadrZzanim u karto-
grafskim prikazima:

1. koriStenje i namjena prostora

2. infrastrukturni sustavi i mreZe

3. uvjeti zastite i koriStenja prostora.

2.1.1. Gradevine od vaznosti za drzavu na podrucju
Grada Opatije

Clanak 15.

Prostornim Planom Primorsko-goranske Zupanije odrede-
ne su slijedece gradevine od vaznosti za drzavu:

1. cestovne gradevine

brze ceste:

- ¢vor Matulji - tunel Ucka

- Gorican - Zagreb - Rijeka - Pula s ¢voriStem Franciéi

2. zeljeznicke gradevine

ZeljezniCka pruga velike ucinkovitosti (Trst-Kopar)-Lupo-
glav-Rijeka-Josipdol-Zagreb

3. postanske i telekomunikacijske gradevine,

telekomunikacijske gradevine medunarodne razine:

- radio relejna postaja Ucka

- radijski koridori U¢ka - Umag, Nanos (R.Slovenija),
Mirkovica, Krk, Rab

- medunarodni TK kabeli I. razine: Rijeka - Umag, Rijeka
- Labin.

4. vodne gradevine s pripadajuc¢im objektima, uredajima i
instalacijama gradevine sustava vodoopskrbe

- regionalni vodoopskrbni sustav gradevine sustava od-
vodnje

- sustav Opatija (Ika/I¢ici)

5. energetske gradevine s pripadajuéim objektima, ureda-
jima i instalacijama elektroenergetske gradevine:

- prijenosni dalekovod 2x220 kV - Pehlin - TE Plomin

gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina:

- plinovod (planirani) - magistralni plinovod za meduna-
rodni transport DN 700 radnog tlaka 75 bara kopnom Pula
- Viskovo - Kamenjak - Delnice - Vrbovsko - Karlovac

6. Vrh Ucke - antenski sustavi, promatranje - mjesovita
zona posebne namjene, vojne namjene i infrastrukturne su-
stave drzavnog i Zupanijskog znacaja.

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku Zu-
paniju

Clanak 16.

Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije odrede-
ne su gradevine i zahvati od vaZnosti za Zupaniju na podru-
¢ju Grada Opatije:

1. gradevine drustvenih djelatnosti:

a) srednje Skole - Opatija

b) gradevine sekundarne zdrastvene zastite - Opatija

2. pomorske gradevine s pripadajuc¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama:

a) luke otvorene za javni promet - Opatija

b) luka nautickog turizma: Opatija, ICiéi

3. cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, ureda-
jima i instalacijama

a) ostale drZavne ceste

- Pula-Mos¢enicka Draga-Opatija-cvor Matulji

b) osnovne Zupanijske ceste

- I&iéi - nova drzavna cesta - ¢vor Veprinac - Veprinac (ra-
skrizje)

- M.Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka - Ko-
strena - Bakar - Kraljevica - ¢vor Smrika

- Veprinac - LaniSce

- Orehovica - Pasac - Grohovo - Drenova - Viskovo - Ka-
stav - Matulji - Veprinac - Vela Ucka.

4. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadaju-
¢im objektima, uredajima i instalacijama.

- radijski koridori Ucka - Rijeka

- mjesne pristupne centrale Opatija

- magistralni TK kabeli II razine Rijeka-Pazin; Rijeka-La-
bin

- pripadajuci poStanski uredi u operativnoj jedinici Opati-
ja.

5. Gradevine za vodoopskrbu pripadajuéeg podsustava
»Rijeka«

6. Elektroenergetske gradevine s pripadajuéim objekti-
ma,uredajima i instalacijama.

- distribucijski dalekovod 110 kV - Matulji - Lovran - TE
Plomin

- TS 110/10(20) kV Lovran

- distribucijski plinovod do mjerno redukcijske-predajne
stanice.

7. Vrh Ucke - mjeSovita zona posebne namjene, vojne na-
mjene i infrastrukturne sustave drzavnog i Zupanijskog zna-
caja.
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2.1.3. Gradevine od vaZnosti za Grad Opatiju

Clanak 17.

1. Gospodarske gradevine

a) hoteli i ugostiteljske gradevine

2. Gradevine drustvenih djelatnosti

a) javne gradevine - (lietna pozornica, vila Angiolina, kul-
turni dom »Zorax, kino, Sporer, galerije i muzeji, $kole i sl)

b) gradevine za Sport i rekreaciju - Sportske dvorane, ba-
zeni, Sportska igraliSta, Sportsko rekreacioni kompleksi i sl.

¢) komunalne gradevine - parkovi, obalna Setnica, javne
pjesacke staze i stubista, kupaliSta, autobusni terminali i jav-
ne garaze.

- vodne gradevine s pripadaju¢im uredajima i instalaci-
jama

- gradevine sustava odvodnje - sustav Opatija (Ika/I¢ici)
ili sl.

3. Gradevine infrastrukture - lokalni i manji uredaji za
procis¢avanje otpadnih voda - Zi¢ara I€i¢i (Poljane) - Doli
- Ucka.

4. Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima, ureda-
jima i instalacijama

- lokalne ceste

- GSP - Kosovo-Togina, Kuk - Benciniéi, R.K. Jeretova -
Nova Cesta

- GsaP - Kolaviéi - Slavidi - I¢iéi, Vrutki - Kosovo, Hreno-
vo - Punta Kolova, Konjsko - Ladeti, Kolavi¢i - Hrenovo,
Nova Cesta - Castell S.P.Terme i ostale.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 18.

(1) Gradevinskim podrudjima odreduju se granice: po-
vrsina naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene namjene.

Uvijeti po kojima su ovim Planom odredena gradevinska
podrucdja i planiranje izvan gradevinskog podrucja odreduju
se prema kategorijama zastite prostora iz ¢lanka 17. Prostor-
nog plana Primorsko-goranske Zupanije.

2.2.0. Kriteriji za koristenje izgradenog i neizgradenog di-
jela podrucja

Clanak 19.

(1) Ovim se Planom odreduje minimalno uredeno grade-
vinsko zemljiSte u skladu s Prostornim planom Primorsko-
goranske Zupanije.

(2) Sva gradevinska podru¢ja u Gradu Opatiji moraju
imati I. kategoriju uredenosti (obuhvaéa pripremu zemljista
i pristupni put), osim N-CUZ koja mora imati II. kategoriju
uredenosti (koja obuhvaca osim pripreme i pristupnog puta
i osnovnu infrastrukturu - vodoopskrbu, elektricnu energiju
i prikljucak na javnu kanalizaciju

(3) Obvezatna visa razina uredenosti gradevinskog pod-
rucja odreduje se Programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru.

(4) Visestambena izgradnja mora imati osigurani prilazni
put Sirine minimalno 6,00 m i prikljuak na javnu kanaliza-
ciju.

(5) U svakom pojedinom postupku ishodenja lokacijske
dozvole, Grad Opatija (nadlezno upravno tijelo) utvrduje
uvjete prikljucka na nerazvrstane ceste.

Clanak 20.

a) Gradevinska podrucja naselja

(1) Ovim Planom utvrduje se podru¢je Grada Opatije
prema stupnju centraliteta, urbanoj strukturi i sadrzajima,
prirodnim i reljefnim vrijednostima te je podijeljeno na:

_- urbani centar - N; - CUZ; - OPATIJA, N; - CUZ, -
ICICI

- rezidencijalno podrucje Grada Opatije koje pokriva po-
visinu izmedu Nove ceste i obalne Setnice, od Voloskog do
I¢i¢a - uZe urbano podrucje Grada

- urbanizirana podrucja - N, - SPZ

- izgradena podrucja Grada Opatije iznad Nove ceste,
I¢iéi, Opri¢, sa kombiniranom strukturom individualnih i vi-
Sestambenih gradevina sa prateim sadrZajima i infrastruk-
turom

- izgradena samostalna naselja - N3 - SN

- gravitirajua naselja sa definiranom izgradenom struktu-
rom i prateéim sadrzajima

- stare urbane cjeline - Ny - SJ

- definirana urbana, morfoloska i arhitektonska izgradena
struktura sa Citavim nizom tipoloskih elemenata, detalja i
motiva

- mjeSovito-ruralna naselja - N5 - MRZ

- naselja u podrucju Parka prirode, tipicne morfoloske
strukture sa ocuvanim etno detaljima.

(2) Prema podjeli gradevinska podrucja obuhvacaju nase-
lja Grada Opatije kako slijedi:

a) centralna urbana zona - N; - CUZ; - Opatija, N; -
CUZ, - I&idi

b) stambeno-poslovna zona - N, - SPZ; - Opatija, N, -
SP22 - Iélél, Nz - SPZ3 -Ika i N2 - SPZ4 - Oprlé

c) stambena naselja: N3 - SN

- Pobri - gradevinsko podrucje 30

- Poljane - gradevinska podrucje 7, 8 i 10

- Dobrec¢ - gradevinska podrucja 3, 3a, 4, 6 i dio 5

- Veprinac - gradevinska podrudja 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17,
20121

d) stare jezgre: N, - SJ - gradevinska podrucja 8 i 19 Ka-
tinici, Praviéevi, Veprinac,

Tumpidi i Volosko i Tka

e) mjeSovito ruralna zona - N5 - MRZ

Mala i Vela Ucka - gradevinska podrucja 28 i 29

gradevinska podrudja 1, 2, 11, 12, 16, 18, 22, 23, 25.

U kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prosto-
ra/povrsina kr.br. 1.2. Prostori/povrSine za razvoj i uredenje
prostora i povrSina naselja-gradevinska podrucja. Detaljni
prikaz je sadrZan na katastarskom, kartografskom prikazu
4. Gradevinska podrugja.

2.2.1.1. Podjela gradevina

Clanak 21.

Gradevine po ovom Prostornom planu dijelimo na:

- stambene gradevine - porodi¢ne i viSestambene

- gospodarske

- stambeno-gopodarske

- javne gradevine

- koncertne i sportske dvorane

- infrastrukturne gradevine (prometnice i druge infra-
strukturne gradevine i uredaje, te komunalne gradevine i
uredaje, prometni terminali, ograde, urbana oprema, kupa-
lisne i pomocne gradevine okolis, igralista, parkovi, zelenilo,
pjesacke staze i sl.)

- privremene gradevine za sajmove i javne manifestacije.

Clanak 22.

STAMBENE GRADEVINE - Planom su odredeni slije-
deci tipovi gradevina:

(1) porodi¢ne stambene gradevine:

- vile

- porodi¢ne kuce - smatraju se samo one gradevine koji
sadrze maksimalno dvije stambene jedinice; porodi¢ne kuce
po tipovima izgradnje dijelimo na prizemnice i viSeetazne
gradevine

(2) viSestambene gradevine - smatraju se gradevinama sa
viSe od 2 stambene jedinice.
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(3) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja, koje
1zracunom ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (k;s) imaju do
600 m? brutto povrsine.

(4) Za stambene gradevine koje izracunom najveceg do-
zvoljenog koeflcljenta iskoristenosti (kjs) imaju povrsinu iz-
nad 600 m* brutto povrsine u N-SPZ, N-SN, i N-MRZ zoni,
uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim planom uredenja ili
Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 23.

GOSPODARSKE GRADEVINE - gradevine poslovne,
trgovacke 1 turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
proizvodnih, obrtnickih, usluznih, skladiSnih i slicnih djelat-
nosti.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrugja,koje
1zracun0m ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (k;s) imaju do
600 m? brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-cuz zoni gradevinskog podrucja, gradevine koje izracu-
nom ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (k) imaju do
1800 m? brutto povrsine.

(3) Za gospodarske gradevme kole izraCunom ukupnog
koeﬁcqenta iskoriStenosti (kis) 1ma]u povrsinu iznad 600
m? u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 1800
m? povriine, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim pla-
nom uredenja ili Urbanistickim planom uredenja.

Osim svih elemenata i uvjeta koje gradevine te namjene
moraju zadovoljiti kod svih realizacija, obavezan je projekt
uredenja okoliSa s rjeSenjem prostora za parkiranje.

Clanak 24.

STAMBENO - GOSPODARSKE GRADEVINE - gra-
devine za stanovanje, urede, trgovine i sl.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja koje
1zracunom ukupnog koeﬁcuenta iskoriStenosti (k;s) imaju do
600 m* brutto povrine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrucja, koje 1zracunom ukup-
nog koef1c1]enta iskoristenosti (ki) imaju do 1800 m* brutto
povrsine.

(3) Za stambeno-poslovne gradevine koje izraunom
ukupnog koeflcuenta iskoriStenosti (ki) imaju povrSinu iz-
nad 600 m* u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad
1800 m* povrine, uvjeti za gradenje se utvrdu]u Detaljnim
planom uredenja ili Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 25.

JAVNE GRADEVINE - obrazovne i znanstvene ustano-
ve, muzeji i galerije, vjerske gradevine i ostale gradevine.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja koje
1zracun0m ukupnog koeficijenta iskoriStenosti (k;s) imaju do
600 m* brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrucja, koje i 1zracun0m ukup-
nog koef1c1]enta iskoristenosti (k) imaju do 2000 m? brutto
povrsine.

(3) Za javne gradevine koje izracunom ukupnog koefici-
jenta iskoriStenosti (ki) imaju povrsinu iznad 600 m2 u N-
SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 2000 m* povrsi-
ne, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim planom urede-
nja ili Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 26.

KONCERTNE I SPORTSKE GRADEVINE - dvorane,
kina.

Za ove vrste gradevina uvjeti za gradnju se odreduju oba-
veznom izradom Detaljnih planova uredenja ili Urbanistic-
kih planova uredenja.

Clanak 27.

INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - prometnice,
infrastrukturni uredaji, komunalne gradevine i uredaji, pro-
metni terminali, ZiCare 1 ostalo.

(1) Uvjeti za gradnju odreduju se idejnim TjeSenjem za
gradevine, uredaje, terminale i slicno koje i 1zracun0m koefi-
c1]enta ukupne iskoriStenosti (kjs) imaju do 1200 m? brutto
povrsine, a za prometnice, infrastrukturu, Zicare i slicno do
1.500 m. duZine. U zoni posebne namjene - vth Ucke za
sve gradevine potrebna je suglasnost Ministarstva obrane
RH.

(2) Za ove vrste gradevina koje izratunom koeficijenta
ukupne iskoristenosti (k;;) imaju preko 1200 m? brutto po-
viSine ili kada duzina infrastrukturnih gradevina iznosi
preko 1.500 m. duZine potrebna je izrada DPU-a ili UPU-a.

Clanak 28.

OKOLIS, OGRADE, URBANA OPREMA, KUPALI-
SNE I POMOCNE GRAPEVINE

Ove gradevine mogu se definirati idejnim rjeSenjima ili
idejnim projektima prema uvjetima koji su sadrzani u ¢lan-
ku 41.

2.2.1.2. Odredbe za izradu lokacijskih dozvola unutar gra-
devinskih podrucja za koja se iste utvrduju temeljem mjera
provedbe prostornog plana uredenja Grada Opatije.

Opce odredbe

Clanak 29.

(1) U podrugjima N;-CUZ, Opatija, N;-CUZ,- I¢i¢i i N, -
SPZ koja se nalaze unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatije i Urbanistickog plana uredenja I¢i¢i, do
donosenja navedenih planova nije dozvoljena gradnja novih
gradevina iz ¢lanaka 22., 23., 24., 25., 26. i pomo¢nih grade-
vina iz €lanka 28.

(2) U podruc¢jima N, - SPZ, N3-SN i Ns-MRZ koja se na-
laze izvan obuhvata Urbanistickog plana uredenja Opatije i
Urbanistickog plana uredenja I¢i¢i dozvoljena je gradnja no-
vih gradevina neposrednim provodenjem odredbi ovog
Plana.

(3) U podrucju N4-SJ koje se nalazi unutar obuhvata Ur-
banistickog plana uredenja Opatije, do donoSenja navede-
nog plana nije dozvoljena gradnja gradevina iz ¢lanaka 22,
23, 24, 25, 26 i pomocnih gradevina iz ¢lanka 28. U podru-
¢jima N4-SJ koja se nalaze izvan obuhvata Urbanistickog
plana uredenja Opatije moguca je gradnja novih gradevina
neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana, te prema
smjernicama iz Konzervatorske podloge.

(4) Gradevinska podrucja za koja se lokacijske dozvole
utvrduju na osnovu mjera provedbe ovog plana, a prema
stavcima (1), (2) i (3) ovog ¢lanka su:

1. centralna urbana zona

N; - CUZ; - Opatija

N, - CUZ, - Icici

2. stambeno-poslovna zona

N; - SPZ; - Opatija

N, - SPZ, - I¢iéi

N2 - SP23 - Ika

N2 - SPZ4 - Oprlé

3. stambena naselja
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N; - SN

3 Dobreé, Drazica, Krasa, Kruziéi

3a Gradac

4 Grzaniéi

5 Konjsko

6 Mandicev Breg

7 Ladeti, Poljane, Babiloni, Menderi, Anici¢i, Koridi,
Strmice

8 Katinidi, Pravicevi

9 Juroviéi

10 Sori

13 Kalina, Marciéi

14 Pehli

15 Selo Traviciéi

16 Selo Slavici

17 Veprinacki put

20 Selo Zubiniéi

21 Gustidi, Balaci

30 Pobri

N4 - SJ

8 Katinici, Pravicevi

19 Veprinac, Tumpiéi

N5 - MRZ

1 Kozuli

2 Antiéi

11 Puhari

12 Spadici

18 Lukoviéi, Vas

19 Veprinac, Tumpici

22 Macuki, Boni

23 Andreti

24 Simeki, Simetici

25 Zatka

26 Zagrad

27 Selo Vedez

28 Mala Ucka

29 Vela Ucka

30 Pobri

Granice ovih gradevinskih podrucja utvrdene su na kopi-
jama katastarskih planova, u pravilu granicama katastarskih
Cestica u kartografskom prikazu br. 4 - Gradevinska podru-
¢ja na kartama dvostrukog umanjenja od katastarskog mje-
rila 1:2880, i to oznakama N - CUZ, N - SPZ, N - SN, N - SJ,
N - MRZ.

U ukupnu brutto povriinu iskoriStenosti (k) racunaju se
sve nadzemne etaZe.

U ukupnu brutto povrsinu iskoriStenosti (k;s) ne racunaju
se ukopane etaze, balkoni, terase, lode, septicke taloznice i
cisterne, terase na terenu, bazeni, teniski tereni i parkirali-
Sta.

Clanak 30.

(1) Gradnju unutar gradevinskog podrudja razviti uz po-
stojece lokalne i nerazvrstane, te lokalne sabirne prometni-
ce.

(2) Postojeca javna stubista kao vertikalne veze unutar
ti.

Clanak 31.

Dijelovi gradevinskih podrucja za koja je potrebna izrada
Detaljnog plana uredenja ili Urbanistickog plana uredenja
utvrdeni su u Mjerama provedbe ovog plana - tocka 9.1.
OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA, karto-
grafski prikaz br. 3 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, karta
br. 3.5. Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite.

Clanak 32.

(1) Udaljenost gradevine od granice cestovnog zemljiSta
lokalnih, gradskih sabirnih i stambenih cesta i javno-promet-
nih povrSina ne moZe biti manja od 5,00 m.

(2) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, udaljenost grade-
vine moZe biti i drugacije definirana, gdje je to neophodno
radi konfiguracije terena ili ostalog ali se to moZe odrediti
samo DPU-om ili UPU-a.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka za gradevine koje
su smjeStene unutar gradevinskog podrucja naselja N4-SJ
udaljenost iz stavka (1) ovog ¢lanka odrediti ¢e se planom
niZeg reda ako se prodrucje nalazi unutar obuhvata obave-
zne izrade navedenog plana ili prema smjernicama iz Kon-
zervatorske podloge.

Clanak 33.

(1) Neposredni pristup jedne parcele na postojecu javnu
cestu mora se osigurati neposrednim pristupom Sirine 3,00
m, pjeSackim prolazom ili stubiStem minimalne Sirine 1,50
m.
(2) Pristupni put, pjesacki put, pjesacki prolaz ili stubiste
smatra se povrSinom od javne i nerazvrstane ceste u duZini
najvise 30 m.

Clanak 34.

Da bi se sacuvao izgled padina na kosim gradevinskim
parcelama u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od
1,50 m. Iznimno ako nema opasnosti od narusavanja prirod-
nog izgleda ambijenta moze se odstupiti od ovih odredbi i
lokacijskom dozvolom na odredenoj parceli utvrditi drugi
nacin gradnje, a maximalne visine 3,00 m.

Clanak 35.

Bitni elementi za provedbu Plana su:

- nivelaciona kota - kota gotovog poda prve nadzemne
etaze gradevine

- na gradevinskim Cesticama mozZe se graditi vise grade-
vina ukoliko zadovoljavaju uvjete odredene ovim Planom
(minimalna povrsina Cestice, koeficijent izgradenosti).

- ukupni koeficijent izgradenosti (kj,) - odnos izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gra-
devne Cestice.

- ukupni koeficijent iskoristenosti (ki) - odnos ukupne
(brutto) izgradene povrSine svih nadzemnih etaza i povrSine
gradevne Cestice.

- udaljenost gradevine od javno - prometne povrSine ra-
¢una se od najistaknutijeg dijela gradevine.

2.2.1.3. Gradevine stambene namjene

Clanak 36.
Ovim prostornim planom stambene gradevine dijele se
na:
a/ vile
b/ porodi¢ne kuce
¢/ visSestambene gradevine

a/ Vile

Clanak 37.

(1) Oblik i veli¢ina gradevinske parcele odredeni su po-
stoje¢im katastarskim oblikom zemljiSne Cestice ili cijepa-
njem jedne zemljisne Cestice, odnosno spajanjem vise zemlji-
S$nih cestica.

(2) Minimalna povrina parcele iznosi: - 1000 m?.

(3) Namjena gradevine moZe biti stambena, stambeno-
gospodarska i ugostiteljsko-turisticka

Clanak 38.
(1) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;,) iznosi
25%, a koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,75 (kis).»
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(2) Maksimalna visina gradevine iznosi 11,00 m. mjereno
od kote poda prve nadzemne etaze do kote najvise tocke
gradevine

(3) Ako se razvija »terasasta« izgradnja, maksimalna vi-
sina svakog zamaknutog dijela u okomitoj projekciji ne smi-
je prelaziti 11,00 m.

(4) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 3 nadzemnih eta-
Za

Clanak 39.

Predvidene namjene mogu se organizirati u vise grade-
vina na parceli. Gradevine moraju biti udaljene najmanje
3,00 m. od susjedne parcele i 6,00 m. od pristupne ceste.

Clanak 40.

(1) Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju
se prilagoditi postojeCem ambijentu.

(2) Unutar postojecih povijesnih jezgri preporuca se upo-
treba tipoloskih elemenata i nacina izgradenje karakteristic-
nih za mikrourbanu zonu.

Clanak 41.

(1) Za uredenje parcele obavezno je idejno rjeSenje oko-
lisa sa svim sadrzajima i elementima (tip hortikulture, tipovi
oplocenja i sl.).

(2) Minimalno 50% od ukupne povrsine parcele mora biti
park ili druga zelena kultivirana povirsina.

(3) Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala visine
prema lokalnim prilikama, ali ukupne visine max. 2,00 m.

Clanak 42.

(1) Prikljucak gradevine na javni put odreduje se Lokacij-
skom dozvolom.

(2) Na mjestima gdje nema vodovoda i kanalizacije uvje-
tuje se izgradnja cisterni i septickih jama.

(3) Prikljucak na postojeée gradevine infrastrukture, elek-
triku, vodu i kanalizaciju utvrduje se na osnovu posebnih
uvjeta.

b/ Porodi¢ne kuée

Clanak 43.

(1) Oblik gradevinske parcele utvrduje se prema obliku
katastarske cestice spajanjem ili cjepanjem, a mora omogu-
éiti smjestaj gradevine i propisane razmake gradevina do
granica parcele.

(2) Namjena gradevine je stambena, a ukljuuje max. dvi-
je stambene jedinice i pomocne prostore.

(3) Nivelaciona kota je kota gotovog poda prve nadze-
mne etaze gradevine.

(4) Maksimalna visina gradevina je 11,00 m. mjereno od
nivelacione kote do najvise tocke gradevine

(5) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 3 nadzemnih eta-
Za.

Clanak 44.

(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela odreduju se
za porodi¢ne kuée po pojedinim zonama:

1. N - CUZ - centralna urbana zona -700 m?

2. N - SPZ - stambeno-poslovne zone - 500 m?

3. N - SN - stambena naselja - 500 m?

4. N - SJ - stare jezgre - 100 m?

5. N - MRZ - mje$ovito - ruralne zone -500 m?

(2) Minimalna udaljenost od granica parcele osim prema
prometnicama, za gradevine pod tockama 1, 2, 31 5 iz
stavka (1) ovog ¢lanka iznosi 3,00 m. Za gradevine pod toc-
kom 4 iz stavka (1) ovog ¢lanka udaljenost ¢e se odrediti
planom niZeg reda ako se parcela nalazi unutar obuhvata

obavezne izrade navedenog plana ili prema smjernicama iz
Konzervatorske podloge.

Clanak 45.

Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) i iskori-
Stenosti (k;s) prema tipu porodi¢ne kuce, a prema zonama
odreduje se za:

Prizemnice (P+1)

N - CUZ - centralne - urbane zone - ki,
0,60. (za sve gradevine na parceli)

N - SPZ - stambeno - poslovne zone - ki, iznosi 40%, a ki
0,60 (za sve gradevine na parceli)

N - SN - stambena naselja - ki, iznosi 40%, a ks iznosi
0,50 (za sve gradevine na parceli)

N - SJ - stare jezgre - u skladu sa gradevinama na susjed-
nim parcelama

N - MRZ - mjeSovito-ruralne zone ki, do 45%, a k;; 0,60.
(za sve gradevine na parceli).

ViSeetaZzne gradevine

centralne urbane zone - ki, iznosi 25% a ki 0,75

stambeno-poslovne zone - ki, iznosi 25 % a ks 0,75

stambena naselja: k;, iznosi 20% a k;s iznosi 0,6

stare jezgre - u skladu sa gradevinama na susjednim par-
celama.

mjeSovito - ruralne zone - kjg iznosi 30% a ki 0,9.

iznosi 40%, a k;g

Clanak 46.

1. Minimalni tlocrt gradevine je 100 m? za sve velicine
gradevinskih parcela osim za gradnju u jezgrama postojecih
naselja gdje je tlocrt gradevine odreden susjednim gradevi-
nama.

¢/ Visestambene gradevine

Clanak 47.

(1) Oblik i veli¢ina gradevinske parcele utvrduje se prema
postojeem obliku katastarske Cestice, cjepanjem katastar-
ske Cestice ili spajanjem viSe katastarskih Cestica, a mora
omoguditi smjestaj gradevine i udaljenosti do granica parce-
le.

(2) Maksimalna visina gradevine je 13,50 m mjereno od
nivelacione kote do najviSe tocke gradevine

(3) Dozvoljena je izgradnja maksimalno 4 nadzemne eta-
Ze.

Clanak 48.

(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela za viSestam-
bene gradevine odreduju se za:

- N - CUZ- centralne urbane zone: 1200 m?

- N - SPZ - stambeno-poslovna zonay 1200 m?

- N - SN - stambena naselja: 1000 m>

-N-MRZ - m]esovno ruralna zona 800 m?

- N - ST - stare jezgre: 200 m*

Clanak 49.

Namjena gradevine je stambena, a ukljucuje stambene i
pomocne prostore. Iste odredbe se primjenjuju za stam-
beno-gopodarske gradevine, a koje ne smiju ugrozavati oko-
linu bukom i ne smiju uzrokovati zagadenje zraka, vode i
tla, prema postoje¢im posebnim zakonima i propisima

Clanak 50.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi
minimalno 4,00 m, a pomoc¢ne gradevine minimalno 3,00
m, osim u podrucju N-SJ u kojima ¢e se udaljenost odrediti
planom niZzeg reda ako se parcela nalazi unutar obuhvata
obavezne izrade navedenog plana ili prema smjernicama iz
Konzervatorske podloge.



Petak, 1. listopada 2004.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 2247 — broj 32

Clanak 51.

(1) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki) i koe-
ficijent iskoriStenosti (k;s) za viSestambene gradevine odre-
duje se za:

1.1. N - CUZ - centralne-urbane zone - ki, iznosi 30%, a
kis 1,20

1.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona: ki; 25%, a ki, je
1,00

1.3. N - SN - stambena naselja: kj, iznosi 20 %, a kjs 0,80

1.4. N- MRZ - mjeSovito-ruralna zona k;z iznosi 20%, a ki,
0,80

1.4. N - SJ - stare jezgre - u skladu sa gradevinama na su-
sjednim parcelama.

(2) Minimalni broj etaza gradevine je 1 etaZa, a etaZom se
smatraju stambene prostorije Ciste visine prostorija prema
vazedim zakonskim odredbama, te prostorije potkrovlja ¢ija
je visina na najniZzem dijelu iznosi 1,50 m.

(3) Urbanistickim planom uredenja ili Detaljnim planom
uredenja mogu se utvrditi visine gradevine maximalno do 20
m i sa najvecim dozvoljenim koeficijentom izgradenosti (kig)
do 40%, i koeficijentom iskoriStenosti (kis) do 1,5 ukoliko to
omoguduju reljefne i morfoloske karakteristike prostora
okolnih i susjednih gradevina

Clanak 52.

(1) Svaka stambena jedinica mora imati 1,5 parkirno mje-
sto

(2) Garaza mora biti udaljena od javno prometne povrsi-
ne min. 5,00 m

Clanak 53.

Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Unutar povijesnih jezgri
uvjetuje se uporaba tradicionalnih materijala i nacina izgrad-
nje

Clanak 54.
Dio parcele prema javnoj prometnoj povrSini mora biti
hortikulturno ureden.
Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala visine
prema lokalnim prilikama.
Obavezna je izrada hortikulturnog i parternog uredenja
parcele kao sastavnog dijela projektne dokumentacije.

Clanak 55.

Pod pomoc¢nim gradevinama podrazumijevaju se drvarni-
ce, manja spremista, staklenici, nadstresnice i sl. a koje sluze
stambenim gradevinama. Ostali uvjeti vrijede kao i za gara-
Ze.

Clanak 56.

(1) Na mjestima gdje nema vodovoda i kanalizacije uvje-
tuje se gradnja cisterni i septickih taloZnica prema posebnim
uvjetima javnih komunalnih sluzbi.

(2) Prikljucak na postojeée gradevine infrastrukture, elek-
trike, vode i odvoda utvrduje se na osnovu posebnih uvjeta
nadleZnih komunalnih i javnih poduzeca.

2.2.1.4. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 57.

(1) Unutar gradevinskih podrucja mogu se graditi grade-
vine namijenjene gospodarskoj djelatnosti. Gospodarska
djelatnost moze se planirati unutar izdvojene parcele.

(2) Velike i vece gospodarske gradevine, a prema ¢lanku
23, stavak (3) mogu se graditi samo na osnovu urbanisti¢kih
planova uredenja i/ili detaljnih planova uredenja prostora u
zonama koje su ovim Planom predvidene.

Clanak 58.

(1) Za gospodarske gradevine koje izracunom ukupnog
koeﬁm]enta iskoriStenosti (kis) 1ma]u povrsinu iznad 600
m u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad 1800
m? povriine, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim pla-
nom uredenja ili Urbanisti¢ckim planom uredenja

(2) Minimalne veli¢ine gradevmske parcele mogu biti za:

2.1. centralnu-urbanu zonu 1600 m? N CuUzZ

2.2. stambeno - poslovnu zonu 800 m* - N-SPZ

2.3. stambena naselja 600 m* - N- SN

2.4. mjeSovito-ruralna zona 600 m* - N - MRZ

2.5. stare jezgre 100 m* (ovisi o dispoziciji i smjestaju par-
cele).

Clanak 59.

Gradevina se moZe namijeniti gospodarskoj djelatnosti
kojom se ne naruSavaju uvjeti Zivota i stanovanja unutar
gradevinskog i urbanog podrucja.

Clanak 60.

(1) Za gradevine gospodarske djelatnosti najveci dozvo-
ljeni koeficijent izgradenosti (k;,) i koeficijent iskoriStenosti
(k;s) iznose:

1.1. N - CUZ - centralno-urbane zone — ki, 30%, a ki je
0,90 (nije dozvoljena gradnja gradevina pr01ZVOdn1h djelat-
nostl)

1.2. N - SPZ - stambeno - poslovna zona - k;; 30%, a ki je
0,90

1.3. N - SN - stambeno naselje - ki, 30 %, a k;; 0,90

1.4. N - SJ - stare jezgre - ki; 50% - kj; prema postojecim
gradevinama

1.5. N - MRZ - mjeSovito - ruralne zone - kj, 30%, a kjs je
0,9.

(2) Za apart-hotele najveci dozvoljeni koeficijent izgrade-
nosti (kig) 1 koeficijent iskoriStenosti (kis) po kategoriji nase-
lja iznost:

2.1. N - CUZ - centralna urbana zona - kj; 30%, a ks 1,0

Gradnja apart-hotela nije dozvoljena na podrucju I¢i¢a od
Liburnijske ceste do obale, na podrucju Opatije od ulice M.
Tita do obale i na podrucju Voloskog od Nove ceste do oba-
le.

2.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona - kj; 30%, a kj,
1,00

2.3. N - SN - stambena naselja - ki 30%, a kis 1,00

2.4. N - MRZ - mjeSovito-ruralna zona - ki, 30%, a ki
0,60

2.5. N - SJ - stare jezgre - prema susjednim gradevinama.

(3) Za gradevine od vaznosti za Grad Opatiju - najveci
dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki) i koeficijent iskori-
Stenosti (k;s) iznosi:

53 1. N - CUZ - centralno-urbane zone - ki, 40 %, k; je
1,50

3.2. N - SPZ - stambeno-poslovna zona - ki, 40 % ki je
1,20

3.3. N - SN - stambeno naselje - kj; 30 %, ks je 0,90

3.4. N - MRZ - mjeSovito-ruralna zona - k;, 30%, a kj, je
0,60

3.5. N - §J - stare jezgre - kj; 100 % - ili prema susjednim
gradevinama

(4) Iznimno se, za gradevine od vaznosti za Grad Opatiju,
moZe povecati najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoriStenosti ali samo kroz izradu Detaljnog
plana uredenja ili UPU-a. ako bude utvrdeno da svi tehnicki
uvijeti koje mora zadovoljiti gradevina takvog karaktera tra-
Ze vecu povrsinu izgradenosti, ali maximalno do pet etaza ili
visine 20 m u N-CUZ zoni s koeficijentom izgradenosti (kig)
40% 1 koeficijentom iskoristenosti ks je 2,0.
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Clanak 61.

(1) Za gradevine stambeno-gospodarske djelatnosti veli-
¢ina i povrsina gradevine odreduje se kao i za viSestambenu
izgradnju - po tipovima naselja.

(2) Za gospodarske gradevine visina se odreduje prema
namjeni gradevine i zoni u kojoj se gradevina nalazi.

(3)Urbanisti¢kim planom uredenja ili Detaljnim planom
uredenja, mogu se utvrditi visine gradevine maksimalno
do 20 m i s najveéim dozvoljenim koeficijentom izgradenosti
do 40% i koeficijentom iskoriStenosti do 2,0 ukoliko to
omogucuju reljefne i morfoloske karakteristike prostora
okolnih i susjednih gradevina.

Clanak 62.

(1) Parkirali$ne povrsine unutar parcele ne smiju sa po-
vrSinom ukupne izgradenosti objekta iznositi vise od 50%
ukupne povrsine parcele, a broj parkirnih mjesta mora biti
minimalno 1 mjesto za prva 4 zaposlena plus po 1 mjesto
na svakih iduéih osam zaposlenih. Za smjeStajne jedinice
odreduje se 1 parkirno mjesto po smjestajnoj jedinici, a za
ugostiteljske jedinice 1 mjesto na 4 sjedeca mjesta. Parkirna
mjesta za postojece, rekonstruirane i nove gospodarske i
stambeno-gospodarske gradevine unutar N-CUZ zone mo-
gu se rijesiti vlastitim ili iznajmljenim parkirnim povrSinama,
mjestima ili gradevinama (javne garaZe, javna parkiralita).

(2) Ako se garazni i drugi pomoéni prostori smjestaju u
podzemnim ukopanim etaZama, ne racunaju se u izgrade-
nost. Podzemna etaza moze pokrivati i 80% povrsine parce-
le pod uvjetom da se ukupni odnosi uredenja parcele, odnos
zelenila i izgradenosti postuju.

(3) Za uredenje parcele obavezno je idejno rjeSenje oko-
liSa sa svim sadrzajima gradenja na parceli u mjerilu 1:500 ili
1:200.

Clanak 63.

(1) Gradevinska parcela se prikljuuje izravno na javnu
prometnu povisinu.

(2) Prikljucci na vodu (ili cisterna), kanalizaciju, elektriku
i telefoniju odreduju se kroz posebne uvjete.

Clanak 64.

(1) Minimalna udaljenost od granica parcele mora iznositi
4,0 m, a od prometnica 6,0 m, osim za podrucja N-SJ u ko-
jima ¢e se navedene udaljenosti odrediti planom niZeg reda
ako se parcela nalazi unutar obuhvata obavezne izrade na-
vedenog plana ili prema smjernicama iz Konzervatorske
podloge

Clanak 65.

Mjere zastite okoliSa, ovisno o vrsti tehnoloskog procesa,
sadrZe mjere zastite zraka, voda, tla, zastitu od prekomjerne
buke i odstranjivanje krutog i tekuceg otpada.

Clanak 66.

Za prenamjenu postojecih gradevina u centralno-urbanoj
zoni 1 ostalim zonama gradevinskog podrucja primjenjuju se
odredbe kao za nove gradevine.

2.2.1.5. Gradevine kategorizirane prema Pravilniku o raz-
vrstavanju, kategorizaciji, i posebnoj kvaliteti smjestajnih
objekata iz skupine hoteli (NN 48/02) i ugostiteljske grade-
vine prema kategorizaciji iz Pravilnika o klasifikaciji, mini-
malnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(NN 87/93).

Clanak 67.
(1) Unutar gradevinskih podrucja mogu se graditi smje-
Stajne i ugostiteljske gradevine.

(2) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela u gradevin-
skim podruc¢jima prema tipovima zona za smjeStajne grade-
vine odreduju se:

- N-CUZ - centralna urbana zona: 1600 m*

- N-SPZ - stambeno-poslovna zona; 1200 m?

- N-SN - stambena naselja: 1200 m?

- N-MRZ - mjeSovito- ruralna zona 800 m?

- N-SJ - stare jezgre: 200 m>.

(3) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela u gradevin-
skim podrucjima prema tipovima zona za ugostiteljske gra-
devine odreduju se:

- N-CUZ - centralna urbana zona: 400 m?

- N-SPZ - stambeno-poslovna zona: 400 m?

- N-SN - stambena naselja: 400 m?

- N-MRZ - mjesovno ruralna zona 400 m?

- N-SJ - stare jezgre: 100 m”.

Clanak 68.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k,g) i koefici-
jent iskoristenosti (ki) za ugostiteljske i smjeStajne gradevi-
ne, odreduje se za:

1. N-CUZ - centralno-urbane zone: ki,
1,20

2. N-SPZ - stambeno-poslovna zona: ki,
0,75

3. N-SN - stambena naselja: ki, iznosi 20%, a ks 0,40

4. N-MRZ - mjeSovito-ruralna zona: ki, iznosi 20%, a ki
0,40

5. N-SJ - stare jezgre - u skladu s gradevinama na susjed-
nim parcelama.

iznosi 30%, a k;

iznosi 25%, a k;g

Clanak 69.

Urbanistickim planom uredenja ili Detaljnim planom ure-
denja mogu se utvrditi visine gradevine maksimalno do 20
m, sa najveéim dozvoljenim koeficijentom izgradenosti do
40% i koeficijentom iskoriStenosti do 1,5 ukoliko to omogu-
¢uju reljefne i morfoloske karakteristike prostora okolnih i
susjednih gradevina. Iznimno, za hotele, DPU-om ili UPU-
om mogu se utvrditi 1 veéi koeficijenti.

Clanak 70.

(1) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-SPZ, N-SN, N-MRZ zonama gradevinskog podrucja, koje
izraCunom ukupnog koeficijenta iskoristenosti (k;s) imaju do
600 m? brutto povrsine.

(2) Mjere provedbe ovog Plana odnose se na gradevine u
N-CUZ zoni gradevinskog podrugja, koje i 1zracunom ukup-
nog koeficijenta iskoristenosti (k;s) imaju do 1800 m? brutto
povrsine.

(3) Za ugostiteljske i smjeStajne gradevine koji izratunom
ukupnog koeﬁcuenta iskoristenosti (k;s) imaju povrsinu iz-
nad 600 m? u N-SPZ, N-SN, N-MRZ zoni, a u N-CUZ iznad
1800 m? povrsine, uvjeti za gradenje se utvrduju Detaljnim
planom uredenja ili Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 71.

Prenamjena postojecih ugostiteljskih i smjestajnih grade-
vina, ako se namjena postojeée gradevine mijenja u potpu-
nosti (prenamjena u stambenu ili poslovnu gradevinu) mo-
guca je prema uvjetima kao za nove gradevine planirane na-
mjene, a na temelju vaZec¢ih dokumenata prostornog urede-
nja.

Clanak 72.

(1) Oblik gradevinske parcele utvrduje se prema obliku
katastarske Cestice, spajanjem ili cjepanjem iste, a mora
omoguditi smjestaj gradevine i razmake gradevine do gra-
nica parcela.
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(2) Na jednoj parceli moZe biti smjeStena jedna ili vise
gradevina.

(3) Udaljenost glavne gradevine od granica parcele je
min. 6,00 m. a pomo¢nih gradevina min. 4,00 m

(4) Gradevinski pravac za gradevine koje se grade uz jav-
ne ceste (Drzavne ceste i Zupanijske ceste) minimalna uda-
ljenost je odredena §irinom zastitnog pojasa prema Zakonu
O cestama.

(5) Gradevinska linija je za gradevine uz nerazvrstane ce-
ste odredena Sirinom zastitnog pojasa koja iznosi 6,00 m.

(6) Iznimno ako se gradevina predvida u buducim pjesac-
kim zonama, udaljenost moze biti min. 2,00 m. ali predmetni
uvjet stupa na snagu samo po donoSenju Detaljnog plana
uredenja za odredenu zonu kojim ¢ée se utvrditi svi uvjeti lo-
ciranja planirane gradevine.

Clanak 73.

Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje moraju se prilagoditi
postoje¢em ambijentu. Unutar postojecih jezgri uvjetuje se
upotreba tradicionalnih materijala.

Clanak 74.

Obavezna je izrada idejnog projekta uredenja okolisa u
mj. 1:200 ili 1:500 sa svim potrebnim parametrima: tip horti-
kulturnog uredenja, parterna i likovna oprema i sl. Ograde
se izraduju od kamena, zelenila ili metala.

Clanak 75.
Za smjestaj vozila vrijede svi uvjeti iz tocke 2.2.1.4.

Clanak 76.

Da bi se sacuvao izgled padina na kosim gradevinskim
parcelama u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od
1,50 m. Iznimno se ako nema opasnosti od naruSavanja pri-
rodnog izgleda ambijenta moZe odstupiti od ove odredbe i
utvrditi drugi nacin gradnje.

Clanak 77.

Iznimno se ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe odstupiti od odredbe iz ¢lanka 76. i
utvrditi drugi nacin gradnje

2.2.1.6. Rekonstrukcije u gradevinskim podrucjima nase-

lja
Clanak 78.

(1) Uvijeti za rekonstrukciju postojeéih stambenih, gospo-
darskih i stambeno-gospodarskih, i ostalih gradevina, kao i
ruSevina, unutar gradevinskih podrucja, u zonama (N,-
SPZ, Ns-SN, N5-MRZ) koje se nalaze izvan podrucja obuh-
vata izrade Urbanistickog plana uredenja Opatije i Urbani-
stickog plana uredenja ICiéi, odreduju se pod istim uvjetima
kao za nove gradevine uz uvjet da povrsina rekonstruiranog
dijela ne prelazi brutto izgradenu povrsinu od povrsine koja
je dozvoljena ovim odredbama.

(2) Za postojece gradevine Cija je okuénica manja od mi-
nimalnih povrsina iskazanih u tockama 2.2.1.3. do 2.2.1.5.
najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti (k;,) i koeficijent
iskoriStenosti (k;;) odreduje se prema zonama gradevinskog
podrudja i tipovima gradevina.

(3) Kod rekonstrukcija postojecih legalnih gradevina, po-
stojeci gradevinski pravac moZe se zadrZati.

(4) U zoni N4-SJ koja se nalazi unutar obuhvata Urbani-
stickog plana uredenja Opatija nije dozvoljeno vrsiti zahvate
rekonstrukcije do donosenja navedenog plana. U zonama
N4-SJ koje se nalaze izvan obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatija dozvoljeni su zahvati rekonstrukcije grade-
vina pod istim uvjetima kao za nove gradevine, te prema
smjernicama Konzervatorske podloge.

(5) U podrugjima N;-CUZ 1 Opatija, N;-CUZ 2 I¢i¢i i N,
- SPZ koja se nalaze unutar obuhvata obavezne izrade Ur-
banisti¢kog plana uredenja Opatija i Urbanistickog plana
uredenja ICi¢i, do donoSenja navedenih planova dozvoljeno
je vrsiti samo zahvate rekonstrukcije u slijede¢em opsegu:

- rekonstrukcija (nadogradnja ili dogradnja) isklju¢ivo u
svrhe ugradnje lifta, instalacijske etaZe, te ukopane etaZe
za potrebe izgradnje instalacija ili pomoc¢nih prostorija i ga-
raza.

- rekonstrukcija otvora na gradevini bez povecanja tlocrt-
nih i visinskih gabarita.

- rekonstrukcija (adaptacija) postojeéih gradevina u opse-
gu neophodnom za pobolj$anje uvjeta Zivota i rada bez po-
veéanja korisne povrsine gradevine.

Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih kon-
struktivnih i drugih dijelova gradevina u postoje¢im gabari-
tima,

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastruk-
ture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija, uredenje po-
tkrovlja ili drugog prostora unutar postojeéeg gabarita u
stambeni prostor pod uvjetom da se time ne prelaze najveci
dozvoljeni kjg i ki,

Clanak 79.

Za rekonstrukciju postojecih stambenih gradevina, kao i
rekonstrukciju u cilju promjene namjene dijela gradevine,
lokacijska dozvola se utvrduje na temelju odrednica iz tocke
2.2.1.3.-b - PORODICNE KUCE i ¢lanka 78 ovih odredbi,
uz sljededi uvjet:

- za gradevine cija je parcela veca ili manja od minimalnih
veli¢ina parcela najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti ili
koeficijent iskoriStenosti, odreduju se prema zonama grade-
vinskog podrucja i prema tipovima gradevina, koje vrijede
za nove gradevine.

Clanak 80.

(1) Za rekonstrukciju viSestambenih postojeéih grade-
vina, kao i rekonstrukciju u cilju promjene namjene dijela
gradevme lokacijska dozvola se utvrduje na temelju odred-
nica iz tocke 2.2.1.3. - VISESTAMBENE GRAPEVINE -
nova izgradnja i ¢lanka 78. ovih Odredbi.

(2) Za promjenu vrste krova - dogradnju kosog krova i
kod prenamjene tavanskih prostora u stambeni vrijede isti
uvjeti kao i za nove gradevine

Clanak 81.

(1) Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gospodarskih i
stambeno-gospodarskih, javnih, ugostiteljskih i smjeStajnih
gradevina, kao i rekonstrukciju u cilju promjene namjene di-
jela gradevine utvrduju se na temelju uvjeta iz tocke 2.2.1.3.
- 2.2.1.5 i ¢lanka 78 ovih odredbi.

(2) Za postojece gradevine Cija je parcela veca ili manja
od minimalnih veli¢ina odredenih u tockama iz prethodnog
stavka, primjenjuju se isti koeficijenti izgradenosti i koefici-
jenti iskoristenosti.

(3) Rekonstrukcija ovih gradevina moguca je u cilju odr-
Zavanja i podizanja kategorije gradevine.

Clanak 82.

Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina i njihova prena-
mjena u starim jezgrama moguée su prema uvjetima koji
su odredeni u tockama 2.2.1.6 u ¢lanku 78.

Clanak 83.

Dozvoljava se i rekonstrukcija postojecih ostataka grade-
vina i ruSevina prema uvjetima koji su propisani u prethod-
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nim ¢lancima. Postojece stanje dokazuje se katastrom, zem-
ljiSno-knjiznim izvatkom i prema potrebi, arhivskom gra-
dom.

2.2.1.7. Odredbe i smjernice za lokacijske dozvole kada
nema Urbanistickih planova uredenja ili Detaljnih planova
uredenja za zone u kojima je predvidena obvezna izrada is-
tih

Clanak 84.

Oznacene zone za obveznu izradu Detaljnih planova ure-
denja prikazane su u kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti ko-
riStenja i zastite prostora kr. br. 3.5. Podrudja i dijelovi pri-
mjene planskih mjera zastite, mj. 1:25000.

Clanak 85.

(1) U podrugjima N;-CUZ; Opatija, N;-CUZ,- ICiéi i N, -
SPZ koja se nalaze unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Opatije i Urbanistickog plana uredenja I¢ici, do
donosenja navedenih planova, lokacijske dozvole za sve vr-
ste gradevina, osim infrastrukturnih se ne mogu utvrdivati
na temelju odredbi ovog Plana.

Clanak 86.

Lokacijske dozvole obvezatno se temelje na cjelokupnom
tekstu ODREDBI ZA PROVODENIJE i na temeljnim kar-
tama ovog prostornog plana.

Clanak 87.

Upvjeti za uredenje ili lokacijske dozvole utvrduju se na te-
melju Mjera provedbi za gradevinska podrucja ovog Plana,
na osnovu drugih dokumenata prostornog uredenja i Za-
kona o prostornom uredenju.

2.3. GRAPEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
ZA 1ZDVOJENE NAMJENE

Clanak 88.

(1) Ovim Planom su odredena gradevinska podrudja iz-
van naselja za izdvojene namjene.

Minimalne poviSine gradevinskih parcela u gradevinskim
podrucjima naselja za izdvojene nam]ene odredu]u s¢ za:

1. turisticko-ugostiteljske, hotelske i sl. min. 500 m?

2. turisticka naselja - bungalove min. 300 m?

3. §portsko-rekreacione povrsine odredene su namjenom.

(2) Za zone izdvojene namjene izvan naselja propisana je
obaveza izrade Urbanisti¢kih planova uredenja navedenih u
¢lanku 145. stavak (1).

(3) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki,) za sve
vrste gradevina iznosi 50%, a koeficijent iskoriStenosti (k;s)
0,5.

(4) U kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena pro-
stora/povrsina kr. br. 1.2.1. Prostori/povr§ine za razvoj i ure-
denje prostora i povrSina naselja - namjena povrsina.

Definirana su slijedeée podrucja:

- podrucja za Sport i rekreaciju

- podrugja turisticko-ugostiteljske i hotelske namjene

- povrsine infrastrukturnih sustava.

2.3.1. Podrucja za Sport i rekreaciju

Clanak 89.

(1) Zona DRAZINA - IKA - R 4 (R-4 tenis, R-6 ostali
$portovi) povrsina zone cca - 8 ha.

Sacuvana zelena zona izvanrednih prostornih predispozi-
cija, izravno uz obalni pojas.

Odreduje se kao centralno $portsko - rekreativno podru-
¢je sa cijelim nizom sadrzaja:

teniski centar, turisticko-ugostiteljski i hotelski kapaciteti,
ostali sportski sadrzaji.

Obavezno rjesenje cijelog podru¢ja u Urbanisti¢kom pla-
nu uredenja sa detaljnom dispozicijom svih Sportskih sadrza-
ja, hortikulture i infrastrukture.

(2) Zona DOLI -R 3 (R-1 golf, R-2 jahacki i treking cen-
tar) - povrsina cca. - 144 ha.

Zona u Parku prirode Ucka, idealna za izletnicki i rekrea-
tivni turizam - mountain tracking, trimm staza i sl. sa svim
prated¢im sadrzajima (javni, turisticko-ugostiteljski i hotelski
1dr.).

Podrucje djelomic¢no pokriva i Sumu maruna pa je njeno
koriStenje i zastita od prvorazrednog znacaja.

Uvjeti za gradnju svakog veéeg kompleksa (Sport, prateéi
sadrzaji ugostiteljstvo) ukupno% koeficijenta izgradenosti

k;,) brutto povrsine iznad 600 m~ trebaju se odrediti prema
iamstlckom planu uredenja.

(3) Zona BRDO (Mala Sapca i Vela Sapca) - R 5 (R-3
zimski turizam, ostali $portovi) povrsina cca 20 ha.

Zona u Parku prirode Uc¢ka (pod Vele i Male Sapce - lo-
vista).

Uvijeti za gradnju svakog veceg kompleksa (ugostiteljstvo,
pansion, Sportski tereni, prateci sadrzaji) sa 1zracunat1m koe-
f1c1]ent0m ukupne 1Zgradenost1 (kig) iznad 600 m? brutto po-
vrdine, trebaju se odrediti prema Urbanistickom planu ure-
denja.

2.3.2. Podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 90.

(1) Zona POKLON (T 2) povrsine cca. 17 ha.

Podrucja ve¢ djelomicno izgradene strukture u kojima je
predviden znacajniji porast turistickog prometa. Ugostitelj-
sko-turisticki sadrZaji u predmetnim zonama upotpunjuju
sportsko-rekreacijske sadrzaje.

Uvjete za gradnju vecih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja
koji su 1zracun0m ukupnog koeficijenta izgradenosti veci
od 600 m? potrebno je odrediti UPU-om.

(2) Zona PRELUK (T 4) povrsine cca. 1,5 ha.

Podrucje uz uvalu Preluk i povrsine uz postojecu izgrad-
nju turisticko-hotelske namjene s naglaskom na vanpansion-
sku ponudu. Uvjeti za gradnju se odreduju UPU-om.

(3) Zona BRDO (Mala Sapca i Vela Sapca) - T 5 po-
vrsina cca 4 ha.

Podrucje uz cestu Veprinac - Lanisée, s centrom kod po-
stojece lovacke kuce, gdje se predvida moguénost izgradnje
turistickog kampa ili manjeg turistickog naselja (bungalovi,
brvnare i sl.) s ugostiteljskim ili hotelskim objektom. Uvjeti
za gradnju se odreduju UPU-om.

2.3.3. Podrugja infrastrukturnih sustava

Clanak 91.

Razvrstaj gradevina infrastrukture od drZavnog, Zupanij-
skog i gradskog znacenja obavljen je u poglavlju II. tocki
2.1. Odluke i u kartografskom prikazu 1. KoriStenje i na-
mjena prostora/povrsina.

2.4. KRITERII ZA PLANIRANJE IZGRADNIE IZ-
VAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 92.

(1) Izvan gradevinskog podrudja moze se planirati izgrad-
nja:

- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komu-
nalne i ostalo)

- zdravstvenih - rekreacijskih gradevina.

(2) Kriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog pod-
rucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih grade-
vina i zahvata.
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(3) Dozvoljava se i rekonstrukcija postojecih gradevina i
ruSevina prema uvjetima iz tocke 2.2.1.6. Postojece stanje
dokazuje se katastrom, zemljiSno-knjiznim izvatkom i prema
potrebi arhivskom gradom.

(4) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliina i namjena
gradevine u prostoru:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (plani-
narska, turisticka, ugostiteljska, Sportsko-rekreacijska i os-
talo),

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu, odvodnju i
energetski sustav,

- gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite pro-
stora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog
graditeljskog nasljeda.

(5) Detaljni uvjeti za svaku vrstu gradnje odredeni su u
tocki 2.2.1.3. do 2.2.1.5. Odluke za MRZ zonu.

Za svaku gradevinu koja izracunom ukupnog koeficijenta
izgradenosti (ki) prelazi 600 m? potrebno je izraditi UPU ili
DPU.

3. UVIETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELAT-
NOSTI

Clanak 93.
Planom su odredeni gospodarski sadrzaji sljedecih djelat-
nosti:
- Sumarstvo
- poljoprivreda
- ugostiteljstvo i turizam
- ostale gospodarske djelatnosti.

Sumarstvo

Clanak 94.

Sumske povrsine po namjeni dijele se na:

a) gospodarske Sume namijenjene prvenstveno za proiz-
vodnju drva i drugih Sumskih proizvoda

b) zastitne Sume namijenjene prvenstveno za zastitu zem-
ljiSta, vodnih tokova, erozivnih podrucja, prirodnih resursa.

U Parku prirode Ucka planom su odredene dvije zone -
strogo zasticene:

- vrijedni dio prirode - vrh Ucke - SP

- Sumski rezervat - podruc¢je vrha Ucke - SR

¢) vrijedne dijelove krajobraza - Sume maruna - znacajni
vegetativni sklopovi prirodnog i

turistickog znacaja. - SV

- park i Suma - Carmen Sylva, Preluk - namijenjene za re-
kreaciju - PS

- Sume unutar podrucja zastite prirodne bastine - PP.

Poljoprivreda

Clanak 95.

Poljoprivredne povrsine dijele se prema namjeni na:

- vrijedne obradive povrSine namijenjene primarno poljo-
privrednoj proizvodnji (vrtovi, voénjaci, vinogradi, livade i
sl.)

- ostale obradive povrSine.

Lokacijske dozvole za pojedinacne gospodarske gradevi-
ne ove namjene utvrduju se na osnovu Urbanistickog plana
uredenja i posebnih uvjeta gradenja. Na poljoprivrednim
povrSinama minimalne veli¢ine 500 m~ moZe se izgraditi ci-
sterna, staklenik, plastenik i sli¢no, veli¢ine do 16 m? bez
UPU-a ili DPU-a. pod uvjetom da ista sluzi poljoprivrednoj
proizvodnji.

Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 96.

Osim obogacivanja kvalitete i selekcije kategorije turistic-
ke ponude, razvitak kompleksnijih sadrZaja usmjeren je rav-
nomjerno na cijelo podrucje, posebno na Park prirode Ucka
(razvoj izletni¢kog, lovnog i rekreativnog turizma) i na raz-
voj alternativnih oblika turisticke ponude (kongresni, zdra-
stveni i zabavni).

Zone za ugostiteljstvo 1 turizam koje se nalaze u izdvoje-
nim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja odredene su u
tocki 2.3. Odluke.

- Postojeca hotelska struktura - T-1

Sire podrucje centra Opatije sa znacajnim kapacitetima u
hotelskom smjestaju.

Rekonstrukcijama i adaptacijama podizati ponudu na vise
kategorije i kvalitetniju vanpansionsku ponudu.

Uvijeti za rekonstrukcije postoje¢ih hotelskih gradevina,
prenamjenu u iste, sadrzani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ - zo-
nu.

- Nove zone ugostiteljsko-turisticke ponude

ZONA IKA - T2

Podrucje nekadasnje tvornice ribljih konzervi Ika, plani-
rano je za namjenu ugostiteljsko-turisti¢kih i pratecih sadr-
Zaja

Uvjeti za izgradnju predmetnih sadrZaja dani su u tocki
2.2.1.5. za SPZ -zonu ove Odluke.

ZONA TRIESTINA - ICICI - T-3

- Triestina

Uz novu zonu za sport i rekreaciju, odredena je zona za
ugostiteljsko-turisticku namjenu sa svim prateéim sadrza-
jima.

Uvjeti za izgradnju sadrzani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ -
zonu ove Odluke.

- Icici

Nova zona na podrucju »ex bolnice« I€i¢i odredena za
ugostiteljsko-turisticku namjenu, zabavu, javne i poslovne
sadrzaje.

Uvjeti za izgradnju sadrzani su u tocki 2.2.1.5. za CUZ -
zonu ove Odluke.

Ostale gospodarske djelatnosti

Clanak 97.

(1) Gospodarska namjena predvida se u gradevinskim
podrucjima naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja.

Ovim se Planom odreduju samo stambeno- poslovne zo-
ne u kojima se smjestaju poslovne

djelatnosti i to:

- stambeno - poslovna zona KUK - K,

- poslovna zona SKRBICI - METAL - K,

Stambeno - poslovna zona KUK - K; (I-2 - obrt, zanat-
stvo, K-1, K-2, K-3 - usluga, trgovina, servisi, prometni
terminali, vatrogastvo, poslovne gradevine, ugostiteljsko -
zabavni centri, stambeno-poslovne, stambene i ostalo - po-
vrsina cca 12 ha.

»KUK« je po svom poloZaju vrlo znacajan. Predstavlja
»ulaz« na Opatijsku rivijeru sa vaznim prometnim poloZa-
jem (raskrSée drzavnih cestovnih pravaca Rijeka - Rupa i
Rijeka -tunel U¢ka) pa je namjena i valorizacija tog prostora
izuzetno vazna za cijelu prostornu cijelinu.

Ovim Prostornim planom je namjena zone odredena za -
veletrgovacki kompleks sa prateéim sadrzajima (trgovine,
autosaloni, servisi, terminali 1 sl.), autobusni terminal za tu-
risticke autobuse, povrSinu za preseljenje JP Komunalac,
benzinska crpka, vatrogasni centar, MUP stanica, stambene
gradevine i ostalo.
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U zoni je dozvoljena gradnja mjeSanih sadrzaja kao $to
su: obrt, zanat, manje proizvodne radionice sa stambenim je-
dinicama.

(2) Odredbe za stambeno-poslovnu zonu Kuk i poslovnu
zonu Skrbic¢i-Metal

To su zone za smjestaj trgovackih i veletrgovackih sadrza-
ja, servisa, prodajnih autocentara, prometnih terminala, obr-
taisl

Samo u stambeno-poslovnoj zoni KUK mozZe se locirati
benzinska stanica (za ostale lokacije potrebna izrada
DPU-a ili UPU-a i procjena utjecaja na okolis ).

U stambeno-poslovnoj zoni moze se graditi samo na
osnovu Detaljnih planova uredenja ili UPU-a.

(3) Za poslovne gradevine posebnih namjena (suhe mari-
ne, otvoreni parkirni prostori, javne garaze, sportska igrali-
§ta i ostale gradevine od interesa za Grad Opatiju i ostale)
u izgradenost parcele se raCuna samo zatvorena gradevina
i infrastrukturni objekti (TS ili sl.), za te gradevine nije po-
treban DPU ili UPU (ako se ne nalaze u zonama obavezne
izrade istih) a uvjeti za izgradnju se odreduju prema odred-
bama u tocki 2.2.1.4.

(4) Na podrugju Grada Opatije ne dozvoljava se gradnja
novih gospodarskih gradevina za obavljanje djelatnosti raz-
vrstanih u sljedeca podpodrucja prema Nacionalnoj klasifi-
kaciji djelatnosti:

- podrucje DF - proizvodnja koksa, naftnih derivata i nu-
klearnih goriva

- podruc¢je DG - proizvodnja kemikalija, kem.proizvoda,
umjetnih vlakana

- podrucje DI - proizvodnja ostalih nemetalnih mineralnih
proizvoda

- podrucje DJ 27 - proizvodnja metala.

(5) Na podrudju zahvata gradevinskih podrudja naselja:
Opatija, Ika, I¢i¢i, Pobri, ne dozvoljava se gradnja novih
gospodarskih gradevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih
u slijedec¢a podpodrucja prema Nacionalnoj klasifikaciji dje-
latnosti:

- podrucje A 02.2 - uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja

- podrucje A 01.3 - uzgoj usjeva i stoke (mjeSovita proiz-
vodnja)

- podrucje DA 15.1. - proizvodnja, prerada i konz.mesa i
mesnih proizvoda

- podru¢je DA 15.2. - proizvodnja i konzerviranje ribe i
ribljih proizvoda

- podrucje DC - proizvodnja koZe i proizvoda od koze

- podrucje DE 21 - proizvodnja celuloze, papira i proiz-
voda od papira

- podrucje DH - proizvodnja proizvoda od gume i plasti-
ke.

(6) Na podruc¢ju zahvata gradevinskih podrucja naselja
Opatija, Ika, I€i¢i, Pobri, ne dozvoljava se gradnja gospodar-
skih gradevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u slije-
deca podpodrucja prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatno-
sti:

- podrucje A 02.2 - uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja

- podrucje A 01.3. - uzgoj usjeva i stoke (mjesSovita proiz-
vodnja)

- podruc¢ja DA 15.1. - proizvodnja, prerada i konz. mesa i
mesnih proizvoda

- podru¢je DA 15.2. - proizvodnja i konzerviranje ribe i
ribljih proizvoda

- podrucje DC - proizvodnja koZe i proizvoda od koZe

- podru¢je DE 21 - proizvodnja celuloze, papira i proiz-
voda od papira

- podrucje DH - proizvodnja proizvoda od gume i plasti-
ke.

(7) Na podrudju zahvata gradevinskih podrudja u nase-
ljima Opatija (zona Volosko, Lipovica-Slatina —Punta Kolo-
va, Ika, I¢i¢i ne dozvoljava se gradnja gospodarskih grade-

vina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u sljedec¢a podrucja
prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti:

- podrugje D -preradivacka industrija (postrojenje za pre-
radu otpada i postrojenja koja kao sirovinu koriste opasni
otpad), osim postrojenja za procis¢avanje otpadnih voda.

4. UVIETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNO-
STI

Clanak 98.

(1) Mreza gradevina drustvenih djelatnosti je prostorni
raspored osnovnih javnih funkcija drzavnog, Zupanijskog i
gradskog interesa.

(2) Prostornim planom uredenja Grada Opatije planiraju
se gradevine drustvenih djelatnosti po sljede¢im funkcijama:

- Skolstvo

- zdravstvo

- ustanove socijalne skrbi

- Sport

- kultura

- vjerske gradevine.

(3) Sve vrste i okvirni kapaciteti, poloZaj za sve vrste gra-
devina drustvenih djelatnosti koje prelaze ukupnu izgrade-
nost od 600 m? odreduje se na¢in provedbe samo kroz Ur-
banisticki plan uredenja ili Detaljni plan uredenja, a prema
kriterijima koji su odredeni u tocki 2.2.1.4.

Skolstvo

- predskolske ustanove

- osnovne Skole

- srednje Skole

- visokoskolske ustanove

- ostale ustanove za obrazovanje (privatne $kole, instituti i
sl.).

Clanak 99.

PredsSkolske ustanove

(1) Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrti¢) smjestit ce
se na nacin da se ostvari najprimjerenije gravitacijsko podru-
e.

(2) Potreba za predskolskom ustanovom odreduje se te-
meljem predpostavljenog udjela djece u ukupnom broju sta-
novnika, uz obuhvat u predskolskim ustanovama od 76%.

(3) Povrsina zemljiSta za jednoetaznu gradevinu u pravilu
je 40,00 m? po djetetu, za dvoetaznu gradevinu je 25,00 m?
po djetetu.

(4) Minimalna Povréina gradevne Cestice za nove gradevi-
ne iznosi 1600 m~.

(5) Udaljenost nove gradevine od drugih gradevina stam-
bene namjene ili sl. treba biti najmanje 10,00 m.

(6) Prilikom odredivanja lokacije mora se osigurati do-
stupnost prilaza i prijevoza, te sigurnost djece.

Skole

Clanak 100.

(1) Odreden je minimalni broj mati¢nih osnovnih skola,
srednjih $kola i visokoskolskih ustanova na osnovi posebnih
zakona i standarda.

Detaljni prostorni raspored i povrSine rezervirane za iz-
gradnju osnovnih, srednjih $kola i ostalih obrazovnih usta-
nova odreden je u kartografskom prikazu br. 4 Gradevinska
podrugja.

(2) Srednje Skole locirane su u centralnoj zoni naselja
Opatija. Odredeno je podrucje za preseljenje postojecih
srednjih Skola.

(3) Visokoskolske ustanove - Hotelijerski fakultet i Visa
hotelijerska $kola dijelom ostaju na postojecoj lokaciji (Ho-
telijerski fakultet), a za Visu hotelijersku skolu je odredena
moguca lokacija za izgradnju.



Petak, 1. listopada 2004.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 2253 — broj 32

Clanak 101.

Unutar gradevinskih podruc¢ja mogu se graditi, rekon-
struirati gradevine namijenjene za $kolstvo u zonama odre-
denim u kartografskom prikazu br. 4 ili u CUZ - zoni (pre-
namjena ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina) na osnovu
Urbanistickog plana uredenja ili prema uvjetima odredenim
u tocki 2.2.1.5.12.2.1.6.

Zdravstvo

Clanak 102.

Prostorni razmjestaj gradevina pojedinih grupa zdravstve-
ne djelatnosti obavlja se prema slijedeéim uvjetima:

- uz postojee gradevine primarne zdravstvene zaStite
(opéa medicina, zdravstvena zaStita, stomatoloSka zastita,
Skolska medicina i hitna medicinska pomo¢) planiraju se i
nove u sjediStima pripadajucih naselja.

- za gradevinu sekundarne zdravstvene zastite uz postoje-
¢u predvida se i lokacija za izgradnju novog centra.

Zdravstveni turizam

Uz postojece gradevine zdravstvenog turizma planira se i
gradnja novih, prenamjena i dopuna te prosirenje ponude i
sadrzaja u postojeéim ugostiteljsko-turistickim objektima,
hotelima i pansionima iz kategorije ponude tzv. zdravstve-
nog turizma. Uvjeti za uredenje su isti kao i za gradevine
ugostiteljsko-turistickog tipa sadrzani u tocki 2.2.1.5. ove
Odluke.

Ustanove socijalne skrbi

Clanak 103.
Uvjeti za gradevine iz ove grupe druStvenih djelatnosti se
odreduju kao i za gradevine iz prethodnih ¢lanaka a sadr-
Zani su u tocki 2.2.1.5. ove Odluke.

Sport i rekreacija

Clanak 104.

(1) Povrsine za Sport i rekreaciju su veéa podrucja za
obavljanje Sportskih i rekreacijskih aktivnosti.

- Planirani prostori za razvoj Sportsko-rekreacijskih aktiv-
nosti su (R-1 golf, R4 tenis, R-6 ostali $portovi):

- ICiéi - Triestina, Drazina - Ika

- Opatija - ToSina

- Opatija - Skrbici

- Vela Ucka - Poklon

- Veprinac - Doli, Brdo.

(2) Mreza vaznijih $portskih gradevina odredena je teme-
ljem strukture stanovniStva i planirane strukture gostiju

a/ viSenamjenska sportska dvorana - planom su odredene
moguce povrsine za izgradnju

Sportske dvorane - Skrbiéi, Lipovica, ToSina, Baredi, Ko-
sovo i ostale (prikaz u grafickom prilogu 1. Koristenje i na-
mjena prostora/povrsina i detaljni u grafickom prilogu 4.
Gradevinska podrucja)

b/ Zatvoreni - otvoreni bazen - planom su odredene mo-
guce povrsine za izgradnju

zatvorenog bazena - ToSina, Baredi i ostale.

¢/ Teniski centri - Gorovo Opatija i Triestina I¢i¢i, Vepri-
nac i ostale.

d/ Nogometno igraliSte - Ika Drazina, Kuk i ostale.

e/ Mali nogomet, rukomet, kosarka, odbojka - Volosko,
I¢iéi, Veprinac, Pobri i ostala

naselja.

f/ Bocanje

g/ Sportovi na moru - Ika, I¢iéi, Opatija - Lido i Volosko

h/ ostali $portovi.

Uvjeti za gradnju gradevina iz ovog ¢lanka odreduju se
prema Detaljnom planu uredenja i/ili Urbanistickom planu
uredenja (a/, b/, ¢/ i d/).

Kultura

Clanak 105.

Za potrebe odvijanja kulturnih aktivnosti planirani su sli-
jededi sadrzaji: 5

- muzeji, galerije, zbirke i ostalo - Angiolina, Sporer, dom
»Liburnija«, dom »Zora« i druge gradevine

- polivalentni-multimedijalni prostori - kazaliSte, kino i
slino

- ljetna pozornica Opatija.

Prikaz je dan u grafickom prilogu 1. KoriStenje i namjena
prostora/povrsina.

Za rekonstrukcije postojecih gradevina i njihovu prena-
mjenu u ove djelatnosti odnose se uvjeti iz tocke 2.2.1.6. a
za nove gradevine vrijede uvjeti iz tocke 2.2.1.4.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA
I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH INFRASTRUK-
TURNIH SUSTAVA

5.1. PROMETNA INFRASTRUKTURA

5.1.1. Sustav prometa i veza

Clanak 106.

(1) Okosnicu prometnog sustava Grada Opatije ¢ine po-
morska i kopnena infrastruktura te luke, plovni putevi, ce-
ste, Zeljeznice, telekomunikacije i Zicare.

Lokalna mreza prometnica (planiranih i postojecih) pri-
kazana je u grafickom prilogu 1. Koristenje i namjena pro-
stora / povrsina; 1.3. Promet i 2. Infrastrukturni sustavi i
mrezZe.

Sastavni dio prometne infrastrukture ¢ine terminali put-
nickog prometa, autobusni kolodvori, javne garazZe, garaZe
i parkiraliSta, luke i nauticki centri.

(2) Primarni drzavni cestovni koridori (vezni pravci) i
¢vorista drzavnog i medunarodnog znacenja (DC) su:

- poprecni koridor sjever - jug - drZavni pravac Budimpe-
Sta-Zagreb-Rijeka-Pula s ¢vorom FRANCICI

- drzavni duzobalni pravac Rijeka-Moscenicka Draga sa
¢voristima Kosovo, I¢i¢i i Dobreé

- raskrizje Kosovo - luka Opatija. .

(3) Mreza cestovnih koridora Zupanijskog znaéenja (ZC)
je:
- Mos¢enicka Draga-Medveja-Lovran-Opatija-Rijeka-Ko-
strena-Bakar-Kraljevica-¢vor Smrika

- I¢iéi - nova drZavna cesta - ¢vor Veprinac-Veprinac (ra-
skrizje)

- Veprinac - Lanisce

- Orehovica-Pasac-Grohovo-Drenova-Viskovo-Kastav-
Matulji-Veprinac-Vela Ucka.

(4) Mreza cestovnih koridora lokalnog znacaja (LC):

Na ve¢ postojecu mrezu planiraju se slijedece lokalne pro-
metnice:

- Kosovo - Tosina

- ul. RK. Jeretova - Nova cesta

- I¢i¢i (A. Dminaka)

- Kolavi¢i - Slaviéi - ¢vor I€i¢i

(5) Povrsine od znaenja za prometni sustav podruéja
Grada Opatije potrebno je smiSljeno

razvijati na lokacijama:

a) ceste: 5
- autobusna postaja na podrucju Opatije (Metal, Skrbidi,
Kuk)

- terminal za turisticke autobuse (Kuk)

- javne garaZe u Opatiji (podrucje oko hotela »Bellevuex,
hotela »Zagreb« i »Opatija«, Skrbi¢i, TrZnica i ostale)

- terminal za JP Komunalac (Kuk i ostale lokacije)

b) pjesacki promet:
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- SetaliSte Carmen Sylva - Kosovo - I¢i¢i

- stubiSta - Opatija -Veprinac

- trg Slatina - Opatija

¢) zraéni promet:

- helidromi - podrucje Kuk, Kosovo, tunel Ucka

- veza na regionalni zra¢ni promet (interventni, hidro i sl.)
d) Zicara - ICi¢i (Poljane) - Doli - Ucka.

5.1.2. Morske luke i kupalista

Clanak 107.

(1) Planom se odreduje mreZza morskih luka, luka nauti¢-
kog turizma i kupalista. Luke se razvijaju na postojeéim lo-
kacijama. PoloZaj i znacenje luka, sidriSta i priveziSta prika-
zan je u grafickom prikazu 1. Koristenje i namjena prostora
/ povrsina i 1.3. Promet u m. 1:25000.

(2) Po znacenju i vrsti definiraju se kao:

- luke za javni promet - Opatija

- luke posebne namjene - ACI marina I¢iéi

- Luke lokalnog znacaja - privezista i sidrista.

(3) Luka za javni promet Opatija (Lido) Zupanijskog zna-
Caja - postojeca luka sa planiranim prosirenjem, uredenjem i
detaljnom rekonstrukcijom (uredenjem lukobrana ili sl; ve-
zova, pristana za vece brodove, ureda lucke uprave, ugosti-
teljsko-turistickih sadrZaja i ostalo).

Uvjeti uredenja luke odrediti ¢e se prema Detaljnom pla-
nu uredenja cijele zone, a povrsina koju obuhvaca je sadr-
zana u grafickom prilogu 4. Gradevinska podrudja.

(4) Luka za javni promet Opatija (Volosko) - postojeca
luka sa planiranim proSirenjem, uredenjem i rekonstrukci-
jom (uredenje i produZenje lukobrana, uredenje vezova, pri-
stana za vece brodove, ugostiteljsko-turistickih sadrzaja).

Upvjeti uredenja luke odrediti ¢e se prema Detaljnom pla-
nu uredenja cijele zone, a povrsina koju obuhvaca je sadr-
Zana u kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrudja.

(5) Luka za posebne namjene - ACI marina Opatija -
I¢i¢i - postojeca marina sa planiranim povecanjem povrsine
i usluga (II faza razvoja marine). Uvjeti povecanja, sadrZaj i
vrsta usluga odrediti ¢e se u Urbanistickom planu uredenja
naselja I¢i¢i. U kartografskom prikazu 4. Gradevinska pod-
rucja - dan je detaljni prikaz maksimalne povrSine za razvi-
janje marine.

(6) Luka za posebne namjene - marina hotela Admiral -
postojeca marina.

(7) Luka lokalnog znacaja - priveziste - Ika - postojeca
luka sa planiranim produZanjem postojeceg lukobrana, ure-
denjem vezova i pristana za veée brodove.

Upvjeti uredenja priveziSta odrediti ¢e se prema Detaljnom
planu uredenja cijele zone, a povrSina koju obuhvaca je
sadrzana u kartografskom prikazu 4.Gradevinska podrucja.

(8) Luka lokalnog znacaja - priveziSte ICiéi - postojeca
luka sa planiranim produZenjem postojeceg lukobrana, ure-
denjem vezova i prate¢ih povrsina. Uvjeti uredenja luke
odrediti ¢e se u Detaljnom planu uredenja naselja ICi¢i. U
kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja - dan je de-
taljni prikaz maksimalne povrSine za razvijanje luke.

(9) PriveziSta uz hotelske komplekse - dijelovi obale uz
postojece i nove hotele koji se mogu urediti kao manja pri-
staniSta za plovne objekte, (hoteli Belveder, Neptun, Amba-
sador, restaurant Amfora - Volosko, znacajnije ville uz obal-
nu Setnicu i ostalo). Uredenje privezita odreduje se prema
DPU-u ili UPU-a. Obalu uredivati bez vecih nasipavanja ili
otkopavanja: Pristajanje uredivati pontonima ili sli¢no.

(10) Po znacaju i vrsti kupaliSta su:

- javna kupalista - (Crnikovica, Lipovica, Tomasevac, Li-
do, Slatina, Ika i I¢i¢i). Postojeca kupaliSta sa planiranim
uredenjem i prateéim sadrZajima (sanitarne povrsine, ugosti-
teljsko-turisticki i sportsko -rekreacioni sadrzaji i ostalo).
Urbanistickim planom uredenja odrediti uvjete uredenja ku-

palista, nacin prikljuenja na komunalnu infrastrukturu i os-
talo.

- hotelska i ostala kupaliSta - povrSine uz postojeée hotele.
Za veca kupalista (iznad 600 m”~ - povrsine) vrijede isti uvjeti
kao i za javna kupalista.

5.1.3. Ceste

Clanak 108.

(1) Planom je odredena osnovna mreZa cesta od osobite
vaznosti za Grad, a Cine ju:

- drzavne ceste

- Zupanijske ceste (ostale postojece drzavne i osnovne Zu-
panijske ceste)

- lokalne ceste (ostale Zupanijske, gradske sekundarne i
sabirne ceste).

(2) Osnovni tehnicki elementi prometnica proizlaze iz nji-
hovog sagledavanja na duZem potezu.

Moraju se respektirati danasnja obiljeZja postojecih pro-
metnica i mogucnosti njihovih dogradnji i rekonstrukcija.

a) drzavna cesta (DC) - brza cesta

- racunska brzina 80 km/h

- maksimalni nagib nivelete 4-6%

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 m. a na us-
ponima veéim od 4% dodaje se treéi trak za spora vozila

- raskriZja u nivou ili denivelirana, minimalni razmak iz-
medu raskrizja 1000 (800) m

- prilaza zgradama, parkiranja i pjeSackih hodnika na no-
vim cestama nema

- Sirina planskog koridora 100 m. 5

b) brza gradska cesta - Zupanijska cesta (ZC)

- racunska brzina 50 - 70 km/h

- maksimalni nagib nivelete 4-6%

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 m

- raskriZja u nivou, proSirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje vozila

- minimalni razmak izmedu raskrizja 400 m.

- prilaza zgradama, parkiranja i pjeSackih hodnika nema

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta - JPP

- Sirina planskog koridora 70 m.

c) lokalne ceste (LC)

Izvan urbanih podrucja i u urbaniziranim podrucjima
imaju iste prometne zahtjeve s tim da izvan urbanih podru-
¢ja nemaju pjesacke plocnike veé kolnike u skladu sa racun-
skom brzinom.

- gradska sekundarna prometnica (GSP)

- racunska brzina 50 km/h.

- maksimalni nagib 7% (9%)

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,50 ili 2x3,25 m.

- raskriZja u nivou, proSirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje vozila

- minimalni razmak izmedu raskrizja 300 m.

- prilaza zgrada nema na novim cestama

- pjesacki hodnici obostrani uz traku za bicikliste, po mo-
guénosti odvojeni zelenilom od prometnice (minimalna $i-
rina zelenog traka za drvored 2,75 m, a za Zivicu, grmlje i
sl. 1,50 m. Sirina hodnika i trake za bicikliste u zavisnosti
od inteziteta kretanja.

- parkiranje je posebno regulirano, a posebno organizi-
rano na parkiraliStima uz prometnicu s koncetriranim ula-
zom i izlazom

- ugibalista za JGP/JPP

- Sirina planskog koridora 30,00 m.

d) gradska sabirna prometnica (GsaP)

- racunska brzina 50 km/h

- maksimalni nagib nivelete 7% (9)

- broj prometnih traka i $irina kolnika 2x3,00 m (ako je na
prometnici organiziran javni prijevoz 2x3,25 m).
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- raskriZja u nivou, prosirena, s dodatnim trakama za pre-
strojavanje samo na raskriZjima sa gradskom sekundarnom
prometnicom prema potrebi

- minimalni razmak raskrizja 150 m (100)

- prilaza zgrada nema (dozvoljeno samo iznimno i to gru-
piranjem) na novim cestama

- pjesacki hodnici obostrani ili jednostrani, minimalne Si-
rine 1,10 m.

- parkiranje posebno regulirano i organizirano na parkira-
listima (garaZama) uz prometnicu s koncetriranim ulazom i
izlazom

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta ako je na prometnici
organiziran javni promet

e) stambena ulica (Su)

- racunska brzina 40 km/h

- maksimalni nagib nivelete 12% za nove trase

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m.

- raskriZja u nivou

- sa prometnice postoje prilazi zgradama

- pjesacki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne $i-
rine 1,10 m.

- na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potreb-
ne Sirine kolnika za parkiranje,

- garaza moZe biti udaljena min. 2,0 m. od ulice

- gradevine mogu biti udaljene od stambenih ulica min.
5,00 m.

Sve vrijednosti u zagradama primjenjuju se samo izuzetno
u tezim terenskim uvjetima ili ve¢ pri izgradenim prometni-
cama.

5.1.4. Garaze

Clanak 109.

(1) Javne garaZe - viSeetazne skupne parking kuce za par-
kiranje osobnih i drugih vozila. Podrucja i povrsine za loka-
cije javnih garaza dane su u kartografskom prikazu 2. Infra-
strukturni sustavi i 4. Gradevinska podrudja.

Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice za izgradnju javne
garaZe iznosi 500 m>.

Maksimalna tlocrtna izgradenost Cestice iznosi 60%. Iz-
gradenost podzemnih etaZa (ukopanih etaza) moze biti
maksimalno 80%, a maksimalna visina gradevine odreduje
se prema postojedim grani¢nim gradevinama ili prema uvje-
tima koji su odredeni u tocki 2.2.1.4. ¢l. 61 stavak 1 za gos-
podarske gradevine u pripadaju¢im zonama.

Svi ostali uvjeti odreduju se prema uvjetima za gospodar-
ske gradevine u pripadaju¢im zonama.

Za veée javne garaze (iznad 100 parkirali§nih mjesta) po-
trebna je izrada DPU-a.

(2) GaraZe se mogu graditi samo na gradevnoj Cestici uz
gradevinu osnovne namjene, udaljene min 3,00 m od granice
gradevne Cestice, a uz suglasnost susjeda i do granice.

5.2. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIJA 1
POSTA

Clanak 110.

(1) Sustav telekomunikacija i posta odreden je na karto-
grafskom prikazu br. 2. Infrastrukturni sustavi i mreZe, i
2.1. Elektroenergetika, posta i telekomunikacije, m. 1:25000.

(2) TK. gradevine su: radijski koridori, magistralni kabel
i mjesna pristupna centrala

(3) Planirane trase opti¢kog kabelskog sustava prijenosa
su: Opatija -Lovran - Brestova i alternativno (magistralni
vod) OKSP Rijeka - Pazin.

(4) Posta - postanski ured u Opatiji (operativna jedinica)
HTP - manipulacija (robne posiljke) - posta R2 - Rijeka

(5) Javne telefonske govornice smjestiti ¢e se uz javne
sadrZaje i uz glavna prometna raskriZja u naseljima.

(6) Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog su-
stava iz stavka (2 - 3) odreduje se lokacijskim dozvolama
na temelju ovog Prostornog plana te uvjetima HT i HTV.

(7) Jedinica postanske mreZe, kao i centrala smjesteni su
u Opatiji.

5.3. INFRASTRUKTURA VODOOPSKRBE I OD-
VODNIE

Clanak 111.

Prostornim planom odredene su gradevine i koridori
glavnih vodoopskrbnih cjevovoda, kao i gradevine i uredaji
sustava odvodnje otpadnih voda, a prikazani su u kartograf-
skim prikazima br.2 Infrastrukturni sustavi i mreze i 2.2.

Vodnogospodarski sustav - dovod i odvodnja otpadnih
voda, m. 1:25000.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 112.

(1) Razvoj vodoopskrbnog sustava Grada Opatije temelji
se na osiguranju koli¢ine vode koje ¢e se dobiti u I fazi po-
vezivanjem na podsustav vodoopskrbe Rijeka, prvenstveno
iz izvora -Zvir 1 Rjecina, iz izvora u tunelu Ucka.

(2) Osim izgradnje novih cjevovoda i prate¢ih uredaja,
razvoj vodoopskrbe treba temeljiti na povecanju potrebnih
koli¢ina vode, a djelove postojece vodoopskrbne mreze na
podrucju Grada potrebno je rekonstruirati.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 113.

(1) Planom su utvrdeni sustavi javne odvodnje otpadnih
voda, odnosno njihove pripadajuée gradevine i instalacije
(kolektor, crpke, uredaji za proci§¢avanje i ispust), a prika-
zani su u kartografskom prikazu 2b. Infrastrukturni sustavi i
mreZe, m. 1:25000.

(2) Uredaj za prosi¢avanje komunalnih i ostalih voda s
pripadajuéim kolektorima i ispustom odreden je na lokaci-
jama I¢€idi ili Ika, ili ako stru¢na podloga definira drukcija
tehnicka rjeSenja na drugim lokacijama.

(3) Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda naselja udalje-
nih od obale izgraditi ¢e se samostalni kanalizacijski sustavi
kod kojih ¢e se, nakon prociséavanja, otpadna voda upustati
u teren.

5.4. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

5.4.1. Plinoopskrba

Clanak 114.

(1) Priklju¢ak plinoopskrbnog sustava Grada Opatije na
opskrbni sustav Zupanije izvssiti ¢e se u MRS »Rijeka-za-
pad« (Viskovo).

(2) Podru¢jem Grada Opatije planirana je trasa visoko-
tla¢nog distribucijskog plinovoda maksimalnog radnog tlaka
12 bara.

(3) Mjerno redukcijska stanica planirana je na podrucju
Grada Opatije, a lokacija ¢e se utvrditi stru¢nim podlogama
na temelju studije tehnicko-ekonomske opravdanosti plinifi-
kacije.

(4) Izrada struéne podloge odreduje se obavezno progra-
mom mjera za unapredenje stanja u prostoru.
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(5) Razvod plinoopskrbne mreze unutar podru¢ja Grada
predvida opskrbu svih naselja srednjetlatnom mreZom mak-
simalnog radnog tlaka 4 bara.

5.4.2. Elektroenergetika

Clanak 115.

(1) Distribucija elektri¢ne energije iz TS Opatija do po-
stojecih i planiranih sadrZaja vrsiti ¢e se na 10 kV napon-
skom nivou sa predvidenim prijelazom na 20 kV naponski
nivo.

(2) Lokacije buducih trafostanica i trase 10(20)kV vodova
osigurati ¢e se kroz Urbanisticke odnosno Detaljne planove
uredenja.

(3) Niskonaponska mreZa u naseljima razvijati ¢e se pod-
zemnim kabelima, odnosno kao nadzemna sa samonosivim
kabelskim sklopom.

(4) Javna rasvjeta Ce se izvoditi kao samostalna ili ée se
dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mre-
Ze.

Clanak 116.

Planom se predvida stimuliranje i racionalno koriStenje
dopunskih izvora energije (sunca, mora i sl.), a moguénosti
ée se odrediti prema lokalnim prilikama, studijama i struc-
nim podlogama u skladu s Programom mjera za unaprede-
nje stanja u prostoru.

MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. VRIJEDNI DIJELOVI KRAJOBRAZA

Clanak 117.

Planom su utvrdena podrucja i lokaliteti osobite vrijedno-
sti, osjetljivosti i ljepote krajobraza, kojima treba posvetiti
posebnu paznju pri planiranju i gradenju. Podrucja su she-
matski prikazana u grafickom prilogu 3. Uvjeti koriStenja i
zaStite prostora.

Clanak 118.
(1) Podrugje Grada Opatije obuhvaéa podrudja naselja
Dobre¢, Opri¢, Ika, I€i¢i, Poljane, Veprinac, Opatija, Pobri,
Mala i Vela Ucka.

Tablica 2. ZASTICENA PODRUCJA

(2) Dijelovi krajobraza osobite ljepote, vrijednosti i osjet-
ljivosti na ovom prostoru su:

1. Vojak - najvisi vth Ucke, pretezito subalpska Suma
bukve, koju mjestimice prekidaju stjenoviti grebeni, stijene
i pasnjaci, s kojih se pruzaju prekrasni pogledi na Kvarner,
otoke, Istru,

2. pojas livada na fliSu ispod sipari§ta na isto¢noj strani
pod vr$nim dijelovima Ucke - isti¢e se neobi¢nom Sarolikos-
¢u flore i pejzaznom ljepotom s kulisom Ucke; u ovoj zoni
vazni su izvori na flisu,

3. Vela i Mala Ucka - naselja su s okolnim krajolikom ar-
hai¢nih ruralnih kvaliteta, dijelom u odumiranju; Izvori na
fliSu vazni su za vodoprivredu,

4. Poklon - izraziti visinski prijevoj koji odjeljuje masiv
Ucke od Cicarije i tocka izrazitih panoramskih i vizurnih vri-
jednosti,

5. Gornji tok potoka Banina, s zanimljivim slapovima pro-
teZze se kroz staru bukovu Sumu; ovaj je dio prirode po-
trebno sacuvati od eksploatacije i remecenja prirodne rav-
noteze,

6. Planik - rekreacijsko podrudje, s planinarskim domom i
vrijednim Sumama.

_ 7. BrloZnik i udoline Vela i Mala Sapca - tipicni krajolici
Cicarije; BrloZnik kao tipi¢ni vrh Cicarije isti¢e se bujnom
Sumom, a kao kontrast Sumovitim vrhovima Cicarije izdva-
jaju se, nekad preteZno travnate, udoline Vela i Mala Sapca.

8. Obalna Setnica s pripadaju¢im parkovnim povrSinama.
9. Borova Suma na Preluku, SetaliSte Carmen Sylva i Su-
me maruna na podrucju Dobreca.

6.2. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KUL-
TURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.2.1. Zastita prirodne bastine

Clanak 119.

(1) Zastiéena podrugja, te podruéja koja su ovim Planom
predvidena za zastitu kao dijelovi prirode od drzavnog, Zu-
panijskog i gradskog znacenja, prikazani su u kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora.

VRIJEDNI
‘o DIJELOVI
KATEGORLA ZASTICENI VRIJEDNI DIJELOVI PRIRODE
ZASTITE DIJELOVI PRIRODE PREDLOZENI PREDLOZENI ZA
PRIRODE ZA ZASTITU NA KOPNU ZASTITU NA
MORU
UCKA — VRH
PARK PRIRODE UCKE -
SUMSKI UZE PODRUCJE VRHA ]
REZERVAT UCKE
VRIJEDNI SUME MARUNA,
DIJELOVI PRELUK, CARMEN -
KRAJOBRAZA SYLVA
Gradski parkovi
SPOMENIK _Opatuaerk .
PARKOVNE }j"ak : -
ARHITEKTURE ova
- park Angiolina
-  park Margerita
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Clanak 120.

Park i $uma - $-2, §-3.

Park i Suma je prirodna ili sadena Suma vece pejzasne vri-
jednosti (maruni, kultivirane povrSine Preluke), namijenjene
odmoru, rekreaciji i sl. U parku i Sumi su dopustene samo
one radnje Cija je svrha njezino uredenje i odrZavanje, pa
su tome i podredene zaStitne mjere.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, lovi-
§ta - PS

Poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte su prirodni i
kultivirani predjeli vece estetske ili kulturno-povijesne vri-
jednosti, ili krajolik karakteristian za pojedino podrudje.
U tom krajoliku nisu dopustene radnje koje narusavaju nje-
gova obiljezja.

Buduéi da se u ovim dijelovima ve¢ odvijaju odredene
gospodarske djelatnosti uvjeti izgradnje su slobodniji nego
u Parku prirode ili park Sumi. Posebnu paznju treba pridati
graditeljskom naslijedu, a posebno zastiti i obnavljanju pej-
zaza. Uvjeti za izgradnju, rekonstrukciju postojecih grade-
vina, ruevina ili izgradnju novih odredene su u tocki 2.2.2.6.

6.2.1.1. Kriteriji za pojedine kategorije zaStite prirodne
bastine

Clanak 121.

- Park prirode - Ucka

(1) U parku prirode dopustene su djelatnosti i radnje koje
ne ugrozavaju njegove bitne znacajke i uloge, ali u njemu
posebno mogu biti naglaseni turisticko-rekreacijski sadrzaji.

Zastita Parka prirode Ucka propisana je Zakonom o za-
Stiti prirode i Zakonom o proglaSenju Parka prirode Ucka.

- Sumski rezervat - uZe podrucje vrha Ucke

(2) Podrudje koje obuhvaca vrh Ucke, Malu i Velu Ucku,
Poklon.

Sarolikost flore i pejzazna ljepota reljefa i krajolika s ar-
hai¢nim ruralnim kvalitetama, subalpskom bukovom Sumom
i stjenovitim grebenima, stijenama i pasnjacima predstavlja-
ju izuzetnu prirodnu vrijednost.

Sumski rezervat je stroza kategorija zaStite prirode koja
namece i stroZija ogranicenja, stoga je potrebna izrada ute-
meljene strucne podloge kojom ce se utvrditi opravdanost
proglasenja uZeg podrucja vrha Ucke strogim rezervatom i
razgraniciti podrucje za Sumarske, ugostiteljsko - turisticke
i sportsko-rekreativne djelatnosti od zona stroge zastite pri-
rode.

- Vrijedni dijelovi krajobraza - Sume maruna na podrucju
Dobreca, borova Suma na Preluku i SetaliSte Carmen Sylva

(3) Zastiéeni dijelovi krajobraza su prirodni ili kultivirani
predjeli autohtonog raslinja veéih estetskih i kulturno-povi-
jesnih vrijednosti.

U zaSti¢enim dijelovima krajobraza nisu dopustene radnje
koje narusSavaju obiljeZja zbog kojih je zasticen.

Bududi da u ovoj kategoriji zastite se ve¢ odvijaju odrede-
ne gospodarske djelatnosti, zastitni reZim je znatno liberalni-

ji. U zastitnim mjerama, osim prirodnih vrijednosti posebnu
paznju treba pridati graditeljskom naslijedu, a posebno za-
§titi 1 obnavljanju pejzaza.

- Spomenici parkovne arhitekture - gradski parkovi Opa-
tije

(4) Spomenik parkovne arhitekture je artificijelno obliko-
vani prostor koji ima vecu estetsku, stilsku, umjetnicku, kul-
turno povijesnu ili znanstvenu vrijednost.

Na spomeniku parkovne arhitekture i u njegovoj nepo-
srednoj blizini nisu dopusteni zahvati kojima bi se promije-
nile ili naruSile njegove neizmjenjene vrijednosti.

6.2.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 122.

Planom i Konzervatorskom podlogom (klasa: 350-03/00-
01/16, ur.broj: 2170-532-01-10) su odredena podrudja i loka-
liteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda. Pristup kulturno-
povijesnom naslijedu polazi od pretpostavke da djelovanje
treba usmjeriti u viSe pravaca:

- prosiriti interes od ve¢ poznatih spomenika do gradevina
manjeg estetskog ili povijesnog znacaja, sa tipicnim deta-
ljima i integralnom pristupu graditeljskom nasljedu

- razvijati svijest o vrijednosti cjelina (naselja, detalja, kul-
turnog i prirodnog pejzaza)

- razvijati pristup graditeljskom nasljedu koji nije viSe
samo valorizacija povijesno umjetnickih odrednica i rjeSava-
nje tehnickih problema za ocuvanje i odrzavanje vec zalazi i
u sociolo§ko-ekonomske, urbane i ekoloske probleme (Vo-
losko, Veprinac).

6.2.2.1 Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog nasljeda od
znacenja za Zupaniju

Clanak 123.

(1) Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog nasljeda od zna-
¢enja za Zupaniju na podrucju Grada

Opatije obuhvacaju sljedece gradevine i cjeline:

- povijesna graditeljska cjelina

a) gradska naselja: Veprinac

b) seoska naselja: Mala Ucka

(2) Za registrirane povijesne graditeljske cjeline - oba-
vezna je izrada urbanistickog plana uredenja na temelju pre-
thodno izradene konzervatorske dokumentacije.

6.2.2.2. Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda na
podrucju Grada Opatije

Clanak 124.

(1) Lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda na
podrucju Grada Opatije obuhvacaju sljedece gradevine i
komplekse:

URBANE RURALNE AR};%?\I]EOISKE GRADEVINE I MJEAl\I/fglél_
CJELINE CJELINE LOKALITETI KOMPLEKSI ZONE
Ika Dobre¢ Ika Villa Muntz Opatija-
Opatija Mala Ucka Oprié Villa Rosalia groblje
Volosko Brumnjaki Veprinac crkva Sv. Jakova sa
Veprinac Brubnjaki samostanom
Veprinac crkva Navijestenja Marijinog
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Tumpici

Evangelisticka crkva sa
zupnim domom

crkva Sv. Petra u Poljanama
crkva Sv. Marka, zvonik 1
fortifikacija u Veprincu
crkva Sv. Ane u Voloskom
crkva Sv. Roka u Voloskom
crkva Sv. Marije u Veprincu
crkva Sv. Jurja u Veprincu
crkva Sv. Jelene Krizarice u
Veprincu

gradska vrata s dijelom
bedema i gradska loza u
Veprincu

hoteli: Kvarner, Palace,
Imperijal i Bellevue

Ville: Angiolina, Ariston,
Schwegel

javne stambene gradevine
arh. Carla Seidla i1 arh. Maxa
Fabiania

galerija Juraj Sporer

obalna Setnica od Voloskog

do Lovrana

javna stubista — Veprinac,
Zorai dr.

pjesacka Setnica Carmen
Sylva

6.2.2.3. Kriteriji zaStite lokaliteta kulturno-povijesnog na-
slijeda

Clanak 125.

(1) Na grafickom prikazu 3. Uvijeti koriStenja i zastite pro-
stora, kr. br. 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja, prika-
zani su registrirani i evidentirani kulturno povijesni lokaliteti
na prostoru Grada Opatije.

(2) Sve vrijedne povijesne cjeline, od urbanih do memori-
jalnih i pojedinacnih gradevina, svjedoce o raznim oblicima
nekadasnje prostorne organizacije Zivota krajolika. Njihova
zaStita ne znaci samo fizicko oCuvanje gradevina, cjelina i
njihovih okolisa, ve¢ je nuzno osigurati im i vitalnu funkci-
ju-sadrzaje koji ¢e ih odrzavati, a da ih pritom ne degradira-
ju.

(3) Za kulturno-povijesno naslijede od zna¢aja za Zupani-
ju (urbanu cjelinu Veprinac i ruralnu cjelinu M.U¢ka) ob-
vezna je izrada Urbanistickog plana uredenja na temelju
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije.

(3) Za urbane cjeline Ika, dijela Voloskog i dijela Opatije
potrebna je izrada minimalne konzervatorske dokumentaci-
je.
(4) Tijekom rada na rekonstrukcijama pojedina¢nih gra-
devina i kompleksa predloZenih za zastitu potrebno je izra-
diti arhitekonsko-urbanisticke snimke, analize i studije u
procesu integralne obrade objekta i graditeljskog naslijeda
kao osnovu za utvrdivanje posebnih uvjeta gradenja s kon-
zervatorskog aspekta.

7. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 126.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom su:

- izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada,

- sprecavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoristavanja vrijednih svojstava otpada u materijalne i
energetske svrhe,

- odlaganje otpada na odlagaliSte i

- saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

Zakon o otpadu regulira opseZnu problematiku zbrinjava-
nja i gospodarenja otpadom.

Clanak 127.

(1) Razlikuje se otpad po mjestu nastanka i otpad po
svojstvima.

- Otpad po mjestu nastanka:

komunalni otpad je otpad iz kucanstva, otpad koji nastaje
¢is¢enjem javnih povrsina i otpad koji nastaje u gospodar-
stvu, ustanovama i usluZznim djelatnostima,

tehnoloski otpad je otpad koji nastaje u proizvodnim pro-
cesima.

- Otpad po svojstvima:

opasni otpad sadrZi tvari koje imaju jedno od ovih svoj-
stava: eksplozivnost, reaktivnost, zapaljivost, nagrizanje,
nadraZljivost, Stetnost, toksi¢nost, ekotoksicnost, infektiv-
nost, kancerogenost, mutagenost, teratogenost, i svojstvo ot-
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pustanja otrovnih plinova kemijskom reakcijom ili biolo-
Skom razgradnjom.

(2) Na podru¢ju Grada Opatije se zbog prirodnih karak-
teristika terena, zastite okolisa i dominantne privredne gra-
ne, ne dozvoljava izgradnja postrojenja za preradu otpada,
kao ni izgradnja onih industrijskih ili zanatskih objekata koji
u procesu proizvodnje koriste kao sirovinu ili nusproizvod
opasni otpad.

(3) Deponij za kruti otpad - povrSine namijenjene za od-
laganje krutog otpadnog materijala odrediti ¢e se u skladu s
odredbama Zakona o otpadu (NN 34/95) a do daljnjega ko-
ristiti ¢e se postojeci deponij u Osojnici na podrucju Opéine
Matulji i buduéa centralna zona za gospodarenje otpadom
za Primorsko-goransku Zupaniju..

8. MJERE SPRIJ ECAVANJA NEPOVOLINA UTJE-
CAJA NA OKOLIS

8.1. ZASTITA TLA
8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 128.

Zastita Suma i Sumskih povrSina odrediti ¢e se slijede¢im
mjerama:

(1) odrzavati postojece Sume putem ocuvanja i pravilnog
gospodarenja,

(2) djelovati na o¢uvanju Suma u reprezentativnim ekolo-
$kim sustavima i krajolicima,

(3) ostvariti razvoj i jacanje Suma zasadenih u neindustrij-
ske svrhe radi podriavanja ekolosko prihvatljivih programa
posumljavanja novih i vec posumljenih podrucja
nika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na n]1h

(5) stimulirati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjiva-
nja gradskih, rubnih i turistickih podrudja.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 129.

(1) Tlo za poljoprivredu razgrani¢eno je u dvije kategorije
zaStite, a prostorno razgrani¢enje zemljiSta razli¢itih katego-
rija prikazan je u kartografskom prikazu br. 1 »KoriStenje 1
namjena povrsina«, m 1:25000.

(2) Kategorija poljoprivrednog zemljiSta je procijenjena
vrijednost proizvodne sposobnosti zemljiSta obzirom na vri-
jednost tla, te uvjete klime i reljefa.

3) Zemljlsta I i IV kategorije zastite kartirana su kao
ostala vrijedna tla, Sume i Sumsko zemljiste (PS), odnosno
to su tla uglavnom prekrivena Sumama (S2, 83), te zemljiSta
na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere za-
Stite od erozije.

(1) Za ocuvanje i koristenje preostalog kvalitetnog zemlji-
Sta za poljodjelsku i stocarsku svrhu odreduju se slijedece
mjere:

- smanjiti koriStenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljopri-
vredne svrhe,

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama
koje imaju povoljne preduvjete za proizvodnju.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 130.

(1) Na podru¢ju Grada Opatije razlikuju se Cetiri grupe
tla podobnog za gradenje.

(2) Prostornim planom izvrSeno je geotehnicko zoniranje
na podrucjima gdje se nalaze tla II, III i IV grupe, a prika-
zano je na kartografskom prikazu br.3 »Uvjeti koriStenja i
zaStite prostora« m. 1:25000.

(3) Tla I1i III grupe su preteZito nestabilna podrudja s na-
glaSenim djelovanjem erozije. Na podrucju Grada zastup-
ljena su kao fli§ paleogena pokriven padinskim tvorevinama,
to je podrucje pojacane erozije s pojavama nestabilnih pa-
dina, a proteze se gornjim i zapadnim dijelom podrucja
Grada.

(4) Na podru¢jima koja su u smislu vrednovanja tla utvr-
dena kao tla II, I i V grupe, ne smiju se obavljati radovi
koji ugrozavaju stabilnost tla.

(5) Ako se na terenu uoce nestabilnost izvan podrudja ut-
vrdenih kao tla II, III i IV grupe, lokacijska dozvola mora
sadrzavati geomehanicki elaborat kojim se utvrduje podob-
nost lokacije za gradnju.

(6) Korisnici, odnosno vlasnici zemljista ili gradevina koje
se nalaze na podrucjima II, III grupe, duZni su prilikom iz-
vodenja mjera osiguranja zemljiSta od klizanja ili mjera sani-
ranja terena pridrzavati se uputa tvrtki registriranih za tu
djelatnost.

8.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 131.

Da bi se omogucio kvalitetan Zivot u ve¢ ili potencijalno
ugroZenim naseljima kao i na planiranim prostorima za
stambenu izgradnju, te da bi se mogle odrediti granice dopu-
stivosti ugrozavanja ¢ovjekove okoline na prostorima Grada
Opatije, potrebno je da institucija koja neprekidno prati sta-
nje zagadenosti

- izradi katastar emisija iz stacionarnih izvora, Sto znaci da
skupi podatke o tipu, lokaciji i emisionim karakteristikama
svih izvora zagadenja, a na temelju njega izradi sanacijski
plan

- kontinuirano mjeri oneciséenje zraka uz stalno usporedl-
vanje rezultata »nultog stanja oneciS¢enja zraka« i novog
stanja radi poduzimanja potrebnih mjera za smanjenje Stet-
nih i prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa.

Clanak 132.

Za zastitu zraka propisuju se sljedece mjere:

- ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u
skladu sa stanjem tehnike (BAT), te prema Uredbi o grani¢-
nim vrijednostima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz sta-
cionarnih izvora (Narodne novine br. 140/97),

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana pro-
cjena utjecaja na okoli§, do donoSenja propisa treba odredi-
vati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standar-
dima),

- zahvatom se ne smije izazvati »znacajno« povecanje op-
tereCenja, gdje se razina »znacajnog« odreduje temeljem
procjene utjecaja na okoli§, a povecanjem opterecenja emi-
sija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka
u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,

- najveci dopusteni porast imisijskih koncetracija zbog no-
vog izvora oneciSéenja o ovisnosti o kategoriji zraka odre-
den je Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima
kakvoée zraka ( NN 101/96)

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski po-
goni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciscu-
juée tvari) oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni,
opremljeni, rabljeni i odrZzavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema Zakonu
o zastiti zraka (NN 48/98) 1 Uredbi o grani¢nim vrijedno-
stima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvo-
ra (NN 140/97),

- vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duZni su:

- prijaviti izvor onecis¢enja zraka, te svaku rekonstrukciju
nadleZznom tijelu uprave i lokalne samouprave,
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- osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome vo-
diti ocevidnik te redovito dostavljati podatke u katastar one-
C¢is¢ivanja okoliSa

- uredivanjem zelenih povrSina unutar cestice i onih za-
jednickih izvan gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete
za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka

- donijeti stimulativne mjere za supstituciju Stetnih izvora
energije za potrebe stanovniStva i gospodarstva »alternativ-
nim« energijama (solarna, dizalice topline i sl.), ekoloski &i-
stim i sa efektom uStede

- zaStitne zelene pojase oko naselja obvezatno Cuvati kao
zaStitu naselja od zagadenja zraka i buke, te prostor $to vise
oplemenjivati zelenilom.

83. ZASTITA VODA

8.3.1. Zastita podzemnih i povrsinskih voda

Clanak 133.

(1) Zone zastite izvoriSta vode za piée na podru¢ju Grada
Opatije prikazane su na kartografskom prikazu br.3a »Uvje-
ti koristenja i zastite prostora«, m. 1:25000, a prema elabora-
tu »Zastitne zone izvoriSta pitke vode na padinama Uckex,
Institut za geoloska istraZivanja, Zagreb. Odluka o zastiti iz-
voriSta za pi¢e donosi se kao zaseban propis temeljem Za-
kona o vodama i Prostornog plana Primorsko-goranske Zu-
panije.

(2) Zastita izvoriSta vode za piée je prioritetna. Radi ocu-
vanja i poboljSanja kakvoce te zastitu koli¢ine vode postoje-
¢ih i potencijalnih resursa vode za pice, Planom se odreduju
podrudja zona zastite izvorista i nacin postupanja u tim zo-
nama.

(3) Slivno podrucje izvorista vode za pice dijeli se na sli-
jedece zone sanitarne zastite:

Ia zona sanitarno-tehni¢ke zastite (zona strogog rezima)

Ib zona sanitarno-tehnicke zastite (zona neposredne zasti-
te)

11 zona sanitarno-tehnicke zastite (zona strogog ogranice-
nja)

III zona sanitarno tehnicke zastite ( zona ogranicenja)

IV zona sanitarno-tehnicke zastite (zona Sire zastite)

(4) Ia zona sanitarno-tehnicke zastite obuhvaca mjesto za-
hvata (izvor, kaptaza i dr.), crpnu stanicu, postrojenja za
preradu i gradevine za odrzavanje i ocuvanje izvoriSta. Mora
se ograditi i namijenjena je samo vodoopskrbnoj djelatnosti.

(5) Ib zona neposredno je uplivno podrudje izvora s koje-
ga je moguce povrsinsko ulijevanje necistoca u izvorista. U
toj zoni je dopuSteno samo postojanje izgradenih stambenih
gradevina i rekonstrukcija prometnica. Otpadne vode se su-
stavom nepropusne kanalizacije moraju odvesti izvan zone.

(6) II zona sanitarno tehniCke zastite obuhvacéa nepo-
sredno slivno podrudje izvorista vode za pife (zona istjeca-
nja).

(7) Mjere zastite zona sanitarne zaStite odredene su Odlu-
kom navedenom u stavku (1) ovog ¢lanka.

Clanak 134.

(1) Radi zastite podzemnih i povrSinskih voda odreduju
se dvije osnovne skupine zastitnih mjera:

- mjere zabrane i ogranicenja izgradnje na osjetljivim pod-
ru¢jima odredene su u okviru zona sanitarne zastite izvorista
vode za pice,

- mjerama za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja, od
kojih je najznacajnija izgradnja sustava za odvodnju i ureda-
ja za procis¢avanje otpadnih voda.

(2) Ostale mjere za sprecavanje i smanjivanje oneciséenja
podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila, te drugih vozila i strojeva,
odlijevanje vode onecis¢ene deterdentima, te odlaganjem

tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duZ pro-
metnica,

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrza-
vanju vodovodne mreZe,odvodnji oborinskih voda, hidra-
nata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred cestice,
te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne od-
vodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u vodama ko-
je se nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvod-
nje otpadnih voda u prirodni prijemnik,moraju biti u okvi-
rima granicnih vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncetra-
cije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama
(NN br. 40 /99).

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 135.

(1) Za Grad Opatiju potrebno je izraditi studiju (elabo-
rat) o odvodnji oborinskih voda i njegovu daljnju razradu
do nivoa glavnog projekta te katastar podzemnih i bujicnih
potoka .

(2) Odvodni sistem planirane obilaznice treba se projekti-
rati tako da prihvati sve uzvodne vanjske vode i tako raste-
reti odvodni sistem naselja Grada Opatije.

(3) Zastitu od poplava provoditi u skladu sa Zakonom o
vodama, te drzavnim i Zupanijskim planovima obrane od
poplava.

8.4. ZASTITA MORA
8.4.1. Zastita mora od zagadenja

Clanak 136.

(1) Mjere za spre€avanje i smanjivanje oneciséenja mora
su:

- daljnja izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih
voda ¢ime ¢e se sprijeciti izravno ispustanje sanitarno-potro-
$nih i tehnoloskih otpadnih voda u more,

- izgradnja sredi$njeg uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda s podmorskim ispustom,

- izrada katastra zagadivaa mora (koriste¢i rezultate
»Ekoloske studije akvatorija Rijeckog zaljeva« kao pocetno
stanje),

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS€enja mora i plaza,

- nastavak ispitivanja stanja bakterioloSke zagadenosti
mora na priobalnim podrud¢jima radi preventive i eventualne
zastite.

(2) Radi spre¢avanja oneciséenja uzrokovanih pomorskim
prometom i luckim djelatnostima potrebno je provoditi slije-
dece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog
ulja,

- u marini planirati postavljanje uredaja za prihvat i
obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnera za odlaganje
istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

8.3.2. Zastita obalnog pojasa

Clanak 137.

Cijela obala Grada Opatije odreduje se kao osobito vri-
jedno podrucje pod zastitom. Podrucje je omedeno grani-
cama naselja Opatija s Gradom Rijekom, naseljima ICi¢i i
Ika, te pojasom do Nove ceste.

Vrijedno podrucje obalnog pojasa ¢uva se u svrhu zastite,
uredenja i valoriziranja morske obale. Planom definirane zo-
ne u uzem obalnom pojasu (obalna Setnica i kupaliSta) raz-
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raduju se uz misljenje Odbora za prostorno uredenje, plani-
ranje i zastitu okoliSa.

Obalni pjesacki put (Setna staza - lungo mare) proteZe se
uzduz cijele obale Grada odnosno za njega se uvjetuje kon-
tinuirana trasa.

8.5. ZASTITA OD BUKE

Clanak 138.

(1) Unutar gradevinskog podrudja naselja dozvoljeni nivo
buke jest 55 dBa danju i 45 dBa nocu.

(2) Izvrsiti snimanje buke na podruéjima koja su ugro-
Zena prekomjernom bukom.

(3) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi Zakona o buci
donijeti Odluku o zastiti od buke kojom se regulira dozvo-
ljeni nivo buke, ovisno o namjeni prostora.

(4) Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao pri-
rodna prepreka, koriste se i pojasevi zelenila.

(5) Do donosenja propisa iz ¢lanka 6. Zakona o zastiti od
buke (»Narodne novine« 17/90), primjenjuju se vrijednosti
iz Pravilnika o najveé¢im dopustenim razinama buke u sre-
dini u kojoj ljudi rade i borave (»Narodne novine« 37/90).

8.6. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 139.

(1) Mjere posebne zaStite primjenjuju se prema odred-
bama koje proizlaze iz sljedecih pravilnika i Zakona:

- Zakon o zastiti od pozara (»Narodne novine« 58/93.),

- Zakon o unutarnjim poslovima (»Narodne novine« 29/
91) i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o o unutar-
njim poslovima (»Narodne novine« 73/91, 19/92, 76/94,
161/98, 53/00),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za skloniSta br. 55/83

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenja prosto-
ra (»Narodne novine« 73/97.).

(2) Mjere i zahtjevi zastite koji se primjenjuju obuhvacaju:

a/ mjere kojima se osigurava $to bolja zaklonjenost stam-
benih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova izloZe-
nost i povredljivost od razaranja (manja visina gradevina,
manja gustoca izgradenosti, viSe zelenih povrsina, veca uda-
ljenost izmedu gradevina i dr.).

Tehnicki elementi utvrdeni su u ¢lanku 39.-91.

b/ mjere koje omogucuju §to ucinkovitiju evakuaciju, iz-
mjestanje, spaSavanje, zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere
zaStite 1 spasavanje ljudi i uklanjanje gradevina i dr.

¢/ mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje
dometa posljedica pojedinih prirodnih nepogoda i drugih in-
cidentnih - izvanrednih dogadaja,

d/ mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje
gradevina u slucaju osteéenja (protivpotresno i protivpo-
Zarno projektiranje i sl.).

(3) Temeljem Procjene ugroZenosti CZ Grada Opatije,
potrebno je predvidjeti dodatne mjere zastite za gradevine
iz ¢lanka 16, 17, 1 18. koje su od vaZnosti za Drzavu, Zupa-
niju i Grad, a nalaze se na podrucju ovog Plana.

(4) Planom su odredeni minimalni razmaci izmedu grade-
vina, visina i katnost gradevina te udaljenost gradevina od
javnih prometnih povrsina u tocki 2.2.1.2. do 2.2.1.7.

8.6.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 140.

(1) Sukladno Procjeni ugroZenosti CZ i Prostornog plana
Primorsko-goranske Zupanije, Grad Opatija je van zone ob-
vezatne izgradnje skloniSta.

(2) Pri gradnji komunalnih i drugih gradevina ispod po-
vrsine tla, na podrucju primjene ovog Plana, investitor je du-
Zan predvidjeti mogucnosti njihove brze prilagodbe za skla-
njanje ljudi (Clanak 24 Zakona o izmjeni i dopuni Zakona o

unutarnjim poslovima »Narodne novine« broj 76/94). Za
gradevine na koje se odnosi nareceni ¢lanak potrebno je pri-
baviti miSljenje nadleznog tijela.

(3) Sklanjanje ljudi osigurava se u veé izgradenim skloni-
Stima osnovne i dopunske zastite, porodi¢nim skloniStima, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

(4) Ukoliko se skloniSte gradi, mora se obavezno planirati
kao dvonamjenska gradevina koja zadovoljava tehnicke
uvjete propisane Pravilnikom o tehnickim normativima za
sklonista »Sluzbene novine« br. 55/83), o ¢emu je potrebno
pribaviti miSljenje nadleZnog tijela.

8.6.2. Zastita od potresa

Clanak 141.

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje
treba provoditi sukladno Zakonu o gradnji i postoje¢im teh-
ni¢kim propisima. 5

(2) Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupo-
tresno projektiranje treba provoditi u skladu s postojecim
seizmickim kartama (prilog Plana) po kojoj na prostor
obuhvaéen ovim Planom moze djelovati potres jacine do
VII stupnjeva MCS ljestvice.

(3) Naglasene zone ugroZenosti od urusavanja na podru-
¢ju Grada Opatije, a poradi konstruktivnih oblika gradevina
i njihove gustoce, su stare jezgre naselja Opatija i Volosko
(ucrtane na karti br. 3 Uvjeti koristenja i zaStite prostora).

(4) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih grade-
vina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na
potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti de-
taljna seizmicka, geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

(5) Vazne gradevine iz stavka (4) ovog ¢lanka su sve vece
stambene gradevine i gradevine druStvene i ugostiteljsko -
turisticke namjene, energetske gradevine, mostovi, vijadukti,
tuneli i sl.

8.6.3. Zastita od ruSenja

Clanak 142.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mje-
rama od rusenja zgrada i ostalog zaprecavanja radi §to brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(2) Urbanistickim i Detaljnim planovima uredenja za ne-
izgradene dijelove gradevinskog podrucja potrebno je defi-
nirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica s
neophodnim zaobilaznim brzim cestama.

(3) Naglasene zone ugrozenosti (Opatija, Volosko), i va-
7ne gradevina (stavak 3. i 5. ¢lanka 141.) utvrduju se kao

niji:

a/. za CiS¢enje i odvoz gradevinskog materijala i Sute -
Osojnica, Slatina, Kuk,

b/. sahranjivanje stradalih - groblje Opatija i Volosko,
javna polja,

¢/. uklanjanje Zivotinja - Planik, V. Sapca,

d/. opasni otpad - Zupanijski deponij.

8.6.4. Zastita od pozara

Clanak 143.

(1) Mjere zastite od pozara temelje se na Procjeni ugroze-
nosti od poZara i tehnoloskih eksplozija i Planu zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija.

(2) U cilju zastite od poZara potrebno je:

- unapredivati vatrodojavni sustav

- regulirati parkiranje uz infrastrukturne i javne objekte,
omoguditi pristup u svako doba
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- kod rekonstrukcija i adaptacija, predvidjeti odgovaraju-
ée preventivne mjere,

- provoditi odrzavanje zelenih povrsina, organizirati
osmatracke sluzbe i ophodnje,

- provoditi preventivne i represivne mjere u stambenim
objektima

- odrzavati urednim javne, i sanirati sve postojeée cister-
ne,

- provoditi i druge mjere predvidene Planom zaStite od
pozara i tehnoloskih eksplozija.

(3) Za gradevine s veéom zaposjedno$cu ljudima obvezno
planirati vatrodojavni sustav.

(4) Za podrucja otezanog pristupa vatrogasnim vozilima
planirati hidrantsku mreZu - suhi hidrantski vodovi.

8.5.6. Zastita od poplava i suSa

Clanak 144.

(1) Izraditi katastar postojeéeg stanja oborinskih kanala i
buji¢nih tokova s prijedlozima rjeSenja

(2) Pri rekonstrukciji i izgradnji prometnica, otvorenih
javnih prostora, ugraditi u projektna rjeSenja regulaciju su-
stava odvodnje.

(3) Izraditi plan zastite i djelovanja u ekstremnim situaci-
jama - kiSa, jugo, snijeg.

(4) Poduzeti potrebne mjere u Planu zastite za slucaj ve-
like suse, izraditi elaborat postupaka.

(5) Aktivirati sve postojece cisterne (sanacija, rekonstruk-
cija, adaptacija).

(6) Nositelji izrade planova zastite utvrditi ¢e se Progra-
mom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

9.1.1. Obveza donoSenja Urbanistickih planova uredenja i
Detaljnih planova uredenja

Clanak 145.

(1) Izrada UrbanistiCog plana uredenja obvezna je:

za gradevinska podrucja naselja

- UPU Opatija

- UPU Iciéi

za gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namje-
ne

- ugostiteljsko-turisticke zone

- UPU Vela Ucka T1

- UPU Poklon T2

- UPU Drazina-lIka T3

- UPU Preluk-Berger T4

- UPU zona Brdo (Mala Sapca, Vela Sapca) T5

- sportsko-rekreacijske zone

- UPU Mala Uc¢ka R1

- UPU Poklon R2

- UPU Doli R3

- UPU Drazina-lka R4

- UPU zona Brdo( Mala Sapca, Vela Sapca) RS

(2) Detaljni planovi uredenja donose se obvezno za:

- DPU Kuk

- DPU Trg Slatina

(3) Programom Mjera za unapredenje stanja u prostoru
mogu se odrediti izrade DPU-a ili UPU-a i za druga podru-
Ga.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH
MIJERA

Clanak 146.

U cilju operacionalizacije (provedbe) ciljeva i smjernica
zastite i razvitka prostora Grada Opatije, postavljenih PPU-
GO-om, donose se godisnji planovi rada gradskih tijela i slu-
7bi.

Gradsko vijece Grada Opatija donosi taj plan na temelju
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 147.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru us-
kladenim s Zupanijskim i Drzavnim programom mijera, ut-
vrduju se:

- gospodarski i drustveni razvoj Grada Opatije

- zaStita prostora

- upravljanje prostorom

- ostale potrebne mjere za provedbu doumenata prostor-
nog uredenja.

- struéne podloge i studije (konzervatori, promet, energe-
tika, vodoopskrba i ostalo).

Clanak 148.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru utvrduje
narocito:

- izradu i dopunu postojece prostorno planske dokumen-
tacije,

- potrebu i razinu uredivanja zemljiSta, izvore i rokove za
financiranje uredenja,

- obrazloZenje cilja i svrhe planiranih investicija i uredenja
zemljiSta radi ocuvanja dragocjenih resursa prirodnog okoli-
Sa.

Clanak 149.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru utvrduje
podrucja:

- visoko uredenog gradevinskog zemljista,

- optimalno uredenog gradevinskog zemljista,

- minimalno uredenog gradevinskog zemljista,

- te rokove i aktivnosti ispunjenja utvrdene razine opre-
manja zemljiSta.

Clanak 150.
Sukladno drZzavnim, Zupanijskim i gradskim razvojno-stra-
teSkim opredjeljenjima utvrduju se:
- mjere i podrucja iskazane stimulacije iz nadleZnosti
Grada.

9.3. ODREDBE I SMJERNICE ZA REKONSTRUK-
CIJU POSTOJECIH GRADEVINA, KOJIH NAMJENA
JE SUPROTNA PLANIRANOJ NAMJENI.

Clanak 151

Rekonstrukcija postojecih gradevina kojih namjena nije u
skladu s namjenom utvrdenom prostornim planovima, mo-
guca je uz zadrZavanje postoje¢e namjene ukoliko se grade-
vina ne nalazi na infrastrukturnim i energetskim koridorima,
prema tocki 2.2.1.6 ove Odluke.

Clanak 152.

Rekonstrukcija u koridorima, povrSinama infrastruktur-
nih gradevina, gradevinskim cesticama manjih povrsina od
minimalno predvidenih ovom Odlukom, je moguca za stam-
bene gradevine za osiguranje neophodnih uvjeta Zivota i
rada iz ¢lanka 78. stavak (5).

Clanak 153.

Oblik i veli¢ina parcele utvrduje se na osnovi postojeceg
katastarsko - zemljiSno - knjiznog stanja.
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11 PRUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
1. PRDELAZNE ODREDBE

Clanak 154.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza ovog Plana
u mjerilu 1:25.000 na podloge u veéim mjerilima, dopusta se
prilagodba granica odgovarajuem mjerilu podloge su-
kladno kriterijima odredenim ovim Planom.

Za gradevinske Cestice koje se nalaze u gradevinskim
podrucjima ukoliko nisu u popisu istih (knjiga 2 PPUGO -
gradevinska podrucja) vrijedi ocitanje iz grafickog priloga
Karta br. 4 - Gradevinska podrudja.

Clanak 155.

Iznimno, od odredbi ¢lanka 29 stavak (1) i ¢lanka 78
stavka (5), mozZe se dograditi, nadograditi i rekonstruirati
hotel »Paris«, izgraden na z.¢. 231/1 k.o. Opatija, do koefici-
jenta izgradenosti ki, 80% i koeficijenta iskoriStenosti ki 4,2
1 najvece dopustene visine podrum -2, podrum-1, medukat,
prizemlje i 6 etaZa, odnosno 26,5 m racunaju¢i od +/-0,00 ko-
te (kote danasnjeg postojeceg ulaza u hotel). Dopusta se do-
gradnja podzemne etaZze u dva nivoa na dijelu Cestice z.C.
662, dijelu cestice z.¢. 668 1 dijelu cestice z.¢. 231/4 k.o Opa-
tija, ukupne brutto izgradene povrsine 1300 m?, za parkira-
nje 30-45 vozila. Sve nadzemne povrSine (cesta, vrt, podzid)
vratile bi se nakon zahvata u prvobitno stanje bez rusenja
visokog drveca.

Clanak 156.

Iznimno od odredbi ¢lanka 29. stavak (1) i ¢lanka 78. sta-
vak (5) Prostornog plana uredenja Grada Opatije mozZe se
dograditi, nadograditi, odnosno izgraditi zamjenski objekt -
hotel »Brijuni« na z.¢. 86/2, k.o. Opatija i 88/2 k.o. Opatija.

Planiranim zahvatima iz stavka 1. ovog ¢lanka za hotel
»Brijuni», a prema Pravilniku o Kklasifikaciji, minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (N.N. br.
48/92, 57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98, 19/99, 52/99, 43/
00, 52/00, 57/00, 63/00,18/01 i 33/01) obavezna je kategoriza-
cija hotela s 4 zvjezdice.

Planirano je maksimalno 130 smje$tajnih jedinica (modu-
la).
Za hotel »Brijuni« planira se dispozicija sadrZaja po eta-
Zzama kako slijedi:

suteren - 2: wellness, servisni prostori, energetski i skla-
disni dio,

suteren - 1: vanjski i unutarnji bazen, aperitiv bar, servisni
prostor, trgovacko-usluzni sadrzaji,

prizemlje: hol s recepcijom, aperitiv bar, restoran kapaci-
teta 220 mjesta, kuhinja, trgovacko-usluzni sadrzaji,

katovi od I. do VI.: smjestajni kapaciteti,

potkrovlje: smjestajni kapaciteti.

Najveci dopuSteni ukupni koeficijent izgradenosti ki, za
hotel »Brijuni« iznosi 85%.

Najveéi dopusteni ukupni koeficijent iskoriStenosti ks za
hotel »Brijuni« iznosi 5,0.

Najveca dopusStena visina hotela »Brijuni« iznosi 32,0 m
mjereno od kote poda najniZe etaZe (suteren - 2) do slje-
mena krova, odnosno 25,0 m od kote ulaza u razini ulice
Viktora Cara Emina do sljemena krova. Hotel »Brijuni«
sadrzi sljedece etaze:

suteren - 2, suteren - 1, prizemlje, 6 katova i potkrovlje.

U suterenskim etazama ( suteren -2 i suteren -1) uz ulicu
Viktora Cara Emina, te prema gradevnoj Cestici 88/1, k.o.
Opatija u duzini od najvise 15 m ( u istom nivou) dopustena
je izgradnja hotela »Brijuni« na granici gradevne cestice. U
suterenskim etazama (suteren -2 i suteren -1) na dijelu
prema gradevnoj Cestici 314 , k.o. Opatija u duZini od najvi-
Se 19 m dopustena je izgradnja hotela »Brijuni« na granici

gradevne Cestice (postojece stanje). U suterenskim etaZzama
(suteren -2 i suteren - 1) sjeveroisto¢ni kut gradevine smje-
Sten je na granici obalnog puta tj. dijela gr.c. 891/2, te duz
juznog procelja do najvise 8 m od razine terase prizemlja.
Kod nadzemnih etaZa udaljenost juznog procelja gradevine
od gr.¢.88/1 iznosi najmanje 4 m, prema gr.¢. 314 iznosi u
prizemlju 2,0 m i na katovima 3,0 m, a prema obalnom putu
iznosi u prizemlju i prvom katu 2,0 m i ostalim katovima 4,0
m.

Pristup hotelu »Brijuni« je sa strane ulice Viktora Cara
Emina.

Smjestaj vozila za hotel »Brijuni« definiran je ¢lankom
158. stavak 12.

(10) Neizgradene povrsine na gradevnoj Cestici ¢e se hor-
tikuturno urediti u skladu s tradicionalnim nacinom urede-
nja zelenih povrsina u gradu Opatiji.

Clanak 157.

Na gradevnoj Cestici 87/1, k.o. Opatija rekonstruirati ¢e se
u postojeéim gabaritima septicka taloZnica u otvoreni bazen.

U zoni zahvata rekonstruirati ¢e se u postojeim gabari-
tima i obalni put s pripadajuc¢im instalacijama.

Clanak 158.

Iznimno od odredbi ¢lanka 29. stavak 1. i ¢lanka 78. sta-
vak 5. Prostornog plana uredenja Grada Opatije (prociséeni
tekst), mozZe se dograditi, nadograditi, izgraditi zamjenski
objekt, odnosno rekonstruirati hotel »Continental«, hotel
»Soca« i polivalentni objekt u funkciji hotelskog kompleksa
(»Miran«), te smjestajni objekt s garazama na z.¢. 66, z.¢. 85/
2, z.¢. 86/4, z.€. 86/3 1 gr¢. 13 sve k.o. Opatija.

Za planirani hotelski kompleks koji ¢ine objekti iz stavka
1. ovog clanka, a prema Pravilniku o klasifikaciji, minimal-
nim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (N.N.
br. 48/92, 57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98, 19/99, 52/99,
43/00, 52/00, 57/00, 63/00, 18/01 i 33/01) obavezna je katego-
rizacija hotela s 4 zvjezdice. Planirano je ukupno 131 smje-
Stajna jedinica (modul).

U postojeéem hotelu »Continental« smjestajni kapaciteti
nalaze se na I-III katu i u mansardi. U postojeéem hotelu
»Soca« smjestajni kapaciteti nalaze se u prizemlju, I-I1I katu
i mansardi, dok su na razini prizemlja i suterena ugostiteljski
i prate¢i sadrzaji za sva tri smjeStajna objekta. U smjestaj-
nom objektu s garazama smjeStajni kapaciteti se nalaze u su-
terenu, prizemlju, na I-IIT katu i u mansardi. U polivalent-
nom objektu u funkciji hotelskog kompleksa nema smjestaj-
nih kapaciteta, a preteziti dio polivalentnih sadrZaja nalazi
se na etaZama suteren -1 i suteren.

Najveci dopusteni ukupni koeficijent izgradenosti k;, za
gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka iznosi 85%.

Najvedi dopusteni ukupni koeficijent iskoriStenosti kis za
gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka iznosi 4,7.

GarazZni nivo ispod razine ulice Viktora Cara Emina racu-
naju se kao ukopane etaze iako posjeduju pozarni izlaz
prema z.¢. 86/4 i 86/3 i ne uracunavaju se u ukupni koefici-
jent izgradenosti k;, i ukupni koeficijent iskoriStenosti k.

Najveca dopustena visina iznosi za:

- hotel »Continental«: 26,5 m mjereno od kote poda sute-
rena do sljemena krova, odnosno 22,0 m mjereno od kote
poda prizemlja (ulica M.Tita ) do sljemena krova (postojeca
visina),

- hotel »Soca«: 26,5 m mjereno od kote poda suterena do
sljemena krova, odnosno 22,0 m mjereno od kote poda pri-
zemlja (ulica M. Tita ) do sljemena krova (postojeca visina),

- smjeStajni objekt s garazama: 28,0 m mjereno od kote
ulaza u garazu tj. od nivoa ceste Viktora Cara Emina do
sljemena krova, odnosno 17,0 m od kote ulaza u smjestajni
dio objekta (nivo ulice M. Tita) do sljemena krova,
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- polivalentni objekt u funkciji hotelskog kompleksa
(»Miran«): 16,75 m mjereno od kote poda suterena do za-
vi$nog sloja poda terase, tj. ravnog krova; odnosno 11,5 m
od kote ulaza u razini ulice Viktora Cara Emina do za-
vi$nog sloja poda terase, tj. ravnog krova,

- smjeStajni objekt s garaZzama i polivalentni objekt u
funkciji hotelskog kompleksa (»Miran«) imaju dvije etaze
garaZa smjeStene ispod nivoa ulice Viktora Cara Emina,
ukupne visine 5,50 m.

Na hotelu »Continental« predvida se uskladivanje visine
vijenca na ulicnoj fasadi prema visini vijenca na fasadi
prema moru, te prenamjena mansarde u smjestajne kapaci-
tete.

Razine gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka su slijededi:

- hotel »Continental«: suteren -1 (podrum), suteren, pri-
zemlje, tri kata i mansarda,

- hotel »Soca«: suteren (do dilatacije), prizemlje, tri kata i
mansarda,

- smjestajni objekt s garazama: suteren - 5 (podrum), su-
teren -4 (podrum), suteren - 3, suteren - 2, suteren - 1, sute-
ren, prizemlje, tri kata i mansarda,

- polivalentni objekt u funkciji hotelskog kompleksa
(»Miran«): suteren - 5 (podrum), suteren - 4 (podrum), su-
teren - 3 (prizemlje), suteren - 1 (1. kat), suteren (2. kat) i
prizemlje ( na koti terena).

Udaljenosti hotela »Continental« i »So¢a« od granica su-
sjednih gradevinskih cestica se ne mijenjaju. SmjeStajni ob-
jekt s garazama smjeSten je na granici prema z.¢. 69/4, 69/
2 1 70/2. Polivalentni objekt u funkciji hotelskog kompleksa
(»Miran«) udaljen je od granice z.¢. 86/1 najmanje 2,5 m.
Udaljenost smjestajnog objekta s garazama i polivalentnog
objekta u funkciji hotelskog kompleksa »Miran« od ulice
Viktora Cara Emina iznosi 0 - 5 m.

Pristup hotelskom kompleksu iz stavka 1. ovog ¢lanka je
sa strane ulice Viktora Cara Emina i ulice M. Tita.

Smjestaj vozila rijeSen je uredenjem podzemne garaZe u
hotelu »Continental«. Minimalni kapacitet garaZe iznosi
130 mjesta, odnosno broj parkirnih mjesta rijesiti sukladno
odredbi ¢lanka 62. Prostornog plana uredenja Grada Opati-
Je,

Hotel »Continental« - nivo suteren - 4 i hotel »Brijuni« -
suteren - 1 (nisko prizemlje) spojeni su toplom vezom ispod
ulice Viktora Cara Emina, prema postoje¢em stanju povrsi-
ne 200,0 m”.

Clanak 159.

Objekti iz €lanaka 156. i 158. ovog Prostornog plana pri-
kljuceni su na postojecu infrastrukturu - gradsku mrezu vo-
dovoda i odvodnje, elektri¢ne energije i telefona.

Razvod pojedinih instalacija izvest ¢e se na nacin kako to
bude odredeno posebnim uvjetima sadrZanim u suglasno-
stima nadleZnih javnih komunalnih poduzeca.

Clanak 160.

Granica obuhvata Detaljnog plana uredenja I¢i¢a iz gra-
fickog dijela PPUG Opatija (»Sluzbene novine« PGZ br.

5/04 - procisceni tekst) utvrduje se kao granica Urbanistic-
kog plana uredenja I¢ica.

Clanak 161.

Iznimno, prije donoSenja Urbanistickog plana uredenja
Opatije i Urbanisti¢kog plana uredenja I¢ica moguce je do-
nosenje sljedec¢ih Detaljnih planova uredenja:

a) DETALINI PLAN UREDENJA BELVEDER

- Granica obuhvata detaljnog plana definirana je ulicom
Marsala Tita na zapadu, stepenicama Lipovica izuzev k.C.
1549, preko postojeceg djeCjeg igraliSta na sjeveru, Setnicom
uz morsku obalu na istoku, te uz postojecéu prilaznu cestu za

hotel Belveder na jugu. Opisani obuhvat Plana zauzima po-
vrsinu od cca 12.000 m*.

- U navedenom podrucju uz veé postojece 3 ville planira
se izgradnja:

- dva hotela kategorije min. 4 zvjezdice: sa svim pratecim i
pomocénim sadrZajima, najve¢a dozvoljena visina iznosi 2
ukopane etaze i 5 nadzemnih etaza, odnosno 20,00 m, naj-
veéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti nadzemnih etaza
kis 40%, koeficijent iskoriStenosti k;s 2,00 i koeficijent izgra-
denosti garaZa kiz 60 %.

- trgovacko-ugostiteljsko-usluzna gradevina s wellness
centrom: najveca dozvoljena visina iznosi 2 ukopane etaZe
i 3 nadzemne etaZe, odnosno 12,00 m, najveéi dozvoljeni
koeficijent izgradenosti nadzemnih etaZa ki, 40%, koefici-
jent iskoriStenosti ki 2,00 i koeficijent izgradenosti garaza
kiz 60 %.

- restoran: najveca dozvoljena visina iznosi 2 nadzemne
etaze, odnosno 7,00 m, najveéi dozvoljeni koeficijent izgra-
denosti ki 40% 1 koeficijent iskoriStenosti kis 1,00

b) IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG PLANA
UREDENJA GARAZE I DJECJEG IGRALISTA SLA-
TINA

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja preuzeta je
iz vaZzecéeg Detaljnog plana uredenja garaZe i djecjeg igrali-
Sta Slatina (»Sluzbene novine« 3/98).

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- garazno-usluzno-ugostiteljsko-poslovne gradevine: naj-
veca dozvoljena visina iznosi 3 ukopane etaze i 6 nadzemnih
etaza (najvisa etaza je instalacijska), odnosno 23,00 m, naj-
vedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti ki 55% i koeficijent
iskoriStenosti ki 2,5.

- 2 ugostiteljsko-usluzne gradevine: najveca dozvoljena vi-
sina iznosi 1 nadzemna etaza, odnosno 4,00 m, najveci do-
zvoljeni koeficijent izgradenosti ki, 40% i koeficijent iskori-
Stenosti ks 0,4.

¢) DETALJNI PLAN UREDENJA CRNIKOVICA

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja definirana je
ulicom Crnikovica na sjeveru, obalnom linijom na jugu, ce-
stom za luku Volosko na zapadu i zapadnom granicom ville
Blzlnker na istoku. PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 14.130
m”.

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- hotela kategorije min. 4 zvjezdice sa svim prateéim i po-
moénim sadrzajima: najveca dozvoljena visina iznosi 6 etaza.
Najveéa dozvoljena visina najviSe kote najvise etaze mora
biti maksimalno 4,00 m iznad apsolutne kote postojeceg par-
kiraliSta, najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti dviju
najnizih etaza k;, 70%, koeficijent izgradenosti Cetiri najvise
etaZe kiz 40% iioeﬁcijent iskoriStenosti k;s 3,0.

d) IZMJENA 1 DOPUNA DETALINOG PLANA
UREDENJA NEPTUN

- Granica obuhvata detaljnog plana uredenja preuzeta je
iz vazeéeg Detaljnog plana uredenja Neptuna (»Sluzbene
novine« 12/02), prosirena za k.¢. 764.

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- hotela kategorije min. 4 zvjezdice sa svim prateéim i po-
moc¢nim sadrZajima: najveca dozvoljena visina iznosi 2 uko-
pane etaze i 5 nadzemnih etaza, odnosno 18,00 m, najvedi
dozvoljeni koeficijent izgradenosti kis 37% i koeficijent isko-
riStenosti ki 1,5.

.e) DETALJNI PLAN UREDENJA BIVSE BOLNICE
1CICI
- Granica obuhvata detaljnog plana definirana je katastar-
skim Cesticama k.o. Veprinac br: 255, 219, 220/1, 1140/11,
1140/1, 1140/21, 1169/2, 1170, 1140/15, 1140/4 odnosno u po-
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sjedovnom listu br. 924 k.o Veprinac. PovrSina obuhvata
plana iznosi cca 22.600 m*.

- U navedenom podrucju planira se izgradnja:

- stanova 1 hotelskih gradevina sa svim pomo¢nim i prate-
¢im sadrzajima. Najveca dozvoljena visina iznosi 2 ukopane
etaze i 5 nadzemnih etaza, odnosno 20,00 m, najveéi dozvo-
ljeni koeficijent izgradenosti k;, 30% 1 koeficijent iskoriSte-
nosti ki 1,5. Od ukupne brutto izgradene povrsine 25% se
planira za izgradnju stanova, a 75% za izgradnju hotelskih
kapaciteta sa svim prateéim i pomoc¢nim sadrZajima te po-
slovno-trgovackim i usluZznim sadrzajima.

II. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 162.

Plan je izraden u 6 izvornika ovjerenih pecatom Grada
Opatije i potpisom predsjednika vijeéa Grada Opatije.

Odluka o donosenju I. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Opatije je izradena u 4 izvornika

ovjerenih pecatom Grada Opatije i potpisom predsjednika
vijea Grada Opatije.

Odluka o donoSenju izmjena i dopuna Odluke o Prostor-
nom planu uredenja Grada Opatije (»Sluzbene novine«
PGZ 12/04) izradena je u 4 (Cetiri) izvornika ovjerenih peca-
tom Grada Opatije i potpisom predsjednika Gradskog vijeca
Grada Opatije.

Clanak 163.

Izvornici Plana ¢uvaju se u pismohrani Grada Opatije.

Dva primjerka izvornika Odluke o donoSenju I. Izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatije Cuvaju se
u pismohrani Grada Opatije.

Dva primjerka izvornika Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Odluke o Prostornom planu uredenja Grada Opati-
ja (»Sluzbene novine« PGZ 12/04) ¢uvaju se u pismohrani
Grada Opatije.



