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SLUZBENE NOVINE

Utorak, 1. veljate 1994.

. Grad Rijeka

14.

Na temelju ¢lanka 41. Zakona o lokalnoj samoupravi i
upravi (»Narodne novine«, 90/92, 94/93 i 117/93), élanka 2.
i 3. Odluke o nacinu i postupku gospodarenja i upravljanja
stanovima i stanarskim zgradama u vlasni§tvu Grada Ri-
jeke (»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske,
broj 3/94) i ¢lanka 6. Poslovnika Poglavarstva Grada Rijeke

(»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske, broj 15/ -

93), Poglavarstvo Grada Rijeke, na sjednici 01. veljate
1994. donijelo je

PRAVILNIK
o nacinu utvrdivanja vrijednosti i kvalitete stana, nacinu i
postupku utvrdivanja visine stanarine i najamnine, nado-
knade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u stam-
benim zgradama

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim Pravilnikom odreduje se na¢in utvrdivanja vnje-
dnosti i kvalitete stana, nafin i postupak utvrdivanja visine
stanarine i najamaine, za pojedini stan, nadoknade za odr-
Zavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u stambenim i stam-
beno-poslovnim zgradama u kojima je udjel Grada Rijeke
iznad 50% ukupne stambene povrSine zgrade.

Odredbe ovog Pravilnika primjenjuju se i na odredbe
pojedina¢nil ugovora sa korfsnicima ili nositeljima vlasni¢-
kih prava za odrZavamje stana ili stambene.ili stambeno-
poslovne zgrade i za odrZavanje zajednickih dijelova i ure-
daja u zgradi u kojoj je udjel Grada Rijeke ispod 50%
ukupne stambene' povr§ine zgrade.

‘Omjer udjela iz stavka 1. i 2. ovbg ¢lanka utvrduje se ‘

na temelju odnosa ¢etvornog metra stambenog ili stam-
beno-poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Rqeke prema
ukupnoj povrsini prostora zgrade.

Clanak 2.

Pravilnikom se odreduje i podmirivanje troskova na-
doknada koje nastaju u svezi same uporabe stana.

2. VISINA STANARINE I RASPORED SRED-
STAVA

Clanak 3.
. Visina mjese¢ne stanarine za pojedini stan utvrduje se‘
po formuli:
S=Vxp:
u kojoj je:

S — stanasina za pojedini stan izrazena u HRD,
V — vrijednest i kvaliteta stana izraZena u HRD,
p — postotak od vrijednesti i kvalitete stana.

Clanak 4.

Vrijednost i kvaliteta stana utvrduje se po formuli:
V = Px Tx K, ukojoj je
B

K=

, s tim da je:
100

V — vrijednost i kvaliteta stana izrazena u HRD,

T — prosjeéni tro§kovi gradenja éetvornog metra stana u
Gradu Rijeci,

K = koeficijent vrijednosti i kvalrtete stana,

B — broj bodeva utvrden zapisnikom o bedovanju stana,

P — keorisna povrsina stana izraZena u Eetvornim metrima.

Clanak 5.

Prosjecne troSkove gradenja etvornog metra stana na
podrutju Grada Rijeke (T) odreduje Pog!avamva Grada
Rijeke i objavljuje ih u »Sluzbenim novinama« Zupanije
primorsko-goranske.

~ Clanak 6.
Korisna povr§ina stana (P) utvrduje se zapisnikom o

bodovanju stana.
Broj bodova (B) utvrduje se zapisnikom o bodovanju

" stana prema clementima utvrdemim ovim Poslovnikom i

uputstvom koje donosi Poglavarsive Grada Rijeke.
Tabela elemenata hodovan}a stana i broj bodova za
pojedini element sastavni je dio ovog Pravilnika.

Clanak 7.

Od}el za kemumalni sustav Grada Rn;eke prediaze Po-
glavarstvu Grada Rijeke utvnhvan;e prosiénih trogkova
gradenja ¢etvornog metra iz ¢lanka 5. ovog Pravilnika.

" Podatak iz prethodnog stavka ovog clanka’ nmﬂu]e se
za svaku kalendarsku godinu. ,

Odjet za komunahi sustav duZan j }e predioZiti Pogla-

varstvu Grada Rijeke podatak iz stavka 1. ovog €lanka i u

' sluca]u da se tijckom kalendarske godine troskovi izmijene

za vise do 10% od utvrdenih tro§kova za istu. ka}endarsku
godinu.

Clanak 8.
Postupak obavljanja bodovanja stana i izdavanja rjele-

nja na ospovu primjene &lanka 3..7 4. ovog Pravilnika u

ovlasti je. Odjela za komunalni sustav Grada.Rijeke. .
Poglavarstvo Grada Rijeke moZe na prijediog Odjela
za komunalni sustav bodovanje stana povjeriti drugoj fizic-
koj ili pravnoj osobi.
U sluéaju iz stavka 2. ovog &anka Peglavarstvo Grada
Rijeke zakljuCuje ugovor o nalogu.

Clanak 9. -

Postatak od vrijednosti i kvalitete stana (p) izracunava '
se po formuh

= 0,00208

p.—
G x Mj

u ko;o; je G = 80 - prosjecna trajnost zgrade Mj = 12 (broj

mjesecl u godini)

Clanak 10.

Prosje¢na vrijednost stanarine po Cetvornom metru
stambcne povrsine, ratuna se po formuli:
Sm = T x k x 0,00208
" Sm? = stanarina za &etvorni metar
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T = prosjecni troSkovi gradenja Cetvornog metra stana u
Gradu Rijeci
K = koeficijent vrijednosti i kvalitete stana

Prosjeénu vrijednost stanarine po Cetvornom metru
utvrduje Poglavarstvo Grada Rijeke.

Clanak 11.

Prosjeéna vrijednost stanarine po Cetvornom metru iz
prethodnog ¢lanka, mijerilo je kojim se odreduje podmire-
njc sljedecih trogkova:

— 50% vrijednosti za tekude i investicijsko odrzavanje

— 50% vrijednost za prosirenu reprodukciju (gradenje
novog stamenog prostora). ;

Kod utvrdivanja vrijednosti stanarine po ¢etvornom
metru Poglavarstvo Grada Rijeke moZe odlucivati da se za
prosirenu reprodukciju izdvaja i ispod 50% prosjecne vrije-
dnosti stanarine.

Clanak 12.

Ukupna sredstva stanarine utvrduju se za svaku kalen-
darsku godinu. §

Pod sredstvima iz stavka 1. ovog Clanka podrazumije-
vaju se:

— sredstva stanarine,

— sredstva najamnine,

— sredstva za odrzavanje zajednickih dijelova i ure-
daja zgrade koja placa korisnik ili vlasnik stana ili poslovne
prostorije.

— druga sredstva prema zakonu i odlukama tijela
Grada Rijeke.

Sredstva iz prethodnog stavka iskazuju se posebno po
izvoru i numjeni.

Clanak 13.

Sredstva stanarine utvrduju se na nacin da se ukupan
broj &etvornih metara stambene povrSine u vlasniStvu
Grada Rijeke na kojoj postoji stanarsko pravo pomnozi sa
jediniénom vrijednosti stanarine za cetvorni metar odreden
na nacin iz clanka 10. ovog Pravilnika.

Clanak 14.

Srcdstva najamnine iz ¢lanka 12. utvrduju se na nacin
da se ukupan broj ¢etvornih metara stambene povrsine u
viasnistvu Grada Rijeke kojem je sklopljen ugovor o najmu
pomnoZi sa jedinicnom prosje¢nom najamninom po ¢etvor-
nom metru.

Jedini¢na prosjedna najamnina po ¢etvornom metru ne
moze biti niza od stanarine niti veéa za tri puta od jediniéne
prosjecne stanaring.

Clanak 15. ’
Sredstva za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade koja placa korisnik ili viasnik stana utvrduju se na
nacin da se ukupna vrijednost ¢etvnornog metra stambene

povrsine pomnoZi sa 30% vrijednosti prosjeéne stanarine iz
clanka 10. ovog Pravilnika.

Clanak 16.

Svaki viasnik ili Korisnik stambenog prostora u zgra-
dima koje su u pretezno vlasniStvu Grada Rijeke duzan je

placati za potrebe odrzavanja zajednickih dijclova i uredaja
zgrade iznos:
B
OD = Px 0,30 x 0,00208 x T x ——— u kojoj je
100

OD = sredstva namijenjena odrZzavanju zajednickih dije-
lova i uredaja zgrade.
P = korisna povrsina stana izraZcna u ¢etvornim metrima,
T = prosjecni troskovi gradenja u ¢etvornim metrima.
B = broj bodova svakog pojedina¢nog stana
s tim da je 0,30 = postotak vrijednosti prosjecne stanarine
(¢lanak 15.)
0,00208 = postotak od vrijednosti i kvalitete stana (c¢lanak
9)

Iznos iz stavka 1. odnosi se i na korisnike ili viasnike

stana iz stavka 2. ¢lanak 1. ovog Pravilnika.

Clanak 17.

Druga sredstva osiguravaju se iz proracuna Grada Ri-
jeke.

Sredstva iz stavka 1. ovog ¢lanka planiraju se i izdva-
jaju za radove na investicijskom odrzavanju ili za velike
popravke na zgradama koje su u preteznom vlasniStvu
Grada Rijeke.

Clanak 18.

Poglavarstvo Grada Rijeke donosi godisnji plan ras-
hoda sredstava iz ¢lanka 12. ovog Pravilnika. Sredstva iz
prethodnog stavka raspodjeljuju se i koriste za:

— sredstva za troSkove upravijanja.

— sredstva za amortizaciju.

— ostale troSkove.

Iz sredstava amortizacije osiguravaju se sredstva za

— investicijsko odrzavanje.

— tekuce odrzavanje,

— velike popravke.

— hitne intervencijc.

Clanak 19.
Poslovi upravljanja odreduju se poscbnom odluhom.
Clanak 20.

Stanarina odnosno najamnina utvrduje s¢ na osnovu
trzne vrijednosti stana. (amortizacija)

Prosjecna vrijednost stanarine po ¢etvornom metru
stambene povrsine iskazana na nacin iz stavka 1. ovog
¢lanka ne smije biti manja do utvrdene prosjecne vrijedno-
sti prema ¢lanku 10. ovog Pravilnika.

Clanak 21.

Prioritet u odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja u
stambenim zgradama odreduje se kako slijedi:

— popravak krova i krovne konstrukcije.

— sanacije konstrukcijskih dijelova zgrade.

— hitni popravci kvarova nastalih na instalacijama
dovoda i odvoda vode. centralnog grijanja i plina te inter-
vencije u sluéaju pucanja tih instalacija,

— hitni popravci kvarova na clektroinstalacijama koji
nisu posljedica poveéanja optercéenja uslijed prikljucivanja
novih uredaja.

— popravak kvarova nastalih zbog poplava i poplava
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kanalizacijskih voda u podrumskim i suterenskim stano-
vima,
. — popravak kvarova nastalih na zajednickim dijelo-

vima i uredajima zgrade uslijed vremenskih nepogoda,

— popravak kvarova na osobnim i teretnim dizalima u
zgradi,

— popravak i zamjena vanjske instalacije,

— popravak krovne i druge vanjske limarije i bravarije
na zgradi,

— odrZavanje dimovodnih kanala u ispravnom stanju.

Clanak 22.

Za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u stambe-
nim zgradama planira se i izdvaja nepovratno do 80%
sredstava iz sredstava stanarine za tu namjenu i nadoknada
za odrZavanje koje plaéaju vlasnici stana i poslovnih prosto-
rija kao posebnog dijela zgrade.

Postotak sredstava iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se
godidnjim planom. Za iznos sredstava iz stavka 1. ovog
¢lanka terete se pojedinaéni analititki konti stambernih
zgrada a priznaje posebni konto — sredstava za zajednicko
odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u stambenim
zgradama.

3. NORMATIVI ODRZAVANJA
Clanak 23.

Stanar ili najmoprimatelj duzan je odrZavati stan u
skladu s propisanim normativama koji ¢ine sastavni dio
ovog Pravilnika.

OdrZavanjem stana smatra se popravljanje i zam]enjl-
vanje pojedinih elemenata i uredaja u stanu unutar utvrde-
nog roka trajanja.

Kada najmoprimatelj zamijeni pojedini element odno-
sno uredaj u stanu na svoj troSak nakon isteka vijeka traja-
nja propisanog u tablici Odjel za komunalnj sustav e mu
na osnovu predocenog racuna isplatiti vrijednost uloZenih
sredstava,

Clanak 24.

. Ukoliko se prema propisanim normativama ne bi sa
sigurno$céu moglo utvrditi treba li se odredeni elemenat ili

uredaj smatrati dijelom stana ili zajedni¢kim dijelom i ure-
dajem zgrade, kao dio stana smatra se svaki elemenat koji
ima sljedeca obiljeZja:

— da je ugraden u stanu,

— da je namijenjen neposrednoj uprabi u stanu,

— da radi u stanu neovisno o upotrebi elemenata
drugog stana ili elemenata odredenog zajednickog dijela
zgrade ili zajednickog uredaja u zgradi.

Clanak 25.

Za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u zgradi, na
na¢in utvrden u ¢lanku 22. ovog Pravilnika Poglavarstvo
Grada Rijeke, donosi program na prijedlog Odjela za ko-
munalni sustav, Program iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi se
najkasnije do kraja veljace tekuce godine za koju se pro-
gram donosi.

Clanak 26.

U  sludaju potrebe hitnog popravka na zajednitkim

dijelovima i uredajima v zgradi nastali kvarovi moraju se
otkloniti bez odlaganja.

Kvarovima na dijelovima zgrade i uredaja u smislu
ovog Pravilnika smatraju se:

— puknuéa vodovodnih cijevi i izljev vode,

— zadepljenje ili puknuée odvodne instalacije,

— kvarovi na elektri¢nim i plinskim instalacijama,

— kvarovi na osobnom ili teretnom dizalu u zgradi,

— popustanje ventila ili puknuce radijatora ili vodova
centalnog grijanja,

— oStecenja ili prokiSnjavanje krova zgrade,

— ofteCenja, zaCepljenja dimnjaka i dimnjaCarskih
vratanca na dimovodnom kanalu.

Hitne popravne obavlja Odjel za komunalni sustav na
zahtjev povjerenika zgrade. Kada korisnik stana u zgradi
uoCi da je nastao kvar iz stavka 1. ovog ¢lanka duZan je
odmah o tome izvjestiti Odjel za komunalni sustav.

Clanak 27.

Normativi za odrzavanje stana i zajedméklh dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, koji ine sastavni le ovog
Pravilnika sadrZe:

— naziv pojedinog elementa stana i po;edmog ele-
menta zajednickih dijelova i uredaja u zgradi,

Vijek trajanja pojedinog elementa i uredaja,

— oznaku da li se pojedini element smatra dijelom
stana ili pripada odredenom zajednickom dijelu zgrade ili
uredaja u zgradi.

— vijek trajanja za elemente iz tablice normativa ra-
¢una se od pocetka koriStenja zgrade odnosno od plana
posljednje zamjene pojedinog elementa.

Clanak 28.

Vlasnik stana kao posebnog dijela zgrade plaéa nado-
knadu za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u stam-
benoj zgradi i za troSkove upravljanja stambenom zgra-
dom.

Visina nadoknade utvrdena je kao postotak stanarine
utvrdene prema ¢lanuku 16. ovog Pravilnika. )

Odjel za komunalni sustav u ime Poglavarstva Grada

. Rijeke a za racun Grada Rijeke sklopit ¢e ugovor s vlasni-

kom stambenog prostora o odrZavanju zajedni¢kih dijelova
i uredaja u zgradi.

Clanak 29.

Vlasnik poslovne prostorije kao posebnog dijela
zgrade placa nadoknadu za odrZavanje zajednickih dijelova
i uredaja u zgradi i iznos za troskove upravljanja zgradom.

Visina nadoknade dobije se na nacin da se povrsina
poslovnog prostora pomnoZi sa koeficijentom iz ¢lanka 15.
ovog Pravilnika i prosjeénom zakupninom po &etvornom
metru povrSine utvrdene posebnom Odlukom.

Odjel za komunalni sustav u ime Poglavarstva Grada
Rijeke a za rafun Grada Rijeke sklopit ¢e ugovor s vlasni-
kom poslovnog prostora o odrZavanju zajedni¢kih dijelova i
uredaja zgrade.

4. NADOKNADA UZ STANARINU I NAJAMNINU
Clanak 30.

Pored stanarine, najamnine ili nadoknade za odrZava-
nje zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade, korisnik stana
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podmiruje i troSkove same uporabe stana i to:

1. ¢iséenje stubista i dimnjak zajednickih prostorija u
zgradi, ukoliko sami ne obavljaju ¢i$cenje ili po njima odre-
dene osobe na njihov teret,

2. rasvjete zajednickih prostorija u zgradi,

3. potrodnju elektri¢ne energije za koriStenje zajednic-
kih uredaja, dizala, praonica, suSionica i sli¢no, pumpi za
vodu i hidrofora,

4. ciScenje zahodskih i septickih jama, veternica i
slicno,

5. koristenje zajednickih uredaja, njihove amortiza-
cije, stvarnih i osobnih izdataka pogona, nabave i dovoza
goriva, odvoza §ljake i otpadnih materijala iz drugih obveza
koje tcrete pogone zajednickog zagrijavanja stambene
zgrade i vode.

Troskove iz tocke 2, 3. i 4. snose razmjerno broju
osoba koje koriste stan ukoliko posebnim propisima nije
drugacije odredeno.

Ako korisnik stalno ili povremeno izdaje na koriStenje
svoj dio stana i drugim osobama ili se u stanu obavlja neka
poslovna ili druga djelatnost, raspored troskova na poje-
dine korisnike utvrduju korisnici sporazumno.

Troskovi iz tocke 1. raunaju se po stanu.

Troskovi iz totke 5. obracunavaju se prema povrsini
stana. .

Pranje motornih vozila, zalijevanje vrtova i drugo
moZe se obavljati putem kuéne vodovodne mreze uz spora-
zum korisnika. _

Troskove pogona dizala korisnici stana u stanovima na
prvom katu i niZe placaju ako se i oni i druge osobe koje
zajedno koriste stan sluze dizalom, a $to utvrduju korisnici
sporazumno.

Na¢in ¢iSéenja stubista i drugih zajednickih prostorija u
zgradi utvrduju korisnici stana sporazumno.

Clanak 31.

U zgradama koje imaju posebno centralno grijanje, a
uredaj nije preuzet od JP »Energo« d.o.o0. Rijeka, troskove
pogonskog goriva, odvoza Zgure, odrZavanje i amortizaciju
podmiruju korisnici prema njihovom sporazumu.

Ukoliko se sprorazum ne postigne, ove troskove kori-
snici podmiruju prema kvadraturi prostorija u kojima je
uvedeno centralno grijanje bez obzira na to da li se isti sluze
njime ili ne.

Ako uredaji za centralno grijanje osiguravaju i zagrija-
vanje vode potrebne u domadinstvu, tro§kovi ovog zagrija-
vanja obracunavaju se na nacin kako su korisnici dogovo-
rili. U cijenu troskova centralnog grijanja pored redovnih
pogonskih troskova i dovoza goriva mora se uvrstiti i iznose
koji su potrebni za odrzavanje i zamjenu uredaja u okviru
postojec¢ih normativa.

5. PRELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 32.

Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u
»Sluzbenim novinama« Zupanije primorsko-goranske.

Klasa: 021-05/94-81/11
Rijcka, O1. veljace 1994.
POGLAVARSTVO GRADA RUEKE

Predsjednik
Poglavarstva

Slavko Linié, v. r.

PRILOG:
TABELA ELEMENATA BODOVANIJA STANA

Redni
broj

[. MATERIJAL I KONSTRUKCUA ZGRADE
1. Zgrade od armirano-betonskih konstrukcija be-
tona ili zidane zgrade s vertikalnom serklazom
odnosno armaturom u zidu i masivhom medu-
katnom konstrukcijom
2. Zgrade sa zidovima od opcke, betona, beton-
skih blokova, kamena i slicno, bez vertikalnih
serklaza 50
2.1. s masivnom medukatnom konstrukcijom 30
2.2. s drvenom medukatnom konstrukcijom 40

Elementi stana koji se boduju Broj

bodova

921
th

graden industrijski i montiran na objcktu
3.1. od armiranog betona (srednja i teska mon-
taza) 45
3.2. od drvenog i drugog materijala na bazi
drveta i u mijesanoj konstrukciji 33
4. Zgrade od mjeSanog materijala ili zgrade od
opeke debljine vanjskog zida do 25 cm bez do-
datne toplinske izolacije s drvenom medukat-
nom konstrukcijom ' 30
5. Zgrade od opeke ili kamena zidana blatom s
pregradama od drveta ili éerpica i drvenom me-
dukatnom konstrukcijom 25
. Zgrade od cerpica, barake. stracare i sl. 20
. Za konstrukciju zgrade pod red. br. 1. do 6. ¢ija
visina sobe od poda do stropa iznosi preko 2.60
m do 3,20 dodaje se
7.1. pod rednim brojem 11 2.1.
7.2. pod rednim brojem 2.2, 3.
7.3. pod rednim brojem 5. i 6.

~ O

1.32.14

—_— T

11. STOLARIJA
8. Prozori i balkonska vrata dvostruki i krilo na
krilo izradeni od hrastovog drveta ili metala
8.1. ostakljeni termopan, izopan ili sli¢cnim sta-
klom, odnosno trostruko ostakljeni 14
8.2. dvostruko ustakljenim standardnim staklom 12
9. Prozori i balkonska vrata dvostruki i krilo na
krilo izradenoj prema JUS-u od mekanog drveta
9.1. ustakljeni termopan, izopan ili sli¢nim sta--

klom, odnosno trostruko ustakljeni 9

9.2. dvostruko ustakljeni, standardnim staklom !
10. Prozori jednostruki izradeni od hrastovog drveta

ili metala

10.1. ustakljeni termopan, izopan ili sli¢nim sta-

klom, odnosno dvostruko ustakljeni 8

10.2. jednostruko ustakljeni standardnim sta-

klom 3

11. Prozori jednostruki izradeni prema JUS-u od
mekanog drveta
11.1 ustakljeni termopan, izopan ili slicnim sta-
klom, odnosno dvostruko ustakljeni
11.2 jednostruko ustakljeni standardnim sta-
klom

12. Vrata u stanu
12.1. glatka furnirana ili profilirana
12.2. glatko li¢ena i ustakljena vrata
12.3. ukladena vrata u jednostavnoj izvedbi

13. Zastita prozora i stana od vanjskih utjecaja
13.1. slinger (drvenim ili plasti¢nim) roletama.
kapcima, griljama i drugim slicnim uredajima za

19 o 4=



4

Stranica 170 - broj 3

SLUZBENE NOVINE

Utorak, 1.

veljace 1994.

I11.
14,

—
h

16

17.
. Plinska instalacija u stanu
19.
20.

21
. Agregati za rasvjetu
23.

24,
V.
25.
26.

27.

zastitu prozora i stana od vanjskih utjecaja
13.2. Platnenim, venecijaner i drugim sli¢nim
roletama za zastitu stana od wan]sk1h utchaja

INSTALACUE

Vodovodna instalacija

14.1. vodovodna instalacija u stanu s viSe 1zljev-
nih mjesta i s prikljuckom na vodovodnu mrezu
14.2. vodovodna instalacija s jednim izlijevnim
mjestom u stanu s prikljuckom na vodovodnu
mrezu -

14.3 vodovodna instalacija u zajedni¢kom ho-
dniku zgrade s prikljuckom na vodovodnu
mrezu

Odvodna instalacija

15.1. odvodna instalacija u stanu s pnkl]uckom
na kanalizacijsku mrezu

15.2. odvodna instalacija u stanu s prikljuckom
na septicku jamu

15.3. odvodna instalacija u za]edmckom ho-
dniku zgrade s prikljuckom na kanalizacijsku
mrezu ili septicku jamu

Elektroinstalacija u stanu

16.1. za viSefaznu struju

16.2. za monofaznu struju s mogucnoscéu prik-
ljucka termickih aparata

16.3. za monofaznu struju bez moguénosti prik-
ljucka termickih aparata

Gromobranska instalacija

Telefonska instalacija u stanu
Zajednicka TV i UKV antena
20.1. za kabelsku televiziju
20.2. za TV i UKV program
Interni govorni uredaj u zgradi

Instalacije i uredaji za grijanje i pripremu tople
vode

23.1. Instalacija centralnog ili etaznog grijanja
23.2. kotlovnica koja je u vrijednosti zgrade

- 23.3. uredaj za etaZno grijanje

23.4. uredaj za etazno grijanje i pripremu tople
vode

23.5. centralna priprema tople vode

‘Dizalo u zgardi

OBRADA ZIDOVA I PODOVA

Zidovi u stanu oblozem keramickim plo¢icamau

povrsini vedoj od 15 m?

Zidovi u stanu obloZeni ]amperuom povrsini ve-
¢oj od 10 m? ,

‘Podovi u sobama

27.1. parket od hrastovih ili jasenovih dasCica
27.2. parket od bukovih das¢ica, lamel parket ili

_ podovi od sinteti¢kih vlakana

28.

.29

27.3. podovi od dasaka, brodsk1 pod ili podovi
od plasti¢nih masa

Podovi u ostalim proston]ama

28.1 podovi od obradenog kamena ili glaziranih
keramickih plocica

28.2. podovi od neglaziranih keramickih plo€ica
teraco-podovi ili podovi od plastike

" V. OPREMA U STANU

Kada kupaonska

.29.1 kada od lijevanog Zeljeza ili poliestera —

lezeca i ugradena
29.2. kada ¢eli¢na ili od lijevanog Zeljeza, lezeca

3
1

~ o

— N = DN
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i slobodna, sjedeca i tu§ kada

. WC skoljka i vodokotlié
. Bide )
- Bojler kupaonski clektricni, kapacitata od 50

litara i vise ili plmskl proti¢ni od 10 1 i vise

. Pedi za zagruavanje stana

33.1 kalijeve peci

f—

33.2 plinske i trajnoZareée peéi s prikljuckom na dim-

njak, odnosno termoakumulacijske pedi

. Ugradeni ormari povriine veée od 6 m?
. PROSTORIJE ZA ZAJEDNICKO

KORISTENJE

. Praonica rublja

. SuSionica rublja

. Prostorija za rad skupa stanara i sli¢no
. Zajedni¢ko spremiste

. Prostorija za odlaganje smeca

. Kanal za ubacivanje smeéa

VII. POLOZAJ STANA U ZGRADI I OSTALE

41.

42.

43.

44,

45.
46.

VII. ELEMENTI ZA

47.

POGODNOSTI
PoloZaj stana u zgradi
41.1. stan na I katu
41.2 stan na II katu i IH katu
41.3. stan od 1V do VIII kata u zgradi s dizalom
Stambena zgrada s manjim brojem stanova
42.1. stambena zgrada obiteljskog tipa s jednim
stanom

42.2 stambena zgrada obiteljskog tipa s dva ‘

stana ili zgrada u nizu

Stambena zgrada s proceljem od obradenog ka-
mena ili kamenih ploca

Stambena zgrada s posebno obradenim stubi-
Stem i ulazom u zgradu

44.1. oplo¢ene zidne povrSine na stubiStu i u
ulazu u zgradu

44.2. oplotene zidne povrSine na stublstu ili

ulazu u zgradu
Garaza
Podrum, drvarnica, spremiste i sl.

KOJE SE UMANJUJU
BODOVI

1

— N

— N 2

Ukupni zbroj bodova za elemente pod rednim brojem

1-66. ove tablice umanjuje se za:
Polozaj u zgradi

47.1 stan u podrumu

48.

49.

50.

47.2. stan u suterenu

47.3. stan u prizemlju i potkroviju.

47.4. stan na V katu zgrade bez dizala bodova 2,
a za svaki daljnji kat po jo§ jedan bod

VlazZnost stana

48.1. potpuno vlazan stan

48.2. djelomlcno vlaZan stan

Za materijal i konstrukcuu zgrade pod redmm

brojem 1. do 6. ¢ija visina soba od poda do

stropa iznosi manje od 2,40 m ili vise od 3,20 m
umanjuje se:

49.1. pod rednim bl‘O_]Cm 1.i2.1 ‘
49.2. pod rednim brojem 2.2., 3.1.,
umanjuje se

49.3. pod rednim brojem 5. i 6.
Starost stambene zgrade :
Broj bodova utvrden*za elemente, materual i
konstrukciju zgrade pod red. br. 1. do 6. ove
tablice umanjuje, se po isteku amortizacijskog

32.i 4.
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vijeka trajanja zgrade za svakih navrSenih 10 30. Betonska podloga na tavanu 100 ZD
godina, ali najvise do 50 posto 2 31. Drvolit kao betonska izolacija
Prilog uz ¢lanak 27. Odluke ravnog krova . . % Zb
TABLICA TEHNICKIH I DRUGIH NORMATIVA I vzﬁﬁgg‘z’}go‘ij(’ toplinska izolacija 5 70
STANDARDA ODRZAVANJA STANA, ELEME- 33. Stiropor kao toplinska izolacija
NATA I UREDAJA U STANU 1 ODRZAVANIE ZA- ravnog krova 3 7D
JEDNICKIH DIJELOVA I UREDAJA U STAMBENOJ 34. Tzolir ploce ispod poda 3 7D
ZGRADI 35. Betonsko korito za cvijece 3 ZD
36. OgnjiSte praonice 30 ZD
- , : 37. Dimnjacarska betonska vratasca 20 7D
Redni Opis elemenata Viek - Pripada 38. Ventilacione resetke 35 ZD
broj "aJ;“Ja Stanu dlh - 39. Poklopac izlaza na terasu 20 D
godmd 2 vI.  TESARSKI RADOVI ‘ A
40. Drvena krovna konstrukcija 8 ZD
I 2 3 3 41. Oplata krova daskama 50 ZD
42. Letvanje krovne konstrukcije 80 ZD
L OSNOVNA KONSTRUKCUJA ZGRADE 43. Drveni grednik stropne konstru-

1. Zgrade od armiranog betona ili li- kcije 80 7D
jevanog betona s armiranom beton- 44. Pregrade drvarnice od letava 40 7D
skom medukatnom konstrukcijom 100 ZD 45, Tesana vrata drvarnice 4 7D

2. Zgrade od opeke, bloketa, kamena 46. Slijepi pod od dasaka 60 ZD
i sl. s armiranom bet?nsk()m me- VII. FASADERSKI RADOVI
dukatnom konstrukcijom 10 Zb 47. Fasada od plemenite zbuke 50 ZD
, 3. Zgrade od opeke, bloketa, kamena 48. Fasada od prskane Zbuke 2 ZD
i sl. sa drvenom medukatnom 49, Fasada od plastiénih masa 15 ZD
konstrukcijom . 8 Zb 50. Fasada od aluminijskih, emajliranih

4. Armirano-betonske montazne zgrade ili staklenih ploca 50 ZD
(srednja i teSka montaza) 8 ZD 51. Fasada od umjetnog kamena 60 ZD

3. Zgrade sa drvenim zidovima ispu- 52. Fasada od keramickih plocica 50 ZD
njenim opekom, te zgrade od monta- 53. Fasada obloZena betonskim montaznim
Znih elemenata ) 60 D plocama 60 7D

6. Zgrade od drvenih elemenata, odno- 54. Fasada od furnirane opeke 80 ZD
sno zgrade sa zidovima od opeke 55. Fasada od prirodnog kamena 100 ZD
zidane blatom, debljine zidova 56. Fasada od livenog betona 100 ZD
ispd25em . 50 ZD 57. Fasada od salonit plo¢a 40 ZD

7. Zgrade od Cerepica ili montazne VIIL. STOLARSKI RADOVI
zgrade za privremena KoriStenja 30 ZD 58. Drveni prozori jednostruko

II.  STUBISTA U ZGRADI ostakljeni 40 7D

8. Armirano-betonska ili kamena — Okvir 40 ZD
stubiSta N . 100 ZD - Uredaj za zatvaranje 25 ZD

9. Montazna stubista od armirano- 59. Drveni prozori dvostruki ili
betonskih ili Zeljeznih nosaca 80 ZD krilo na krilo 50 ZD

10. Stubista drvena 50 ZD — Okvir 40 ZD
11. Stubista drvena interna 80 ZD - Uredaj za zatvaranje % 7D
. ZEMLJIANIRADOVI = =~ 60. Hrastovi prozori jednostruki 60 ZD
12. Nasip pijeska ispod slijepih - Okov 60 7D
podova ili celoteksa 8 7D - Uredaj za zatvaranje 25 ZID
13. Naboj ilovade na tavanu 40 7D 61. Hrastovi prozori dvostruki 60  ZD
IV.  ZIDARSKI RADOVI - Okov 60 ZD
14. Pregradni zidovi od opeke 60 ZD - Uredaj za zatvaranje PANNVA)]
15. Dimnjaci od opeke iznad krova 3% ZD 62. Aluminijski prozori jednostruki
16. Montazni dimovodni kanali u i dvostruki 8) ZD
katovima 30 ZD ~ Okov 60 ZD
17. Dimnjaci od opeke kroz tavan 50 ZD ~ Uredaj za zatvaranje %5 7D
18. Ventilacioni kanali iznad krova 50 Zb 63. Vrata u stanu drvena, obostrano
19. Zbuka zidova i plafona 60 ZD $perana ili furnirana 60 S
20. Trstikanje plafona 60 ZD - Okov 60 S
21. Zbuka zidova stubista 50 ZD — Brava 2% S
22. Zbuka dimnjaka kroz tavan 50 ZD ta u st takl 50 g
24. Zbuka dimnjaka iznad krova 3 ZD O, yrata u stanu staklena PO
25. Dresovanje zidova u podrumu 50 ZD — Brava 25 S
V. BETONSKIRADOVI 65. Ulazna vrata u stan 60 ZD
26. Betonska podloga podruma 100 ZD — Okov 60 ZD
27. Betocel na ravnom krovu 50 ZD — Brava % 7D
28. Betonske ploe prohodnog krova 50 ZD ik t 50 S
29. Tektolit ispod parketa 70 ZD 66. Harmonika vrata
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IX

XI

XIIL

- Okov
- Brava
67. Grilje, kapci i sllcno
- Okov
~ Uredaj za zatvaranje
BRAVARSKI RADOVI
68. Centralno okno za dizalo
69. Ulazna stijena na vratima
- Okov
- Brava
70. Stijene galerije sa vratima
- Okovi
- Brava
71. Resetke na prozorima
72. Ljestve za izlaz na krov
73. Strugalo i okvir za otira¢
74. Drza€ zastave
75. StubiSna ograda
76. Ormari¢ za poStu

- 77. Sahtovi za smeée

78. Sahtovi od betona

79. Poklopac Sahta od rebrastog lima

80. Ljevano Zeljezni poklopac $ahta

81. Balkonska ograda
SOBOSLIKARSKI I LICILACKI
RADOVI

84. Zidne tapete u stanu
~ Neperive ’
- Perive

85. Zidovi obojeni vapnom ili kredom
u stanu

86. Zidovi obojeni disperol bojama u
stanu

87. Ulieni nali¢ zidova u stanu
88. Zidarsko krecenje zidova u stanu

- 89. Uljani nali¢ vanjske stolarije

90. Uljani nali¢ bravarije
91. Uljeni nali¢ unutarnje stolarije
92. Uljeni nali¢ unutarnje bravarije
93. Uljeni nali¢ limarije
LIMARIJA (od pocin¢anog lima)
94. Lezei Zlijeb
95. Visedi Zlijeb
96. Krovna odvodna cijev
97. Prozorska klupéica
98. Opsav dimnjaka i ventilacije
99. Op3av uvala
100. Op3av vijenaca fasade
101. Vodovodno grlo
102. Odzraéne cijevi
103. Rubni op3avni limovi
PODOVI
104. Podovi od obradenog kamena i
mozaik plo€ice u stanu
105. Podovi od glaziranih keramickih
ploCica u stanu
106. Podovi od teraca u stanu
107. Podovi od opeke, betona ili
cementnog namaza u stanu
108. Parket od hrastovih ili jasenovih
daiCica u stanu
109. Parket od bukovih daséica u stanu
110. Lamel parketi u stanu

~111. Brodski pod u stanu

112. Pod od dasaka u stanu
113. Podovi od plasti¢nih masa u stanu

50
25

100

80
80

40
70

50
40

40 .

40
20

LnwLwvwvny [72] 7N 7] w2

XIIIL

XIV.

XV.

XVL

XVIL

114. Gumeni i njima sli¢ni podovi u
stanu

115. Podovi od umjetnih i prirodnih
vlakana

116. Linoleum podovi u stanu
ROLETARSKI RADOVI

117. Platnene rolete

"118. Eslinger rolete

119. Zaluzine
- Okov

" = Uredaj za zatvaranje

KERAMICARSKI RADOVI

120. Oplocenje zidova keramickim
plo¢icama u stanu

121. Obrada zidova u stanu

122: Oplocenje zidova brusenim kamenom
u stanu

KROVOPOKRIVACKI RADOVI

123. Krov ravan neprohodan

124. Krov ravan djelomi¢no prohodan
125. Krov ravan prohodan

126. Krovni pokrov od crijepa,

kupa i eternita

127. Krovni pokrov od valovitog salonita
128. Krovni pokrov od bakrenog lima
129. Krovni pokrov od aluminijskog .
pocin¢anog ili cink lima
IZOLATERSKI RADOVI

130. Horizontalna izolacija zidova

131. Vertikalna izolacija zidova

132. Hidroizolacija ravnog neprohodnog
krova

133. Hidroizolacija ravnog prohodnog

‘krova

ELEKTROINSTALACH E
134. Glavni usponi vodovi

" 135. Glavni vodovi uzemljenja

136. Glavna razdjelnica

- Uklopni sat

137. EtaZne razdjelnice

138. Razvodne ploce stanova
139. Provodnici za rasvjetu

"140. Provodnici za prikljucnice

141. Provodnici za rasvjetu stubista
142. Provodnici za rasvjetu zajednickih
prostorija

143. Zastitna uzemljenja

144. Rasvjetna tijela u stanu

XVIIL.INSTALACIJA ZVONCA 1

XIX.
153, Telefonski usponi vodovodi do stana

INTERNOG GOVORNOG UREDAJA
145. Instalacija zvonca do stana

146. Tipkalo kod zajednitkog ulaza u
zgradu

147. Prekidag kod ulaza u stan

148. Zvonce sa transformatorom u stanu
149. Instalacije intemog govornog
uredaja

150. Zajednicki govorni uretﬁ] na ulazu
u zgradu

151. Pozivni uredaj u stanu s tlpkalom
za elektri¢nu bravu

152. Elektri¢na brava na

ulaznim vratima

TELEFONSKA INSTALACIJA

154. Telefonski razvodi u stanu

80

20

30

30
40

50
20

80

50
20
20
40
20
40
40

40
40

40
40
20
30
15
20
20
40
15
25

20

88

ZD
ZD
ZD
ZD
ZD

ZD

D
ZD
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XX.

XXI

XXIL.

XXIIIL.

XXIV.

XXV.

XXVL

155. Uticnica za telefon u stanu
VODOVODNA INSTALACIJA
156. Glavni usponi vodovi i horizontalni
razvodi

157. Glavni zaporni ventili

158. Razvodna mreZa do trosila
159. Propusni ventili

160. Olovna odvodna instalacija
161. Skotske odvodne cijevi

162. Podni sifoni kupaonice

163. Salonitne ozracene cijevi

164. Zidna vratasca

165. Kape za propusne ventile

166. Priklju¢ne cijevi do trodila
izvan zida

167. Zidne podlozne plocice za
instalaciju

168. Juvidur instalacije

169. Cesma

170. Hidrofor

171. Hidranti

172. Tus na terasi
KANALIZACIJA

173. Cijevi od kamenstine

174. Betonske cijevi

175. Septicka jama

PLINSKA INSTALACIJA

176. Instalacija nemjernog plina
177. Instalacija plina od plinomjera
do trosila

178. Ventil na instalacijama nemjernog
plina

179. Ventil na instalacijama mjernog
plina

180. Prikljucak na troilu van zida
CENTRALNO I ETAZNO GRIJANJE
CENTRALNO GRIJANJE

181. Kotlovsko postrojenje

182. Postrojenje toplinske stanice
183. Mreza centralnog grijanja

184. Zaporni ventili

185. Radijatorski ventili

186. Izolacija cijevi

187. Licenje cijevi

ETAZNO GRIJANJE

188. Kotao za kruto, tekuce ili
plinsko gorivo

189. Plinski aparati za etazno
grijanje

190. MreZa etaznog grijanja

191. Zaporni ventili

192. Radijatorski ventili

193. Licenje cijevi
GROMOBRANSKA INSTALACHUA
194. Gromobranska pocinéana traka
195. Nosa¢i pocinéane trake

196. Uvod u zemlju

197. Hvatati - motke
ZAJEDNICKA TV I UKV
INSTALACIJA

198. Predajnik za TV i UKV antenu
199. TV i UKV priklju¢nice

200. TV i UKV pojacala

201. TV i UKV ormari-

202. TV i UKV antene

DIZALA U ZGRADI

203. Osobno dizalo

30

30

15
30
20

35

S

XXVIIOPREMA ZAJEDNICKE PROSTORIJE

a)

b)

d)

e)

204. Teretno dizalo

- ZGRADE

OPREMA ZAJEDNICKE PROSTORIJE

- ZGRADE

205. Agregat za rasvjetu

206. Podni sifon ljevano-Zeljezni
praonice rublja

207. Kotao praonice rublja

208. Betonsko korito praonice rublja
209. Stroj za pranje rublja zajednicki
210. Stroj za susenje rublja zajednicki
SANITARNA OPREMA U STANU
211. Kada ljevano-Zeljezna

212. Kada ¢eli¢na

213. Kada od plasti¢ne mase

214. Umivaonik od fajanse

215. Vidanbona

216. Bojler plinski

217. Bojler elektri¢ni

218. Kupaonska pe¢ na drvo

219. Kupaonska pe¢ na struju

220. WC skoljka od fajanse

221. Vodokotli¢

222. Automatski ispirac

223. Bide od fajanse

224. Toaletni ormari¢

225. Zidno ogledalo s etaZzerom

226. Drza¢ za ruénik

227. Drzac sapuna

228. Priklju¢ak za aparat za brijanje
229. Mijesalica kuponska s rucnim tuSem
230. Baterija za hladnu i toplu vodu
231. Slavine

232. Sifon podni u kupaonici

233, Prikljucak za stroj za pranje
rublja i posuda

KUHINJSKA OPREMA

234. Stednjak na kruto gorivo Zeljezni
235. Stednjak plinski

236. Stednjak elektricni

237. Stednjak kombinirani plin-struja
238. Elektri¢no ili plinsko kuhalo
239. Bojler plinski kuhinjski

240. Bojler elektriéni kuhinjski

241. Sudoper emajlirani

242, Sudoper od nerdajuceg Celika
243. Sudoper od kamena ili teraca
244. Parohvata¢

UREDAJI ZA ZAGRIJAVANJE STANA

245. Termoakumulacijske peci
246. Plinska pec¢

247. Akumulacijske Zeljezne peci
248. Kaljeve peci

249. Peci na tekuce gorivo

250. Zeljezne emajlirane peci
251. Infragrijalice

252. Radijatori ljevano-Zeljezni
centralno grijanje

253. Radijatori celi¢ni centralno
grijanje

254. Radijatori &eli¢ni centralno
grijanje

255. Konvektori

256. Radijatori elektrini
UREDEN] ORMARI

257. Viseéi ormar kuhinje

25

ZD
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258. Stojeci ormar kuhinje 30 S
259. Radni stol kuhinje 30 S
260. Ugradeni ormari ) 40 S
261. Drvena zidna obloga ‘ 50 S
262. Karnise - 40 S
263. Police u izbi ili ostavi 40 S
XXVHPRIKLJUCCI NA KOMUNALNE

INSTALACHE

264. Kanalizacija 70 ZD
265. Vodovod 60 ZD
266. Plinovod ' 60 ZD
267. Elektrika , 40 ZD
268. Toplovod 50 ZD

. ~
Is"

Na temelju odredbe ¢lanka 41. Zakona o lokalnoj
samoupravi i upravi (»Narodne novine«, broj 90/92, 94/93 j
117/93), ¢lanka 4, 12. i 19. Zakona o osnovnim vlasni¢ko-
pravnim odnosima (»Narodne novine«, broj 53/91.) i
¢lanka 10, 22. i 25. Zakona o obveznim odnosima (»Naro-
dne novine«, broj 53/91.) i ¢lanka 72. Statuta Grada Rijeke
(»Sluzbene novine« Zupanije primorsko-goranske, broj 11/
93) i ¢lanka 6. Poslovnika Poglavarstva Grada Rijeke,
(»SluZbene novine« Zupanije primorsko-goranske, broj 15/
93), Poglavarstvo Grada Rijeke, na sjednici 1. veljace 1994.
godine, donijelo je sljedeéu

ODLUKU
o nacinu i postupku upravljanja i gospodarenja stanovima
i stambenim zgradama u vlasniStvu Grada Rijeke

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nacin i postupak gospoda-
renja i upravljanja stanovima i stambenim zgradama u vla-
sni§tvu Grada Rijeke u odnosu na pravni osnov koriStenja
stana, viasnitko-pravni status stanova u stambenoj zgradi
te prava i obveze koja proizlaze iz vlasnicko-pravnog
odnosa. . ,

Clanak 2.

Poglavarstvo Grada Rijeke upravlja stanovima i stam-
benim zgradama u vlasniStvu Grada Rijeke i pripadajuc¢im
im pravima po nacelima dobrog gospodarenja u skladu sa
zakonom, op¢im aktima tijela Grada te ovom Odlukom.

Clanak 3.

Gospodarenje stanovima i stambenim zgradama u vla-
snistvu Grada Rijeke u smislu ove Odluke povjerava se
Odjelu gradske upave za komunalni sustav — Direkciji za
stambene poslove (u daljnjem tekstu: Direkcija).

Direkcija obavlja poslove iz prethodnog stavka ovog
¢lanka u ime Poglavarstva Grada Rijeke a za ra¢un Grada
Rijeke.

Direkcija obavlja i poslove gospodarenja odnosno odr-
Zavanja za stanove i stambene zgrade i zajednickih dijelova
i uredaja zgrade u zajedni¢kom vlasni$tvu sa drugim nosite-
ljima vlasni¢kih prava na nacin ureden ovom Odlukom i
posebnim ugovorom.

Direkcija mozZe zakljuéiti pojedinaéni ugovor o odrZa-

vanju zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade sa nositeljima
vlasni¢kih prava u slucajevima gdje Grad Rijeka nema
udjela u vlasnistvu, kao i u slucaju gdje je udjel vlasni§tva
Grada Rijeke ispod 50% ukupne stambene povrsine zgrade
odnosno poslovno-stambene zgrade.

. Ako je udjel vlasniStva Grada Rijeke u stambenim ili
stambeno-poslovnim zgradama ispod 50% Direkcija moze
zakljuditi uz prethodnu suglasnot Poglavarstva ugovor o
gospodarenju stanom ili zajedni¢kim dijelovima zgrade i
uredaja sa drugom fizi¢kom ili pravnom osobom koja obav-
lja te poslove u zgradi nositelja stanarskog ili vlasni¢kog

prava ¢iji je udjel 1iznad 50%. :
Clanak 4.

Poslovi gospodarenja iz ¢lanka 3. stavak 1. ove Odluke
obavljaju se:

— u stambenim zgradama u kojima je udjel vlasni§tva
Grada iznad 50% ukupne stambene povrSine zgrade,

— u stambeno-poslovnim zgradama u kojima je udjel
vlasnistva Grada Rijeke iznad 50% ukupne stambeno-po-
slovne povrsine zgrade.

2. UPRAVLJANJE STANOVIMA, STAMBENIM 1
STAMBENO-POSLOVNIM ZGRADAMA

Clanak 5.

Upravljanje stanovima, stambenim i stambeno-poslov-
nim zgradama iz ¢lanka 3. stavak 1. ove Odluke obuhvaéa:
— aZzurnu uknjizbu vlasni§tva u zemlji$ne knjige,

— odgovarajuce upise u katastarski operat,

— uspostavu evidencije i kontrole koriStenja i uporabe
od strane fizi¢kih i pravnih osoba,

~ sklapanje pravnih poslova u svezi koriStenja i upo-
rabe stambenih jedinica, )

— uspostavu evidencije o iskazanim potrebama za zak-
ljutivanje ugovora o najmu stana,

— utvrdivanje elemenata koji utjeCu na visini naja-
mnine za koriStenje stana,

— utvrdivanje visine stanarine za stanare sa stanar-
skim pravom, i

— naplatu i pracenje naplate stanarine i najamnina,

— poduzimanje mjera zaStite vlasniCko-pravnog
odnosa,

— odrzavanje,

— prodaju stanova i stambenih zgrada,

— ostale poslove koji proizlaze s osnova vlasni¢ko-
pravnog statusa. ’

Clanak 6.

Stan u vlasni$tvu Grada Rijeke mora biti uknjiZzen u
zemljiSnim knjigama.

Stambena zgrada ili stambeno-poslovna zgrada u vla-
sni§tvu Grada Rijeke kao i pripadajuée zemljiste ispod
njegove povrsine upisuje se u zemljiSne knjige.

Clanak 7.

Dozvoljava se pretvaranje idealnih dijelova zgrade u
etazno vlasniStvo (vlasniStvo na posebnim dijelovima
zgrade).

Suglasnost za pretvaranje idealnih dijelova u etaZno
vlasnistvo daje Poglavarstvo Grada Rijeke.

Pravni posao iz stavka 1. ovog ¢lanka zakljucuje se na
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osnovu pismenog ugovora izmedu vlasnika.

Poglavarstvo moZe odlu€iti da u slucaju da nema spo-
razuma izmedu vlasnika da se pravo iz stavka 1. ovog
¢lanka ostvari u vanparnickom postupku kod nadleZnog
suda.

Clanak 8.

Ugovor iz ¢lanka 7. sadrZi: ugovorne stranke — suvla-
snike, odredenje kojem suvlasniku pripada odredeni stan ili
dio zgrade, naznaku vrijednosti poscbnih dijelova zgrade,
ovlastenje za upis uknjizbe prava vlasni$tva posebnog dijela
zgrade, koji dijelovi zgrade su zajednicki (konkretna naz-
naka), troskove odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i
oko koristenja zemljista kao i prostora oko zgrade te plan
poscbnih dijelova zgrade potvrden od nadleZnog organa
uprave.

Clanak 9.

Uz suglasnost Poglavarstva Grada Rijcke mogudée je
zakljuciti mjcsoviti ugovor o prodaji i zamjeni stana odno-
sno stambene zgrade istovremeno (kombinacija ugovora o
otudenju).

Clanak 10.

Poglavarstvo Grada donosi odluke o kupnji i prodaji i
drugim oblicima stjecanja ili otudenja i raspolaganja stam-
benom imovinom Grada Rijeke.

Clanak 11.

Gradsko vije¢e Grada Rijeke utvrdue uvjete 1 postu-
pak davanja stanova u vlasni$tvu Grada Rijcke u najam, te
nacin utvrdivanja obveza najmoprimatelja i najmodavate-
lja.

Komisiju koju imenuje Poglavarstvo Grada Rijeke
prema utvrdenoj listi prioriteta iz prethodnog stavka pred-
laze Dirckeiji zakljuéivanje pojedinaénih ugovora o najmu.

Clanak 12.

Obveza je Direkcije za inspekcijske poslove Grada
Rijeke i Direkeije da obavlja stalnu kontrolu koriStenja i
uporabe stambenoh prostora u vlasnistvu Grada Rijeke.

Ukoliko se prilikom kontrole utvrdi koristenje ili upo-
raba stana na nacin koji je suprotan zakonu, zakljuéenom
pravnom poslu ili ovoj Odluci poduzimaju se mjere za
zaStitu vlasniStva.

Clanak 13.

Koristenje ili uporaba stambenog prostora suprotno
odredbama ove Odluke smatra se:

— koriitenje ili uporaba stana ili zajednickih dijelova
zgrade bez valjanog pravnog osnova,

— koriStenje stambenoh prostora koje ne odgovara
namjeni iz zaklju¢enog ugovora,

— i drugi slu¢ajevi koji su utvrdeni zakonom i ugovo-
rom o najmu.

Clanak 14.

Poglavarstvo Grada Rijeke moZe odluditi da putem
javnog natjecaja, prikupljanja javnih ponuda ili neposre-

dnom pogodbom zakljuéi ugovor o prodaji ncuvjetnog
stana.

Clanak 15.

Kriterije i mjerila za utvrdivanje najmanine i stanarine
utvrduju se posebnom odlukom.

Clanak 16.

Dirckcija obavlja poslove prodaje stanova stanarima
nositeljima stanarskog prava na nacin i u postupku odrede-
nim zakonom.

Poslove iz prethodnog stavka u cijclosti ili djclomi¢no
moZe Poglavarstvo Grada Rijeke povjeriti i drugoj pravnoj
osobi.

3. POSLOVI GOSPODARENJA STAMBENIM I
STAMBENO-POSLOVNIM PROSTOROM

Clanak 17. .

U slucaju iz ¢lanka 4. ove Odluke obvcza je Dirckeije
da gospodarenje i odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade ponudi vlasniku, a po prihvacanju ponude i zakljuci
Ugovor.

Elementi ponude utvrduju se na nacin odreden zako-
nom i ovom Odlukom.

Sadrzaj ugovora utvrduje se na nacin odreden zako-
nom i ovom Odlukom.

Gospodarenje objektom na nacdin iz stavka 1. ovog
¢lanka podrazumijeva da Direkcija osigurava odrZavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade na nacin kojim gospo-
dari stanom ili objektom u svom vlasniStvu,

Clanak 18.

Elementi ponude iz prethodnog ¢lanka sadrze opseg
radova i cijenu odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja
zgrade, vazenje ponude, osiguranje zgrade, naplatu naja-
mnine za vlasnika koji je stan dao u najam, nacin podmire-
nja troSkova za iste poslove, ovlast za izdavanje stana u
najam u ime i za rac¢un vlasnika i dr.

Ugovor iz prethodnog stavka za pojedinu zgradu u
cjelini moZze sadrzavati elemente ugovora o nalogu.

4. ODRZAVANIJE STANA [ ZAJEDNICKIH DIJE-
LOVA T UREDAJA U ZGRADI

Clanak 19,

Stanar ili najmoprimatelj stana odrZava stan suglasno
normativima utvrdenim posebnom odlukom.

Vlasnik stana sam upravlja vlasnickim ovla$tenjima na
stanu.

Clanak 20.

Poscbnom odlukom utvrdit ée se tehnicki i drugi nor-
mativi i standardi odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja
u zgradi. :

Popravak elemenata zajednickih dijelova i uredaja u
zgradi vode se kao radovi tekuéeg odrzavanja.

Pod investicijskim radovima odrzavanja podrazumi-
jeva se zamjena elemenata zajednickih dijclova i uredaja u
zgradi i veliki popravci.
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Clanak 21.

Tro§kov1 tekuceg odrZavanja vode se zasebno za svaku
zgradu i to po vrsti troSkova, kolicini i vrijednosti radova.

Ocjenu o izvrSenom radu u zgradi na zajedni¢kim dije-
lovima ili uredajima zgrade obavlja povjerenik zgrade. -

Clanak 22.

Radovi investicijskog odrzavanja planiraju se posebno
za svaku zgradu.

Na osnovu plana radova investicijsko odrzavanja ugo-
vara se izvodenje radova pod uvjetom da na racun zgrade
ima odgovarajucih sredstava za poknce

Ukoliko je izvodenje radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka
neophodno da se otkloni opasnost za Zivot stanara odnosno
korisnika ili prolaznika, vlasnik zgrade mozZe odlutiti da se
sredstva za radove osiguraju putem zajma odnosno kredita.

U slucaju da Grad Rijeka obavlja poslove gospodare-
nja iz ¢lanka 4. ove Odluke s vlasnikom stana i zajednickih
dijelova zgrade odnosno korisnikom zajednickih dijelova
zgrade u slucaju iz stavka 3. ovog ¢lanka, moZe se zakljuciti
ugovor o kreditu odnosnu zajmu.

Clanak 23.

Sredstva za investicijsko odrZavanje osiguravaju se iz
sredstava stanarine odnosno najamnine te cijene naknade
uz usluge za _poslove gospodarenja od drugih vlasnika.

Prihod i rashod sredstava iz prethodnog stavka iska-
zuju se posebno.

Sredstva za investicijsko odrZavanje mogu se osigurati
i iz drugih izvora i to:

— putem kredita odnosno zajma

— osiguranja

— druga sredstva u skladu sa zakonom ili proratunom
Grada Rijeke. :

Clanak 24.

Obracun prihoda i rashoda zgrade kao mjesta troskeva
utvrduju se godidnje.

Direkcija izvjeS¢uje vlasnika zgrade o godi$njem obra-
¢unu prihoda i rashoda. .

5. HITNE INTERVENCIE
Clanak 25.

Pod radovima hitne intervencije podrazumijevaju se
radovi na otklanjanju kvarova &ije neotklanjanje moze do-
vesti do vecih §teta i to:

— puknuée vodovodnih instalacija,

— zacepljenje ili puknuce kanahzacusklh mstalacua

— propustanje u plinskim i toplifikacijskim sustavima,

— (znacajno) propustanje krova,
* — zapaljenje dimovodnih instalacija i dimnjaka,

— prodor oborinskih voda u prizemlje zgrade,

— blokiranje dizala u kojém se nalaze osobe,

— uruSavanje objekta,

— pad dijelova zgrade koji ugroZavaju Zivot korisnika
stana ili prolaznika.
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Clanak 26.

Odjel gradske uprave za komunalni sustav duZan je

- organizirati deZurnu sluzbu za prijavu potrebe izvodenja

radova iz ¢lanka 25. ove Odluke.
DeZurna sluzba organizira se sa radnim vremenom od
0-24 sata svaki dan.

Clanak 27.

Direkcija je ovlastena da za radove na otklanjanju
kvarova iz ¢lanka 25. ove Odluke osigura izvodaca koji ée
struéno otkloniti kvar ili opasnost za konsmke ili prolaz-
nike bez odgode.

Troskovi za radove hitne mtervencx]e po obavljenom
poslu terete zgradu odnosno zgrade na kojoj su nastali.

Clanak 28.

Poglavarstvo Grada Rijeke moZe odluciti da za rjesa-
vanje stambenog pitanja gradanina Grada Rijeke pristupi
izgradnji odnosno kupnji objekata za privremeni smjestaj i
to:

— domova za starije osobe _

— domova za samohrane roditelje

— samacke hotele. :

Smjestaj iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe se organizirati i
u uredenim montaZnim naseljima na podrucju ili izvan po-
druéja Grada Rijeke.

Clanak 29.

Na¢in i pravo koriStenja smjestaja iz prethodnog
¢lanka ove Odluke utvrdit-ce se posebnom edlukom.

~ 6. PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 30.

Obveza je Direkcije da ponudu iz &lanka 17. ove Od-
luke dostavi vlasniku u roku od 60 dana od dana stupanja
na snagu ove Odluke.

Clanak 31.

Izuzetno, za 1994. godinu Poglavarstvo Grada Rijeke
utvrdit ée posebnom odlukom nacin i postotak visine sred-
stava koja ¢e se nepovratno izdvojiti iz sredstava stanarine
za zajedni¢ko odrZavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u
zgradi.

Clanak 32.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana ob-
jave u »SluZbenim novinama« Zupanije primorsko-goran-
ske.

Klasa: 021-05/94-81/1
Ur.broj: 2170-01-10-0-0-94-1
Rijeka, 1. veljace 1994.
POGLAVARSTVO GRADA RIJEKE

Predsjednik Poglavarstva

Slavko Linic, v.r.




